TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl HA NOI DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 17/2024/DS-PT
Ngay: 16/01/2024 ‘
VIv: Yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuwong quyen su dung dat
vd higu
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Hoa:

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Xuan;

Ong Hoang Manh Hung.

Thuw ky phién toa: Ong D6 Ngoc Chuyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba LA Thi TG Anh - Kiém sat vién cao cdp.

Ngay 16 thang 01 nam 2024, tai Tru s, Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi xét xir phuc tham, céng khai, vu an dan sy thu Iy s6 385/2023/TLPT-DS
ngay 01 thang 11 nam 2023 do c6 khang cao cta nguyén don ddi v4i Ban an
dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 08 thang 6 ndm 2023 cua Toa an nhan
dan tinh Bic Giang.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 83/2024/QD-PT ngay 02 thang
01 nam 2024 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha N@i, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Triéu L; sinh nam 1970; dia chi: S6 C, T6 dan
phd T, thi tran N, huyén T, tinh Bic Giang; ¢ mit.

2.Bidon:

2.1. Ong Duong Vin V; sinh nam 1962 va ba Nguyén Thi T; sinh nim
1963; dia chi: To dan phé C, thi tran N, huyén T, tinh Bac Giang; 6ng V ving
mat; ba T c6 mat.

Nguwoi dai dién hop phép cua 6ng Duwong Van V: Ba Nguyén Thi T; sinh
nam 1963; tra tai: T6 dan phd C, thi tran N, huyén T, tinh Bac Giang (Theo
Gidy uy quyén ngay 29/7/2022); ¢ mit.

2.2. Anh Duong Vian T1; sinh naim 1984; dia chi: To dan phd C, thi tran
N, huyén T, tinh Bac Giang; Hién dang & Nhat Ban; viang mat.



2.3. Ong Nguyén Phong C, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1969; cung dia chi: T6 dan phd T, thi tradn N, huyén T, tinh Bac Giang; c6 mit.

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Duong Vian T2, sinh nim 1956; dia chi: T6 dan phé C, thi tran
N, huyén T, tinh Bac Giang; vang mat.

3.2. Ba Duong Thi T3, sinh nam 1958; dia chi: Thon C, xa T, huyén T,
tinh Bac Giang; vang mat.

3.3. Ong Duong Vin V, sinh nim 1962; dia chi: T dan phé C, thi tran N,
huyén T, tinh Bic Giang; ving mit.

3.4. Chi Duong Thi P, sinh nam 1986; dia chi: Ngé A duong H, phuong
H, thanh phé B, tinh Bic Giang; vang mat.

3.5. Chj Duong Thi H1, sinh nam 1990; dia chi: T6 dan phd B, thi tran N,
huyén T, tinh Bic Giang; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Duwong Van V, chi Duwong Thi P, chj
Duong Thi H1: Ba Nguyén Thi T; sinh nim 1963; trt tai: TDP C, thi tran N,
huyén T, tinh Bic Giang; ba T c6 mat

3.6. Ba Pham Thi L1, sinh nim 1976; dia chi: S6 C, Té dan phé T, thi
tran N, huyén T, tinh Bac Giang; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phéap cua ba Phgm Thj L1: Ong Pinh Triéu L, sinh
nam 1970; dia chi: S6 C, T dan phd T, thi tran N, huyén T, tinh Bic Giang;
ong L c6 mat.

3.7. Van phong dang ky dat dai tinh B; Nguoi dai dién theo ay quyén:
Ong Nguyén Quang V1; chic vu: Phé Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén T; Xin xét x&r ving mit.

3.8. Van phong C1; dia chi: S6 F phé M, thi tran C, huyén T, tinh Bac
Giang; Nguoi dai dién: Ong Nguyén Tu K - Trudong Vian phong; xin xét xir
vang mit.

3.9. Chi Cyc Thi hanh an dan su huyén Tan Yén, tinh Bic Giang; Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Ngé Van D; chuc vu: Chi cuc trudng; Xin xét xur
vang mit.

4. Ngwoi lam ching:

4.1. Ong Phing Minh N; sinh nim 1972; dia chi: T6 dan phd C, thi tran
N, huyén T, tinh Bac Giang; vang mat.

4.2. Ba Nguyén Thi T; sinh nam 1962; dia chi: Phé B, thi trin N, huyén
T, tinh Bac Giang; vang mit.

2



4.3. Ong Nguyén Xuan H2; sinh nim 1967; dia chi: Té dan phé C, thi
tran N, huyén T, tinh Bac Giang; vang mat.

4.4. Ong Bao Duy T4; sinh ndm 1971; dia chi: T6 dan phd T, thi tran N,
huyén T, tinh Bic Giang; ving mit.

4.5. Ong Nguyén Vian T5; sinh ndm 1970; dja chi: T dan phé B, thi trin
N, huyén T, tinh Bic Giang; vang mat.

4.6. Ba Nguyén Thi T6; sinh nim 1976; dia chi: T6 dan phé T, thi tran N,
huyén T, tinh Bic Giang; viang mit.

5. Ngwoi khang cao: Nguyén don Dinh Triéu L
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va quéa trinh tham gia té tung tai Toa an, nguyén
don 1a 6ng Pinh Tri¢u L trinh bay:

Ngay 21/5/2015, Toa an nhéan dan huyén Tan Yén thu ly vu an “Tranh
chap hop dong vay tai san” giira 6ng va bi don 1a ba Nguyén Thi T va dng Tran
Vian V2. Ong yéu cau ba T, dng V2 phai tra sé tién gbc da vay 1a 470.000.000
ddng va tién 14i. Tai Ban an sé 21/2015/DS-ST ngay 01/9/2015, Toa an nhan
dan huyén Tan Yén, tinh Bac Giang bugc 6ng V2, ba T phai tra cho 6ng tong s6
tién goc va Ii 1a 550.000.000 dong chan va lai suat cham thi hanh &n theo quy
dinh. Sau khi xét xir so tham, ba T d4 khang cdo ban 4n va duoc Toa an nhan
dan tinh Bac Giang triéu tap hop 1é 02 lan nhung khong dén nén Toa &n nhan
dan tinh Bic Giang da dinh chi xét xu phlc tham theo Quyét dinh sb
15/2015/QD- PT ngay 12/11/2015; Ban an dan su so tham s 21/2015/DS-ST
ngay 01/9/2015 cua Toa an nh&n dan huyén Tan Yén co hiéu luc phép luat.

Sau khi c6 quyét dinh caa Toa an nhan dan tinh Bic Giang, 6ng da lam
don @& nghi thi hanh an ddi véi khoan tién ma 6ng V2, ba T phai tra cho dng
nhung duoc Chi Cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Yén tra 1oi quyén sir dung
dién tich 76,1m? dat & 1au dai thuoc thua sé 562 to ban d6 s 10 thon B, xa N 1a
tai san cua vo chong 6ng V2, ba T da chuyén nhuong cho 6ng C, ba H va khdng
con tai san dé thi hanh an. Nhu vay, sau 27 ngay ké tir ngay Toa an thu ly vu an
theo don khai kién cua 6ng, thi 6ng V2, ba T da chuyén nhwong tai san 1a quyén
sir dung dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Phong C va ba Bui Thi H3 theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 17/6/2015. Hop dong da duoc
cong chtng tai Van phong C1 ngay 17/6/2015 va ngay 18/6/2015 da dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T cong nhan va diéu chinh bién dong
tai trang 4 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) da cap.
Ngay 17/3/2017, dng C, ba H3 da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
d61 GCNQSDD sb CG 587870 cong nhan quyén su dung dién tich 76,1m? dit &
lau dai thudc thira s6 562 to ban dd s6 10 thon B, xa N.
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Ong V2, ba T biét ng khoi Kién yéu cau tra ng da cb y giao két Hop
ddng ngay 17/6/2015 dé chuyén quyén sir dung thira dat s6 562 to ban do s6 10
thon B, x& N cho dng Nguyén Phong C va ba Bui Thi H3 nham tau tan tai san,
trén tranh nghia vu thi hanh &n véi éng. Do vay, Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat n6i trén thudc trudng hop vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai
Piéu 129 ciia Bo luat Dan sy nam 2005.

Mt khéc, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/6/2015
néu trén chi co chir ky cua 6ng V2, ba T va con trai la anh T1 nhung khong thoa
thuan vé tai san 1a nha ¢ 03 tang gan lién trén dat. Tai san chuyén nhuong 13
quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh gdm 6ng V2, ba T, cu B4 Thi N1 (me dé
cua 6ng V2 - da chét nam 2009), anh T1, chi P1 va chi H1 (c&c con cua dng V2,
ba T) nhung Hop dong chuyén nhuong chi cé chit ky caa 6ng V2, ba T, anh T1
ma chua duoc su dong y cua nhing thanh vién con lai 1a vi pham quy dinh tai
Diéu 109 caa Bo luat Dan sy nam 2005 va Diéu 64 Nghi dinh sé 43/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 hudng dan ap dung Luat Dat dai nam 2013. Ong
V2, ba T va anh T1 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng C, ba H3 ma
khong chuyén nhuong nha 03 tang Ia tai san gan lién trén dat thudc truong hop
¢ dbi tuong khong thé thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 411 cua Bo luat
Dan sy nam 2005.

Vi vay viéc Vian phong C1 cong ching hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 17/6/2015 1a khong dam bao quy dinh cta phép luat. Vin
phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh huyén T cong nhan hop dong ngay
18/6/2015 @é diéu chinh bién dong tai trang 4 cia GCNQSDD va So T cap doi
GCNQSDD cho ong C, ba H3 1a khong dung quy dinh cua phép luat, tao diéu
kién cho 6ng V2, ba T trén tranh nghia vu thi hanh an, 1am anh huéng dén
quyén va lgi ich hop phép cuia 6ng 1a ngudi dugc thi hanh an.

Nay 6ng yéu cau Toa an nhan dan tinh Bac Giang tuyén b Hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat doi véi dién tich 76,1m* dat & lau dai thudc
thira s6 562 to ban d6 s6 10 thén B, xa N (nay la té dan phd B, thi trin N),
huyén T, tinh Bac Giang ngay 17/6/2015 giita 6ng Duong Vin V, ba Nguyén
Thi T va 6ng Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi H v6 hiéu.

* Cac dong bi don trinh bay:

+ Ba Nguyén Thi T va éng Dwong Vin V théng nhdt trinh bay: Quyén
sir dung dat ddi véi dién tich 76,1m? dat ¢ lau dai thudc thira s6 562 t& ban dd sb
10 thén B, x& N (nay la to dan phd B, thi tran N), huyén T, tinh Bic Giang la do
vo chong 6ng ba mua cua Uy ban nhan dan x& N (nay la thi tran N) nim 1996
véi gia 1a 20.000.000 dong, bang tién caa v chong dng ba tiét kiém ma cé. Luc
d6, me dé 6ng V 1a cu DS Thi N1 di gia yéu, cac con con nho chua lao dong
dugc nén khéng cé thu nhap. Ngay 23/11/2003, 6ng ba dugc UBND huyén T
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cap GCNQSD dat s6 AA 024847, thira dat sb: 562, to ban do sé 10; dia chi: X4
N, huyén T, tinh Bic Giang mang tén ho 6ng Duong Vian V. Viéc cip
GCNQSD dit s6 AA 024847 cho 6ng ba la ghi ho dng Duong Vin V 1a khéng
dung, d6 1a tai san chung cua vo chong dng, ba.

Trong thoi gian tir ndm 2012, éng ba 1am an thua 16, phai vay ng nhiéu
ngudi trong d6 co ca khoan tién vay cia 6ng Pinh Triéu L. Cubi nam 2014, cac
chu no doi git gao nén vo chong 6ng da phai ban nha dat dé lay tién tra ng cho
cac cha ng. Cac chu ng khac thi théng cam, chi lay tién gbc, mién 1ai cho éng
ba. Riéng 6ng Pinh Triéu L khong giam ddng nao ma con cong don 14i ngay
nén dng, ba chua tra hét ng cho ng L. Trudc khoan ng 550.000.000 nay, éng ba
da thanh toan cho ong L khoan no khoang 700 triéu dong.

Trong qué trinh Toa &n nhan dan huyén Tan Yén thu ly, giai quyét don
khoi kién cia 6ng L, gia dinh 6ng ba khong nhan duoc quyét dinh ngan chan
nao cia Tda an nhan huyén Tan Yén. Pén ngay 01/9/2015, Tda an nhan dan
huyén Tan Yén mai ban hanh ban an so thim. Sau d6, ban an so tham bi khang
céo; dén ngay 12/11/2015, Toa an nhan dan tinh Bac Giang mai ra quyét dinh
dinh chi xét xa phlc tham, ban an cia Toa an nhan dan huyén Tan Yén méi c6
hiéu luc phap luat.

Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Yén di xac minh vo chong ong,
ba khong co diéu kién thi hanh an, théng béo cho 6ng L tir ngay 07/06/2016
nhung 6ng L khong c6 y kién gi. Viéc dng L yéu cau Toa an tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 17/6/2015 vo hiéu la qua thoi hiéu theo
quy dinh tai khoan 2, Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su va Diéu 429 cua Bo luat
Dan sy nam 2015. Mit khéc, viéc ban nha dat néu trén cua vo chong ong 1a dé
lay tién tra ng cho nhiéu nguoi chir khdng phai ban nha dé tau tan tai san nham
trén tranh nghia vu thi hanh an nhu 6ng L trinh bay.

Ong, ba khéng dong y véi yéu cau khoi kién cia 6ng L. Toa an da giai
thich vé hau qua cua hop déng vo hiéu, ong ba xac dinh hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng ba C H 1a c6 hiéu luc phap luat nén khdng
yéu cau gi vé giai quyét hau qua néu hop dong trén vé hiéu.

+ Anh Dwong Vin TI: Theo Cong vian s6 8832/QLXNC-P5 ngay
09/5/2022 cua Cuc Q, Bo C2 cung cap, anh Duong Van T1, sinh ngay
08/10/1984 da xuat canh qua ctra khau san bay Québc té N2 ngay 12/12/2018
hién chua c6 thong tin nhap canh vé nuéc.

Tda an da c6 Quyét dinh yéu cau 6ng Duong Van V va ba Nguyén Thi T
cung cap cho Toa an dia chi cia anh T1 tai nuéc ngoai nhung 6ng V, ba T
khong cung cap dugc. Theo ba Nguyén Thi T trinh bay: Hién nay, anh T1 dang
sinh sdng tai Nhat Ban, ba c6 thinh thoang lién lac véi anh T1 qua dién thoai
nhung ba khong biét dia chi cua anh T1. Ba di thong béo viéc 6ng Dinh Triéu L
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khoi kién cho anh T1 biét nhung anh T1 ciing khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai bién ban xac minh ngay 16/11/2022, Céng an thi train N cung cap:
Anh Duong Van T1 hién di nuéc ngoai nhung khong nam duoc dia chi cu thé.
Toa 4n da tién hanh niém yét cac vin ban té tung ddi voi anh Duong Vin T1
nhung anh T1 khong dén Toa an 1am viéc, ciing khong cung cap van ban y kién
cho Toa an.

+ Ong Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi H théng nhdt trinh bay: Ngay
05/9/2014, vg chdng 6ng ba ¢ nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6
562 to ban d6 s6 10 tai xa N, huyén T va ngdi nha 3 tang trén dat cua 6ng V, ba
T. Hai bén c6 lap “Gidy ban dat va nha” dugc cdng chiing tai Uy ban nhan dan
x& N, huyén T. Ong ba quan ly, sir dung nha dat tr d6 dén nay. Gia chuyén
nhuong viét trong gidy l1a 1,3 ty dong. Ong ba di thanh toan day du cho vog
chéng 6ng V, ba T.

Pé lam thu tuc sang tén gidy chiing nhan quyén st dung dat, dng ba con
phai tra thém vao Ngan hang N3 Chi nhanh huyén T, tinh Bic Giang sb tién
500.000.000 dong dé giai chap so do. Trong ngay 17/6/2015, tai Van phong Cl,
vo chong 6ng ba va ong V, ba T, anh T1 ¢d ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat. Hop dong dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phap
luat. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng ba di dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap gidy chang nhan quyén su dung dat mang tén 6ng Nguyén
Phong C, ba Nguyén Thi H. Trudc khi hai bén mua ban dat thi chua c6 thong
b&o nao cua co quan chirc ning cAm chuyén dich tai san nén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén 12 hoan toan hop phap.

Ong ba khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua dng Pinh Triéu L, dé
nghi Toa &n nhan dan tinh Bic Giang khong chap nhan yéu cau khai kién cua
6ng L. Toa an da giai thich vé hau qua cia hop dong vo hiéu nhung ong ba xéac
dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vg chong 6ng véi vo
chdng éng C, ba H 14 hop phap, khdng thé vo hiéu nén khdng yéu cau giai quyét
hau qua caa hop dong vé hiéu.

* Nhirng ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Duong Vian T2, ba Duong Thi T3 va 6ng Duong Vin V déu thong
nhét trinh bay: Cu D3 Thi N1 sinh nim 1929 (di chét) va cu Duong Vin T7
sinh nim 1928 (d chét), sinh dugce 03 ngudi con chung gdm 6ng Duong Vin
T2, sinh nam 1956; ba Duong Thi T3, sinh nam 1958; 6ng Duong Van V, sinh
nam 1962. Trudc khi chét, cu N1 & cing vo chong 6ng Duong Vin V va ba
Nguyén Thi Tuyét .

Ong T2, ba T3 va 6ng V (6ng V 1a bi don trong vu an) déu xac dinh dién



tich 76,1m* dat & 1au dai thudc thira s6 562 to ban d6 s6 10 thén B, x& N (nay 1a
t6 dan phé B, thi tran N), huyén T, tinh Bac Giang c6 ngudn gbc cua 6ng Duong
Vin V va ba Nguyén Thi Tuyét m lai caa Uy ban nhan dan x4 N (nay 1a Uy ban
nhan dan thi trdn N) chi khong phai dat cua cu N1. Trong vu &n ndy, 6ng T2, ba
T3 khdng c6 y kién gi khac, d& nghi Toa a4n xem xét giai quyét vu &n theo quy
dinh phép luat.

2. Chi Duong Thi P va chi Duong Thi H1 Ia con cua ba Nguyén Thi T va
6ng Duong Van V. Chi P va chi H1 déu uy quyén cho ba Nguyén Thi T tham
gia t6 tung. Quan diém cua chi P, chi H1 thdng nhat véi ba T.

3. Ba Pham Thi L1 la vo 6ng Pinh Triéu L (nguyén don), di ay quyén
cho 6ng Pinh Triéu L tham gia t tung.

4. Van phong Pang ky dat dai tinh B do 6ng Nguyén Quang V1; chuc vu
Phé Giam doc chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén T tham gia t6 tung
trinh bay: Ngay 17/6/2015, Bo phan Tiép nhan va Tra két qua huyén T cd ban
giao hd so ding ky bién dong dat dai caa 6ng Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi
H; dia chi thuong trd tai thén T, x4 N, huyén T, tinh Bac Giang cho Van phong
dang ky quyén st dung dat thuoc Phong Tai Nguyén va Moi truong huyén T
(nay l1a Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T thudc Vin phong dang
ky dat dai tinh B).

Sau khi tiép nhan hd so, Vian phong dang ky quyén st dung dat huyén T
da kiém tra ho so dang ky dat dai cua 6ng Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi H,
thanh phan ho so gom: 02 ban gbc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc cac bén tham gia hop dong ky két day da dugc Vian phong C1 chang nhan
ngay 17/6/2015; S cong ching 246/2015, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD; 01
ban gdc Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé seri AA024847 do UBND
huyén T cdp ngay 23/11/2003 va 01 ban sao Gidy chung nhan quyén sir dung
dat seri AA024847 do UBND huyén T cap ngay 23/11/2003; 01 Pon ding ky
bién dong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat; 02 to khai 1é phi trudc
ba, 02 to khai thué thu nhap ca nhan.

Ngay 18/6/2015, Van phong dang ky quyén st dung dat da lap Phiéu
chuyén thong tin s6 1590/PCTTPC-VPPK dé chuyén thong tin dia chinh cho
co quan thué dé lam co so thong bao cho nguoi sir dung dat thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh Thong tu lién tich sé 30/2005/TTLT-BTC-BTNMT
ngdy 18 thang 4 nam 2005 ctia Bo T10 - B T11 hudng dan viéc luan chuyén hd
so cua ngudi st dung dat thuc hién nghia vu tai chinh vé tién st dung dat, tién
thué dat.

Ngay 18/6/2015, Chi Cuc thué huyén T ban hanh Théng béo s6 1567/TB-
CCT théng béo nop thué thu nhap ca nhan va théng bao nop thué trudc ba cho
cac bén lién quan 1a 6ng Duong Vian V (bén chuyén nhuong), 6ng Nguyén
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Phong C (bén nhan chuyén nhuong) dé thuc hién nghia vu tai chinh.

Ngay 18/6/2015, 6ng Dwong Van V (bén chuyén nhuong), 6ng Nguyén
Phong C (bén nhan chuyén nhuong) di thuc hién xong nghia vu tai chinh voi
nha nuéc.

Ngay 18/6/2015, Van phong dang ky quyén st dung dat huyén T da xac
nhan noi dung dang ky dat dai cho 6ng Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi H theo
Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu.

Ong binh Triéu L yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat giita bén chuyén nhuong la 6ng Duong Vin V, ba Nguyén Thi T va
bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi H ngay
17/6/2015 v6 hiéu 1a khong c6 can ctr vi Hop dong trén dugc cac bén ky két
hoan toan tu nguyén, dugc cong ching theo quy dinh phap luat; bén nhan
chuyén nhuong la 6ng Nguyén Phong C da thuc hién xong nghia vy tai chinh
v6i nha nuéc va thuc hién dang ky dat dai theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu.

5. Van phong Cong chting Nguyén Tu K do dng Nguyén Tu K; Truéng
Vin phong dai dién theo phép luat trinh bay: Theo ho so cong ching luu trit tai
Vin phong C1 thi ngay 17/06/2015, 6ng Duong Vin V, ba Nguyén Thi T, 6ng
Duong Vin T1 ciing dng Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi H dén Vian phong
C1 yéu cau cdng ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Qua kiém
tra cac gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nhu:
GCNQSD dat, s6 ho khau, Chitng minh nhan dan cua cac bén tham gia ky két
hop dong va van ban cam két vé tai san caa ba Dwong Thi P, ba Duong Thi H1
(12 con dé 6ng Duong Vin V), Van phong cong ching thay cac gidy to néu trén
la bao d¢am tinh phép Iy cua viéc chuyén nhwong quyén st dung dat. Mt khac,
dén ngay 17/06/2015 thi Van phong céng chitng khdng nhan duoc bat ky thdng
tin ndo vé viéc thira dat co6 tranh chap cling nhu 1énh ké bién cua cac co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén ddi véi thia dat. Viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong s6 246/2015, quyén sé: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/06/2015 1a
dung quy dinh véi Biéu 40, Diéu 41 luat céng ching 2014. Theo cac quy dinh
tai Diéu 429 cua Bo luat Dan su va Diéu 184, Diéu 185 cua Bo luat T tung dan
su thi thoi hiéu khoi kién di hét. Van phong cong chimg dé nghi Toa an nhan
dan tinh Bac Giang ap dung quy dinh vé thoi hiéu khoi kién dé khong chap nhan
don yéu cau cia 6ng Pinh Triéu L.

Ngay 07/3/2023, Toa &n nhan dan tinh Béic Giang da tién hanh xem xét
thdm dinh tai ché va dinh gia tai san déi véi Thira dat sé 562, to bdn dé s6 10
tagi thon B, x& N (nay la thj trédn N), huyén T, tinh Béic Giang: Thira dat duoc
Uy ban nhan dan huyén T cdp gidy chung nhan quyén st dung dit sé CG
587870 ngay 17/3/2017 cho 6ng Nguyén Phong C va ba Nguyén Thi H. Dt
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hién nay khong c6 tranh chép, tir can tiép giap: Phia BAc tiép giap véi muong,
phia Nam tiép giap véi hanh lang duong tinh 16 294; Phia Tay tiép giap véi ho
6ng Nguydn Anh T8; Phia Pong tiép gidp véi ho 6ng Nguyén Dinh T9. Gia
chuyén nhuong thuc té tai dja phuwong vao thoi diém dinh gia 1a 10.000.000
ddng/m?. Trén dat c6 01 nha 3 tang xay kién cd nhung khong xac dinh duoc
dién tich cu thé va két cau cong trinh. Hoi dong dinh gia khong tién hanh dinh
gia dugc gia tri tai san trén dat.

Tai Bién bdn xac minh ngay 07/3/2023, 6ng Nguyén Vin B - Cha tich
UBND thj trén N cung cdp: Thang 9 nim 2014, 6ng Duong Vin V, ba Nguyén
Thi T cung dng Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi H c¢6 dén nho 6ng chiing thuc
hop d6ng chuyén nhugng thira dat s6 562, to ban d6 s6 10 ¢ B, xa N (nay la thi
tran N), huyén T, tinh Bac Giang. Cac bén cd thoa thuan viéc chuyén nhuong
nha dat va giao nhan tién, con cu thé thé nao dng khong con nhg. Ong ciing giai
thich cho cac bén 1a hop dong khong dung mau nén khong du co so sang tén
hop ddng. Viéc chung thuc gidy to chuyén nhuong khong vao sé ching thuc
cua Uy ban. Viéc dng Pao Duy T4 14 ai, ky vao gidy ban nha dat lic nao thi éng
khong biét.

* Tai Vin bdn ngay 01/6/2023, dai di¢gn Chi cuc Thi hanh an dan s
huyén Tan Yén la dng Nguyén Minh H4; chic vu: Pho Phu trach Chi Cuc
Thi hanh &n dan si huyén Tan Yén trinh bay: Ngay 07/12/2015, éng DPinh
Triéu L c6 don yéu cau thi hanh an déi voi Ban an sé 21/2015/DS-ST ngay
01/9/2015 cua TAND huyén Tan Yén; Quyét dinh dinh chi xét xtr phic tham sé
15/2015/QD-PT ngay 12/11/2015 cua Toa an nhan dan tinh Bac Giang. Ngay
08/12/2015, Chi Cuc truong Chi Cuc thi hanh an dan su huyén Tan Yén ra
Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sé 74/QD-CCTHA ngay 8/12/2015
budc 6ng Duong Vian V va ba Nguyén Thi T; dia chi thdn C, thi tran N, huyén
T, tinh Bac Giang phai thanh toan tra 6ng Pinh Triéu L va ba Pham Thij L1 s6
tién 550.000.000 dong (Nam traim nam muoi triéu dong).

Quaé trinh giai quyét thi hanh an, Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan
Yén da tién hanh xac minh diéu kién thi hanh &n cua éng Duong Van V va ba
Nguyén Thi T nhu sau: Ho 6ng Duong Vin V trudc ddy co6 quan ly sir dung
dién tich 76,1m?* dit t& ban d6 sb 10, thira dat sb 562; dia chi thira dat; Thon C,
N, T, Bac Giang. Ngay 17/6/2015, 6ng Duong Vian V va ba Nguyén Thi T da
lap hop dong chuyén nhuong dién tich dt trén cho 6ng Nguyén Phong C va ba
Nguyén Thi H duoc cdng chiing tai Van phong C1. Viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat trén duoc hoan thién thu tuc dang ky tai Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai huyén T ngay 18/6/2015.

Quaé trinh xac minh, Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Yén lam ro:
Tai thoi diém 6ng V, ba T chuyén nhuong quyén su dung dat cho dng C thi
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chua c6 ban &n c6 hiéu luc phap luat tuyén dng V, ba T phai c6 nghia vu tra tién
cho dng L. Do d6, Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Yén khong tién hanh
ké bién tai san & quyén st dung thua dat sé 562 to ban d6 s 10 thén C, xa N
(nay 1a thi trAn N) huyén T, tinh Bic Giang; dé nghi TAND tinh Bic Giang giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Do diéu kién cong tac, dai dién Chi
Cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Yén dé nghi dugc ving mat trong toan bo
qué trinh té tung tai Toa &n cac cap cho dén khi vu an duoc giai quyét xong. Chi
Cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Yén dé nghi Toa &n khéng mé phién hop
kiém tra viéc giao nhan, tiép can, céng khai ching ci va hoa giai. Chi Cuc Thi
hanh &n khong c6 y kién hay yéu cau nao khéc.

* Ngwoi lam chwng trinh bay:

- Ong Phuang Minh N trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi T ¢6 quan hé
quen biét va ba T c6 mot vai lan vay tién cua 6ng. Khoang nam 2011, ba T ¢6
vay caa 0ng 450 triéu dong nhung ong c6 doi nhiéu lan chua tra. Bén dau thang
9/2014, ba T ban nha cho 6ng C, ba H & khu B va 6ng c6 lién hé doi ng. Ngay
08/9/2014, ba T c6 tra 6ng 450 triéu ddng va co lam gidy viét tay. Ngoai 6ng thi
ba T ¢6 tra ng mot sé chii no khac nhung dng khong biét la ai. Do ban cong viéc
nén ong xin dugc vang mat tai cac phién tda xét xir vu an.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1962 ¢ phé B, thi tran N trinh bay: Ba va
ba T (bi don) c6 mdi quan hé lam in. Khoang dau nam 2014, ba T (bi don) c6
vay cua ba 200 triéu dong, khi vay thi hai bén c6 lam gidy vay no viét tay.
Khoang thang 9/2014, ba duoc biét ba T ¢6 ban nha cho dng C, ba H ¢ khu B
nén ba co lién hé doi ng va ba T ¢d thu xép tra no cho ba 200 triéu dong vao
khoang cubi thang 9, dau thang 10/2014. Ba T va ba c6 théng nhat xé gidy vay
no di. Ngoai ba thi ba T ¢6 tra ng mot sé chii ng khac nhung ba khong biét 14 ai.
Do ban ¢6ng viéc nén ba xin duoc ving mit tai cac phién tda xét xir vu an.

- Ong Nguyén Xuan H2 trinh bay: Ong la hang x6m ddi dién véi nha
6ng C, ba H. Ong C va ba H c6 mua nha dat tai thira s6 562 to ban d6 s6 10 khu
B, thi trdn N, huyén T, tinh Bic Giang tir khoang gitta nam 2014. Ong C, ba H
sau khi mua c6 stra sang lai nha va cho thué@ nha tir d6 dén nay.

- Ba Nguyén Thi T6 trinh bay: Ba T do can tién lam an nén c6 vay tién
ctia ba nhiéu 1an véi so tién khac nhau. Tinh dén thang 9/2014, ba T con no ba
s6 tién 400 triéu dong. Trudc do, ba da doi nhiéu lan nhung do ba T 1am an that
bat nén chua tra duoc. Khoang thang 9/2014, ba T ¢ ban nha dat & khu B cho
6ng C, ba H thi ba va mét sé chu no c6 lién hé doi ng. Ba T ¢6 thanh toan cho
ba s tién 400 triéu dong vao ngay 20/9/2014. Khi ba T tra tién ba co viét gidy
bién nhan cho ba T.

- Ong Pao Duy T4 trinh bay: Ong va 6ng C, ba H ¢ quan hé quen biét
va & clng to dan phd T, thi tran N. Ngay 05/9/2014, éng C, ba H ¢6 nhd éng 1én
10



Uy ban nhan dan x& N (nay Ia thi tran N) dé chtng kién viéc giao dich chuyén
nhuong thira dat sé 562 to ban d6 s6 10 khu B, thi tran N, huyén T, tinh Béc
Giang va toan bo tai san trén dat. Tai Uy ban nhan dan xa N, ng V, ba T, anh
T1 d3 thong nhat chuyén nhuong cho 6ng C, ba H nha dit trén voi gia
1.300.000.000 dong. Ong c6 ching kién viéc dng C, ba H giao du tién cho vo
chdng ba T. Céc bén c6 1ap gidy ban nha dat va cing ky tén xac nhan. Chit ky o
muc ngudi 1am chang trong gidy ban dat va nha ngay 05/9/2014 1a cua 6ng. Sau
khi moi ngudi ky xong thi Uy ban nhan dan xa c6 dong dau x&c nhan. Toan bo
qua trinh c6 6ng Nguyén Van B - Pho Chu tich Uy ban nhan dan xa C3 va xac
nhan. Ngoai su viéc tai Uy ban nhan dan x& N4 trén thi moi van dé khéac 6ng
khong nam dugc, d& nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Do
ban cdng viéc nén 6ng xin duoc vang mat tai cac phién toa xét xir vy an.

- Ong Nguyén Vin T5 trinh bay: Ong la hang xém véi 6ng C, ba H. Ong
C, ba H c6 mua dat cia 6ng V, ba T khoang thang 9/2014. Sau khi mua dat thi
6ng C, ba H c6 sira sang lai nha, thoi diém do6 6ng con ¢ nha, dng C co sang nha
6ng hoi c6 quen biét ai thi gisi thiéu cho thué nha nén 6ng méi biét su viéc dng
C, ba H mua dat ciia 6ng V, ba T. Bén khoang thang 12/2014 thi 6ng bi di chap
hanh an phat ti dén nam 2017 dng méi tro vé dia phuong nén ong rat nhé thoi
gian 6ng C, ba H dén sir dung thua dat trén. Ong C, ba H c6 cho nhiéu nguoi
thué nhung cu thé I1a nhitng ai thi 6ng khéng biét. Ngoai ra thi viéc chuyén
nhuong giita 6ng V, ba T va éng C, ba H cu thé nhu thé ndo thi 6ng khéng nim
duoc, dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Do ban cong
viéc nén ong xin duoc vang mit tai cac phién tda xét xur vy an.

Ban an dan sw so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 08 thang 6 nim 2023
ciia Tda an nhan dan tinh Bic Giang di can ct khoan 3 Diéu 26; khoan 3
Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 37; diém a khoan 1 Biéu 39, biéu 147, khoan 1
Diéu 157; biéu 165; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; biéu 273
va khoan 2 Diéu 479 cua Bo luat Té tung dan sy; Diéu 122 cua B luat Dan sy
2005; Piéu 166; Piéu 167; Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 75
Luat Thi hanh an dan syu; DBiéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa én,
XU

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia dng Pinh Triéu L vé viéc tuyén
bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 17/6/2015 giira 6ng
Duong Van V, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi H ddi
vai dién tich 76,1m” dat & 1au dai thugc thira s6 562 to ban d6 s6 10 thon B, xa
N (nay la to dan phd B, thi tran N), huyén T, tinh Bac Giang vo hiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
thong bao quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.
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Ngay 23/6/2023, nguyén don Pinh Triéu L c¢6 don khang cao dbi véi toan
bo ban an so tham. D& nghi Toa &n nhan dan cip cao tai Ha Noi stra ban an so
tham, chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng DPinh Triéu L.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don la 6ng Pinh Triéu L c6 y kién: Giit nguyén noi dung khang
c40 y&u cau Toa an cip phuc tham sta ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khai
kién cua 6ng L tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/6/2015 da duoc cong chung tai Vian phong C1 giita 6ng Nguyén Vin V3, ba
Nguyén Thi T, anh Duong Vian T1 véi 6ng Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi H
va Gidy ban nha dat ngay 05/9/2024 vo hiéu. Buoc 6ng V3 va ba T phai chiu
cac chi phi té tung theo quy dinh. Vi céac cin ct, Iy do sau:

Thir nhat: Ban an so thim &p dung Diéu 210; 244 Bo luat T6 tung dan su
khong chap nhan yéu cau bo sung ciia Nguyén don vé viéc tuyén bo Gidy ban
nha dat ngay 05/9/2014 v6 hiéu 1a khong ding quy dinh cua phap luat, vi tai
phién tda ngay 27/02/2023, 6ng C m¢i nop cho Toa &n Gidy ban nha dat ngay
05/9/2014 (ban géc) va gidy ban nha dat ngay 05/9/2014 thé hién d6i tuong
chuyén nhuong 14 thira dat s6 562 to ban d6 sé 10, ciing 1a d6i twong cta Hop
dong chuyén nhuong ma Nguyén don dang giai quyét nén yéu cau nay van nam
trong pham vi khoi kién ban dau, khong vuot qua nhu nhan dinh cua ban an so
tham.

Thir hai: Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 17/6/2015 dbi
véi thira dat s 562, to ban d6 so 10; dia chi tai x4 N 1a hop dong chuyén
nhuogng khong dam bao vé cha thé tham gia, thiéu y kién caa nhiing nguoi 13
cac dong str dung dat, 1a hop dong gia tao nham trén tranh nghia vu thi hanh an
va c6 ddi twong khong thuc hién duoc thude truong hop vo hiéu.

Ba Nguyén Thi T ¢6 ¥ kién: Thira dat s6 562 t& ban do s6 10 thudc quyén
st dung hop phép cua vo chong ba, do vo chong ba mua caa UBND x3. Me
chdng ba va céc con ba khong c6 quyén loi gi lién quan dén thira dat. Hon nira,
nam 2009 me chong ba chét, dén nam 2005 méi c6 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, anh trai va chi gai chong khdng co y kién gi, déu xac dinh la
dat cia vo chong ba, cac con ba ciing co y kién rang khong c6 quyén loi lién
quan dén thtra dat. Viéc vo chong ba chuyén nhuong thira dat naim 2014 cho
6ng Nguyén Phong C va ba Nguyén Thi H nim 2014 bao gom ca nha trén dat,
d3 nhan tién, giao nha nhung khi d6 bia do con thé chap tai ngan hang nén chi
lam gidy viét tay ngay 05/9/2014 c6 x&c nhan cia UBND x4i. Pén nam 2015,
6ng C, ba H tra hét tién cho vo chong ba s tién con no ngan hang thi méi lay
duoc bia do ra dé ky hop ddéng chuyén nhuong dat ngay 17/6/2015 tai Vin
phong C1 va éng C, ba H da dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
T cong nhan va diéu chinh bién dong, dén ngay 17/3/2017, 6ng C, ba H duoc
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cap doi giay chiing nhan quyén st dung dt.

Ong Nguyén Phong C ¢c6 y kién: Vo chong dng nhan chuyén nhwong nha,
dat cua ba T 1a hop phap, da tra hét tién, nhan nha dat va di duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dét. Sau khi nhan chuyén nhuong c6 sta chita lai va
cho thué; trong d6 co6 thoi gian cho ba T thué lai; D& nghi Toa an khéng chap
nhan khang cao cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Ha Ngi trinh bay quan
diéem:

V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh thu ly, giai quyét va tai phién
tod, Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dam bao ding theo quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su;

Vé nodi dung: Trén co sd tai lidu ching ¢ ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, c6 co sé xac dinh Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong V3, ba T va 6ng C, ba H nam 2015 duoc thiét 1ap vao thoi diém chua
c6 ban an cta Toa an vé viéc ngudi chuyén nhuong phai c6 nghia vu thi hanh
an, khong c6 quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi, vé quy trinh thi
hanh &n dng L khong co ¥ kién trong thdi han duoc thong bao; vé s tién 1,3 ty
ddéng chuyén nhuong 6ng ba Tuyét V4 nhan va da dung tra no. Nha dat khong
phai 1a tai san thé chap. Do vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
dung quy dinh; khong c6 cin clir chdp nhan khang cdo cua nguyén don, dé nghi
Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo ludt TS tung dan su gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cian cr vao két qua tranh tung tai phién tod, y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Pon khang cao ctia nguyén don 6ng Pinh Triéu L dam bao thoi han,
noi dung, hinh thirc nén duoc giai quyét theo tha tuc phic tham.

[2] Xét yéu cau khang cao ciia Nguyén don yéu cau stra ban an so tham,
tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/6/2015 da duoc
cong chtng tai Van phong C1 gitra 6ng Nguyén Vian V3, ba Nguyén Thi T, anh
Duong Van T1 véi 6ng Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi H va Gidy ban nha
nhat ngay 05/9/2024 vd hiéu. Budc 6ng V3 va ba T phai chiu cac chi phi t6
tung theo quy dinh, cu thé:

[3] Xét khang co ciia Nguyén don cho rang Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 17/6/2015 d6i véi thira dat sb 562, to ban d6 s6 10 dia
chi tai x4 N vi pham diéu cdm cua phap luat do khong dam bao vé chu thé tham
gia, thiéu y kién cua nhimg ngudi 1a cac dong sir dung dat, thay: Ngudn gdc
quyén sir dung 76,1m? dit & lau dai thudc thira s6 562 to ban dd sé 10 thdn B,
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x& N (nay 1a t6 dan phé B, thi tran N), huyén T, tinh Bac Giang: Theo 1oi khai
cia 6ng V3, ba T quyén str dung thira s6 562 néi trén [a do 6ng V3, ba T mua
cia Uy ban nhan dan x& N nim 1996 véi gia 1a 20.000.000 dong. Ngay
23/11/2003, vo chong ong dugc UBND huyén T cip GCNQSD dat s6 AA
024847, thtra dat sb: 562, to ban d6 s6 10; dia chi thira dat: Xa N, huyén T, tinh
Bic Giang mang tén ho 6ng Duong Van V. Tai thoi diém nay, ho gia dinh 6ng
Duong Vian V ¢6 6 ngudi gdm cu B4 Thi N1, dng Duong Vin V, ba Nguyén
Thi T, anh Duong Van T1, chi Duong Thi H1, chi Duong Thi P2. Tuy nhién,
6ng Duong Vian T2, ba Duong Thi T3 va 6ng Duong Van V (hang thira ké thir
nhat cua cu DS Thi N1), chi Duong Thi H1, chi Dwong Thi P (cac con cta 6ng
V, ba T) déu khang dinh nha, dat tai dja chi trén 1a cua vo chéng dng Duong
Vin V, ba Nguyén Thi T, khong lién quan gi dén cu N1 va cac con cua dng V,
ba T). Thong bao ngay 17/5/1996 vé viéc 6ng Duong Vin V phai nop tién dat
20.000.000 d¢ong cho UBND xa N (BL 313). Do viy, du can cir xac dinh quyén
sir dung dét d6i vai dién tich 76,1m? dat ¢ 1au dai thudc thira s6 562 to ban do
s6 10 thon B, x& N (nay la to dan phd B, thi tran N), huyén T, tinh Bic Giang
ciia 6ng Duong Vian V va ba Nguyén Thi Tuyét . Ngay 17/6/2015, 6ng V, ba T
thanh toan toan b sé no cho Chi nhanh Ngan hang néng nghiép va phat trién
ndng thon huyén N3 dé giai chap tai san. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén
nhuong ngay 17/6/2015, tai san chuyén nhuong khéng con thé chap cho to
chuc, ca nhan nao, khdng bi ké bién hay bi &p dung bién phap ngan chan cua co
quan c6 tham quyén nao, dng V va ba T 1a nguoi st dung dat hop phap co toan
quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 166; Diéu 167 va
Piéu 168 Luat Pat dai nam 2013. Viéc dng V, ba T cling con trai anh Duong
Vin T1 giao két hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho éng C, ba H
1a dam bao quy dinh cua phap luat. Do d6, quan diém hop dong trén vi pham
diéu cAm cua phap luat 1a khong c6 co s chap nhan.

[4] Xét y kién khang cdo cua Nguyén don cho rang Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 17/6/2015 1a hop ddng gia tao, nham tron
tranh nghia vu thi hanh an, Hoi ddng xét xur thay:

[5] Céan ctr loi khai cua cac duong su, 101 khai nguoi lam chang va céac
tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an, di co so xac dinh: Ngay 05/9/2014, tai
UBND x4 N (nay la thi tran N), dng V va ba T dong ¥ chuyén nhuong quyén st
dung 76,1m* dat ¢ 1au dai thudc thira s6 562 to ban d6 sé 10 thdn B, xd N (nay
la t6 dan phd B, thi tran N), huyén T, tinh Bic Giang va toan bo tai san trén dét
cho 6ng Nguyén Phong C va ba Nguyén Thi H. Hai bén c6 lap “Giay ban nha
dat” véi sy ching kién ciia 6ng Nguyén Vian B - Pho Cha tich UBND x4 N va
6ng Pao Duy T4. Ong B va 6ng T4 déu xac nhan 6ng C, ba H da giao tién cho
6ng V, ba T. Tai thoi diém nay, nha dat dang dugc 6ng V, ba T thé chap tai Chi
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nhanh Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén huyén N3, tinh Bac
Giang dé vay vén. Viéc 6ng V, ba T dong y chuyén nhuong nha dat cho éng C,
ba H tir thang 9 nim 2014, di ban giao nha va nhan tién duoc nhiéu ngudi biét
va ching kién. Ong C, ba H sau khi nhan chuyén nhuong c6 stra sang lai nha
ctra va cho mot sé nguoi thué lai, trong d6 c6 gia dinh ba T. Do vay, ¢6 cin cir
xéac dinh hop dong chuyén nhuong giita hai bén 1a thuc té.

[6] Ngay 17/6/2015, tai Van phong C1, 6ng Duong Vian V, ba Nguyén
Thi T, anh Duong Vin T1 va dng Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi H da ky
két hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néi trén. Ngay 18/6/2015
da dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén T cong nhan va diéu
chinh bién dong tai trang 4 GCNQSDPD da cap. Ngay 17/3/2017, éng C, ba H
da duoc S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B cap d6i GCNQSDP sé CG
587870 c6ng nhan quyén st dung dién tich 76,1m? dit ¢ lau dai thuoc thia sb
562 to ban do s6 10 thon B, xd N. Hop dong ky két sau khi Toa an nhan dan
huyén Tan Yén thyu Iy vu an “Tranh chap hop dong vay tai san” giita nguyén
don 13 ong L véi bi don 1a éng V, ba T. Tai thoi diém ky két hop dong, khdng
c6 quyét dinh cta co quan c6 tham quyén cdm 6ng V, ba T chuyén nhwong nha
dat, chua c6 ban an c6 hiéu luc cua Toa an xac dinh 6ng V, ba T ¢ nghia vu tra
no cho 6ng L. Mat khac, can ct vao 1oi khai cia mot s6 nguoi lam ching va
cac tai lidu khéc c6 trong hd so vu 4n, ¢6 co s xac dinh 6ng V, ba T ban nha
d4t cho 6ng C, ba H dé thanh toan tién cho mot sé cha no trén dia ban huyén T,
tinh Bac Giang. Do vay, cin ct Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su; khoan 1 Diéu
24 Nghi dinh 62/2015/NB-CP ngay 18/7/2016 hudng dan thi hanh mot sé diéu
cua Luat Thi hanh &n dan su, khong c6 cin ct chap nhan quan diém cho rang
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/6/2015 vo hiéu do gia
tao, nham muc dich tau tan tai san.

[7] Xét quan diém cua dng L cho rang hop ddéng c6 d6i tuong khong thé
thue hién thi thay: Trong hop ddng ngay 17/6/2015 khong néu rd viéc chuyén
nhuong tai san trén dat. Tuy nhién, noi dung “Gidy ban nha dat” ngay
05/9/2014 va loi khai ciia cac bén tham gia giao két hop dong déu xac dinh y
chi cua céc bén I théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va toan bo tai
san trén thira dat s6 562 to ban d6 s6 10 thon B, x& N. Trén thuc té, bén chuyén
nhuong dd nhan tién va ban giao quyén sir dung dat va tai san trén dat cho bén
nhan chuyén nhuong. Cac bén trong hop ddng khong cd y kién vé viéc hop
ddng c6 d6i twong khdng thuc hién duoc. Do vay, c6 du co s xac dinh dng V,
ba T da chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san trén thira dat cho éng C,
ba H. Khang co caa Nguyén don cho rang hop déng vo hiéu do co ddi tuong
khong thé thuc hién duoc 13 khong c6 can ctr chap nhan.
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[8] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/6/2015 d6i Voi
dién tich 76,1m? dat & lau dai thudc thira s6 562 to ban d6 s6 10 thon B, xa N
(nay la to dan phd B, thi tran N), huyén T, tinh Bic Giang giita 6ng Duong Vin
V, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Phong C, ba Nguyén Thi H dugc 1ap thanh
van ban, dugc céng chung tai Vin phong cong chiung Nguyén Tu K theo quy
dinh caa phép luat. Ngay 18/6/2015, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén T cdng nhan viéc chuyén nhuong va diéu chinh bién dong tai trang 4
GCNQSDD di cap. Ngay 17/3/2017, dng C, ba H di dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cdp ddi GCNQSDD sé CG 587870 cong nhan quyén sir
dung dién tich 76,1m? dat & lau dai thudc thira sé 562 to ban do s6 10 thon B,
x& N. Cac bén tham gia giao két hop dong hoan toan tu nguyén, muc dich va
noi dung hop ddng khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc
x& hoi. Do vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat noi trén c6 du diéu
Kién co hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 122 cua Bo luat Dan sy 2005 nén khong
c¢6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén b
hop dong vé hiéu.

[9] Tr c4c cdn clr néu trén, xét thdy Ban an so tham khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng Pinh Triéu L 13 c6 can ci. Ong L khang c4o nhung khong
cung cap thém tai liéu, chung ctr 1am thay doi noi dung vu an, do vay, khong co
can ctr chap nhan khang céo caa 6ng Dinh Triéu L.

[10] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi
c6 cung quan diém véi nhan dinh néu trén caa Hoi dong xét xi.

[11] Vé &n phi, chi phi té tung khéc: Ong Pinh Triéu L khong dugc chap
nhan yéu cau khai kién va yéu cau khang cao nén phai chiu an phi dan su phuc
tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd nhu ban 4n so tham quyét dinh 1
dang quy dinh.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

1. Can cu khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan su; khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n
phi va I¢ phi Toa an.

2. Khdng chap nhan toan bo khang céo ciia nguyén don ong Pinh Triéu
L; Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb 07/2023/DS-ST ngay 08 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Bac Giang.

3. V& an phi dan su phtc tham: Ong Pinh Triéu L phai chiu &n phi dan
su phuc tham 300.000d (Ba trim nghin ddng); duoc trir vao tién tam wng &n phi
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da nop 300.000d (Ba trim nghin d6ng) theo Bién lai thu sé 0000113 ngay
10/7/2023 ctua Cyc Thi hanh an dan su tinh Bac Giang.

4. Céc quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

“Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguweoi phdi thi hanh an dan s
c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan si”

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang;

- TAND tinh Bic Giang;

- Cyc THADS tinh Bic Giang;

- Cac duong sy (theo dia chi); (Pa ky)

- Luu Phong HCTP; HSVA;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngec Hoa
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