TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2021/DS-PT
Ngay: 15-01-2021

VIV tranh chap hop dong uy

quyén, bao 1anh, cam cb, thé

chéap va hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gém co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai

Cdc tham phén: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ong Ngé Vian Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Dao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phic tham cong khai vu an thu ly so: 364/2020/TLPT-DS ngay 13 thang
11 nam 2020, v€ viéc: Tranh chap hop dong uy quyén, bao lanh, cam cd, the
chap va hop dong vay tai san.

Do Ban 4n dan sy so thim s6: 83/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh phé D , tinh Binh Duong bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham s6: 338/2020/QD-PT ngay
04 thang 12 nam 2020, giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Kim H, sinh nam 1971; dia chi: S6 148A/5,
khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh D.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Ti,én V, sinh nam 1995;
dia chi: Phuong X, thanh pho M, tinh N; dia chj lién hé: So 39,’ duong sé‘ 9, Khu
Trung tdm hanh chinh D, phuong D, thanh pho D, tinh D (Giay uy quyén ngay
03/01/2020).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nam 1970; dia chi: S6 320B/24, khu
pho N, phuong B, thanh pho D, tinh D.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1962; dia chi: S6 443B/7 t0 7, khu pho N,
phuong B, thanh phd D, tinh D.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi C: Ong B6 Vian M, sinh nam
1972; dia chi: S6 143A duong Ong Nuédc D1800mm, khu phd T, phuong D,
thanh phd D, tinh D (Vin ban y quyén ngay 08/9/2018).

2. Ba Pang Thi Kim M, sinh ndm 1968; dia chi: S0 148A/5 duong Ong
Nudc D1800mm, khu phd T, phuong B, thanh pho D, tinh D.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Pang Thi Kim M: Ong Lé Tién V, sinh
nam 1995; dia chi: Phuong X, thanh phé M, tinh A; dia chi lién hé: S6 39,
duong s6 9, Khu Trung tam hanh chinh D, phuong D, thanh phé D, tinh D (Gidy
iy quyén ngay 03/01/2020).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Kim H.

- Nguoi khdng nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd D,
tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN
- Nguyén don 6ng Neuyén Kim H trinh bay:

Ong Nguyén Kim H va ba Nguyén Thi Bich L ¢6 méi quan hé 1am dn mua
ban vat liéu xay dung véi nhau tir rat 1au, vi tin tuong nén vao khoang thang
12/2015 ba L nho 6ng Nguyen Ngoc C (la nguoi lam c6ng cho ba L) mang sang
nha 6ng H mot to giay trang va noi voi ng H ky tén, ghi r6 ho tén vao nhiing vi
tri ba L da danh déu. Do 6ng H nghi ky vao to gidy d6 dé xac nhan mua ban
hang hoéa giita hai bén nén dng H ky va ghi ho tén vao ma khong dién noi dung.
Sau khi ky xong, 6ng C mang Vé dua cho ba L. Miy ngay sau, ba L hoi muon 03
ban chinh giay chimg nhén quyén sir dung dat cta 6ng H bao gom Gidy chimng
nhan quyen str dung dat thudc thira dat s6 2299, to ban dd sb 4BA4, dién tich
1108,6m” toa lac khu phé N, phudng B, ‘thanh phé D, tinh D, s6 BE596966 do
UBND thanh phé D, tinh Binh Duong cap cho & ong Nguyén Kim H va ba bang
Thi Kim M ngay 15/7/2011; giay chung nhéan quyén st dung dat thudc thura s6
2290, t& ban do 4ABS, dién tich 185,1m?* toa lac khu pho Nhi Dong, thi trin D,
huyén D (nay la phuong D, thanh phé D), tinh Binh Duong, s6 BP260239 do
UBND huy¢én (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh Duong cép cho ba Dang Thi Kim
M ngay 15/02/2011 va gidy chung nhan quyén sir dung dat thudc thira sb 405C,
t& ban d6 sb 4974, dién tich 1.114m” toa lac khu phd N, phuong B, thanh phd D,
tinh D, s6 Y009673 do UBND huyén (nay 1a thanh phé) Di An cép cho ong
Nguyén Kim H. Ong H dua 03 ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat
trén cho dng C mang vé dua cho ba L. Muc dich ba L muon dé 1am gi ong H
khong héi nén khong biét. Ca 03 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trén 13 tai san chung trong thdi ky hon nhan gitta 6ng Nguyén Kim H va ba
Ping Thi Kim M. Khi cho ba L muon chi ¢6 6ng H quyét dinh ma khong thong
qua ¥ kién cua ba M, cho nén ba M hoan toan khong biét. Nam 2016, 6ng H biét
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duogc sy viée ba L dung gidy uy quyén — bao lanh cam cb - thé chap co chir ky,
ghi ho tén cua ong H cung voi 03 ban chinh gidy chirng nhin quyén sir dung dat
thé chap cho ba Nguyén Thi C vay sb tién 2.000.000.000 dong.

Ong H thira nhén cac chit ky va tén trong glay iy quyén - bao 1anh cam c6 -
thé chép 1a do 6ng H ky va viét con noi dung cu the 1a gi va ai ghi thi 6ng khong
biét. Vi vay, ong H yéu cau Toa an huy gidy uy quyén - bao lanh cam cd - thé
chap va yéu cau ba C c6 trach nhiém tra lai cho 6ng H 03 ban chinh gidy ching
nhan quyén str dung dat trén.

Tai don thay d6i yéu cau khoi kién va tai phién toa nguoi dai dién cua
nguyén don yéu cau Tda an tuyén bd gidy y quyén - bao 1anh cdm cb - thé chap
bi v6 hiéu va yéu cau ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém tra lai hai ban chinh giay
chtng nhan quyén sir dung dat bao gom: Gidy chiing nhan quyén su dung dat
thudc thira dat sb 2299, to ban d6 sé 4BA4, dién tich 1.108,6m” toa lac khu phd
N, phuong B, thanh phd D, tinh D, s6 BE596966 do UBND thanh phd D, tinh
Binh Duong cap cho ong Nguyen Kim H va ba Pang Thi Kim M ngay
15/7/2011 va giay chung nhan quyén sir dung dat thudc thira 56 2290, to ban do
4ABS, dién tich 185, 1m? toa lac khu pho b, thi trin D, huyén D, tinh D, s6
BD260239 do UBND huyén Di An, tinh Binh Duong cép cho ba bBang Thi Kim
M ngay 15/02/2011.

Ong H khong doéng v v6i yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi C vé viéc
budc 6ng Nguyén Kim H va ba Nguyén Thi Bich L ¢6 trach nhiém lién doi tra
s6 tién vay 1.500.000.000 dong, khong yéu cau tién 1ai vi cho rang o6ng H khong
iy quyén - bao ldnh cam c6 - thé chap cho ba L vay tién ctia ba C, ddng thoi khi
dua cho ba L muon 03 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong
phai cho ba L dung dé vay tién cia ba C ma dé nham muc dich ghi nhan viéc
mua bén giita 6ng H véi ba L va dam bao cho khoan tién 6ng H no cua ba L khi
mua ban vat tu xay dung gitra 6ng H vai ba L.

- Bi don ba Nguye~n Thi Bich L: Bi don ba L dugc Toa an cip so tham triéu
tap hop 1& dé tham gia t6 tung va tham gia phién toa vao céac ngay 31/8/2020 va
21/9/2020 nhung vang mat khong 1y do nén khong co y kién d6i véi yéu cau cta
nguyén don va cling khong cung cap tai li¢u chirng cur gi cho Toa an.

- Tai don yéu cau déc ldp cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi C trinh bay:

Ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi Bich L ¢6 mdi quan hé quen biét véi
nhau. Vao khoang dau thang 12/2015 ba L hoi vay tién cua ba C, tuy nhién do
khong tin tudng nén ba C khong cho vay. Pén ngay 15/12/2015 ba L va dng H
dén nha ba C. Tai day, ba L dua gidy uy quyén - bao lanh cam cb - thé chap,
d6ng thoi dua cho ba C ba ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat gom:
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BE596966 d6i v6i dién tich 1.108,6m’
thudc thira dat s6 2299, to ban dd so6 4BA4, phuong B, thi xa D, tinh D cip cho
ong Nguyen Kim H va ba bang Thi Kim M ngay 15/7/2011 va Glay ching nhéan
quyén st dung dat sb BD260239 ddi v6i dién tich dat 185,1m* thudc thua sd
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2290, to ban d6 4ABS, thi trin Di An, huyén DT, An, tinh Binh Duong cép cho
ba Bang Thi Kim M ngay 15/02/2011 va 01 Giay chung nhan da trd cho ba L,
c6 su ching kién cua 6ng H.

Do thay c6 gidy uy quyén - bao lanh cam cb - thé chip 6 ong H ky tén va ba
ban chinh gidy chung nhan quyen str dung dat dung tén vg chdéng 6ng H nén ba
C tin tudng cho ba L vay s tién 2.000.000.000 dong, khong thoa thuan 13i suét,
khong ghi thoi han tra ng, nhung hai bén thdéa thuan miéng thoi han trd ng 1a 01
thang ké tir thoi diém vay, khi nhan tién ba L ky nhan vao mit sau cua gidy ty
quyén - bao 1anh cAm cb - thé chap, viéc ba C dua tién cho ba L ¢ su ching
kién cia 6ng H. Pén ngay 20/12/2015, ba L tra dugc cho ba C s tién
500.000.000 dong.

Ngay 21/3/2016, ba L muon lai 01 ban chlnh gidy chung nhan quyén sir
dung dat sb Y009673 d6i voi dién tich dat 1.114m? thudce thua sb 405C, to ban
d6 s6 4974, toa lac khu phd Noi Hoa 1, phuong B, huyén D, tinh D, cap cho ong
Nguyén Kim H, théa thuan trong thoi han 02 ngay tra lai cho ba C, nhung ba L
da khong tra.

Pén thoi han tra ng, ba L khong thyc hién dung nhu thoa thuén, ba C nhiéu
lan sang nha ba L yéu cau tra tién nhung khong gdp dugce ba L, sau d6 ba C lién
hé voi 6ng H yéu cau ong H tra lai so tlen ba L dd muon trude do6 do ong H bao
lanh cho ba L vay tién ciia ba C vi cho rang minh khong nhan tién nén khong
tra.

Déi v6i yéu cau vé viée budc tra lai hai ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dét cua ong H; ba C c6 yéu cau doc lap budc 0ng H va ba L c6 trach
nhiém lién doi tra s6 tién vay 1.500.000. 000 dong, khong yéu cau t1en 1ai. Sau
khi tra xong s tién trén, ba C dong y hay gidy Uy quyén - bao lanh cam c6 - thé
chap va tra lai cho 6ng H hai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pang Thi Kim M trinh bay:

Ong Nguyén Kim H va ba Pang Thi Kim M 1a vo chong, c6 ding ky két
hén hop phap. Ba M thong nhat toan bd phan trinh bay cua ong H. Yéu cau Toa
an tuyén bd gidy uy quyén - bao lanh cam cb - thé chap gila ong H véi ba L bi
v6 hiéu va budc ba C c6 nghia vy tra lai hai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng H. Khong dong y voi yéu cau doc 1ap cta ba C.

- Nguoi lam chitng anh Nguyén Ngoc C trinh bay:

Anh Nguyén Ngoc C 1a nguoi lam cong cho ba Nguyén Thi Bich L. Do ba
L Va 6ng H c¢6 moi quan hé lam an véi nhau, cho nén ba L co dua cho anh to
gidy trang dé mang sang cho dng H ky tén vao vi tri ma ba L danh dau san, thoi
gian cu thé anh khong nhé. Sau khi 6ng H ky xong, anh mang vé dua cho ba L,
con ba L sir dung vao muc dich gi anh hoan toan khong biét. Khoang 01 tuan
sau, anh qua giao hang cho 6ng H. Tai nha 6ng H, 6ng H da dua cho anh ba ban
chinh gidy ching nhan quyén su dung dat dé mang ve dua cho ba L, myc dich
lam gi anh ciing khong biét. Ngoai ra anh khong biét gi thém.
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- Tai Céng vin sé 330/ CQD—BTTH ngdy 18/3/2020 cua Co quan Canh sat
diéu tra Cong an thanh phd D ¢6 noi dung: *...ba Nguyen Thi Bich L st dung
03 gidy ching nhén quyén sur dung dat cua 6ng Nguyen Kim H va ba Nguyén
Thi Kim M thé chép cho ba Nguyen Thi C vay sd tién 2.000.000.000 dong, viéc
thé chap, vay tai san da duoc sy dong ¥y ctia 6ng H duoc thé hién bang “gidy uy
quyén - bao lanh cam c6 - thé chap c6 chir ky cua 6ng H. Sau d6 ba L da tra lai
cho ba C sb tién 500.000.000 dong va nhan lai 01 gidy chiung nhan quyen sir
dung dat tra lai cho dng H. Tur nhimg cin ct trén, Co quan canh sat diéu tra
Cong an thi xa Di An xét thdy ddy 1a vu viéc tranh chip dan su giita cac bén,
khong co d4u hiéu cua toi pham.”

Tai Ban 4n dén sy so tham s6: 83/2020/DS-ST ngay 21-9-2020 cua Toa &n
nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Kim H.
1.1. Tuyén bd gidy uy quyén — bao lanh cam cd - thé chap bi vo hiéu.

1.2. Bugc ba Nguyen Thi C phai tra lai cho 6ng Nguyén Kim H 02 ban
chinh glay chtng nhan quyén st dung dat gom Glay ching nhén quyén sir dung
dat s6 BE596966 dbi voi dién tich 1.108 ,6m?* dét thudc thira sb 2299, to ban do
s6 4BA4, dit toa lac khu phd N, phuong B, thanh phé D, tinh D do Uy ban
nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong cip ngay 15/7/2011 cho ong Nguyen
Klm H va ba bang Thi Kim M va ban chmh gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 BP260239 dbi v6i dién tich 185,1m? dat thude thia sb 2290, to ban dd
4ABS, dat toa lac khu phd Nhj Béng, thi trdn Di An, huyén Di An, tinh Binh
Duong do UBND huyén Di An, tinh Binh Duong cip ngay 15/02/2011 cho ba
bang Thi Kim M.

2. Chap nhén toan bd yéu ciu doc 1ap cta ba Nguyen Thi C vé viéc budc
6ng Nguyén Kim H phai c6 trach nhiém lién déi tra so tién vay.

Budc ba Nguyen Thi Bich L va 6ng Nguyén Kim H ¢ nghia vu tra cho ba
Nguyen Thi C s0 tién vay 1.500.000.000 (mdt ty nam tram tri€u) dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va quyén khang
cao cua duong su.

Sau khi xét x1r so tham,;

Ngay 25/9/2020 nguyén don nop don khang cao; Vién Kiém sat nhan dan
thanh pho D khang nghi ngay 29/9/2020.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén khai kién va khang céo;
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong giir nguyén khang nghi ciia Vién
treong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong. Cac duong su
khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién vé viéc
tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc
tham:



Khang cao cua duong sy dung thoi han. Tai cap phic thim nhimg ngudi
tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh ctia phap luat.

Vé td tung: Toa an cép so thAm di tién hanh thy 1y, tha tuc hoa giai, dua vu
an ra xét xu theo dung quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung:

Ong H cho rang do c6 quan h¢ kinh doanh nén 6ng H tin tuéng ba L ky
nhiéu to gidy trang dé ba L dién cac thong tin mua ban vat liéu xay dung vao

nén nodi dung Gidy y quyén — bao lanh cidm cb - thé chip 6ng hoan toan khong
biét.

Xét hinh thtrc, ndi dung Gidy Gy quyén — bao lanh cim cb - thé chip thé
hién c6 01 chit ky cta 6ng H tai trang 02 nim doc lap so véi cac ndi dung cua
van ban nay (khong xac dinh duoc chir ky nay xac nhan néi dung nao) nén loi
trinh bay cua 6ng H cho rang ky san trén to glay trang 1a ¢6 co so dé xem xet.
Noi dung Gidy uy quyen bao 1anh cam cd - thé chap dinh doat 03 gidy chung
nhan quyén sir dung dt 13 tai san chung vo chung giita 6ng H va ba M nen van
ban nay vo hiéu khong 1am phat sinh nghia vu ctia 6ng H d6i v6i khoan tién ba
L muon cua ba C.

Theo Gidy uy quyén — bao lanh cim cb - thé chap thé hién noi dung: “Pa
muon chi Nguyén Thi Chuyén sb tién 2.000.000.000 (hai ty dong chin)”. S6
tién 2.000.000.000 déng duoc ba L muon trude hay sau khi 6ng H ky vian ban
nay?

Pé giai quyet cac mau thuan trén thi can thiét phai lam viéc v6i ba L dé
1am rd van dé vay muon tién véi ba C.

Nén khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé D 1a c6 can ct,
khang cao cua nguyén don cd co sd chap nhan mot phan.

pé nghi HO1 déng xét xr can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 huy mot phan ban &n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so duoc tham tra tai phién toa;
can cir vao két qua tranh luén tai phién toa; y kién cua Vién Ki€ém sat nhan dan
tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung, bi don ba Nguyén Thi Bich L khong c6 mit tai dia phuong
trong qua trinh té tung (di khoi noi cu tr), Toa an cip so tham da niém yét cong
khai vin ban t6 tung theo dung quy dinh tai Diéu 179 Bo luit TH tung dan su
nam 2015 dé xét xir vy an. Sau khi xét xir so tham, nguyén don khang céo, Vién
treong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong khang nghi. Toa
an cap phuc tham thuy 1y, xét xtr vu an va tién hanh niém yét cong khai vin ban
t6 tung theo diing quy dinh tai Piéu 179 ciia Bo luat T tung dan sy nim 2015
va nguyén don da tién hanh tha tuc thong béo trén phuong tién thong tin dai
chang theo quy dinh tai Piéu 180 cta B luat T tung dan sy nam 2015.
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- [2 Vé quan hé phap luft tranh ché}p Xac dinh‘da‘iy da 13 “Tranh chap hop
dong ty quyén, bao lanh, cam co, thé chap va hop dong vay tai san”.

~ [3] ,V‘é ndi dung vu an, 6ng Nguy5n7 Kim H va ba Piang Thi Kim M la vo¢
chong ket hon nam 1994, c6 chung ho khau tr ndm 2007 (but lyc 04), 6ng H, ba
M cung dugc Nha nudc cap 03 giay chung nhan quyén sur dung dat gom:

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BE596966 cap ngay 15/7/2011
cho dng Nguyén Kim H va ba Pang Thi Kim M thudc thira dat s6 2299, t& ban
d6 s6 4BA4, dién tich 1.108,6m” toa lac khu ph Noi Héa 1, phuong Binh An,
thi x4 (nay 1a thanh phd) Di An, tinh Binh Duong;

- Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BD260239 cip ngay 15/02/2011
cho ba Ping Thi Kim M, thudc thira sb 2290, to ban do 4ABS, dién tich
185,1m? toa lac khu phd B, thi trin D, huyén D (nay la phuong D, thanh phé D),
tinh Binh Duong;

- Gidy ching nhén quyén st dung dﬁit s6 Y009673 eép cho dng Nguyén
Kim H, dién tich dat 1.114m? thl}()C thira s6 405C, tg‘)’ ban do so 4974, toa lac khu
pho No1 Hoa 1, phuong B, thi tran (nay la thanh phd) D, tinh D.

[4] Tai liéu, ching ctr the hién, ngay 15/12/2015, dng Nguyén Kim H ky
tén ctia minh vao “Gidy oy quyén - bao lanh cam cb - thé chap” c6 ndi dung:

“TOI tén Nguyén Kim H, sinh nam 1971, CMND 280495506, dia chi:
148%5 dp Ngi Hoa 1, Binh An, D, D. Nay toi lam gzay nay bao lanh cho co
Nguyen Thi Bich L thay téi cam cé - thé chap 03 gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat,

1/ Gidgy CNQSD ddt thira s6 2299, to ban do sé 4AB, dia chi khu NHI, A,
D, D, dién tich 1.108,6 m’.

2/ Gidy CNOSD dqt 2290, to ban dé sé 4ABg, dia chi khu phé B, D, D, dién
tich 185,1 m?,

3/ Gidy CNOSD dit sé 4974, to ban do sé 405, dién tich 1.114 m?, dia chi:
Ngi Héa 1, B, D, D, dién tich 185,1 m’

Cho chi Nguye~n Thi C, B/c: Noi Hoa, B, D, D, voi so tién 2. 000.000.000
(Hai ty dong chan)”. Cudi noi dung “Gidy uy quyén - bao lanh cam c6 - the

chap ong H ky va viét tén Nguyen Kim H. Ong H thira nhan chir ky va chir viét
cudi “Gidy uy quyén - bao lanh cam cb - thé chap” 1a ciia 6ng H.

Ciing tai Gidy uy quyén - bao lanh cam cd - thé chap nay, ba Nguyen Thi
Bich L d& nhan 03 gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng H va viét noi
dung:

“TOi tén Nguyé~n Thi Bl'c%z L, B/c 320B/24 Noi Hoa, Binh An, Di An, Bin’h
Duong, CMND 280425882 cap ngay 17/8/2006 c¢6 nhdgn cua anh Hung 03 gidy
CN chu quyén su dung dat:

1/ Quyén sé 260239



2/ Quyén sé 009673

3/ Quyén sé BE 596966.

Bd mueon chi Neuyén Thi Chuyén s6 tién 2.000.000.000 (hai ty chdn).
Cubi van ban ba L ky tén va ghi rd ho tén Nguyén Thi Bich L.

Ba C thtra nhan da nhan 03 gié'}y chimg nhan quyén sir dung dat trén do ba
L giao, va da cho 6ng H, ba L vay so tién 2.000.000.000 dong.

Den ngay 20/12/2015, theo trinh bay cta ba C thi ba L va 6ng H da tra cho
ba C so tién 500.000. 000 dong (but luc 45). Pén ngay 21/3/2016, ba L muon lai
01 gidy ching nhan quyén sir dung dat (but luc 44) va viét gidy c6 noi dung “Toi
tén Nguyén Thi Bich L, P/c 320B/24 Ngi Hoa, Binh An, Di An, Binh Duwong,
CMND 280425882 cdp ngay 17/8/2006 c¢é muwon lai quyén sir dung dat mang
tén Nguyén Kim H. CN s6 4974 ciia chi Nguyén Thi C (thoi gian 2 ngay).

[5] Pbi chiéu cac glay chuing nhan quyen sir dung dat cap cho vo chong
Ong H, ba M vai cac gidy chung nhén quyén st dung dat ma 6ng H dung dé uy
quyen bao 1anh, cAm <o, thé chap cho ba C 14 tring khop nhau. Tuy nhién, 03
gidy ching nhén quyén sir dung dat dung dé uy quyén, bao lanh, cam c6, thé
chap cho ba C Ia tai san chung cua vo chong, viée ong H str dung tai san chung
dé uy quyén, bao lanh, cam co, thé chap vay tién cta ba C khong co su dong y
ctia ba M 13 vi pham quyén s¢ hitu chung cta vo chong quy dinh tai Diéu 213
Bo luat Dan su nén vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 B¢ luat Dan sy nim
2015.

[6] Tai phién toa phuc tham, 6ng H cho rang, ba L ban vat liéu xay dung
thué cho nguoi chi cua ba L; 6ng H dén mua vat liéu xay dung do ba L ban dé
xdy dung chua tr thién, do con ng tién cua ba L nén ba L nho 0ng Nguyén Ngoc
C dén giao cho 6ng H to gidy tring va yéu cau Ong H Ky tén vao cac to giay
trang chua ghi ndi dung va giao cho ba L dé ghi sb tlen ng mua vat li¢u, va giao
cho ba L 03 gidy chiang nhan dé thé chap 1am tin cho s tién con no. Tuy nhién,
qua trinh to tung tai cap so tham thi éng H trinh bay, ba L muon ba giay chiung
nhan quyén st dung dat dé 1am gi 6ng H khong biét. Nhan thay 10i trinh bay cia
6ng H néu trén 12 mau thuan nhau, khong phu hop sy that khach quan; dong thoi
ong H khong co tai liéu, chirng cir chirng minh c6 giao dich mua vat li¢u cua ba
L, c6 no tién cua ba L, khong c6 ching cir chimg minh giao cho ba L muon ba
gidy chting nhan. Do d6, 101 khai nay cua dng H khong c6 can ctr, khong phu
hop voi sy that khach quan (mua vdt liéu nhung khong biét s6 tién ng' la bao
nhiéu; cho muon gidy chitng nhdn ma khong can phai biét dé ding vao muc
dich gi, giao gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cho ba L trong luc ba L 13
nguoi lam thué cho nguoi khac).

[7] Qua trinh t6 tung, Ong H cho rang khong vay tién cua ba C, tuy nhién
tai “Gidy ty quyén - bao lanh cam c - thé chap” do 0ng H ky tén c6 n01 dung
bao lanh cho ¢b6 “Nguyén Thi Bich L thay ong H cam co - thé chdp...”. Pong
thoi, tai thoi diém khoi kién 6ng H yéu cau ba C tra lai cho dng H ba gidy chimg
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nhan quyén str dung dét, tuy nhién dén ngay 13/5/2019, 6ng H thay dbi yéu cau
khoi kién, chi yéu cdu ba C tra lai hai gidy chimg nhin. Noi dung ndy chtng
minh, khi 6ng H va ba L vay cua ba C sd tién 2.000.000.000 dong thé chap 03
gidy chirng nhén, va khi da tra duoc sb tién 500.000.000 dong cho ba C, thi ba L
(muon) nhan lai tir ba C mét giéy chtng nhan quyén sir dung dat hira tra lai sau
hai ngay nhung ba L khong giao lai cho ba C. Sau khi khoi kién, 6ng H thay d6i
mot phan yéu cau (chi yéu ciu tra lai hai gidy chirng nhén).

[8] Pbi v6i 6ng Nguyén Ngoc C 1a nguorl lam chu:ng, c6 moi quan hé 1a
nguoi lam cong cho ba L (theo trinh bay cua ong C va ong H). Ong C trinh bay
ba L giao cho 6ng C to giay trang dén giao cho dng H, 6ng H ky tén vao cac
dlem danh dau sén, tuy nhién to “Gidy Gy quyén - bao lanh cam co - thé chap”
1a gidy k& 6 li mau xanh (bt luc 45) chir khong phai 1a to gidy trang; dong thoi
viéc 6ng H trinh bay giao cho éng C ba ban chinh gidy chiimg nhan dé giao lai
cho ba L nhung khong c¢6 tai liéu chirng minh. Lo1 khai cua 6ng C khong du tin
cay.

[9] V&i nhiing tai lidu chting ct trén, ¢b cin cir xac dinh 6ng H 1ap “Gidy
iy quyén - bao 1anh cAm cb - thé chap” muc dich bao lanh cho ba L thay mat
ong H vay tién ctia ba C, sau khi vay s tién 2.000.000.000 dong mot thoi gian,
6ng H va ba L da tra cho ba C sd tién 500.000.000 dong. Ba L muon lai mot
gidy chimg nhan quyén st dung dit va hira trong hai ngay trd lai cho ba C khong
tra. SO tién vay con lai 1.500.000.000 dong dén nay chura tra.

[10] Vé trach nhiém tra so tlen 1.500.000.000 ddng, Toa an nhan thiy, tai
“Gidy 1 uy quyén - bao lanh - cAm cb thé chap” dng H ky tén ¢ ndi dung “Nay toi
lam gidy nay bao lanh cho co Nguyen Thi Bich L thay t6i cam cé - thé chdp 03
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”. Véinodi dung trén thé hi¢n Ong H bao lanh
cho ba L thay 6ng H vay tién cta ba C. Pdi véi viéc cAm cb - thé chap 03 gidy
chtmg nhan quyén st dung dat 1a v0 hiéu khong phat sinh hiéu lyc nhu da phan
tich & trén. Do d6 trach nhiém tra so tién trén 1a ctia 6ng H. Truong hop ong H
chi bao lanh chir khong sir dung tién vay thi khi ba L khong tra tién cho ba C thi
ong H co6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra ng theo quy dinh tai Diéu 342 Bo
luat Dan su.

Piéu 342 B luat Dan sy quy dinh nhu sau:

“1. Truong hop bén dwoc bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu thi bén bao lanh phai thuc hién nghia vu do.

2. Truong hop bén bao lanh khong thwc hién dung nghia vu bao lanh thi

bén nhdn bdo lanh c¢é quyén yéu cau bén bdo lanh thanh todn gid tri nghia vu vi
pham va boi thuong thiét hai.”

“Tuy nhién, ba C yéu cau dng H va ba L lién doi tra s6 tién no con lai. Toa
an cip so tham xét xir chap nhan yéu cau ctia ba C; ba C khong khang céo nén
khong c6 can cir xem xét lai.



[11] Vi tai ligu, chimg ct tai hd so va dién bién tai phién toa so tham,
phtc tham khong c6 can ctr chap nhan khang cédo va khang nghi.

[12] An phi phtc thdm, nguoi khang cdo phai chiu.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1 chua phu hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr Diéu 48, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 B9 luat TH tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don Ong Nguyén Kim
H va khang nghi cta Vién truong Vién Ki€ém sat nhan dan thanh phd D, tinh
Binh Duong.

2. Gitt nguyén Ban 4n dan sy so thim s6: 83/2020/DS-ST ngay 21-9-2020
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. An phi phuc tham: Ong H phai chiu s6 tién 300.000 dong duoc trir vao
sO tien 300.000 dong tai Bién lai so6 0048601 ngay 25/9/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ £ .

- Chi enc THADS TP b THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP D;

- Céc duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Poan Hoai Tri Ngob Thi Bich Diép Nguyén Vin Tai
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Noi nhan:

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS TP Thu Dau Mot;
- TAND TP Thu Dau Mot;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HS, Toa Dan su.

~ TM. HQI PONG PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viin Tai
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