TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 146/2022/DS-PT
Ngay: 11/8/2022

VIV: Tranh chdp hop dong ting cho
quyén sir dung ddt

NHANDANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Van Toan.

Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi Thu Huong va 6ng Hoang Kim Khanh.

- Thw ky phién toa: Ba Ta Thi Ngoc Diép - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan tinh Pdk Lik tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phlc tham cong khai vu an thu 1y sé: 78/2022/TLPT-DS ngay 05/5/2022 vé
“Tranh chdp hop dong ting cho". Do ban an dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST
ngay 2/02/2022 ctia Toa 4an nhan dan huyén Krong Ana, tinh ik Lak bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 108/2022/QDPT-DS
ngay 21/6/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi D, sinh nam 1953;
Pia chi: SO x duong y, huyén K, tinh Pak Lak - (c6 mit)

- Bi don: Ong Phing Minh H, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi Uyén Tr,
sinh nam 1974 - (c6 mat)

Pia chi: S6 z duong p, huyén K, tinh Pak Lak.
- Nhitng ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ ij ban nhan dan thi tran B, huyén K;

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Ngoc Th; Chire vu: Phé chu tich
- (vang mat)

Dia chi: Puong H, thi trin B, huyén K, tinh Dak Lik.
+ Ba Phung Thi Minh T; sinh nam 1971 - (cé mat)
Dja chi: S6 x dudng y, huyén K, tinh Dik Lik.

+ Ong Phiing Minh Ch, sinh nim 1976 - (C6 mat)
Dia chi: Buon E, X4 E, huyén C, tinh Pak Lak.

+ Ong Phuing Minh H1, sinh nam 1980 - (c6 mit)



Dia chi: T6 dan phd t, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lik.
- Ba Phung Thi Minh L, sinh ndm 1985 - (ving mit)
Dia chi: T dan phd t, thi trdn B, huyén K, tinh Pak Lak.
Hién tam tra: Thon X, Xxa BH, huyén K, tinh Pik Lik
* Nguoi khang cdo: Bi don Ong Phing Minh H.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Ha
Thi D trinh bay

To6i va 6ng Phung Minh Ch, o6ng Ch (chét vao ngay 11/12/2017) la vg
chéng, chung song voi nhau tir ndm 1970. Qua trinh chung song vo chong toi cO
05 con chung, gom: Chi Phung Thi Minh T, sinh nam 1971; Anh Phung Minh
H, sinh nam 1974; Anh Phung Minh Ch, sinh nam 1976; Anh Phung Minh H1,
sinh nam 1980; Chi Phung Thi Minh L, sinh nam 1985.

Nam 1983, vg chbng t6i ¢6 khai hoang dugc hon 3.000m? dat ven rugng tai
T6 dan phd t, thi tran B, huyén K, tinh ik Lak. Nam 1990, dugc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat so 0280 QSDD/KHO02 ngay 28/8/1990 mang tén
6ng Phing Minh Ch, thira dat s6 139, to ban do sé 4, dién tich 1a 3.080m?, dat
toa lac tai thj tran B, huyén K, tinh Dék LAk.

Ngay 11/7/2016, 6ng Phiing Minh Ch c¢6 dé nghi cac con vé hop gia dinh
dé thong nhét viéc tang cho anh Phung Minh H thura dat trén dé anh H thé chap
vay Ngéan hang vo1 s0 tién nhiéu hon. Nhung voi diéu kién anh H c6 trach nhiém
vé ¢ cung vo chong to1 va cham soc vg chong t6i cho dén khi qua doi thi anh H
duogc toan quyén sir dung tai san 1a thira dat trén. TAt ca moi thanh vién trong gia
dinh déu thdng nhit va ky vao bién ban hop gia dinh.

Ngay 13/7/2016, 6ng Phung Minh Ch vé4i anh Phung Minh H va chi
Nguyén Thi Uyén Tr tién hanh thiét 1ap chtng thuc Hop dong tiang cho quyén su
dung dat tai UBND thi trdn B thi t6i khong biét va khong co ky vao hop dong
tang cho nay. Sau khi lap bién ban hop gia dinh, anh H khong vé chung song voi
vo chong t6i, cling khong cap dudng, khong cham séc vo chong toi ngay nao.
Tt khi chong t6i chét cho dén nay thi t6i van sinh song trén thira dat dat s6 139,
to ban do sd 4, dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 3.080m?
(dién tich do trén thuc dia 1a 4.269m?).

Sau khi thoa thuan gia dinh xong, anh H khéng thuc hién cam két cho dén
nam 2021 anh H méi nho nguoi dem gao va nhu yéu pham vao giri cho t6i,
ngoai ra co 2 lan guri tlen cho t6i mdi lan 500.000 dong nhung t6i khong nhén.

£)01 Va1 vige vay Von ngan hang thi nam 2010 anh H va chi Tr can vay vén
nén xuong nha muon glay chtng nhan quyén st dung dét ctia vo chdng toi de
vay von va nhd vo chong toi ky thé chap. Toi khong biét anh H, chi Tr vay von
tai Ngan hang ndo, vay bao nhiéu, vi 12 con rudt nén vo chdng toi tin tudng nén
vo chong t0i d& ky ho so vay Vén cho anh H, chi Tr. Sau khi vay duoc tién anh
H sir dung vao viéc gi toi khong biét.

Déi véi viee chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi Thu H2 thi vao khoang
thang 6/2006 vo chong toi c6 y dinh chuyén nhuong mot phan dat vuon thira dat



s6 139, to ban do so 4, dién tich 3.080m?. Sau d6 c6 ba Nguyén Thi Thu H2, dén
hoi mua. Vg chong t6i thoa thudn véi nhau sang nhuong cho ba H2 mét phan
dat co chibu ngang 40m, chiéu dai 50m, tong dién tich 2.000m? véi gia
200.000.000 dong. Sau khi vo chong toi 1am gidy sang nhuong dat xong, hai bén
ky tén va c6 xac nhén cua o6ng Phan Van H3 Ia thon truong. Do ba H2 chua giao
tién nén trong gidy sang nhuong dat khong ghi sb tlen vo chdng t6i thoa thuan
ky gidy trude khi nao giao tién xong méi ghi vao gidy sang nhuong dat. Sau do
ba H2 dbi y khong mua nita va khong giao tién cho vo chong t6i, do d6 vo
chong t6i ciing khong sang nhuong dat nita.

Do anh H khéng thuc hién cam két viéc cham soc, cép dudng vo ché)ng to1
nhu da thoa thuan voi vo chéng toi va cac con toi khi nhan tang cho dat. Vi vay,
t6i yeu cau Toa an giai quyét huy ¥ hop dong ting cho quyén sir dung dét giira
nguoi tang cho la 6ng Phung Minh Ch va nguoi dugc tang cho la anh Phung
Minh H va chi Nguyén Thi Uyén Tr so chung thuc sd 145, quyén sb 01-
SCT/HD,GD ngay 13/7/2016 ciia UBND thj trin B, huyén K, tinh Pak Lak di
v6i thira dat 139, to ban d6 s 4, dién tich 3080m? (dién tich do trén thuc dia 1a
4.269m?) va giai quyét hau qua ciia viéc huy mot phan hop dong.

Budc anh H, chi Tr tra lai cho t6i 1/2 dién tich dat (phan dat c6 nha hién
nay toi dang & do trén thuc dia c6 dién tich 2.134,0m?, trong do6 dat ¢ 1a 150m?)
thudc thira dat 139, to ban d6 sb 4, dién tich 3.080m? (dién tich do trén thyc dia
1a 4.269m? trong d6 dat ¢ 1a 300m?), da c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 CG 021210 do SO Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cap ngay
06/01/2017 cho ho 6ng Phung Minh H va ba Nguyén Thi Uyén Tr. Toi dong ¥
dé lai 01 16i di tir duong vao dén phan dat bén trong ctia anh H, chi Tr va toi ¢6
trach nhiém thao d& cong trinh phu dién tich 12,6m? trén duong di vao dét anh
H, chi Tr.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Phing Minh H va ba Nguyén
Thi Uyén Tr trinh bay:

Vo chong 6ng ba dong ¥ véi v kién ciia ba Ha Thi D trinh bay vé méi quan
hé hon nhan giita vo chong 6ng Phiing Minh Ch va ba Ha Thi B, bé me 6ng H
sinh duoc 05 ngudi con va ong Ch da chét vao ngay 11/12/2017.

Vé dat hién nay tranh chap c6 ngudn gbc trudc ddy ong ndi ong H 1a dng
Phung Van C di lam kinh té moi tai huyén K, tinh Pik Lik khai hoang va d
duoc cép dién tich dat 1a 3.080m2, thtra dit sd 139, t& ban dd sb 4, dit toa lac tai
thi trdn B, huyén K. Nam 1986 6ng ba noi qua doi. Nam 1987 b t6i 1a dng
Phing Minh Ch cling céc ¢, chu trong gia dinh hop va théng nhat giao lai dién
tich dat nay cho bé t61 quan ly va sir dung lam noi tho cing. Nam 1990, dién
tich dat trén dugc cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 A 086489, s vao
s6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat sb 02803 QSDB/KHO02 ngay
28/5/1990 mang tén 6ng Phung Minh Ch. Trong qua trinh quan 1y va su dung 10
dat trén, vao ngay 08/6/2006 bb me t6i lam gidy viét tay sang nhuong 2. 000m?
dat vuon co chiéu ngang la 40m, chiéu dai 50m cho ba Nguyén Thi Thu H2
nhung van chua lam thii tyc tach bia, khi chuyén nhugng dat vo chong t6i khong
biét. Vao khoang thang 02/2010, bd me t6i 6ng Phung Minh Ch va ba Ha Thi P
c6 sir dung gidy ching nhan quyén sir dung dat trén dé thé chap vay von Ngan



hang noéng nghiép va Phat trién ndng thon - Chi nhanh H, tinh Pak Lik dé lam
an. Tuy nhién do lic d6 bd me t6i dd qua tudi dé giao dich voi Ngan hang nén
d3 nho vo chong t6i Phung Minh H va Nguyén Thi Uyén Tr dtng tén vay giim
con bd me t6i 1am thu tuc thé chip tai san nodi trén dé vay Ngan hang. Sau mdi
nam bd me t6i khong tra duogc tién 13i nén vo chdng toi lai gitip bd me vay thém
mot it dé d4o han ngan hang, s tién vay ting dan theo timg nam.

Vao gitta ndm 2016 sb no Ngan hang ca gdc va lii 1én dén 450.000.000
d6ng nén Ngan hang khong tiép tuc cho vay nita va yéu ciu tra ng; bé me toi
khong c6 kha ning trd no va vo chong toi dd dung ra tra hét sd no Ngan hang
cho bd me t6i 1a 450.000.000 dong. Sau khi tra no xong Ngan hang khoang 6
ngay, b6 me tdi di hop gia dinh dé ban vé viéc tra no Ngan hang va phung
dudng bd me sau nay. Sau khi hop ban tit ca cac thanh vién trong gia dinh da
théng nhat giao toan bd tai san cua bd me gém dat dai, rudng, vuon, nha cua
trong d6 c6 dién tich dat 3.080m? thudc thira dat sd 139, to ban d so 4, tdi cO
trach nhiém tra toan b s6 no cho Ngan hang va phung dudng b me cho dén khi
bd me chét. Tat ca cac thanh vién trong gia dinh to1 da dong y ky vao bién ban
hop gia dinh dong Y giao tai san cho t6i, khi lam glay to chuyen nhuong quyen
su dung dat thi ghi 12 tai san bd ting cho con dé giam bdt tién thué chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Qua trinh lam thu tuc tdng cho quyen sur dung dat thi ba Nguyen Thi Thu
H2 gti don 18én UBND thi tran Buén Trap vé viéc b me t6i da chuyen nhuong
2.000 m? dat vuon (nam trong dién tich dat 3.080m?, thudc thua dat sé 139, to
ban dd sé 4) cho ba H2 nhung chua lam tha tuc tach bia, vo chong toi di thoa
thuan va b tién chudc lai 2.000m? dat vuon tir ba H2 véi gia 70.000.000 dong.

Khi lam thu tyc tang cho quyén sir dung dat, vi da co bién ban hop gia dinh
nén chi c6 mdt minh bd t6i dng Phing Minh Ch lam thu tyc va ky giay to bén
tang cho, tuy nhién thoi diém d6 me toi va tat ca cac em trong gia dinh déu biét
va khong ai ¢o y kién gi.

Trong thdi gian bd t6i dau ém vo chong toi di dua tién lo thudc men va
chay chita cho bd, vo chong t6i ciing co vé hop dé sira sang lai nha cira va song
cung bd me cho tién cham séc. Tuy nhién me t6i ba Ha Thi P va chi géi la
Phung Thi Minh T khong dong ¥ cho vo chong toi sira chira lai nha. Tir d6 dén
nay me toi van & va sinh hoat trén dién tich dat trén, vuon vg chéng t6i van
thuong xuyén vé cham s6c nhung dé cho me t01 thu hoach toan bo nong san
trong vuon gom ca phé, tiéu, trai cdy.. lay tién sinh hoat. Ngoai ra vg chéng toi
cing thuong xuyén cung cap gao va mot s6 nhu yéu pham khac cho me t6i dén
thoi diém hién tai.

Viéc b t6i 1am thu tuc tang cho dat vo chéng to1 ¢cO su déng ¥ cua toan bo
cac thanh vién trong gia dinh t6i. Vo chong t6i ciing di thuc hién day du cam két
tra ng Ngan hang va phung dudng cha me. Do do, viéc me t6i ba Ha Thi b yéu
cau hity mot phan hop ddng ting cho quyen str dung dat giira bd toi Phiing Minh
Ch va vo chong t6i (Phing Minh H, Nguyén Thi Uyén Tr) la khéng c6 can cu.
Pé nghi Toa an xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cua me t6i la ba H2
Thi B. Vo chong ong ba khong c6 yéu cau doc lap gi dbi voi sb tién
450.000.000 dong tra ngan hang va 70.000.000 dong tra ba Nguyén Thi Thu H2.



* Nhitng nguwoi co quyen lgi va nghia vu lién quan trlnh bay:

1. Pai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhdn dan thi trin B, huyén K trinh
bay:

Vao ngay 13/7/2016, UBND thi tran B ¢6 nhan dugc hd so yéu ciu ching
thue hop dong ting cho quyén st dung dat cua 6ng Phung Minh Ch ting cho
6ng Phung Minh H, ba Nguyén Thi Uyén Tr d6i véi thira dat s6 139, to ban do
04, dién tich 3.080m? thugc GCNQSDD s6 A086489, s6 vao so 02803 do
UBND huyén Kréng Ana, tinh Pak Lik cip ngay 28/5/1990 cho ong Phung
Minh Ch.

Tai thoi diém ky hop dong tang cho quyén str dung dat chi c6 6ng Phung
Minh Ch (bén ting cho) va vo chdng con trai Phung Minh H, con dau Nguyen
Thi Uyén Tr (bén nhan tang cho) ky trude mat tu phap thi trdn vao hop dong.
Trong qua trinh ching thyc hop d6ng tang cho UBND thi tran B da thiéu sot khi
bén tang cho quyén sir dung dat chi c6 6ng Phung Minh Ch ky vao hgp dong.
Nay ba Ha Thi D khoi kién yéu cau Toa an huy mot phan hop dong tang cho
quyén st dung dat nay, UBND thij trdin B dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh phép luat.

2. Ba Phung Thi Minh T trinh bay:

Vé nguon goc dat hién nay tranh chap thi vao nam 1983 b6 me toi c6 khai
hoang dugc khoang trén 3.000m? dat ven ruong, dét toa lac tai to dan phé) 04, thi
tran B, huyén K, tinh Pik Lak, dén nam 1990 dugc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 0280 QSDB/KH02 ngay 28/8/1990 mang tén 6ng Phung Minh
Ch, thtra dat s6 139, to ban d6 s6 4, dién tich 1a 3.080m?,

Vao nam 2010, anh Phung Minh H va chi Nguyén Thi Uyén Tr c¢6 nho bd
me t6i dung quyén sir dung dat cia thira dat trén dé bao lanh cho anh chi vay
tién Ngan hang.

Ngay 11/7/2016, b t6i ong Phing Minh Ch c¢6 dé nghi cac con vé hop gia
dinh dé thong nhat viéc tang cho anh Phung Minh H thira dat nay dé anh Huan
thé chap vay tién Ngan hang véi sb tién nhiéu hon nhung véi diéu kién anh H ¢
trach nhiém cham séc bd me t6i dén khi bd me t6i chét thi anh H toan quyén s
dung thira dat nay. Tat ca cac thanh vién gia dinh déu ky vao bién ban hop gia
dinh. V& hop déng ting cho quyén su dung dat giira bd toi v6i anh H, chi Tr 1ap
ky ngay 13/7/2016 tai UBND thi tran B thi t61 khong biét.

Sau khi ky hop dong tang cho quyén st dung dat anh H khéng vé séng
chung cting nhu khong cap dudng va khong cham soc bb me toi. Sau khi bd toi
chet me toi van sinh song trén thira dat nay cho dén nay. Toi dé nghi Toa an giai
quyet theo quy dinh phap luat, t6i khéng co ¥ kién, yéu cau gi.

3. Ong Phung Minh C trinh bay:

T6i 1a con ciia 6ng Phung Minh Ch va ba Ha Thi B, 6ng Ch da chét vao
ngay 11/12/2017. Vao nam 1983 bb me toi c6 khai hoang khoang trén 3. OOOm
dat ven ruong. Nam 1990 di¢n tich dat trén duoc cap Giay chimg nhan quyén su
dung dat s6 0280 QSDB/KHO02 ngay 28/8/1990 mang tén 6ng Phing Minh Ch.

Ngay 11/7/2016, b t6i 1a 6ng Phung Minh Ch d to chtic hop gia dinh dé
thong nhat viéc tang cho anh Phing Minh H thira dét trén dé anh H thé chap vay
Ngan hang véi so tién nhiéu hon. Nhung véi diéu kién anh H c6 trach nhiém vé



song chung va cham soc bb me toi cho dén khi bd me t6i chét thi anh H duoc
toan quyén st dung thua dat trén. Tt ca moi thanh vién trong gia dinh déu
thong nhit va ky vao bién ban hop gia dinh. Hop dong ting cho quyén st dung
dat gitta ong Phung Minh Ch véi anh Phung Minh H va chi Nguyén Thi Uyén
Tr dugc lap ngay 13/7/2016 t6i khong dugce biét. Tuy nhién sau d6 anh H khong
thue hién viéc vé sdng chung, chim soc, phung dudng bd me nhu da cam két.

Nay me t61 ba Ha Thi b khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hity mot phan
hop dong ting cho quyén sir dung dat noi trén, budc anh H, chi Tr tra lai cho me
t6i 1/2 dién tich nay thi dé nghi Toa an xem x¢ét giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat. T61 khong co y kién, yéu cau gi.

4. Ong Phung Minh H1 trinh bay:

Do bb me t6i vay tién Ngan hang khong tra dugc nén ngay 11/7/2016 bé toi
la 6ng Phung Minh Ch c6 dé nghi cac con vé hop gia dinh ban viéc tra ng Ngan
hang va phung dudng bd me sau nay. Gia dinh toi théng nhat dé anh trai toi 1a
Phiing Minh H dung ra tra toan bd sd no Ngan hang va thong nhét ting cho anh
Phiing Minh H toan bd tai san ciia bd me toi. Nhung véi diéu kién anh H c0
trach nhiém cham soc bd me t6i cho dén khi bd me toi qua doi, anh H dugc toan
quyén duoc stir dung tai san ctia bé me toi, trong d6 co thira dét hién nay tranh
chap. Sau d6 b toi da 1ap Hop dong tang cho quyén sir dung dat véi anh Phung
Minh H va chi Nguyén Thi Uyén Tr duoc lap ngay 13/7/2016 dé giao tai san cho
anh chi.

Vo chéng anh H, chi Tr cling c6 vé hop dé stra sang lai nha ctra va séng
cung bd me cho tién chim soc nhung me t61 ba Ha Thi P va chi gai 1a Phung
Thi Minh T khong ddng y cho anh H, chi Tr sira chita lai nha. Anh H di thyc
hién dung nghia vu cham séc, phung dudng bd me.

V& viéc bd me t6i mua ban dat voi ba H2 thi trude day t6i co nghe noi ba
H2 c6 mua dat ctiia bé me tdi, va khi bo t6i 1am thu tuc ting cho quyén sir dung
dat cho anh H, chi Tr thi anh chj da phi tra cho ba H2 70.000.000d dé chudc lai
dat.

Nay me t6i ba Ha Thi P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hity mot phan
hop dong ting cho quyén str dung dat noi trén, budc anh H, chi Tr tra lai cho toi
1/2 dién tich dat thi toi dé nghi Toa an xem x¢t giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phap luat. T6i khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

5. Ba Phiaing Thi Minh L trinh bay:

B4 me t6i 1a ong Ch, ba B ¢6 vay Ngan hang s tién 100.000.000 dong va
thoi gian da lau nén s6 ng 1én dén 450.000.000d6ng, dé)ng thoi bd me toi da
chuyén nhuong 2.000m? dat vuon cho ba H2 voi gia 70.000.000 ddng nhung
chua 1am thi tuc tach bia. Vo chong anh H d3 dung ra tra ng Ngan hang va tra
tién cho ba H2 dé chudc lai dat; ngay 11/7/2016 gia dinh hop théng nhét giao
toan bo tai san cta bd me toi cho anh H, anh H ¢6 trach nhiém tra no Ngan hang
va phung dudng bd me t6i cho dén khi qua doi. Vo chong anh H van ¢6 trach
nhiém nudi dudng bd me; do d6 me toi khoi kién yéu cau Toa an hity mot phan
hop ddng tang cho quyén sir dung dat 1a khong c6 can ctr.

Tai ban an s6 02/2022/DS-ST ngay 24/02/2022 ciia Toa an nhin dan
huyén Krong Ana, tinh Pik Lik da quyét dinh:



Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 clia Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015; Cac Diéu 465, 467, 470, 722, 723 clia Bo luat dan sy
nam 2005; Diéu 167, 168, 188 Luat dat dai nim 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ha Thi b.

- Tuyén hay mdt phan Hop dong tang cho quyén sir dung dat; quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat gitra bén tang cho 6ng Phung Minh
Ch véi bén duge tang cho 6ng Phung Minh H, ba Nguyén Thi Uyén Tr s6 chimg
thuc sd 145, quyén s6 01- SCT/HD,GD ngay 13/7/2016 cua UBND thi tran B,
huyén K, tmh Pik Lak dbi vOi quyén st dung dat thira s6 139, to ban d6 sb 04,
dién tich 3.080m? (do thuc té 4.269m?);

- Giao cho ba Ha Thi P dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich va tai san
trén dat theo do thyc dia 1a 2.134m? trong d6 c6 150m? dat &, 1984m? dat cay lau
nam.

- Giao cho 6ng Phung Minh H, ba Nguyén Thi Uyén Tr dién tich dat
2.134,6m?, trong d6 c6 150 m? dat &, 1984m? dat trong cay 1au nam.

Budc ba Ha Thi D ¢6 nghia vy thdo d& 01 cong trinh phu dién tich 12,6m?
trén dudng di vao dat ong H, ba Tr.

Ngodi ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khéng cao cho cac duong su.

Ngay 07/3/2022, bi don 0ng Phung Minh H khang c40 dé nghi Toa 4n cap
phuc tham xét xir theo hudéng khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Péik Lik phat biéu y kién:
Vé th tung: Tham phan va HDXX phtc tham tuan thi dung cac quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai li¢u co6 trong ho so vu an,
Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang céo ctua
bi don, gitr nguyén ban 4n Dan su so tham cua Toa an nhan dan huyén Krong
Ana.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cur da dugce thu thap co trong hd so vu an, thAm
tra tai phién tod; cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tod; trén co s& xem xét
déy du, toan di¢n cdac tai liéu, chung cu, 101 trinh bay ctua cac duong su, y kién
ctia Kiém sat V1en HDXX nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua bi don 6ng Phung Minh H trong han
luat dinh, da nop tién tam ung an phi dén sy phuc tham va duoc Toa an cap phic
tham xem xét giai quyét vu an theo trinh tu phuc tham 1a phu hop.



Tai phién toa nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan ba Phung Thi
Minh L d dugc Toa an tong dat vin ban t6 tung hop 1¢ nhung . déu vang mit hai
lan khong c6 1y do nén Hbi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit theo quy
dinh tai Diéu 227 cua B luat tb tung dan sy.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cua bj don, HDXX xét thay:

Vé ngudn gdc dat: Thua dat s6 139, to ban dd sé 4, dién tich 3080m?;
(Theo két qua do dac thuc té co dién tich 4268,6m?) duoc UBND huyén K cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN 086486 cho dng Phing Minh Ch
ngay 28/5/1990 c6 ngudn gdc 12 tai san chung cua vo chong dng Phing Minh Ch
va ba Ha Thi b trong thoi ky hon nhan quy dinh tai Diéu 15 Luat hon nhan gia
dinh nam 1959. Bi véi 16i trinh bay cia bi don cho rang nguén gdc dat 1a caa
bé me 6ng Ch la 6ng Phiing Vian C va ba Ha Thi H3 nhung khong cung cp tai
liéu chimg ct dé ching minh nén khong cé can cir dé xem xét.

Ngay 11/7/2016 6ng Ch, ba P va cac con d4 hop gia dinh, déu thong nhat
va Ky xé&c nhan tai Bién ban hop gia dinh ngay 11/7/2016 thoa thuan vé viéc 6ng
H duoc quyén quan 1y, st dung toan bo tai san cta dng Ch, ba B, sau khi dugc
tang cho tai san anh H phai vé chung séng cing vo chong 6ng Ch, ba Poan va
cham soc, nudi dudng vo chong ba cho dén khi qua doi.

Ngay 13/7/2016 6ng Phung Minh Ch lap hop dong tang cho toan bo dién
tich dat trén cho vo chong dng Phiing Minh H va Nguyén Thi Uyén Tr duoc
UBND thi tran B, huyén K, tinh Dik Lik xac nhan. Trén co so hop dong tang
cho nay, ngay 06/01/2017 S¢& Tai nguyen va M6i truong tinh Pak Lik cap glay
chimg nhén quyén sir dung dat sb CG 021210 cho h 6ng Phung Minh H va
Nguyén Thi Uyén Tr ddi véi thira dat s6 139, to ban d6 s 4, dién tich 3080m?.

Xet Hop dong tang cho quyén sir dung dat; quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat giira bén tang cho 6ng Phung Minh Ch v6i bén dugc ting
cho 6ng Phung Minh H, ba Nguyén Thi Uyén Tr s6 chimg thuc s6 145, quyén s6
01-SCT/HD,GD ngay 13/7/2016 ctia UBND thi tran B thay rang: Thira dat sd
139, to ban do sd 4, dién tich 3080m?, tai thi tran Budn Trap, huyén Krong Ana
c6 ngudn goc 1a tai san chung cua vo chf)ng ong Phung Minh Ch va ba Ha Thi
b, tuy nhién thoi diém 6ng Ch ky hop ddng cho éng H, ba Tr quyén st dung dat
thi ba B khong biét va khong ky vao hop dong ndy. Cin ct khoan 2 Piéu 35
Luat hon nhan gia dinh: “Pdi véi tai san la bat dong san thi viéc dinh doat tai
san chung phdi ¢é sw théa thudn bang vin bdn cia vo chong” va Piéu 219 cia
B luat dan su 2005 Vé 80 hitu chung cua vo chong thi 6ng Ch khong c6 quyén
dinh doat d6i véi quyen sir dung dat 13 tai san chung cua 6ng Ch, ba D. Do vay,
Hop déng tang cho quyén sir dung dat; quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat gilta bén tang cho 6ng Phung Minh Ch véi bén dugc tang cho 6ng
Phung Minh H, ba Nguyén Thi Uyén Tr 1 v hiéu.

Xeét théy, bi don cho rang tai Bién ban hop gia dinh ngay 11/7/2016 cac
thanh vién trong gia dinh déu ky xac nhan thoéa thuan vé viéc anh H dugc quyén
quan ly, st dung toan bd tai san gia dinh nhu’ng diéu kién dé hop dong co hiéu
luc 1a sau khi duoc ting cho tai san anh H phai vé chung séng cung vo chong ba
P va chiam soc, nudi dudng vo chdng ba B cho dén khi qua doi, tuy nhién tir khi



1ap Bién ban hop gia dinh va thyc hién hop dong tang cho cho dén nay anh Huén
chua vé sdng chung cung ong Ch, ba b dé truc tiép cham soc, nudi dudng Ong
Ch, ba P nhu d4 cam két cho nén anh H da vi pham thoa thuan diéu kién dé hop
déng tang cho co hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 470 Bo luat dan sy nam 2005.
Tai phién toa phic tham, bi don khéng cung cip duoc thém tai liéu ching c gi
dé chimg minh nén Ban 4n so thim tuyén huy mot phan hop dong ting cho
quyén sir dung dit theo yéu cau cua nguyén don 1a co can cu.

Xét thay diéu kién hoan canh cia ba B d4 Ién tudi va thuc té ba D tur
trude dén nay van dang sir dung phan dat c6 nha ¢ (do trén thuc dia c6 dién tich
2.134,7m?, trong d6 dat ¢ 1a 150m?) thudc thira dat 139, to ban dd sb 4, dién tich
3.080m? (dién tich do trén thuc dia 13 4.269m? trong d6 dat & 1a 300m? nén giao
phan dat nay cho ba B 12 phu hop.

[3] V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac [€ trén;
QUYET PINH:
- Can ¢t khoan 1 Diéu 308 B0 luat To tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Phung Minh Huan. Giit
nguyén Ban an Dan sy so thdm s6 02/2022/DS-ST ngay 24/02/2022 cta Toa én
nhan dan huyén Krong Ana, tinh Bak Lak;

- Can ctr cac Diéu 465, 467, 470, 722, 723 cua Bo luat dan sy nim 2005;
Piéu 167, 168, 188 Luat dat dai nim 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhéan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Ha Thi D.

- Tuyén hay mot phan Hop dong ting cho quyén st dung dat; quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat giita bén tang cho 6ng Phung Minh
Ch v0i bén dugc tang cho 6ng Phung Minh H, ba Nguyén Thi Uyén Tr so ching
thuc s6 145, quyén s6 01- SCT/Hb,GD ngay 13/7/2016 cuia UBND thi tran B,
huyén K, tinh Pik Lak ddi voi quyén st dung dat thira s6 139, to ban d6 sb 04,
dién tich 3.080m? (do thuc té 4.269m?); giao cho ba Ha Thi B dugc quyén quan
ly, sir dung dién tich dat do thuc dia 2.134m? trong d6 ¢ 150m? dat ¢, 1984m?
dat cay lau nam; dat co tir can: Phia Dong giap dat 6ng H, ba Trh dai 42,66m;
Phia Tay giap ruong dai 8,83m + 7,45m + 7,18m + 24,58m + 2,6/m; Phia Nam
giap duong di dai 19,16m + 7,88m + 8.08m + 9.98m + 4,47m; Phia Béc giap dat
6ng D dai 42,60m+21,72m; trén dat co:

- Cong trinh x4y dung:



+ Nha xay cép 4, tuong xay gach 20cm, mong xay da hoc, nén lang xi
ming, mai lop ton thiéc, trin dong ton lanh, dién tich 95,7m?, xay dung nim
2005;

+ Nha bép va cong trinh phu tuong xay gach, nén lang xi ming, mai lop
ton thiéc, dién tich 36,5m?;

+ Chudng bo nén dét, tuong xay gach ong 10cm, cao binh quan 0,85cm,
cot gach thung van nhoém V, khong dong trin, mai lop ton thiéc, dién tich
71,6m?;

+ Chudng ga nén lang xi mang, tudng xay gach ong 10cm, mai lop ton,
xay ndm 2005, dién tich 40m?.

- Cay trong trén dat gdm: co 53 cay ca phé trong nam 2014, 15 try tiéu
Cay song trong nam 2014, 6 cay gd sua trong nam 2014, 01 cdy chom chom
trong nam 2011, 01 cdy Xoai chong nam 2014, 01 cay Loc vung cao 5m, 01 cay
Sanh, 05 cay Mai canh, 03 cdy Cau trong nim 2013.

(V1 tri, dién tich dat 2.}34m2 theo so d6 Trich do dia chinh thira dat cua
Cong ty TNHH do dac - Tu van Nong Lam Nghiép)

[2] Giao cho dng Phung Minh H, ba Nguyén Thi Uyén Tr dién tich dat
2.134,6m?, trong d6 c6 150 m2 dat ¢, 2.078,2m? dat trong cdy lau nim; dat co
duong di vao co tr can: Phia Tay giap duong bé tong chiéu rong cua duong la
2,5m; phia Nam giap dat ong H dai 9.09m + 7,8m + 6,55m + 17,49m; phia Bac
giap dat ba D dai 9,98m + 8,08m + 7,88m + 19,16m; phia Pong giap dat ong H,
ba Tr rong 2,5m va dat co ti can phia Pong giap dit 6ng D dai 4,76m + 41,93m,
phia Tay giap dat ba D dai 42,66m + 2,5m duong di, phia Bac giap dat ong D
dai 3,28m + 21,01m + 26,30m, phia Nam giap dat ong H dai 11,11m + 25,26m.

Tai san trén dat c6 01 gleng dao duong kinh 0lm, sau 10m va cay trong

trén dat gdbm: co 192 cdy ca phé trong nim 2014, 22 try tiéu cay song trong nim
2014, 01 cay mang cut, 01 cdy xoai, 03 cdy muong.

(Vi tri, dién tich dat 2.134,6m? theo so do Trich do dia chinh thira dat cta
Cong ty TNHH do dac - Tu van Nong Lam Nghiép)
Bugc ba Ha Thi D ¢6 nghia vu thao d& 01 cong trinh phu dién tich 12,6m?
trén duong di vao dat ong H, ba Tr.
~ Duong su duge quyén lién hé co quan Nha nu6e co tham quyén dé xin
diéu chinh tach Giay chung nhén quyén st dung dat, quyén s hitru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat theo quy dinh phap luat.
[3]. V& chi phi té tung khac:
_ Bidon 6ng Phung Minh H, ba Nguyén Thi Uyén Tr phai chiu 4.295.000
dong tién do dac, 6.500.000 dong chi phi tham dinh, dinh gia.

Ba Ha Thi b duoc nh@q lai s tién chi phi tam Umg do dac, tham dinh va
dinh gia da ndp 10.795.000 dong khi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K thu
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dugc tién chi phi do dac, giam dinh, dinh gia ciia 6ng Phung Minh H, ba Nguyén
Thi Uyén Tr.

[4]. V& an phi:

V& 4n phi dan su so tham: Ong Phung Minh H, ba Nguyén Thj Uyén Tr
phai chiu an phi so tham 300.000 dong d6i v6i yéu cau huy mot phan hop dong
va sd tién co gia ngach 1a 28.663.740 dong.

V& an phi dan sy phic thim: Ong Phung Minh H phai chiu 300.000 déng
an phi dan sy phdc tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham, khong co khang céo, khong
bi khang c&o khang nghi da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Da Ning; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Kréng Ana;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong su;

L. (P4 ky)

Trinh Van Toan
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