TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 22/2021/DS-PT
Ngay: 26 - 02 - 2021
VIV “Tranh chdp quyén
sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH KIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.
Cdc Tham phadn: Ong Tran Ba Kha
Ba Nguyén Thi Nhién.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Vii Tuong Ninh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Kién Giang: Ba Tran Thi Lanh - Kiém

sat vién tham gia phién toa.

nim 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
05/2020/DS-ST ngay 04 thang 3 nim 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd P bi khang

Ngay 26 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xet xur
phuc thAm cong khai vy an déan sy thu ly sd: 198/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 11

Do ban an dan su so tham sd:

cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6: 223/2020/QD-PT ngay 23

thang 11 nam 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dang Thi B, sinh nam 1964; C6 mat.

Dia chi: KPC, thi tran D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Pai dién theo iy quyén cua ba B: Ong Ngb Vian H1, sinh nam 1994; Vang mat.
Dia chi: KPC, thi tran D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong Pang Vin b, sinh nim 1962; Cé mit.

Dia chi: KPC, thi tran D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thanh phé P.

Pia chi: Khu phd 2, thi tran D, thanh ph P, tinh Kién Giang.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Vin H2 - Chitc vu: Chu tich UBND
thanh pho P.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong P6 Vin S - Chirc vu: Pho Truong phong Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd P, tinh Kién Giang. C6 don xin xét x{r vang mit.

3.2. Ba Ping Thi K, sinh nim 1960 (Chét ngay 15/10/2020).
Khong ¢ nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung.
Dia chi: T 9, KPC, thi trin D, thanh phé P, tinh Kién Giang.
4. Ngwoi khdng cd0: Nguyén don ba Pang Thi B.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi ki¢n, tai liéu cé tai hé so VA tai phién toa nguyén don ba
Dang Thi B trinh bay:

Niam 1980, cha ciia ba 1a 6ng Pang Thanh C c¢6 khai khan thira dat dién tich
711,9m?” toa lac tai to 9, KPC, thi trdn D, thanh phd P. Nay theo ban mo ta ranh gi6i,
moc gidi thira dat thudc thira dat s6 36, to ban d6 s6 01. Sau d6 cha ba cho lai chi cua
ba 12 ba Pang Thi K dugc toan quyén st dung ding tén trén moi gidy to va dugc toan
quyén dinh doat thira dat.

Niam 2003, do 1am an thua 15 ba B c6 ng 6ng Ding Vin P sé tién 12.500.000d.
Do khong c6 tién tra nén khoang nam 2004, ba c6 1am gidy tay ban cho ong B mot
phﬁn thira dat toa lac tai t6 9, KPC, thi trin D, thanh phé P dién tich ngang 05m, dai
16m. Vi tri t&r canh: Mat trudc giap duong 16 x6m, phai giap dat ba Nguyén Thi H3,
trai va hau giap phan dat con lai cua chi ba 12 Pang Thi K.

Niam 2011, 6ng B 1am tha tuc hop thic héa quyén sir dung dat ké khai nhu thé
nao ba khong ré nhung duoc UBND thanh phd P cap gidy chimg nhan s6 BC 178070,
dién tich 119,3m* (ngang 07m x dai 17m) thi ba mdi biét ong P ké khai 14n chiém
thém phan dat ngang 02m x dai 16,1m cua gia dinh ba. Khi duoc cap gidy chimg nhan
QSDD thi 6ng P xiy dyng nha lan chiém dién tich ngang 02m lam ngan 16i di vao
trong dat cua ba, trong khi d4t ba ban cho 6ng P ngang chi 05m. Dong thoti, khi ong b
lam thu tuc cap gidy ching nhan QSDD cung khong co ai ky giap ranh cua ho xung
quanh nhu Nguyén Thi H3 va Ping Thi K.

~ Viviy, ba Bing Thi B khoi kién yéu cau Toa 4n hiy bo gidy chimg nhan QSDD
s0 BC 178070 do UBND thanh pho P cap cho ong D ngay 12/01/2011. Bong thai,
budc 6ng b phai thao d& cong trinh xay dyng tra lai dién tich dat 32,2m” (hgang 02m
x dai 16,1m) ma hién nay 6ng b xay mong bao chiém.
* Tai ligu cé tai ho so va tai phién toa, bi don 6ng Ding Vin P trinh bay:
Vo khoang cudi ndm 2003 ba Ding Thi B cung me 1a ba Luong Thi T gap 6ng
kéu ban dat trir ng, sau khi thoa thuén 6ng dong y mua phan dat ngang 7m, dai 16m,
toa lac tai t0 9, KPC, thi tran D, thanh pho P, Kién Giang. Hop dong mua ban miéng,
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ban xong ba Dang Thi K va Dang Thi B dong coc glang day cho 6ng. Sau d6 6ng cat
nha tam, mai lop thiét, vach dimg t6] xanh, nén X1 mang, cat nha xong doan do dac
dén ké khai hoa mau, vat kién triic ba K va ba B cam méc khi mua rong 7m, dai 16m
hai bén déu ung thuin va ky vao bién ban do dac ké khai.

Pén nam 2006 Nha nudc do dac ciing theo ranh gidi néu trén cip cho 6ng so dd
15. Dén nam 2011 6ng duorc UBND thanh phd P cép gidy ching nhén quyén sir dung
dat tong dién tich 119 ,3m’ (ngang 7m, dai 17m), to ban d6 s 1, thira 40. Nhu vy,
6ng da str dung 6n dinh phan dat nay tir nam 2003 dén nam 2016 khong ai tranh chap
Viéc dng ké khai ngudn gdc 13 khai khan 1982 vi khi mua dat ba B chua co gidy to,
chi mua miéng dé trir no véi nhau nén 6ng khai nguén goc theo ngudn goc khai khén
ctia gia dinh ba B, nhung thyc té dat dng mua cta ba B dé trir no.

Qua yéu cau khoi kién cua ba B, 6ng P khong dong ¥, yéu cau Toa an gitr
nguyen hién trang quyén st dung dat ma ong da duoc UBND thanh phd P cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

* Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Pang Thi K trinh bay: Phan dat
ba Pang Thi B tranh chap voi 6ng D c6 ngudn gbe do cha ctia ba 1a 6ng Pang Thanh
C dé lai cho ba, nhung cho vao thoi gian ndo va téng dién tich ting cho bao nhiéu thi
ba khong nhd 16 vi thoi diém cho dat thi dat chua c6 so d6. Viée cha ba dé lai dat cho
ba chi néi miéng, khong co 1ap vin ban. Nam 2004, cha ba iy lai mot phan dat cho
ba B dé ba B ban cho 6ng P nhung khong 6 dién tich bao nhiéu vi khi d6 ba khong
biét viéc mua ban ndy. Sau nay ba nghe néi lai ba B ban dién tich ngang 05m x dai
khoang 16m. Khi 6ng P ké khai xin cip gidy ching nhan QSDP thi ba khong co lan
tay ky giap ranh nén dau lan tay trong ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay
12/10/2006 cta ong P khong phai 1 cua ba nhung ba khong yéu cau giam dinh. Ba
théng nhat yéu cau khai kién cua ba B.

Céac duong su thong nhat voi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 19/7/2019
ctia Toa 4n, thé hién theo ban trich do dia chinh thira dat dang tranh chép s6 886/2019
ngay 12/8/2019 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd P, khdng yéu
cau do dac lai.

* Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din thanh pho P ngoai
don xin giai quyét vu an vang mat ngay 18/12/2019 thi khong co cung cap tai liéu
ching ctr hay ¢6 ¥ kién nao khac.

* Tai bin dn déin sw s6 05/2020/DS-ST ngay 04 thang 3 ndm 2020 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé P quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Pang Thi B vé huy gidy ching nhan
QSDD s6 BC 178070, dién tich 119.3m? do UBND thanh phd P cép cho ong Ping
Van D vao ngay 12/01/2011 va budc 6ng Pang Van b phai thao d& cong trinh giao
tra lai dién tich dat 32,2m? toa lac tai t6 9, KPC, thi trdn D, thanh phé P, tinh Kién
Giang.



Gitr nguyén hién trang dat theo giay chimg nhan QSDD s6 BC 178070, dién tich
111,9m?, thua dé}t SO 40,’ to ban do so6 01 toa lac tai KPC, thi tran D, thanh pho P do
UBND thanh pho P da cap cho 6ng P ngay 12/01/2011.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi va thong bao quyén
khang cao cho céac bén duong su.

* Ngay 24/3/2020, nguyén don ba Ddng Thi B khang cao vdi nji dung: Yeu
cau huy ban an so tham yéu cau thdm tra xac minh lai ngudn gdc dat va cong nhan
thira dat dién tich 32,2m? (ngang 2m, dai 16,1m) toa lac tai KPC, thi trdn D, thanh phd
P cho ba B, dé gia dinh ba B tiép tuc quan 1y, sir dung.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Bang Thi B yéu cau huy ban an so tham, yéu cau tham tra xdc
minh lai ngudn goc dat va cong nhén thira dat dién tich 32,2m? (ngang 2m, dai 16,1m)
toa lac tai KPC, thi tran D, thanh pho P cho ba B, dé€ gia dinh ba B ti€p tuc quan ly, str
dung.

- Bj don ba Ping Van P dé nghi kqh()ng’chép nhan khang cao cua nguyén don ba
béang Thi B, gitr nguyén ban an so thdm s6: 05/2020/DS-ST ngay 04 thang 3 nam
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Kién Giang.

- Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Kién Giang vé viéc tudn
theo phap luat 16 tung ciia Tham phdn, Hpi dong xét xu, Thuw ky phién toa va nguoi
tham gia 10 tung trong qud trinh giai quyet vu dn ké tiv khi thu ly cho dén truée
thoi diém Hpi dong xét xir nghi dn va dé nghi hwéng gidi quyét vu dn.

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa,
nguoi tham gia to tung da thuc hién va chap hanh dang céc quy dinh cua Bo luat to
tung dan su.

V& noi dung: Dé nghj Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Pidu 308 Bo luat t6 tung
dan su, khong chap nhan ndi dung khang céo cuia nguyén don ba Ping Thi B, giir
nguyén ban an so tham sé: 05/2020/DS-ST ngay 04 thang 3 nam 2020 cua Tda an
nhan dan thanh phd P, tinh Kién Giang.

Can cu vao céac tai liéu, chirng cir da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can clr
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac chung
ct, y kién cua dai dién Vién kiém sat, cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc tb tung: Can ctt vao Diéu 296 cua Bo luat tb tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xur quyét dinh xét xur theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khang cao cua nguyen don ba Biang Thi B, yéu ciu huy ban an
so thim, yéu cau tham tra xac minh lai nguén gdc dat va cong nhan thira dat dién tich



32,2m” (ngang 2m, dai 16,1m) toa lac tai KPC, thi tran D, thanh phd P cho ba B, dé
gia dinh ba B tiép tuc quan ly, stir dung.

Hoi dong xét xir xét thay,

Vé ndi dung vu an, khoang cudi nam 2003, do thiéu ng nén ba Ping Thi B
chuyén nhuong QSDP cho ong Dang Vian P dé trir ng. Ba B cho rang khi chuyén
nhuong hai bén c6 lam gidy tay giao cho 6ng D gitr vdi dién tich ngang 05m x dai
16m, con 6ng B cho ring chuyén nhuong bang miéng khong c6 1ap gidy to dién tich
ngang 07m x dai 16m. Ngay 12/01/2011 ong D duoc UBND thanh phé P cip gidy
ching nhan QSDD véi dién tich 111 9m , thira dat sb 40, to ban dd s6 01 toa lac tai
KPC, thi tran D, thanh phd P. Vi cho rang chi chuyen nhuong dién tich ngang 05m,
khong phai 07m nén ba B khai kién yéu cau hiy giay chirng nhan QSDD cap cho 0ng
b va budc 6ng b tra lai dién tich dat 32 Zm

Xét yéu cau khai kién ciia ba Dang Thi B thiy ring:

Vé ngudn gdc dit ba B chuyén nhuong cho 6ng b: Ba B cho rang do cha rudt
cua ba la 6ng bang Thanh C khai khan nam 1980 nay the hién theo bdn mo ta ranh
gidi, moc gidi thira dat thudc thira dat sd 36, to ban d6 s6 01, duoc tang cho ba Déang
Thi K. Nam 2004, ba K cho lai ba B chuyén nhuong cho 6ng B dé can trir no. Viéc ba
K cho lai dat ba B khong c6 gidy to ting cho nhung dugc ba K thira nhan. Tuy nhién,
ba B va ba K khong ching minh dugc tong dién tich dat ong Cong khai khan ciing
nhu dién tich d4t ba K ting cho lai ba B 1a bao nhiéu. Ba B cho ring dét cta 6ng Cong
khai khan nay dugc thé hién tai ban mé ta ranh gidi, mbc gidi thira dat thudc thira dat
sé 36, to ban d6 s6 01. Can ctr vao Bién ban xét duyét ho so dat dai cua Hoi déng tu
van giao dat va dang ky dat dai ngay 04/8/2011 (But luc 11a-11b) thé hi¢n phan dat
ba K du’oc xeét duyét gom thira dat sd 36, dién tich 711,9m* va thu’a dat s6 41, dién
tich 91,2m? nén tong dién tich dat ba K quan 1y str dung 1a 803,1m” Ba K dong ¥ véi
két qua xét duyét ndy ma khong cé khiéu nai, trong khi phan dét cua ong P da duogc
kiém ke, do dac tir naim 2004 va xét duyét tir ndim 2008 cong khai ma khong co ai
khiéu nai (Bt luc 66-73).

Viéc ba B cho rang khi ong D keé khai cap gidy ching nhan QSDD khong c6 ky
giap ranh nhung can ctr vao hd so cp gidy chimg nhan QSDD cho ong D (But lyc 70)
thé hién c6 phan ky nhin ban moé ta cua cac chu suir dung dat lién ké 12 ba Nguyén Thi
H3 va ba Piang Thi K. Viéc ba K cho rang diu van tay trong vin ban nay khong phai
1a ctia ba nhung khong yéu cau giam dinh, giao dich chuyén nhugng QSDD giita ba B
v6i ong D thi ba K ciing chi nghe néi ma khong biét dién tich chuyén nhuong 1a bao
nhiéu nén 161 khai nai nay khong cé can ctr.

Tai bién ban 14y 10i khai dbi voi ba K ngay 29/9/2019, ba K cho rang hién nay
khong con phan dat nao giap ranh véi dat cia ong D vi cach day khoang 04 nam ba di
chuyén nhuong dat cho nguoi khac, con ba B ciing khong con dién tich dat nao giap



voi ong P nén cho rang 6ng P lan chiém duong di vao dat cia gia dinh ba 1a khong co
can cu.

Xet viéc ong D ké khai ngudn gbc dat dé xin cap gidy ching nhan la do khai
khan khong dung voi thuc té do nhan chuyén nhuong cua ba B nhung tai thoi diém
ndm 2004 thi 6ng Cong chua ké khai do dac cling n}}u: ba B va ba K chua dugc do dac
dung tén trén ban do dia chinh nén 6ng D khong thé ké khai do nhan chuyén nhuong.
Viéc ba B khang dinh chi chuyén nhuong cho ong D dién tich ngang 05m x dai 16m
nt:en ong D dd x4y mong lam nha trén dién tich dat va cho dén nay méng nha ct nay
van con ton tai. Tuy nhién, khi Toa an tién hanh xem xét lai hiép trang (but luc 114-
116) thi khong c6 mong nha ngang 05m x dai 16m nhu ba B khang dinh, hién chi ¢6
mong da do 6ng D moi xay dung nam 2016. Cap so tham khong chép nhan yéu cau
khoi kién cia ba Pang Thi B, git nguyén hién trang st dung dién tich dat theo giay
chimg nhéan QSDD s6 BC 178070 di¢n tich 111,9m°, thira dat s6 40, to ban do6 s6 01
toa lac tai KPC, thi tran D, thanh pho P, tinh Kién Giang do UBND thanh pho P da
cap ngay 12/01/2011 ding tén 6ng Pang Van B 1a c¢6 can ctr, phu hop quy dinh phap
luat.

’ Tir,nhfrng can C}'r nhan dir}h trén, trong thao luar} nghi an, Ho1 déng x¢&t XU théng
nhat chap nhan y kién cua Kiém sat vién, khong chap nhan ndi dung khang cao cua
nguyén don ba Dang Thi B, gilt nguyén ban an so tham so: 05/2020/DS-ST ngay 04
thang 3 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan thanh pho P, tinh Kién Giang.

[3] Ve an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu
an phi phtic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luit t6 tung dan sy nam 2015;

Khéng chip nhan khang céo cua nguyén don ba Pang Thi B.

Gilr nguyén ban an so tham sb: 05/2020/DS-ST ngay 04 thang 3 nim 2020 cta
Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Kién Giang.

Ap dung Dicéu 688 B0 luat Dan sy nam 2005; Diéu 166 Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Khoéng chép nhén yéu cau khoi kién cia ba béng Thi B vé viéc “Tranh chép
quyén su dung dat” doi véi bi don ba Pang Van D ve huy giay ching nhin QSDD so
BC 178070, dién tich 119.3m? do UBND thanh pho P cap cho 6ng Dang Van D vao
ngay 12/01/2011 va bufc 6ng Dang Vin D va thdo d& cong trinh giao tra lai dién tich
dat 32,2m? toa lac tai t0 9, KPC, thi tran D, thanh pho P, tinh Kién Giang.
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2. Gilr nguyén hi¢n trang sur dqu di¢n tich dat theo gidy chimg nhan QSDD §6
BC 178070 glién tich 111,9m?, thtra dit sb 40, to ban ,dé sO 01 toa lac tai KPC, thi tran
D, thanh pho P, tinh Kién Giang do UBND thanh pho P da cap ngay 12/01/2011 dung
tén ong Bang Van b.

Vi tri, ranh gidi thira dat theo bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 19/7/2019
cua Toa an nhan dan thanh pho P va trich do dia chinh thtra dat dang tranh chap s6
886/2019 ngay 12/8/2019 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh pho P co
sO do cu theé:

+ Canh 1-2 giap dat Nguyén Thi T1 = 18,33m;

+ Canh 2-3 giap dat Pang Thi K = 5,02m;

+ Canh 3-4 giap dat Pang Thi K = 2,00m;

+ Canh 4-5 giap dat Pang Thi K = 16,00m;

+ Canh 5-6 giap duong hém = 2,00m;

+ Canh 6-1 giap duong hém = 5,07m;

+ Canh 6-3 giap phan dat khong tranh chip = 16,67m;

3. Vé 1é phi xem xét tham dinh tai chd: Budc nguyén don ba Dang Thi B phai
chiu chi phi 1a 752.000 dong theo hoa don gid tri gia tang so 0000360 ngay 19/8/2019
cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P, nguyén don ba Bang Thi B da
nop du.

4. Vé an phi:

4.1 An phi dan sy so thAm:

Budc ba bBang Thi B phai chiu 600.000 dér}g an phi dan su so thé}m, duoc khau
trir vao s0 tién tam ung an phi da nop 600.000 dong theo bién lai thu tién s6 0002454
ngay 28/3/2019 cia Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho P, tinh Kién Giang.

4.2 An phi dan sy phic tham:

, Budc ba E?éng Thi B phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham, flu’qg
khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu tién s6
0007402 ngay 28/8/2020 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho P, tinh Kién
Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi‘ hanh én‘ dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noinhgn: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND thanh phé P;

- Chi cyc THADS thanh phé P;
- Luu h so.

Tran Binh Dio



