TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 12/2019/KDTM-ST
Ngay: 27/6/2019 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Van

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Phiic Tuén

2. Ong Nguyén DPinh Hién

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Thdo - Thu ky Toa an nhan dan
quan Ha Pong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din quan Ha Péng, thanh phé Ha Néi tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Thuy Ninh - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 06 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan quan Ha Pong,
thanh phé Ha noi, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 67/2018/TLST-
KDTM ngay 11 thang 12 nam 2018 vé tranh chap hop ddng tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sb 08/2019/QDXX-ST ngay 27 thang 5 nam 2019 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 14/2019/QDST-DS ngay 12 thang 6 nim 2019 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phin dau tw va phat trién Viét
Nam (viét tit BIDV); Dia chi: S6 35 Hang Voi, phuong Ly Thai T, quan Hoan
Kiém, thanh ph6 Ha Noi. Dai dién theo phap luat ctia Ngan hang: Ong Phan Puc Tu -
Tong giam dbc; Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ba Cao Thi Hong Nhung -
Ph6 giam déc BIDV - chi nhanh Ha Tay; Ong Vuong Minh B¢ - Pho truéng phong
khach hang doanh nghiép 2 BIDV - chi nhanh Ha Tay (theo van ban y quyén: sb
1202/QD-BIDV.HTA ngay 21/9/2018). Ong Ptic c6 mat.

- Bi don: Cong ty c6 phan thwong mai va quang ciao Ngoc Lan (viét tit Cong
ty Ngoc Lan); Tru sé: S6 74, t6 3 Pa S¥, phuong Kién Hung, quan Ha Pong, thanh
ph6 Ha Noi; Dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Thi Huong - Gidam déc. Vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Trin Vin Cwong, sinh nim
1974; Ba Nguyén Thi Hwong, sinh nim 1980; Chau: Tran Ngoc Lan, sinh nim
2003 (chau Lan do 6ng Cuong va ba Huong dai dién tham gia t6 tung tai Toa 4n). Déu
vang mat.



Péu PKHKTT: s6 74 Pa Sy, to dan phd 3, phuong Kién Hung, quan Ha Pong,
thanh phd Ha Noi va hién déu dang cu trd tai: s6 82 Pa Sy, to dan phd 3, phuong Kién
Hung, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 24/9/2018, ban tu khai va cac van ban td tung tai Toa
an, nguyén don ngay Ngan hang Thwong mai c6 phan diu tw va phat trién Viét
Nam( BIDV), trinh bay:

Trong ngay 06/05/2011 Cong ty cd phan thwong mai va quang cio Ngoc Lan va
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay cung ky két
Hop dong tin dung ngén han theo mén sé: 01/2011/HD véi muc dich thanh toan tién
mua nguyén vat liéu phuc vu san suat kinh doanh, véi tong sé tién xin vay la:
3.000.000.000 dong thoi han 6 thang, ngay dén han tra no cudi cung 1a 07/11/2011
(do ngay 06/11/2011 vao ngdy chu nhat), 13i suat vay 19,5%/nim. Pong thoi ngay
06/05/2011 Cong ty c6 phan thuong mai va quang cao Ngoc Lan da nhan giai ngan sd
tién 3.000.000.000 dong.

Pé dam bao cho nghia vu tra no va cac nghia vu khac ciia Cong ty c6 phan
thuong mai va quang cdo Ngoc Lan tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat Trién Viét
Nam - Chi nhanh Ha Tay, 6ng Tran Vin Cuong va ba Nguyén Thi Huong da dung tai
san 1a Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat sb 185, to ban d sb
31, doi 1 thon Pa S¥, xa Kién Hung, thi xa Ha Pong, tinh Ha Tay (nay 1a phudng
Kién Hung, quan Ha Pong, TP.Ha Nbi), dién tich 63m* theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AE 753385; S6 vao s6 cip GCNQSDD: H-1103/KH do UBND thi xa
Ha Pong, tinh Ha Tay (nay 1a quan Ha Pong, TP Ha Noi) cap ngay 29 thang 12 nim
2006 cap cho 6ng Tran Vian Cuong va ba Nguyén Thi Huong dé thé chap Ngan hang.

Ngay 27/04/2011, 6ng Tran Van Cuong, ba Nguyén Thi Huong va Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat Trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay cung ky Hop dong thé
chap bat dong san va da dugc cong chiing tai Phong cong chung sé 7, S& Tu phap,
Thanh phd Ha Noi, s6 cong ching: 2822, quyén sé 02.2011 TP/CC-SCC/HPGD,
dang ky giao dich dam bao ngay 06/05/2011 tai Vin phong dang ky quyén st dung
dat quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi dé bao dam cho Céng ty ¢6 phan thuong mai va
quang cao Ngoc Lan vay vén tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Ha Tay sd tién 1a 3.000.000.000 dong (Bang chir: Ba ty dong chan).

Trong qua trinh thyc hién hop ddng tin dung, Céng ty cb phan thuong mai va
quang cdo Ngoc Lan di thanh toan dugc 369.000.000 dong no goc; 300.625.000 dong
tién 13i trong han va 94.750.000 dong tién 14i qua han. Ngoai sb tién trén cho dén nay
Cong ty Ngoc Lan khong thuc hién tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung,
Khé wdc nhan no. Ngan hang di giri nhiéu thong bdo, cong van yéu cau Cong ty cb
phan thuong mai va quang cdo Ngoc Lan tra ng nhung Cong ty déu khong thuc hién



theo yéu cau ctia Ngan hang, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va cd tinh trén tranh nghia
Vvu tra no.

Pén ngay 31/08/2018, tong du ng tam tinh ctia Cong ty cd phan thuong mai va
quang cdo Ngoc Lan tai Ngan hang 1a: 5.253.305.192 ddng (trong d6 ng gbc:
2.631.000.000 dong, no 1ai: 2.622.305.192 dong).

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Budc Cong ty c¢b phan thuong mai va quang cdo Ngoc Lan thanh toan cho Ngan
hang sd tién vay ng bao gébm ng gdc va lai tam tinh dén 31/8/2018 1a: 5.253.305.192
ddng. Cong ty Ngoc Lan tiép tuc phai chiu s tién 1i phat sinh dén ngay Cong ty
Ngoc Lan thanh toan hét khoan vay cua Ngan hang.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu Céng ty c6 phan thuong mai va
quang cao Ngoc Lan khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan no gdc va 1ai phat
sinh néu trén thi Ngan hang s& yéu cau Co quan Thi hanh an va cac don vi lién quan
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé thu hoi no cho Ngan
hang.

Toan bo s tién thu duge tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cia Cong ty c6 phan thuong mai va quang cao Ngoc Lan ddi véi
Ngan hang. Néu sd tién thu dugc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi Cong ty Ngoc Lan van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan
hang.

- V& an phi: Ngan hang dé nghi Toa giai quyét theo phép luét.

Tai ban tw khai va cdc 16i khai tai cdc vin bén té tung khdc, dai dign Cong ty
cé phén thwong mai va qudng cdo Ngoc Lan la ba Nguyén Thi Huwong trinh bay:

Ba Nguyén Thi Huong xac nhan thoi gian ky két Hop dong tin dung, noi dung
Hop dong, viéc thé chip tai san dam bao va sé du no tai Ngan hang nhu nguyén don
thong bdo tai Pon khéi kién va thong bao thu Iy vu an 1a ding.

Ba Huong khong c6 y kién gi vé viéc phai thanh toan no gbe va 13i theo yéu cau
ctia Ngan hang, boi Ngan hang da thyc hién theo céc thoa thuan tai Hop dong tin dung
va hop dong thé chap giita cac bén. Do khé khian nén Cong ty chua thanh toan duoc
cac khoan tién theo yéu cau cua Ngan hang. Ba Hudng chap nhan chiu tién 1ai phat
sinh theo thoa thuin trong hop dong va déng ¥ véi dé nghi ctia Ngan hang trong
truong hop vi pham nghia vu thanh todn doi véi Hop dong tin dung ngan han theo
moén sd: 01/2011/HD ngay 06/5/2011 thi BIDV ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an va cac don vi lién quan tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay
dé thu hdi ng cho Ngan hang, cu thé 1a tai san sau: Quyén st dung dat va tai san gin
lién trén dat tai Thira dat sb 185, Td ban d6 sb 31, Pdi 1 thon Pa Sy, phuong Kién
Hung, quan Ha Pong, TP Ha Noi, dién tich 63m? theo Giéy chimng nhén quyén Sur
dung dat s AE 753385; S vao s6 cap GCNQSDBD: H-1103/KH do UBND thj x4 Ha



Pong, tinh Ha Tay (nay la quan Ha Pong, TP Ha Noi) cip ngay 29 thang 12 nim
2006 cap cho ba Huong va 6ng Tran Vin Cuong.

Ngoai ¥ kién trén ba Huong khong c6 yéu cau Toa an giai quyét viée gi khac.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Huong xac nhan viéc
cung chong ky Hop dong thé chip bao dam cho khoan vay tai Ngan hang ctia Cong ty
Ngoc Lan. Ba Huong ddng ¥y v6i dé nghi cua Ngan hang trong trudng hop Cong ty
Ngoc Lan vi pham nghia vy thanh todn ddi v6i Hop ddng tin dung ngan han theo moén
s6: 01/2011/HD ngay 06/5/2011 thi BIDVc6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n va
cac don vi lién quan tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé thu
hdi ng cho Ngan hang. Ba Hudng x4ac nhan 13 nguoi dai dién cia con gai trong vu 4n,
ba c6 ¥ kién viéc vay no cua Cong ty va viéc thé chip tai san cta vo chong ba khong
lién quan dén con gai vi chau con nhé. Ba Hudng xac nhan nghia vu phai thanh toan
ng cho Ngan hang va nghia vu ddi voi tai san dam bao 1a nha dat di thé chép 1a cua
Cong ty va vo chong ba.

Qua trinh Toa an giai quyét di dén sb nha 82 Pa Sy, to dan phd 3, phuong Kién
Hung, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi dé téng dat cac vin ban to tung cho 6ng
Cuong nhung 6ng Cuong déu vang nha nén Tda 4n di tién hanh 1ap bién ban vé su
viéc trén va thuc hién viéc niém yét vin ban td tung theo dung quy dinh phéap luat.
Péi voi Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va Quyét dinh hoan phién toa ba Nguyén Thi
Huong - giam dbc dai dién Cong ty Ngoc Lan ciing 1a vo 6ng Cuong da nhan thay
ong Cuong va di c6 ¥ kién xac nhan giao cac van ban td tung ndy cho ong Cuong.
Ong Tran Van Cuong khong c6 y kién gi ddi voi viéc Toa an giai quyét vu an, vang
mat tai phién toa.

Tai phién toa hom nay:

* Pai dién nguyén don c6 mit yéu cau Toa an:

- Budc Cong ty co phan thuong mai va quang cao Ngoc Lan do ba Nguyén Thi
Huong dai dién theo phap luat phai thanh toan sb tién goc va 1ai qua han tinh dén hét
ngay 26/06/2019, cu thé: no gbc: 2.631.000.000 dong, lai qua han: 2.858.305.892
dong. Tong: 5.489.305.892d6ng.

- Yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo dting thoa thuan trong Hop dong tin
dung cho dén ngay Cong ty c6 phan thuong mai quang cdo Ngoc Lan thyc té thanh
toan hét no cho BIDV.

- Yéu cau Tda an tuyén trong ban an: Ngan hang BIDV c¢6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan bd khoan ng cho
Ngén hang BIDV. Toan bd sb tién thu duge tir viée ban/xr 1y tai san bao dam duogc
dung dé thanh todn nghia vu tra ng ciia Cong ty c6 phan thuong mai va quang céo
Ngoc Lan d6i voi Ngan hang. Néu sb tién thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty c6 phan Thuong mai va quang cio



Ngoc Lan van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

* Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mit.

Pai dién Vién kiém sit nhian dian quian Ha Pong tham gia phién toa ¢ y
kién:

Vé td tung: Qua trinh téa an thu 1y vu an cho dén khi ra Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr ThAm phan, Thu ky d4 tuan tht dang cac quy dinh cua phéap luat. Tai phién toa
hom nay, Hoi déng xét xtr d3 tién hanh t6 tung theo ding cac quy dinh cta B luat td
tung dan sy nam 2015. Vé thoi han xét x vu 4n ¢ qua thoi han theo quy dinh cta
phép luat.

V& noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ha Bong nhan dinh vé ndi
dung hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san thuc hién ding theo quy dinh phap
luat va dé& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ngan hang BIDV,
budc Cong ty Ngoc Lan c6 trach nhiém thanh toan tra cho ngan hang BIDV toan b s6
tién no gbc va no 1ai theo hop dong tin dung da ky két. Chap nhan yéu cau tuyén khi
an c6 hiéu luc phap luat Cong ty Ngoc Lan khong thanh toan khoan tién no gdc néu
trén Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xir 1y tai san bao
dam dé thu hdi ng.

Vé an phi: Ngan hang BIDV khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham. Cong ty c6 phan thuong mai va quang cao Ngoc Lan do ba Nguyén Thi Huong
dai dién phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va cdn cit vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

* Tham quyén: Pay 13 vu 4n yéu cau thanh toan tién theo Hop dong tin dung
giita Ngan hang TMCP Pau tu va Phat Trién Viét Nam v6i Cong ty co phan thwong
mai va quang cao Ngoc Lan vay v6i muc dich thanh toan tién mua nguyén vat liéu
phuc vu san suat kinh doanh vi vay xac dinh day 1a vu an tranh chap vé kinh doanh
thuong mai theo quy dinh tai khoan 1 biéu 30 Bo luat to tung dan sy nam 2015, thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an. Cong ty cd phan thuong mai va quang cao Ngoc
Lan ¢6 tru s& tai dia chi sb 74, T 3 Pa Sy, phuong Kién Hung, quan Ha Bong, thanh
phé Ha Noi cin cr vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 BO luat td tung dan sy ndm 2015; Toa an nhan dan quan Ha Bong, Thanh phé
Ha Noi thy 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

* Viéc cép, téng dat, thong bao van ban to tung:

Ba Huong 1a dai dién theo phap luat cia Cong ty co phan thuong mai va quang
c40 Ngoc Lan va 1a nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an da duoc Toa
an téng dat hop 1€ cac van ban tb tung cua Toa an. Tai phién toa ba Huong Véng mat



va c6 Pon xin vang mit tai phién toa. Vi vay Hoi dong xét xtr can cir vao Diéu 227,
Piéu 228 B0 luat tb tung dan sy nam 2015 xét xur V.'fmg mat ba Huong.

Ong Tran Vin Cuong da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung theo
quy dinh tai Piéu 177, Biéu 179 Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Toa an da rat nhiéu
lan triéu tap ong Cuong dén Toa nhung dng Cuong déu vang mit. Tai phién toa hém
nay, ong Cuong dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thr hai dé tham gia phién toa nhing
van vang mat khong ¢ 1y do; Can ctt Diéu 227, Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nim
2015, Hoi dong xét xtr xét xtr ving mit 6ng Cuong 1a dung quy dinh phap lut.

[2] Xét cac yéu cau ciia Ngan hang BIDV d6i véi Cong ty Ngoc Lan:

Cin ctr Hop dong tin dung ngan han theo mon sé: 01/2011/HD ngay 06/5/2011
v6i muc dich thanh toan tién mua nguyén vat liéu phuc vu san suat kinh doanh, véi
tong sb tién xin vay 1a: 3.000.000.000 ddng (Béng chit: Ba ty dong chén), thoi han 6
thang, ngay dén han tra no cudi cung 1a 07/11/2011 (do ngay 06/11/2011 vao ngay chu
nhat), 13i suat vay 19,5%/nam gitta Cong ty CP Thuong mai va Quéang cdo Ngoc Lan
va Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay da ky két.
Hoi dong xét xir xét thiy Hop dong dap tng di diéu kién ciia chu thé ky két hop dong
va ndi dung phu hop véi quy dinh cta phéap lut nén 1a Hop ddng tin dung hop phap.

Can ctir Hop dong thé chap bat dong san va da duoc cong chiing tai Phong cong
chting sé 7, S Tu phap, Thanh phd Ha Noi, sé cong ching: 2822, quyén sé 02.2011
TP/CC-SCC/HBGD, dang ky giao dich dam bao ngay 06/05/2011 tai Van phong dang
ky quyén sir dung dat quan Ha Pong, thanh phdé Ha Noi giita Ngan hang TMCP Dau
tu va Phat Trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay, Ong Tran Vin Cuong va Ba Nguyén
Thi Huong dé bao dam cho Cong ty CP Thuong mai va Quang cdo Ngoc Lan vay vén
tai Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay s tién 1a
3.000.000.000 dong (Bing chir: Ba ty dong chin). Hoi dong xét xir xét thay tai san
bao dam nay duoc ding ky giao dich bao dam theo dung qui dinh ctia phap luat tai
Vin phong ding ky quyén st dung dat quan Ha Péng, thanh phd Ha Noi va duoc
cong chung tai Phong cong chiing s6 7, S& Tu phap, Thanh phdé Ha Noi theo ding quy
dinh phép luat nén Hop dong thé chap 1a hop phép.

* Xét yéu cau thanh toan khoan tién no goc:

Hoi dong xét xtr nhan thay qua trinh giai quyét vu an, dai dién ngén hang BIDV
da can ct theo Hop dong tin dung s6 01/2011/HP ngay 06/5/2011, x4c dinh s6 ng gbc
cong ty Ngoc Lan vay 1a 3.000.000.000 dong. Qua trinh thuc hién Hop ddng cong ty
Ngoc Lan da thanh toan duge 369.000.000 dong tién goc, nay con phai thanh toan cho
ngan hang BIDV s tién: 2.631.000.000 dong; Ba Huong dai dién theo phap luat cua
Cong ty co phan thuong mai va quang cdo Ngoc Lan d xac nhan con ng Ngan hang
khoan tién ng gdc trén, do gip kho khin nén cong ty chua thanh toan duoc khoan tién
gbc nay cho BIDV. Do Coéng ty Ngoc Lan vi pham nghia vu thanh toan theo Hop



dong tin dung da ky két nén BIDV dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty co phan
thurong mai va quang cao Ngoc Lan do ba Huong dai dién phai thanh toan tra cho
Ngén hang s6 tién no gde: 2.631.000.000 dong (hai ty, sau trim ba muoi mbt triéu
ddng) theo Hop dong tin dung s6 01/2011/HD ngay 06/5/2011 da ky két 1a c¢6 cin ctr
va phu hop véi cac quy dinh cta phéap lut nén duoc chip nhén.

* X6t vé yéu cau thanh toan tién 13i:

+ S6 tién 1ai trong han: Can cir Hop dong tin dung ngan han theo mon sb:
01/2011/HD ngay 06/5/2011, véi tong sb tién xin vay: 3.000.000.000 ddng, thoi han 6
thang, ngay dén han tra no cudi cung 1a 07/11/2011 (do ngay 06/11/2011 vao ngay chu
nhat), 1di suat vay 19,5%/mam. Lai sudt trong han tinh tr ngdy 5/6/2011 dén
07/11/2011 1a: 300.625.000 dong. Qua trinh thuc hién Hop ddng, Cong ty Ngoc Lan
d3 thanh toan toan bd sd tién 14i trong han. Ngan hang x4c nhan viéc Cong ty Ngoc
Lan d4 hoan thanh nghia vu di véi sb tién 1ai trong han nén tai phién toa hém nay
Hoi déng xét xtr khong dé cap xem xét.

+ S4 tién 14i qua han: 150% l4i suat trong han (13i suat vay da dugc diéu chinh
néu co). Tai thoi diém vay cac bén khong thoa thuan viéc thay doi 13i suat vay theo
ting thoi ky cu thé ma chi dé cap viéc ngan hang duoc diéu chinh 13i suat phu hop véi
co ché diéu hanh 1ai suat ciia ngan hang BIDV trong timg thoi ky va phu hop véi quy
dinh phép luat. Do vay 13i sut qua han duoc tinh theo thoa thuan trong Hop dong gitra
cac bén 1a: 19.5 x 150% . Ngan hang BIDV tinh 14i sut qua han theo cong thirc 19.5
x150% tir ngay 7/11/2011 dén hét ngay 14/7/2012.

Do ngan hang BIDV nhan dinh vi¢c khach hanh gap kho khan trong kinh doanh
khong c6 kha ning chi tra khoan ng nén di chu dong giam murc 13i suit qua han cho
Cong ty Ngoc Lan, cu thé tir ngay 15/7/2012 dén 30/12/2012 ngan hang BIDV ap
dung 13i suat qua han 1a 22.50%; tir ngay 30/12/2012 dén ngay 12/5/2013 ngan hang
BIDV 4p dung ldi suat qua han 1a 18%; %; tir ngay 13/5/2013 dén ngay 30/9/2014
ngan hang BIDV ap dung 14i sut qua han 13 15.60%; %; tir ngay 01/10/2014 dén ngay
24/11/2014 BIDV ap dung 13i suat qua han 1a 9.45%; tir ngay 25/11/2014 dén dén hét
ngay 26/6/2019 ngan hang BIDV ap dung i suit qua han 1a 10.80%. Tong sb tién 1ai
qua han cong ty Ngoc Lan phai thanh toan la: 2.953.055.892d6ng. Qua trinh thuc hién
hop dong Cong ty Ngoc Lan di thanh toan dugc 94.750.000d0ng tién 13i qua han. S&
tién 13 qua han tinh dén ngay 26/6/2019 bi don con phai thanh toan la: 2.858.305.892
d6ng (hai ty, tdm trim nim muoi tdm triéu, ba trim linh ndm nghin, t4m trdm chin
muoi hai dong). Viéc ngan hang BIDV 4p dung muc 13i suét trong han va qué han doi
véi khoan vay déu cin cr vao cac vin ban cia Ngan hang vé viéc thong bao 1ai suat
tién vay theo tung thoi ky.

Tai cac van ban t6 tung ba Huong da trinh bay déu xac nhan sb no va viéc tinh
1di do Ngan hang yéu cau 1a do thoa thuan, khong co y kién thac mac gi. Hoi dong xét



XU can ¢t vao Piéu 2 cua Hop dong tin dung duogc ky két giita cac bén va cac vian ban
dé ap dung viéc tinh 14i do Ngan hang xuét trinh, thay viéc BIDV tinh 13i suét cta sb
tién goc theo ding nhu hai bén di théa thuan trong Hop dong tin dung va cac quy dinh
ctia phap ludt vé tinh 13i sut va viéc chi dong can clr tinh hinh kinh doanh va kha
nang thanh toan thyc té cta khach hanh vay dé thay doi 14i suat vay theo ting thoi ky
thap hon muc 13i suat thoa thuan giira hai bén trong Hop dong dé tinh 14i suit qua han
nhu d3 trinh bay 13 viéc 1am c6 loi cho khach hang nén duoc chdp nhan. Can cir vao
khoan 2 Diéu 91 Luit céc td chirc tin dung duogc stra ddi, bd sung nam 2010, Hoi déng
xét xir chdp nhan yéu cau ctia ngan hang BIDV vé viéc budc Cong ty Ngoc Lan phai
thanh toan s tién ng gbc 2.631.000.000ddng va tién 13i qué han tinh dén ngay
26/6/2019 1a: 2.858.305.892 dong. Tong sb tién Cong ty Ngoc Lan con phai thanh
toan cho Ngan hang BIDV 1a: 5.489.305.892 dong (nim ty, bon trim tdm muoi chin
tri¢u, ba tram linh ndm nghin, tam tram chin muoi hai déng).

Cong ty co phan thuong mai va quang cao Ngoc Lan tiép tuc phai chiu khoan
tién 1di trén du no gbe theo Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét khoan vay
cua Ngan hang.

[3] Xét yéu cau ctua Ngan hang vé viéc xu 1y tai san bao dam: Hoi dong xét xur
thay: Hop dong thé chap bat dong san va di dugc cong ching tai Phong cong ching
s6 7, S& Tu phap, Thanh phd Ha Noi, sé cong chiing: 2822, quyén sb 02.2011 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 27/4/2011, dang ky giao dich dam bao ngay 06/05/2011 tai Van
phong ding ky quyén st dung dat quan Ha Pong, thanh phd Ha Nbi gitta Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat Trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay, Ong Tran Vian Cuong va
Ba Nguyén Thi Huong dé bao dam cho Cong ty Ngoc Lan vay von tai Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay s tién 1a 3.000.000.000
d6ng theo dung céc trinh tu quy dinh cta phap luat. Pu can cir dé xac nhan Hop dong
thé chap néu trén c6 hiéu luc tir ngdy 27/4/2011. Ba Nguyén Thi Huong dai dién
Cong ty Ngoc Lan va 1 cht tai san da c¢6 ¥ kién xac nhan nghia vu ctia minh déi voi
khoan vay va dong y voi viéc Ngan hang duoc quyén yéu cau xtr 1y tai san bao dam
nén viéc Ngan hang BIDV dé nghi c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén xtr 1y tai san bao dam dé dam bao thi hanh 4n khi Cong ty Ngoc Lan vi pham
nghia vy thanh todn 1a c6 can ctt nén dugc chép nhan.

Truong hop Cong ty Ngoc Lan khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng
gbc va 1ai phat sinh néu trén thi Ngan hang yéu cau Co quan Thi hanh an va cic don
vi lién quan tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam d¢ dam bdo thi hanh an.

Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xt 1y tai san bdo dam duogc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cia Cong ty Ngoc Lan ddi voi Ngan hang. Néu s6 tién thu duoc
tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty Ngoc Lan
tiép tuc van phai co nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang. Néu sd tién thu duoc tir



ban/xir 1y tai san bao dam thira dé thanh toan hét khoan no thi Cong ty Ngoc Lan duoc
nhan lai khoan tién thira sau khi da tra hét khoan ng cho Ngén hang.

Tai phién Toa hom nay y kién ciia vi dai dién Vién kiém sat phéat biéu quan
diém va dé xuat hudng giai quyét phu hop voi nhan dinh cia Hoi déng xét xtr nén ghi
nhan.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoéan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 227, biéu DPiéu 228, Piéu 271, Piéu 273, Diéu 280 Bo luat té tung dan sy nim
2015;

Can ctr vao Piéu 91, Piéu 95 Luat td chuc tin dung (sura ddi bod sung nam 2010);

Cian ct Diéu 281, Diéu 350, Diéu 355, Diéu 471, Diéu 474, biéu 476 Bo luat
dan su 2005;

Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cuia Hoi dong tham phan
TAND tdi cao vé viéc hudng dan ap dung mét sé quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham;

Can ctr vao muc 3 phan I thong tu lién tich s6 01/1997/TTLT ngay 19/6/1997
ctia Toa an nhan déan téi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, B tu phap va Bo tai
chinh huéng dan viéc xét xtr thi hanh an vé tai san;

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé “Giao dich
bao dam”;

Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc sira doi bo
sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 163/ND - CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cia
Chinh phu vé giao dich bao dam;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 vé 4an phi, 1& phi Toa an cta Uy
ban thuong vu Québc hoi;

X

- Chap nhan yéu cau khoéi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢o phan dau tu va
phat trién Viét Nam dbi véi Cong ty c¢d phan thuong mai va quang cdo Ngoc Lan.

- Xac nhan Céng ty ¢ phan thuong mai va quang cao Ngoc Lan do ba Nguyén
Thi Huong - Giam dbc dai dién theo phap ludt con ng Ngan hang hang thuong mai cb
phan dau tu va phat trién Viét Nam sd tién no gbe: 2.631.000.000 dong va tién 1ai qua
han tinh dén ngay 26/6/2019 1a: 2.858.305.892 dong theo Hop dong tin dung ngan han
theo mén sb: 01/2011/HD ngay 06/5/2011. Tong sb tién Cong ty Ngoc Lan con no
Ngén hang 13: 5.489.305.892 dong (nim ty, bon trim tdm muoi chin triéu, ba trim linh
nam nghin, tAm trim chin muoi hai dong).



- Budc Cong ty c6 phan thuong mai va quang cao Ngoc Lan do ba Nguyén Thi
Huong - Giam déc dai dién theo phap luat phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai
¢ phan dau tu va phét trién Viét Nam tong so tién: 5.489.305.892 ddng (nim ty, bn
trdm tAm muoi chin triéu, ba trim linh nim nghin, tdm trim chin mwoi hai dong). Trong
d6 no gdc: 2.631.000.000 dong (hai ty, sau trim ba muoi mét triéu dong) va tién 1ai
qua han tinh dén ngay 26/6/2019 1a: 2.858.305.892d6ng (hai ty, tim trim nim muoi
tam triéu, ba tram linh ndm nghin, tdm trim chin muoi hai dong).

K¢é tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu Cong ty c6 phan thuong mai va
quang cdo Ngoc Lan vi pham nghia vu thanh toan ddi véi sd tién 5.489.305.892 dong
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam dé dam bao thi hanh an. Cuy thé 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién
trén dat tai Thira dat sé 185, To ban dd sb 31, Doi 1 thén Pa Sy, xa Kién Hung, thi xa
Ha Dong, tinh Ha Tay (nay la phuong Kién Hung, quan Ha Pong, TP.Ha No61), dién
tich 63m’® theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AE 753385; S6 vao s cép
GCNQSDD: H-1103/KH do UBND thi xa Ha Dong, tinh Ha Tay (nay la quan Ha
Pong, TP Ha Noi) cap ngay 29 thang 12 nim 2006 cip cho Ong Tran Vin Cuong va
Ba Nguyén Thi Huong.

Toan bo s tién thu duge tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ctia Cong ty c6 phan thuong mai va quang cao Ngoc Lan ddi véi
Ngan hang. Néu so tién thu duoc tir ban/xr 1y tai san bao dam khong di thanh toan
hét khoan no thi Cong ty Ngoc Lan tiép tuc van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Ngan hang. Néu so tién thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam thira dé thanh toan hét
khoan no thi Cong ty Ngoc Lan dugc nhan lai khoan tién thira sau khi da tra hét khoan
no cho Ngan hang.

- V& 4n phi: Cong ty c6 phan thuong mai va quang cdo Ngoc Lan phai chiu
113.489.305 dong (mot tram muoi ba triéu, bén trim tAm muoi chin nghin, ba trim
linh nam dong) tién an phi kinh doanh thuong mai so thim (chua nop).

Hoan tra Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam sb tién
56.000.000d6ng (ndm muoi sau triéu dong) tién tam tng 4n phi da nodp tai bién lai thu
tién tam ng an phi s6 0002118 ngay 10/12/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan
Ha Pong, thanh ph Ha Noi.

Ké tir ngay tiép theo sau ngay xét xtr so tham, bén phai thi hanh 4n phai tiép tuc
chju khoan tién 1i qué han cua s6 tién ng géc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc. Trudng
hop Hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 1di suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.
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An xu cong khai so tham c6 mat dai dién cua nguyén don, Véng mat bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy toa tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban 4an dugc
niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
tho1 hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP Ha Noi;

- VKSND quan Ha Bong;

- THADS qudan Ha Pong;

- Cac dvuong su;

- Luu HS, VT.

Nguyén Thi Ngoc Van
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