TOA AN NHAN DANTOICAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 706/2025/DS-PT

Ngay 30 thang 12 nam 2025.

V/v: “Poi tai san la quyén sir dung dat
va nha o”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Lé Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong TAm - Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Cong té va Kiém sit xét xir phiic tham tgi Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi H - Ki€m sat vién.

Ngay 30 thang 12 ndm 2025, tai tru s Toa phic tham Toa 4n nhan dan ti
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phtic tham cong khai vy an dan sy phuc
tham thy ly s6 319/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam 205 vé viéc “Doi tai
san la quyén s dung dat va nha o”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 42/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 3650/2025/QDPT-DS
ngay 19 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi N (M), sinh nam 1951; Pia chi: P, H, TX G, Hoa
Ky (vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy qyyé‘n cua nguyén don: Qng Huynh Van B, sinh
nam 1964; DPia chi: SO E khu phd A, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a
phuong P, tinh Vinh Long) (c6 mat).

- Bi don: Ba Pham T}}j Bich C, §inh nam 1956; Dia chi lién hé: S6 B khu
pho B, phuong G, thanh pho B, tinh Bén Tre (nay l1a phuong B, tinh Vinh Long)
(c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Pham Anh T, sinh nam 1982 (c6 don xin vang mit);
2. Ba Huynh Kim N1, sinh nam 1981 (c6 don xin vang mit).

Cung dia chi: S6 B khu phd B, phuong G, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay
la phuong B, tinh Vinh Long).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don la ba Mai Thi N.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Mai Thi N (M) va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don la 6ng Huynh Van B trinh bay:

Vao dau nam 2000, ba Mai Thi N ¢6 guri tién vé Viét Nam nhd ba Pham
Thi Bich C mua dét ct nha dum dé khi ba N vé Viét Nam c6 chd ¢. Mua dat, lam
nha xong, ba C c6 bao voiba N 1a con du tién mua may lanh, bép ga, ti lanh, may
on ap, con lai 5.000.000 doéng. Sy viéc ndy anh chi em trong nha cia ba C déu
biét. Cu thé 1a 6 ong Pham Vian C1 va ba Pham Thi L. C6 chung tir nhan tién guri
ma ba C nhan cta ba N. Dén ndm 2006, ba C c6 lam to di chiic d¢ lai nha dat néu
trén cho ba N. Nhung sau d6, ba C ¢ ¥ dinh chiém doat nha dat nay caa ba N.
Khi ba N vé Viét Nam thi ba C yéu cau ba N phai tra mot khoan tién moi tra nha
dat noi trén. Nay ba N yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Buoc ba Pham Thi Bich Chi T1 lai cho ba N nha dat thudc thira 29, to ban
d6 s6 19, toa lac tai Phuong G, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong B, tinh
Vinh Long).

* Bi don ba Pham Thi Bich C trinh bay:

Ba va ba Mai Thi N ¢6 mbi quan h¢ chi dau em chong. Ba N la chi dau cua
ba C. Ba N va 6ng T2 hién dang sinh séng & Hoa Ky, hai nguoi van song chung
nha. Hién nay ba C d3 ban nha va dat tai thira dat s6 29, to ban d6 sb 19, toa lac
tai Phuong G, thanh phé B, tinh Bén Tre. Ba C ban nha dét trén cho ong Nguyén
Pham Anh T, ban nam 2023. Khi mua ban nha dat gitra ba C va ong T c6 lap hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat, co cong ching, ching thuc va sang tén
day du. Ba C ban nha dét trén véi gia 01 ty dong chén. ‘Day la gia trong hop dong
va gia tri thuc hai bén giao nhén. Trugc khiba C chuyén nhuong nha dat trén cho
ong T thi ba C 1a nguodi dung tén glay ching nhan quyén su dung nha dat nay,
dung tén ca nhan ba C. Ba C dugc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha va tai san khac gin lién véi dat nam nao ba khong nhd. Hién nay nha
dat trén do 6ng T dung tén va quan ly sir dung, ba khong con lién quan. Khong c6
su viéc ba N guri tién vé cho ba C mua dét, cat nha va dung tén gium ba N. Nha
dat tai thira 29 1a do ba C ty mua va xay dyung bang tién ciia ba C. Ba C mua thira
dat 29 vao nam 2000, xay dung nha ciing vao nam 2000. C6 sy viéc ba N giri tién
tir nudc ngoai vé Viét Nam cho ba C nhung 13 gui tién vé dé ba C nudi cha me ba
C, tic cha me chong ciia ba N, chir khong phai gui tién vé mua dat cat nha. Cha
me ba C da chét tir 1au. Nay ba N khoi kién yéu cau ba Chi tra lai thira dat s6 29,
toy ban dd s6 19, toa lac tai Phuong G, thanh phé B, tinh nha dat nay trudc day la



tai san ca nhan cua ba C, do ba C ty mua va hién nay ba da chuyén nhuong nha
dat trén cho 6ng Nguyén Pham Anh T 161 nén ba khong dong y tra lai.

Nhiing lan ba N gui :[ién vé khong hé noi 1a giri vé nho ba C mua dat cat
nha gium, ba C chi bit la tién ba N guri vé thi ba str dung d€ nu6i cha me gia dang
tri bénh chur lac ba N gui tién vé cling khong ¢6 noi gui ve dé lam gi.

* Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pham Anh T va ba
Huynh Kim N1 thong nhdt trinh bay:

Ong T d4 nhéan chuyén nhuong quyén str dung dat va nha & tai dia chi B
khu phd B, Phudng G, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay la phuong B, tinh Vinh
Long) tir ba Pham Thi Bich C thong qua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat dugc cong chung tai Van
phong C2 ngay 30/3/2023. S& cong chuing 332, quyén sd 01/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD. Sau d6, ong T hoan tat nghia vu tai chinh (thué, 1é phi trudc ba) va
dugc Van phong Pang ky dat dai- So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy
ching nhén quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat ngay 11/4/2023, s6 vao s6 cap GCN CS07739 dimg tén Nguyén Pham Anh T.

Viéc chuyén nhuong néi trén duoc thyc hién hop phap, cong khai, c6 cong
ching ching thyc va duge co quan nha nude co thAm quyén dang ky. Tai thoi
diém giao dich, 6ng T khong biét va ciing khong thé biét vé tranh chap nao lién
quan dén tai san nay. Ong T thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh theo quy
dinh tai Diéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015. Do do, ong T dé nghi Toa &n bao vé
quyén va loi ich hop phap cua dng, khong chap nhan yéu cau doi lai nha dat cua
nguyén don.

Ba N1 théng nhét véi 10i trinh bay cta ong T.

Tai Bin dn din sw so thiam s6 42/2025/DS-ST ngay 25/9/2025, Toa dn
nhdn dan tinh Vinh Long quyét dinh:

Can ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Piéu 39, cac Diéu
147, 157, 165, 271, 273 B6 luat T tung dan su; Didu 166 B luat Dan sy 2015;
Piéu 166 Luat DPat dai 2013; Nghi quyét sé 326/NQ-UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Mai Thi N vé viée
yéu cé}u bé, Pham Thi Bich Chi T1 lai cho ba N gia tri nhé_’Vél dat thuoc th}”Ia 29, to
ban do so ’19, toa lac tr;}i Phuong G, tl}énh pho B, ti‘nh ’Bén Tre (Theo két qua do
dac thuc té 1a nha va dat thudc thira so 29, to ban do so 88, dién tich 234,9m? toa
lac tai phuong B, tinh Vinh Long).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tb tung va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.
Ngay 03/10/2025, nguyén don 1a ba Mai Thi N (co 6ng Huynh Van B dai

dién) khang cao yéu cu Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

3



Tai phién toa phiic tham:

Ong Huynh Van B trinh bay: Ba N khang céo dé nghi Toa phuc tham sira
ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ba Pham Thi Bich C trinh bay: Pé nghi Toa 4n cap phic thim khong chip nhan
yéu cau khang cdo cta nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién Cong 16 va Klf?l’l’l sat xet gcu’phuc tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Thong qua }(iém sat viée giai quyét vu an, tir khi thu Iy dén thoi d,iém hién
nay thay rang Tham phan; Hoi dong xet xur va nhimg nguoi tham gia t6 tung da
chap hanh dung quy dinh ctia B¢ luat To tung dan su, khong ¢6 vi pham.

V& noi dung: C6 so sd xéac dinh c6 sy viée ba N giri tién tir nudc ngoai vé
cho ba C nhung khong xac dinh dugc ndi dung vu viéc nhu thé nao. Ba N cho
rang tién nay gui vé dé ba C mua dat xay nha cho ba N. Tuy nhién ba N khong
duogc ba C thira nhan viéc nay do d6 Toa an cap so thAm khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don la ¢ can ctr. Tai phién toa phuc tham hom nay, nguoi
khang cdo dé nghi Toa an cap phtc tham chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr gi méi lam thay d6i noi dung
vu an. Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung déan su
nam 2015, khong chap nhan khang céo ciia ngudi khang céo 12 ba Mai Thi N (do
6ng Huynh Vin B 1a dai dién theo ty quyén), giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ¢ vao cac tai liéu ching ctr ¢6 tai hd so vu 4an, 10i trinh bay cua cac
duong sy va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét khach quan, toan
dién va day du chung ctir Ho1 dong xét xur phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& 6 tung:

+ Pon khang cdo ctia ba Mai Thi N lam trong han luat dinh va hop 1¢ duoc
xem x¢&t tai cap phuc tham theo quy dinh tai Diéu 273, 280 Bo luat To tung dan
sunam 2015.

+ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong c6 khang cao da dugc triéu
tap hop 1¢ nhung vang mat nén can cur Piéu 296 B luat T tung dan su Hoi dong
xét xUr tién hanh xét xir ving mat.

+ Toa ar} cap so thAm xac dinh quan h§: tranh chép, tho1 hiéu ,khc”yi kién va
thu 1y giai quyét la dung theo quy dinh tai Diéu 26, 34, 37 B0 luat T6 tung dan su
nam 2015.

[2] V& noi dung:

Qua trinh giai quyét vu an cac dugng su thong nhat nha dat dang tranh chap
thu’(f)c thira 292 td ban do so 19, ¢6 dién tich 234,9m? toa lac tai Phuong G, thanh
pho B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong B, tinh Vinh Long).



Nguyén don ba Mai Thi N cho relmg, nha dét tranh c}}ép c6 ngudn goc do ba
N gui tién vé cho ba C mua dat va xay cat nha nén yéu cau ba Chi T1 lai gia tri
nha dat tranh chap cho ba N.

Phia bi don ba Pham Thi Bich C khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia
ba Mai Thi N vi ba cho rang nha dit nay 1a cia ca nhan ba C va hién ba da ban
cho 6ng Nguyén Pham Anh T, sau d6 ong T dd duoc cip gidy ching nhan theo
quy dinh cua phép luat.

Xét thay, theo Gidy khéng tiéu dé, dé ngay 17/9/2000 c6 ndi dung: “Nhan
dip chdu D vé Viét Nam. Ba co doi dong goi dén hai con T2 va N cung ba chau
T3, T4, T5. Nhan tién ba muon bdo cho hai con duoc ré vé viéc ba sur dung mon
tién cua con gui vé vdo viéc cat nha cho ba va md bén nay. Tong SO tzen ma da
guvi vé la 24700 dé img véi tién Viét Nam la 348.270.000 dong, tién cdt nha va
mua dat la 325.000.000 dong. Nhu vy la con duw 23.270.000 dong.... Trén day la
s6 tién ma ba ding vao viéc cdt nha va con lai ...” . Gidy nay thé hién ba cta ong
T2 va ba N bao cho 6ng T2, ba N dugc 16 vé viée ba ctia ong ba str dung moén tién
cua ong ba gui vé Viét Nam dé dung vao viéc cat nha cho ba me & Viét Nam;
Khong c6 nodi dung nao thé hién viéc ba N guii tién vé cho ba C dé ba C mua dat
cat nha gium ba N.

Péi voi cac tai liéu do ba N giri tién vé cho ba C déu 13 ban pho to, Toa an
cap so thim di ban hanh thong bao yéu cau phia ba N cung cip ban chinh dé dbi
chiéu nhung ba N khong cung cap dugc. Dbi vdi cac tai lidu 1a ban vé xay dung
nha, bang quyét toan xay dung, di chic cia ba C dé lai tai san cho ba N thi céc tai
liéu nay khong c6 noi dung nao thé hién ngudn tién xay nha do ba N giri cho ba
C; con ban di chiic chi 14 y chi ciia ba C tai thoi diém 1ap di chuc cling khong phan
anh duoc tai san tranh chap do ba N giri tién cho ba C tao 1ap gitim cho ba N.

Qua trinh giai quyét vu an ba C thira nhan c6 su viéc ba N guri tlen tor nude
ngoai vé Viét Nam cho ba C nhung ba C xac dinh do la tién ba N gui vé de ba C
nudi cha me ba C (tirc cha me chong ctia ba N), chir khong phai gui tién vé dé ba
C mua dat cat nha gium ba N; Hon nita tir khi mua dat, xay dung nha xong 1 naim
2000 dén khi xay ra tranh chap ba C khong c6 bat cir cam két gi lién quan dén noi
dung nha dat tranh chap 1a ciia ba N.

Nguoc lai, ba N cho rﬁng viéc ba N gui tién vé Viét Nam nho ba C mua dét
cat nha giim c6 anh chi em trong nha ctia ba C déu biét, cu thé 13 ong Pham Vin
C1 va ba Pham Thi L. Tuy nhién, theo két qua xac minh thyc té thé hién: ba Pham
Thi L hién d 16n tu6i nén khong con nhé thong tin gi lién quan dén vu an giita
ba Mai Thi N va ba Pham Thi Bich C; Con 6ng Pham Van C1 trinh bay c6 biét
viéc ba N guri tién vé Viét Nam cho ba C mua dat ct nha nhung 1a mua dat cat
nha cho cha me ¢ dé thuan tién di bénh vién, do ba C khong c6 chong con nén dé
cho ba C dung tén nha dat va cham séc cha me gia, giita ba N va ba C khong ¢o
thoa thuan viéc sau khi cha me mat thi ba C phai giao lai nha dit cho ba N. Nén
theo 101 xac nhan cua 6ng C1 khong du co s& xac dinh gitra ba C va ba N c6 thoa
thuan vé viéc ba C mua dét, xay nha va dung tén nha dat gitm cho ba N, khi nao
ba N vé Viét Nam ba C s& giao lai nha nhu ba N nhu dai dién ctia ba N trinh bay.
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Nhu vay, ngoai chtng ctr 1a Gidy khong tiéu dé, dé ngay 17/9/2000 do ba
ctia ong T2, ba N viét thi ba N khong c6 cung cap dugc tai liéu chimg cr dé ching
minh ba N voi ba C c6 thoa thuan vé viéc ba N giri tién vé cho ba C mua dat, xay
dung nha va dimg tén gidy ching nhén gium cho ba N; Ciing nhu nha dét tranh
chép ba C c6 duoc 1a tir ngudn tién do ba N giri cho ba C.

Do do, Toa éan ca}p SO tharq bac yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi
don trd lai gia tri nha dat tranh chap cho nguyén don la phu hop voi quy dinh cua
phap luat.

[3] Ttr nhiing phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xur thong nhét

v6i quan diém cua Pai dién Vién Cong té va Kiém sat xét xtr phuc tham; khong
chap nhén khang co ctia ba Mai Thi N; git nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi dan sy phac thAm: Ba Mai Thi N 1a nguoi cao tudi nén khong
phai chiu theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an

[5] Céc quyét dinh khac ctia ban an so thén} vé chi phi’té tung, an phi khong
co khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 166 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Cian ctr Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2013;

Can ctt Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Mai Thi N; Giir nguyén ban an dan
su so tham so 42/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cua Toa an nhan dan tinh Vinh
Long.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Mai Thi N vé
viéc yéu céu‘bé’Pham Thi Bich Chi T1 lai cho ba N gié tri nha Yél dat thudc thﬁ”a
29, to ban do so 19, toa lac tai Ehuc‘mg G, tha‘ln}} pho B, tinh Bén,Tre (Theo két
qua do dac thuc té 1a nha va dat thudc thira s6 29, t& ban d6 so 88, di¢n tich
234,9m? toa lac tai phuong B, tinh Vinh Long.

3. Vé an phi dan sy phtic thim: Ba Mai Thi N khong phai nop.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sw thi nguoi duwoc thi hanh an, nguoi phai Thi hanh an co quyén
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théa thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh dn
hodc bi cuong ché Thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh dn dan su, thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhénl;' e 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ [ n e

- VCT&KSXXPT tai TP.H6 Chi Minh; (1) THAM PHAN - CHUTOA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long; (1)

- VKSND tinh Vinh Long; (1)

- THADS tinh Vinh Long; (1)

- Nguyén don; (D

- Bi don; (1)

-NCQLNVLQ; (2)

- Luu VT (5), HS (2) (BA-Tam).
Lé Thi Tuyét Trinh



