TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n sb: 03/2019/KDTM-PT
Ngay: 08-04-2019
VIV Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chui tea phién toa: Ong Truong Hong Cin

Céac Théam phdn: Ong Nguyén Hong Anh

Ong Ngb Vin Thing

- Ther ky phién tod: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Quang Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thanh Thuy - Kiém sat vién

Ngay 08 thang 04 nam 2019, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xet xu
phuc tham cong khai vu an thy ly s6 15/2017/TLPT- KDTM ngay 04 thang 12 nam
2017 vé: Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu so:
01/2018/QB-PT ngay 26 thang 02 nam 2018 va Thong bao mo lai phién toa so
39/2019/TB-TA ngay 21 thang 02 nam 2019 gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV QLTS cua cac t6 chirc tin dung Viét
Nam (VAMC)

Dia chi: S6 22 Hang Voi, phuong Ly Thai T, quan Hoan Kiém, Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Van Thuyét - Giam dc Ngan
hang TMCP Xuat nhdp khau Viét Nam( Eximbank) - Chi nhanh Quang Ninh, C6
mat.

- Bj don: Cong ty c6 phan Thiuy L

~ biachi: O s6 8, khu d6 thi lan bién Licogi mé rong, phuong Hong Ha, thanh

pho Ha Long, Quang Ninh

NQuoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Tuan N, sinh nim 1984

Dia chi: T6 6, khu 1, phuong Ha Trung, TP Ha Long, tinh Quang Ninh
(Theo hop ddng ty quyén sé cong ching 3375 ngay 09/10/2017), Co mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: C)pg T6 Qudc V, Luat
su Cong ty luat TNHH Giai Phap Luat, Poan luat su thanh pho Ha N6i, Co mat.

- Nguoi co guyén loi nghia vu lién quan: Cong ty TNHH MTV dau tu va
xay dung Licogi so 2.

bia chi: Khu d6 thi méi cot 5 - c¢ot 8, phuong Héng Hai, TP Ha Long,
Quang Ninh.

NQuoi dai dién theo ity quyén: ong Nguyén Tat Phuong, sinh nim 1965.

bia chi: Khu df) thi mé{ c@‘g 5 - cot 8, phuong Héng Hai, TP Ha Long,
Quang Ninh. (Theo giay uy quyén so 112/2017/UQ/CT-KT ngay 01/9/2017)

Ving mit tai phién toa (c6 don xin xét xtr vang mt)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 23/12/2016 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguoi dai dién cia nguyén don trinh bay:

, Ngéan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam — chi nhanh Quang Ninh (viét
tat 1a Ngan hang Eximbank) va Coéng ty ¢6 phan Thuy Linh (viét tat 1a Cong ty
Thuy Linh) da ky két cac hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6 1900-LAV-201000120 ngay 19/04/2010 cho Céng
ty Thuy Linh vay s6 tién 20.000.000.0000 dong (hai muoi ty dong) muc dich vay:
bo sung vén dau tu cho du an xay dung Truong méam non Quoc té Ha Long, thoi
han vay 180 thang, thoi han vay dugc tinh ké tr ngay nhan mon vay dau tién, i
suat cho vay theo timg thoi diém rat von, 13i suét cho vay ghi trong hop dong tin
dung bang 131 sudt cho vay Eximbank Quang Ninh céng b tai thoi diém giai ngan.
Sau mdi 01 thang ké tir ngay hop dong tin dung c6 hiéu luc, 13i suat cho vay cua tat
ca cac khé u6e con du no thudc hop dong tin dung d6 dugc thay doi bang 13i suét
cho vay Eximbank Quang Ninh coéng bd tai thoi diém diéu chinh. Lii xuit qua han
150% murc 13i suit noi tai dém 4.1, 4.2 Piéu 4. Thoi han tra no géc theo lich sau:
An han tra ng gbc 24 thang dau tién, tir thang 25 tré di goc tra 03 thang/lan (Chi
tiét theo khé wéc nhan no)

Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang Eximbank déa giai ngan va Cong ty
Thuy Linh dé nhan ng theo 12 khé uwéc nhén ng tinh tir ngay 28/05/2010 dén ngay
07/03/2011( c6 céac khé udc nhan ng trong ho so).

- Hop dong tin dung s6 1900-LAV-201200568 ngay 02/10/2012 cho Cong ty
Thuy Linh vay s6 tién 4.000.000.000 dong (bdn ty dong) thot han vay 96 thang ke
tu ngay giai ngan khoan vay dau tién, muc dich vay: dau tu nang cap cong suét
hoat dong Trudng mam non Quéc té Ha Long. Thuc hién hop dong tin dung, Ngan
hang Eximbank di giai ngan va Cong ty Thay Linh d& nhan ng theo khé uwéc nhan
ng sé 1900-LDS-201201024 ngay 02/10/2012, s6 tién cho vay 4.000.000.000
ddng. Lich tra ng gbe: ky dau tién tra ng gdc 1a ngay 25/01/2018. Lich tra 13i: hang
thang vao ngay 25.



Pé dam bao cho cac khoan vay trén, Cong ty Thiy Linh di thé chép tai san
1a quyén str dung dién tich dat 2.528m? tai phuong Hong Ha, thanh phd Ha Long,
Quang Ninh va toan b tai san, cong trinh xay dung trén dt theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA
294954 do S tai nguyén va moi truong tinh Quang Ninh cip ngay 08/01/2010
(thay d6i lan 1 ngay 17/05/2012) dimg tén Cong ty Thuy Linh, viéc thé chap theo
Hop dong the chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat hinh thanh trong
tuong lai_ s6 0052/EIB- TDDN/TC/10 ngay 06/05/2010 va phu luc hop dong the
chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai s6
0052/EIB-TDDN/TC/10 ngay 06/05/2010. Cac hop dong thé chap déu dugc cong
chtng va dang ky thé chap theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty Thiy Linh khong thuc hién dung
nghia vu tra tién cho Ngan hang Eximbank nhu d3 thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung va khé udc nhan no. Ngan hang Eximbank d3 nhiéu 1an guri thong bao yéu
cau tra ng, cling nhu tao diéu kién de Cong ty Thay Linh thanh toan dat diém
khoan ng nhung Cong ty Thuy Linh van khong c6 phuong an tra no kha thi. Cu thé
Cong ty Thay Linh vi pham nghia vy tir thang 9 nam 2013.

Ngay 26/11/2014, Ngan hang Eximbank da ban toan b khoan ng cia Cong
ty Thuy Linh cho Cong ty TNHH MTV quan ly tai san cua cac T6 chire tin dung
Viét Nam (viét tat & VAMC) theo hop dong mua ban no s6
6357/2014/MBN.VAMC2-EXIMBANK.

_ Tinh dén ngay 15/11/2016, Cong ty Thily Linh da trd cho VAMC tong so
tien: 12.189.911.762 dong, trong do:

- Tra cho Hop QGng tin dung sb 1900-LAV-201000120 sO tién no gbc:
1.678.398.000 dong, so tien 1ai: 10.064.846.747 dong;

- Tra cho Hop dong tin dung s6 1900-LAV-201200568 sé tién no gbc: 0 dong,
sO tién 1ai: 446.667.015 dong.

Nhu vay, tinh dén ngay 11/10/2017 thi Cong ty Thay Linh con ng VAMC
tong sb tién la: 35.225.037.939 dong, trong d6: No goc: 22.321.602.000 dong, no
lai: 12.903.435.939 dong (trong d6 ldi trong han: 12.274.797.025; 13i qua han:
628.638.914).

Do vay, VAMC khai kién yéu cau: Cong ty Thity Linh thanh toan toan bo sd
tién no goc va ng ldi cua 02 hop dong tin dung tinh dén ngay 11/10/2017 Ia:
35.225.037.939 dong va sb tién 14i phat sinh trén sd ng g ké tir ngay 12/10/2017
cho dén khi Cong ty Thity Linh thanh toén xong toan bd khoan no cho VAMC theo
murc 13i suat thoa thudn trong cac hop dong tin dung da ky két.

Trong truong hop Cong ty Thuy Linh khong tra no hodc tra ng khong du thi
phat mai tai san da the chap 1a quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién

v6i dat s6 BA294954 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Quang Ninh cap ngay
08/01/2010 (thay dbi lan thir nhat 1a 17/05/2012) dimg tén Cong ty c6 phan Thuy
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Linh. Néu phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan no thi Cong ty Thiy
Linh tiép tuc cé nghia vu thanh toan cho dén khi tra xong ng.

Quan diém cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH mot
thanh vién Licogi s6 2: Dy 4n d6 thi Cot 5 — Cot 8 mé rong, phuong Hong Ha, TP
Ha Long dugc UBND tinh Quang Ninh giao cho lam chu du an, du an duoc trién
khai ha ting k¥ thuat da duoc cac cap co thAm quyén phé duyét nim 2004. Dbi véi
6 dat sb 8 theo ban dd quy hoach thi 6 dat nay UBND tinh Quang Ninh giao cho
Cong ty Thiy Linh dé xay dung Trudng mam non Quéc té Ha Long, viéc UBND
tinh Quang Ninh giao cho Cong ty Thity Linh theo Quyét dinh 2685/QD-UB ngay
04/9/2009 trong Quyét dinh ghi “Cong ty Thuy Linh c6 trach nhiém phdi hop véi
UBND thanh phé Ha Long va Céng ty xdy dung LICOGI sb 2 dé di chuyén tram
bién 4p ra khoi dién tich dat xay dung”. Vi vy, viéc di chuyén tram bién ap nay la
trach nhiém cua Cong ty Thuy Linh, Cong ty Thuy Linh phai lo toan bd kinh phi di
chuyén, vi tri dit tram duoc cac co quan c6 thim quyén dong .

Pbi voi bi don 1a Cong ty Thity Linh, sau khi thu 1y vu an Toa an da giao
Thong bao thy Iy cho Cong ty Thuy Linh. Sau d6 Toa an da nhleu lan gui gidy
triéu tap, Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ctr va hoa giai, cac van ban nay nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Thuy
Linh déu da nhan duoc nhung khong dén Toa an, khong c6 1y do, khong ¢o vin
ban trinh bay y klen d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ma chi nop cho Toa
an thu tuc Gy quyén va yéu cau nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap. Tai phién
tda so tham nguoi dai dién hop phép cta bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cta bi don ciing vang mat khong c6 1y do.

Vi n6i dung trén, Ban 4n so thim cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Long
d3 Quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 5, khoan 7 Dicu 351; cac Dicu 355; 424; 426; 471; 474
ctia Bo ludt dan sy 2005; khoan 2 Piéu 91 ctia Luat cac to chire tin dyng.

Cin cr vao Diéu 147; khoan diém b, d khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228;
Piéu 271 va Piéu 273 cia Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cta
cac to chirc tin dung Viét Nam.

Tuyén bd Hop dong tin dung s6 1900-LAV-201000120 ngay 19/04/2010;
Hop dong tin dung s6 1900-LAV-201200568 ngay 02/10/2012 cham dit hiéu luc
ké tir ngay 11/10/2017.

Budc Cong ty co phan Thily Linh phai tra cho Cong ty TNHH MTV quén 1y
tai san cua cac to chirc tin dung Viét Nam toan b sb tién tinh dén ngay 11/10/2017
la 35.225.037.939 dong l1am tron 35.225.038.000 dong (ba muoi nam ty, hai tram
hai muoi nam triéu, khong trim ba muoi tim nghin dong), trong d6 tién no gbc 1a



22.321.602.000 Q6ng, no 1ai: 12.903.435.939 ‘déng (trong do6 1ai trong han:
12.274.797.025 dong; 1ai qua han: 628.638.914 dong)

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, Cong ty c6 phan Thuy Linh
con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua sb tién no géc chua thanh toan,
theo murc 131 suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 1900-LAV-
201000120 ngay 19/4/2010 va Hop dong tin dung s 1900-LAV-201200568 ngay
02/10/2012 cho dén khi thanh todn xong khoan ng gdc. Trudng hop trong hop
d6ng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg
thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma Céng ty c¢6 phan Thay Linh phai tiép
tuc thanh toan cho Céng ty TNHH MTV quan 1y tai san cta cac t6 chuc tin dung
Viét Nam theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat hinh thanh trong twong lai s6 0052/EIB-TDDN/TC/10 ngay 06/05/2010 va phu
luc hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat hinh thanh
trong twong lai s6 0052/EIB-TDDN/TC/10 ngay 06/05/2010 dé dam bao thi hanh
an. Néu Cong ty c6 phan Thuy Linh khong tra duge ng thi Cong ty TNHH MTV
quan 1y tai san cua cac to churc tin dung Viét Nam c6 quyén xu 1y tai san thé chap
hodc yéu cau Co quan thi hanh 4n Xfr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

V& an phi: Budc Cong ty cd phan Thay Linh phai chiu 143.225.038 dong
lam tron 143.225.000 ddng (mot trim bén muoi ba triéu, hai trim hai muoi nim
nghin déng) &n phi Kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai Cong ty TNHH Mot
thanh vién quan 1y tai san cua cac to chtc tin dung Viét Nam 70.291.000 dong
(bay muoi triéu, hai trim chin muoi mdt nghin dong) tién tam Gng 4n phi da nop
theo bién lai thu tién sb 0000427 ngay 07/3/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
thanh ph Ha Long.

Ngay 24/10/2017, Bi don 1a Cong ty C6 phan Thiy Linh khang c4o toan bd ban
an so tham.

Ngay 15/03/2018, Cong ty Thity Linh c¢6 khang cdo bd xung, ndi dung: Toa so
tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi khong gtri van ban thong béo vé viéc
triéu tip nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan; khong tién hanh phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai sau khi triéu tap nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Khong triéu tdp Cong ty Pién lyc Quang Ninh
tham gia t6 tung. M& phién toa so tham khi chua triéu tap hop 1¢ 1an tht nhit cho
nguoi dai dién cua bi don. Dé nghi huy an so tham.

Ngay 06/04/2018, Cong ty Thuy Linh tiép tuc c6 don khang céo bd xung lan
hai, ng1 dung: Thong bao vé viée thu Iy vu an cua Toa an nhan dan thanh phé Ha
Long xac dinh 6ng Lé Quang Chau 13 ngudi dai dién theo uy quyén cia VAMC,
ban an so tham lai xac dinh 6ng Ngoé Thanh Duong 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cia VAMC, viéc iy quyén lai cho 6ng Ngo Thanh Duong 14 trai v6i Diéu 1é



td chirc va hoat dong cua VAMC, trai voi khoan 6 biéu 1 Nghi dinh sb
34/2015/ND-CP ngay 31/03/2015 ctia Chinh phu. D& nghi hay an so tham.

Ngay 05/09/2018, Céng ty Thiy Linh c6 don dé nghi Toa an cip phuc thim thu
thap ching ctr voi ndi dung: Tai san thé chap cho khoan vay ctua Cong ty Thiy
Linh lai Ngan hang Eximbank 12 “Quyén st dung dién tich 2.528m? dét va tai san
gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai” theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BA 294954 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ninh cdp ngay 08/01/2010, dung tén chu st
dung 14 Cong ty c6 phan Thuy Linh 12 trai v6i quy dinh cua phap luat vé dat dai, vi
dat ctia Cong ty Thity Linh duge UBND tinh Quang Ninh giao nhung mién thu tién
str dung dat va dung vao muc dich xa hoi héa trong linh vuc vin hoa, gido dyc. Khi
tién hanh Cong ching, Cong ching vién da khong kiém tra ma van ching nhan
viéc thé chép 1a vi pham khoan 5 Diéu 35 Luat Cong chimg nam 2006.

Tai phién toa phuc tham, Nguyén don gilt nguyén yéu cau khéi kién; Bi don dé
nghi hity 4n so tham.

Kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat t tung cua Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung ke tur khi
thu 1y vu an. Vé viéc giai quyet vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr hity phan vé tai san
thé chap ctia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ctia Cong ty C6 phan Thity Linh ( Cong ty Thiy Linh):

- Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an cép so tham di tong dat hop 18 cac thu tuc t6
tung cho duong sy theo quy dinh cua B luét To tung dan sy nhu: Thong bdo thy
Iy vu an, Gidy triéu tdp duong sy, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai va Quyét dinh dua vu an ra xét xir cho bi
don - Cong ty Thuy Linh. Tuy nhién Cong ty Thuy Linh khong c6 phan héi, nguoi
dai dién hop phap cua Cong ty Thay Linh khong dén Toa an dé thuc hién cac
quyén va nghia vu cua bi don. Mit khac, sau khi ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir
vu an vao ngay 24/08/2017, thi ngay 21/08/2017, Toa an nhan dugc don xin hoan
phién toa ctia 6ng Nguyén Hoai Nam (dugc ba Nguyén Bich Thuy la nguoi dai
dién theo phap luat cua Cong ty Thuy Linh uy quyen) v0i ly do co quan cur di cong
tac nén khong thé tham gia phién toa. Toa an di Quyét dinh hoan va 4n dinh phién
toa dugc m¢ lai vao ngay 14/09/2017. Ngay 11/09/2017, Toa an nhéan dwoc van
ban thoa thuan chim dat hop dong uy quyén gitra ba Nguyen Bich Thuy dbi voi
ong Nguyen Hoai Nam va ba Thay @y quyén cho ong Nguyén Tudn N dai dién
tham gia t6 tung. Ngay 13/09/2017, Toa an nhan dugc don xin hodn phién toa cua
nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don. Toa an di Quyét dinh hodn phién
tda va an dinh phién toa dugc mé lai vao ngay 28/09/2017. Ngay 27/09/2017, Toa
an nhan dugc van ban thoa thuan cham dut hop dong uy quyén gitra ba Thuy dbi
v6i ong Nguyén Tuan N va ba Thay ty quyén cho 6ng Nguyén Hoai Nam tham gia
t6 tung, 6ng Nam c6 don xin hodn phién tda ngay 28/09/2017 véi ly do chua
nghién ctru duge ho so. Toa an lai Quyét dinh hodn phién toa va 4n dinh phién toa
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dugc mai lai vao ngay 11/10/2017. Ngay 10/10/2017, Toa 4n lai nhan dugc vin
ban théa thuan chidm dut hop dong iy quyén gitta ba Thuy dbi véi ong Nguyén
Hoai Nam va ba Thuy uy quyén cho ong Nguyen Tuén N tham gia t6 tung. Nhu
vay vu an di dugce triéu tip mo phién toa nhiéu 1an, duong su di nhan duoc triéu
tap hop 1€ mo phién toa vao ngay 11/10/2017, nhung ngay 10/10/2017 lai thay do1
ngudi dai dién va khong tham dy phién toa, vi vy Toa an cdp so thdm xét xir vang
mat la c6 can cu.

- Toa 4n khong phai thong bao bang van ban cho dwong su nay vé viéc triéu
tap duong su kia.

- Viéc Bi don la Cong ty Thuy L khong tiép can dugc ching ctr, nhu da néu
trén la do khong chép hanh Giay tri€u tap cua Toa an cap so tham, khong tham gia
t0 tung. Pay 1a 161 ciia Bi don.

- Viéc khéng triéu tap Cong ty Dién luc Quang Ninh tham gia té tung 14 khong
can thiét, khong anh huong dén viéc giai quyét vu an, boi 18 UBND tinh Quang
Ninh dé giao cho Cong ty Thuy L hop v61 UBND thanh ph6 Ha Long va Cong ty
xay dung Licogi s0 2 di chuyén Tram bién ap, day la trach nhiém cua Cong ty
Thuy Linh. Médc du Cong ty Licogi sO 2 d3 ban giao Tram bién ap cho Cong ty
Pién luc Quang Ninh, nhung chi dé van hanh, khong giao tai san 1a Tram bién ap.

- Viéc uy quyer} cua VAMC la dung quy dinh cua phap luat. Viéc chung thuc,
cong ching uy quyén chi thuc hi¢n gitra c4 nhan voi cé nhan.

- Viée ky két cac hop dong: Hop ddng tin dung sé 1900-LAV-201000120 ngay
19/04/2010; Hop dong tin dung s6 1900-LAV-201200568 ngay 02/10/2012 dugc
ky két gitra Ngan hang Eximbank va Cong ty Thay Linh la ¢am bao dung trinh tu,
thu tuc theo luat dinh nén di phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Thyc hién
Hop dong, Ngén hang Eximbank da lan luot giai ngan va Cong ty Thuy L di nhan
ng bang ca khé udc nhan no. Tuy nhién trong qua trinh thuc hién Hop dong, Cong
ty Thuy Linh da khong thyc hién dling nghia vy trd ng nhu da théa thuan trong hop
dong. Ngay 26/11/2014, Ngan hang Eximbank d3 ban toan bo khoan no ciia Cong
ty Thuy Linh cho Cong ty TNHH MTV quan ly tai san cua cac T6 chire tin dung
Viét Nam( goi tat 1a VAMC). Tinh dén ngay 15/11/2016, Cong ty Thuy L moi tra
cho VAMC hai Hop dong sb tién 12.189.911.762,00 dong, trong do tién goc 1a
1.678.398.000,00; tién 1i 1a 10.511. 513.762,00 dong. Tinh dén ngay 11/10/2017,
Cong ty Thuy Linh con ng VAMC tong so6 tién 1a: 35.225.037.939 dong, trong do
ng goc 1a 22.321.602. 000,00 dong; no 13 1a 12.903.435.939 ,00 dong Do vay
VAMC khoi kién yéu cau Cong ty Thuy Linh thanh toan toan bo sd tién no goc va
1ai ctia hai Hop dong tin dung va cac khoan 14i, 13i qua han phét sinh trén sé no
gbc tir ngdy 12/10/2017 cho dén khi Cong ty Thuy Linh thanh toan xong toan b
nghia vy theo thoa thuan tai Hop dong tin dung la c6 can cu, Toa an cap so tham
quyét dinh budc Cong ty Thiy L phai tra s tién con ng cho VAMC la ding quy
dinh cua phap luat.

- B6i v6i Hop d(k)ng’thé' chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat hinh
thanh trong tuong lai s6 0052/EIB-TDDN/TC/10 ngay 06/05/2010 va phu luc hop
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déng’thé chap quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat hinh thanh trong twong
lai s0 0052/EIB-TDDN/TC/10 ngay 06/05/2010 gitra Ngém hang Eximbank véi
Cong ty Thuy Linh, tai san bao dam la dién tich dat 2. 528m’ tai phuong Hong Ha,
thanh pho Ha Long, Quang Ninh va toan bo tai san, cong trinh xay dung trén dat
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat sé BA 294954 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Quang Ninh cip
ngay 08{01/2010 (thay ddi lan 1 ngay 17/05/2012) cho chu st dung Cong ty Thuy
Linh, thay:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so va thu thip trong qua trinh xét xtr phtc
tham, thi ngudn gbc sir dung 2.528m* dit ma Cong ty Thiy Linh sir dung dé xay
dung Truong mam non Qudc té Ha Long va thé chap cho Ngan hang Eximbank 14
quyén st dung dit dugc Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh giao dit dugc mién tién
str dung dat. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 109 Luat Dat dai ndm 2003: “T6 chirc
duwoc Nha nde giao ddt khéng thu tién sir dung dat khéng cé quyén chuyén doi,
chuyén nhwong, ting cho, cho thué quyén sir dung dat; thé chdp, bdao ldnh, gép vén
bang quyén sir dung dar’. Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 6 Nghi dinh
69/2008/ND-CP ngay 30/05/2008 cua Chinh phu vé chinh sach khuyén khich xa
hoi hoa ddi véi cac hoat dong trong linh vuc giao duc, day nghé, y té, vin hoa, thé
thao, moi truong “Khi dwgc Nha nudc giao dat va mién thu tién sir dung ddt, cho
thué dat va mién thu tién thué dat, co sé thuc hién xd hoi héa khong dwoc tinh gia
tri dat dang sir dung vdo gid tri tai san cia dw dn dau tw va khéng dwoc dimg dat
lam tai san thé chdp”. Nhu vay viéc Toa an cap so thim nhan dinh: Pay 13 tai san
ctia Cong ty Thity Linh duoc thé chip, tir d6 quyét dinh: Tiép tuc duy tri Hop dong
thé chap quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai s6
0052/EIB-TDDN/TC/10 ngay 06/05/2010 va phu luc hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong twong lai s6 0052/EIB-
TDDN/TC/10 ngay 06/05/2010 dé dam bao thi hanh 4n. Néu Coéng ty co6 phan
Thay Ninh khong tra duoc no thi Cong ty TNHH MTV QLTS cua cac to chirc tin
dung Viét Nam c6 quyén xt 1y tai san thé chap hoic yéu cau Co quan thi hanh an
xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no 1a chua c6 cin cir. Can phai diéu tra lam ro:
Theo quy dinh ctia Luat Pat dai, dat Nha nuéc giao st dung khong thu tién sir
dung dit va dat dugc Nha nudc giao st dung nhung mién thu tién sir dung dét, thi
c6 cung dbi tuong khong. Néu dat khong duge dung 1am tai san thé chip, thi tai
san gan lién v6i dat hinh thanh trong twong lai xir 1y thé nao. Nhiing van dé nay
cap phtic tham khong b xung dugc vi con lién quan dén quyén khang cdo cua cac
duong su, vi vay can hily phan lién quan dén tai san thé chéap, giao ho so vé cap so
tham diéu tra, lam 15, dam bao dung quy dinh cta phap luat.

[2] Vé an phi: Do khang cao duoc chap nhan mot phan, nén Cong ty Thiy L
khéng phai chiu an phi dan su phac tham.
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Vi I€ trén!
Can cr khoan 3 Diéu 308; khoan 2 Diéu 309 B luat t6 tung dan su.
QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Diéu 424; 426; 471; 474 cua Bo luat dan su 2005; khoan 2 Diéu
91 cua Luat cac to chuc tin dung; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH MTV QLTS cua
cac t6 chure tin dung Viét Nam ( VAMC).

1. Tuyén bd Hop dong tin dung s6 1900-LAV-201000120 ngay 19/4/2010;
Hop dong tin dung sd 1900-LAV-201200568 ngay 02/10/2012 dugc ky két giira
Ngan hang thuong mai c¢6 phan Xuéat nhap khau Viét Nam - Chi nhanh Quang
Ninh(Eximbank) va Cong ty C6 phan Thuay L cham duat hiéu luc ké tir ngay
11/10/2017.

Budc Cong ty c6 phan Thuy L phai tra cho Cong ty TNHH MTV QLTS cua
cac to chic tin dyng Viét Nam toan bo sb tién tinh dén ngay 11/10/2017 la
35.225.037.939,00 dong, lam tron 35.225.038.000,00 déng (ba muoi nim ty, hai
trim hai muoi niam triéu, khong trim ba muoi tdm nghin dong) trong do6 tién no
gbc 1a 22.321.602.000,00 dong, no 1ai: 12.903.435.939,00 dong (trong d6 14i trong
han: 12.274.797.025,00 dong; 14i qua han: 628.638.914,00 dong).

Ké tir ngdy tiép theo cuia ngay xét xtr so thadm, COng ty cd phan Thuy L con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cia sd tién no gbc chua thanh toan, theo
muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 1900-LAV-
201000120 ngay 19/4/2010 va Hop dong tin dung s6 1900-LAV-201200568 ngay
02/10/2012 cho dén khi thanh todn xong khoan no gdc. Truong hop trong hop
d6ng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg
thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma Cong ty c¢6 phan Thay Linh phai tiép
tuc thanh toan cho Cong ty TNHH MTV QLTS cua céc to chie tin dung Viét Nam
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 suat ciia Ngan hang cho vay.

2. Huy phan: “Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat hinh thanh trong tuwong lai s6 0052/EIB-TDDN/TC/10 ngay
06/05/2010 va Phu luc hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat hinh thanh trong tuong lai s6 0052/EIB-TDDN/TC/10 ngay 06/05/2010 dé dam
bao thi hanh &n. Néu Cong ty c¢6 phan Thuy L khong tra duoc no thi Céng ty
TNHH MTV QLTS cua céc t6 chirc tin dung Viét Nam c6 quyén xir 1y tai san thé
chap hoic yéu cau Co quan Thi hanh an xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no™. Giao
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hd so cho Tda an nhan dan thanh phd Ha Long giai quyét theo dung quy dinh cta
phap luat.

V& 4an phi: Budc Cong ty cb phan Thuy L phai chiu 143.225.038 dong lam
tron 143.225.000 déng (mot traim bén muoi ba triéu, hai trim hai mwoi ndm nghin
ddng) an phi Kinh doanh thuong mai so thim. Tra lai Cong ty TNHH MTV QLTS
cua céc to chure tin dung Viét Nam 70.291.000 dong (bay muoi triéu, hai tram chin
muoi mt nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién sé 0000427
ngay 07/3/2016 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Long.

Cong ty C6 phan Thuy L khong phai chiu an phi phiic tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Ninh;

- TAND thanh phd Ha Long;

- Chi cuc THA DS thanh phé Ha Long;

- THA, VP,

- Luu ho so.

Truwong Hong Ciin
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pic Nam — Lé Thi Xuian Hwong Nguyén Quang D}
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