TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Péc lap - Tw do- Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban an sd: 27/2020/DS-ST
Ngay: 17 - 4 -2020
VIV tranh chap HD kinh doanh
bat dong san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thiam gém~ co.
Thdam phan — chu Toa phién toa : Ba Nguyén Thi Mong Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan:
1.0ng Nguyén Chi Lin
2.Ba Tran Thi D6i

-Thur ky phién toa: Ong Phan Thanh TG — Thu ky Toa an nhan dan huyén
buc Hoa, Tinh Long An.

-Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Con — Kiém sat vién

Trong ngay 17 thadng 4 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dic
Hoa xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 128/2020/TLST- DS ngay
04 thang 3 nam 2020 theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 58/2020/QDXX-
ST ngay 16 thang 3 nam 2020 gitra:

1. Nguyén don: Ong Poan Quang Ph, sinh nim 1980. Dia chi: 300/34/39
Nguyen Van Linh, phuong Binh Thuan, Quén 7, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang
mat).

2.Bi don: Cong ty TNHH dau tu va xy dung bat dong san HT.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru H, giam ddc.

Dia chi: Ap Tan Hoi, xa buc Lap Thuong, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H 12 6ng: Thai Hoang D, sinh nim
1990. Dia qhi: Ap 3, xa Binh Hoa Nam, huyén buc Hug, tinh Long An theo van
ban uy quyén ngay 16 thang 3 nam 2020 (vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Poan Quang Ph trinh bay: Ngay 05/4/2019, 6ng va
Cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT (goi tit 1a cong ty H T) ¢6
xéac 1ap Hop dong nguyén tac gop von tra gop chuyén nhuong dau tu du an khu



dan cu HTCT s6 01/U-22/HTCT1 veé viéc mua 01 thira dat khu U, 16 s6 22, ¢6
dién tich: 60 m% loai dit ONT; toa lac tai ap Tan Hoi, xa Pic Lap Thuong,
huyén Dtc Hoa, tinh Long An (L6 dit nay do Céng ty tu phan 16 va dit tén
trong ban v& thiét k&). Ong va cong ty HT thoa thuan thdng nhit s& dong tién
chuyén nhuong thanh timg dot (ghi & trong hop ddng). Ong di déng duge dén
dot 5, tong cong sb tién 1a: 229.500.000 déng (Hai tram hai muoi chin triéu nim
tram nghin dong). Pén nay, 6ng di lién hé v4i cong ty dé thoa thuan vé viée
mua ban nhung duoc biét cong ty dang tam ngung hoat dong dé phuc vu cho
viéc thanh, kiém tra. Ong ciing da nhiéu lan lién hé dén Coéng ty HT yéu cau
thanh 1y hop dong hoan tra lai cho nhau nhing gi dd nhan nhung dai dién phia
Cong ty ludn né tranh va thoai thac trach nhiém. Nhan thdy hanh vi bat hop phap
ciia Cong ty TNHH dau tu va xdy dung bat dong san HT lam anh hudng truc
tiép dén quyén va loi ich hop phép cia 6ng, nén 6ng khai kién yéu cau:

Huay Hop dong nguyén tic gop von tra gop chuyén nhuong dau tu du an
khu dan cu HTCT s6 01/U-22/HTCT1 duoc 1ap ngay 05 thang 4 nim 2019 gitta
6ng va Cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT; budc Cong ty
TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT phai hoan tra lai cho 6ng sd tién
229.500.000 dong (Hai tram hai muoi chin triéu nim trim nghin dong) va cau
tra trong 01 1an ngay sau khi c6 Ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap
luat.

Bi don Cong ty TNHH Pau tu va xdy dung bat dong san HT (goi tit 1a
cong ty HT) do 6ng Lé Hiru H 13 nguoi dai dién theo phép lut ¢ oy quyén cho
6ng Thai Hoang D trinh bay: Ong thong nhat cong ty HT ¢6 thoa thuan véi 6ng
Poan Quang Ph ¢6 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb sb
01/U-22/HTCT1 dugc 1ap ngay 05 thang 4 ndam 2019 va coéng ty HT da nhéan sd
tién s6 tién 229.500.000 déng (Hai trim hai muoi chin triéu nim trim nghin
ddng) cua 6ng Ph nhu 6ng Ph trinh bay 1a dung. Nay 6ng Ph yéu cau huy hop
dong va tra lai s6 tién da nhan thi Cong ty HT dong y nhung vi diéu kién kinh té
kho khin nén cong ty xin tra lam 10 ky mdi ky 1a 22.950.000 dong (mdi ky cach
nhau 03 thang) ké tir ngay an c6 hiéu luc.

Kiém sat vién tai phién toa phdt biéu:

Vé to tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir Tham Phan, Thu ky, Hoi
tham nhan dan va nhiing nguoi tham gia t6 tung di tién hanh lam viéc ding
trinh tu thi tuc theo quy dinh phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu ciu cia
nguyén don. Bai vi cdng ty HT dén nay ciing chwa dugc Nha nuéc giao dat dé
xay dung dy an Khu dan cu HTCT tai Ap Tan HO1, xa Bac Lap Thuong, huyén



buc Hoa, tinh Long An 1a vi pham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Luat kinh
doanh bat dong san nim 2014: quy dinh vé diéu kién ctia bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh 1a phai co gidy t& vé quyén sir
dung dat, hd so dy 4n, thiét ké ban v& thi cong di dugc cap c6 thim quyén phé
duyét, gidy phép xay dung ddi véi trudng hop phai co gidy phép xay dung, gidy
t& vé nghiém thu viéc hoan thanh x4y dung co so ha ting k¥ thudt tuong tng
theo tién do du 4n nhung cong ty TNHH dau tu va xdy dung bat dong san HT
van khong chimg minh dugc da dap tng duoc diéu kién néu trén. Nhu vay, phia
6ng Poan Quang Ph yéu cau huy hop dong chuyén nhuong véi cong ty TNHH
dau tu va xay dung bat dong san HT ma hai bén da ky két vao ngay 04/5/2019 14
pht hop. Phia céng ty HT dong ¥ tra lai tién di nhan cho 6ng Ph I1a 229.500.000
d6ng nhung chi dong ¥ tra lam 10 1an mdi ky 1a 22.950.000 dong va mdi ky cach
nhau 3 thang cho dén khi hét ng. Pbi v6i dng Ph khong dong ¥ viéc tra dan nén
can budc cong ty HT phai tra cho 6ng Ph 12 229.500.000 ddng 1a pht hop khoan
2 Diéu 137 Bo luat dan sy 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat can giai quyét trong vu an: “Hop dong kinh doanh
badt dong san” vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Puc Hoa theo quy dinh Piéu 35 Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS). Ong Poan
Quang Ph cho rang bi cong ty HT xdm pham quyén loi ctia 6ng nén dng c6
quyén khoi kién theo quy dinh Diéu 186 BLTTDS, vu an con trong thoi hiéu
khai kién theo quy dinh tai Diéu 184 BLTTDS. Déi véi 6ng Thai Hoang D dai
dién cbng ty HT va 6ng Poan Quang Ph c6 yéu cau xét xtr vang mit nén Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mit Cong ty HT va 6ng Ph theo quy dinh tai
Diéu 228 Bo luit t6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau 6ng Poan Quang Ph dé nghi hity Hop dong nguyén tic gop
von tra gop chuyén nhuong dau tu du an khu dan cu HTCT s6 01/U-22/HTCT1
duogc 1ap ngdy 05 thang 4 nam 2019 giita 6ng va Cong ty TNHH dau tu va xay
dung bat dong san HT. D6i véi dai dién cong ty HT do 6ng Thai Hoang D dai
dién trinh bay théng nhit hiy cac hop dong nay. Do d6 can chdp nhin yéu cau
cta cac duong su vé viéc huy Hop ddng nguyén tic gop von tra gop chuyén
nhuong dau tu du 4n khu dan cu HTCT s 01/U-22/HTCT1 dugc lap ngay 05
thang 4 nim 2019 giita 6ng Poan Quang Ph va Cong ty TNHH dau tu va xay
dung bat dong san HT 1a phu hop véi cong ty HT 1a phu hop Piéu 407 Bo luat
dan su 2015.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don lay lai s tién di giao cho cong ty H T 1a
229.500.000 déng mua nén dat tai Khu dan cu HT tai xd Dtic Lap Thuong
huyén Dirc Hoa, tinh Long An. Phia cong ty HT ddng y c6 nhan sb tién trén nén
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Hoi déng xét XUt can ¢t vao Diéu 92 Bo luat td tung dan sy cong nhan day la tinh
tiét sy that khong can phai chimg minh. V& thoi gian tra tién cac bén khong thong
nhit: dng Ph yéu cau tra mot 1an nhung phia cong ty HT chi dong ¥ tra dan 10 dot
mdi dot 22.950.000 ddng, mdi dot cach nhau 03 thang. Hoi dong xét xtr thiy rang
phia cong ty HT nhan tién ctia ong Ph dd qua l4u nhung Cong ty ciing khong thuc
hién duoc tiép tuc du 4n khong c6 kha ning giao nén cho 6ng Ph theo nhu thoa
thudn trong hop dong va Hop dong di vo hiéu ngay tir luc xac lap. Nay cong ty HT
kéo dai thoi gian hoan tra tién lam anh hudng quyén loi hop phap cua dng Ph. Do
d6 can budc cong ty HT phai tra cho dng Ph sé tién 229.500.000 dong, khong chap
nhan ¥ kién xin tra dan cta dai dién cong ty HT.

[4] Yéu cau tinh 13i: Xét thdy 6ng Poan Quang Ph khong co yéu cau tinh lai
nén khong dé cap xem xét,

[5] Vé an phi: Cong ty HT phai ndp an phi theo quy dinh. Hoan lai tam @ng
an phi cho dng Poan Quang Ph.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin Diéu 35, Diéu 184, Diéu 186, Dicu 271, Diéu 273, Dicu 228 B¢ luat to

tung dan su 2015;

Can ct Diéu 117, Diéu 407 luat dan su 2015; Diéu 188 Luat dat dai 2013;
khoan 1 Diéu 55 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 2014 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

1/Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Quang Ph “Tranh chip Hop
dong kinh doanh bdt déng san > véi cong ty TNHH dau tu va xdy dung bat
dong san HT.

Budc cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT hoan tra cho ong
Poan Quang Ph sb tién 229.500.000 déng (Hai trim hai muoi chin triéu nim
tram nghin dong).

2/ V6 hiéu Hop ddng nguyén tic gop von tra gop chuyén nhuong dau tu du
an khu dan cu HTCT sb 01/U-22/HTCT1 vé viéc mua 01 thira dat khu U, 16 s6
22, ¢6 dién tich: 60 mz; loai dit ONT; toa lac tai ép Tan Hoi, xa Puc Lap
Thuong, huyén Bic Hoa, tinh Long An gitra ng Poan Quang Ph vdi cong ty
TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT ngay 05/4/2019.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy 2015 tinh 14i cham thi hanh.



Noi nhdn:

3/ V& an phi: Budc cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT
phai nop 1.147.500 ddng 4n phi tra tién cho dng Poan Quang Ph va 300.000
déng an phi huy Hop dong. Hoan lai tién tam tmg an phi 6.035.000 dong cho
6ng Ph theo cac bién lai s6 4859 va 4860 cing ngay 02/3/2020 tai Chi cuc thi
hanh an huyén Buc Hoa.

Cac duong sy vang mit tai phan tda c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét hop 1.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh &an hodc bi cuéng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Cac duong su;

-TAND Tinh Long An; (Da ky)
-VKSND huyén Ptic Hoa;

-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;
-Luu.

Nguyén Thi Mong Thiy



