TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 109/2023/HC-ST
Ngay: 29 - 9 - 2023

Vv khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vyc quan ly dit dai

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Lé Phuong
Céac Hgi thdm nhan dan:1/ Ong Poan Vin Tam

2/ Ba Nguyén Thi T4 Linh

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Yén - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan tién
hanh xét xir so tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6 109/2023/TLST-HC ngay
18 thang 7 nam 2023, vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
Qudn Iy dat dai”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 127/2023/QDXXST-HC
ngay 05/9/2023 va quyét dinh hodn phién tda s6 85/2023/QDST-HC ngay 15/9/2023
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac duong Su:

1. Ngwoi khéi kign: Ong L& Hoang Anh Q — sinh ndm 1990 (vang mat)

Pia chi: khu phd 6, phuong Buc Long, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ngudi khai kién: Ong Nguyén Quéc T —
sinh nam 1983.(co mat)

Pia chi: khu phd 4, phuong Phi Tai, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

2. Ngwoi bi kign: Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Céng T — Chic vu:Phé Giam dbc

phu trach. (ving mit)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguoi bi kién: 6ng Nguyén Tén
T — Chirc vu:Phé Giam ddc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai Phan Thiét (ving
mat) (Theo vin ban sé 1876/CNVPDKDD ngay 10/8/2023)

3.Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Chi nhanh Van phong dang ky dét dai Phan Thiét



Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Phan Thanh L — Chiic vu: Pho Giam ddc
phu trach. (vang mit)
- Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Phan Thanh L: 6ng Nguyén Tan T—
Chtic vu:Pho Giam dbc (vang mit)
(Theo vin ban uy quyén sé 6940/CNVPBKDD ngay 04/8/2023)
- Uy ban nhan dan thanh ph4 Phan Thiét.
Nguoi dai dién theo phép lugt: Ong Phan Nguyén Hoang T - Cha tich UBND
thanh phd Phan Thiét (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc tai liéu, ching cie ¢ trong hé so vu &n va tai
phién toa, nguwoi dai dién theo sy quyén ciia ngwoi khéi kién, 6ng Nguyén Quaéc
T trinh bay:

Ong Lé Hoang Anh Q 14 nguoi nhan chuyén nhuong hop phap thira dat thira
dat s6 933, to ban d6 sb 6, dién tich 91,5m? dat ¢ nong thon (ONT) toa lac tai thon
Tién Hoa, xi Tién Loi, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ
877750 (s6 vao s6 cap GCN: CS 02880) dugc SO Tai nguyén & Moi truong tinh
Binh Thuan cap ngay 03/6/2019, cin ctt theo Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat duwoc Vin phong Cong chimg Truong Van Cuong ching nhan s6 01888
quyén s6 05/2022TP/CC-SCC-HPGD ngay 10/3/2020. Thoi diém cac bén ky Hop
dong chuyén nhuong vao ngay 10/3/2020 va cho dén hom nay, thi tai san nay khong
bi ngan chan boi Quyét dinh hanh chinh cta Co quan hanh chinh, Quyét dinh 4p
dung bién phap khan cip tam thoi ctia Toa an hodc Quyét dinh thi hanh 4n cta Co
quan Thi hanh 4n dan su. Cho nén, tai san 1a quyén sir dung thira dat s6 933 néu trén
1a tai san hop phép theo ding quy dinh ctia phap luat va duoc Hién phap, ciing nhu
B0 luat Dan sy hién hanh bao vé.

Podng thoi, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Vin phong
Cong chung Truong Vian Cuong ching nhan sé 01888 quyén sé 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/3/2020 di tuan tha day du cac quy dinh vé hinh thirc va vé tha
tuc cdng chiing Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hon nita, 6ng Lé
Hoang Anh Qudc ciing khong thudc truong hop khong duoc nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat

Ngoai ra, hd so ding ky bién dong sang tén quyén st dung dat caa dng Q khi
nop tai Bo phan mot ctra thuoe Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Phan Thiét

cling da thuc hién day du hd s0. Nhu vay, 6ng Q hoan toan du co s¢ dé khang dinh
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 10/3/2020 1a ding theo quy dinh
cua Bo luat Dan sy, Luat Pat dai va Luat Cong chiing hién hanh.

Theo quy dinh cua diéu luat néu trén thi 6ng Q rd rang la nguoi thir ba ngay
tinh dugc phap luat dan su bao vé. Do do, trueong hop ciaa 6ng Lé Hoang Anh Q sé
khong bi thu hoi Glay chiang nhan. Nhu vay, viéc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai Phan Thiét cho rang dién tich dat & thudc thira dat néu trén c6 ngUOn goe
chuyén muc dich st dung dit nhung khong phtl hop quy hoach theo Ban do quy
hoach st dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 caa Uy ban nhan dan(UBND) tinh Binh Thuan, dé khdng tién hanh cap
nhat bién dong sang tén cho dng Q 1a da khong xem xét toan dién quy dinh cta phép
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luat dat dai, phap luat dan su dan dén gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phép cta nguoi thir ba ngay tinh la 6ng L€ Hoang Anh Q .

Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan va Chi nhanh Vian phong ding
ky Dét dai Phan Thiét khong dua ra duwoc bat ky diéu luat cu thé nao caa phap luat
Viét Nam dé tir chdi thyuc hién viéc dang ky bién dong sang tén chi sir dung dat cho
ong Lé Hoang Anh Q.

Vin phong Ding ky dat dai tinh Binh Thuan va Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai Phan Thiét vién dan Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngav 13/12/2013
cia UBND tinh Binh Thuan dé khéng giai quyét hd so cho 6ng Q, trong khi Quyét
dinh s6 3200/QD-UBND nay rd rang khong phai 1a Vin ban quy pham phap luat
theo quy dinh cta Luat ban hanh van ban quy pham phap luat nim 2015 (siza doi,
b6 sung niam 2020).

Hién nay, d6i vai cac truong hop chuyén muc dich str dung dat nhung khong
phu hop quy hoach theo Ban d6 quy hoach str dung dat d¢én nam 2020 tai Quyét
dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cia UBND tinh Binh Thuan phé duyét
van chua co két luan thanh tra cia co quan thanh tra c6 thim quyén nén viéc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Phan Thiét tir chdi cap nhat bién dong chuyén
quyén st dung dat d6i véi thira dat sé6 933 néu trén qua cho 6ng L& Hoang Anh Q
la khong dung theo quy dinh phap luat.

Nay 6ng Q khai kién yéu cau Toa an:

- Huy théng bao s6 511/TB-CNVPBKDDPT ngay 11/4/2023 ciia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai Phan Thiét vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén st dung
dat cia 6ng L& Hoang Anh Q .

- Budc Van phong Piang ky dat dai tinh Binh Thuan va Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai Phan Thiét thuc hién hanh vi hanh chinh tiép nhan va giai quyét ho
so ding ky cap nhat bién dong chuyén quyén str dung dat cho éng L& Hoang Anh
Q.

* Tai cong vin sé 1923/VPPKPP-PKCG ngay 16/8/2023, nguwoi bj kién,
Vin phong Ding ky dit dai tinh Binh Thugn trinh bay:

1. V& hd so cap Gidy chiing nhan s6 CQ 877750 ngay 03/6/2019

Ngay 31/10/2018, S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cap Giay
chting nhan sb CP 568737, thtra dat s6 933, to ban d6 sb 6, dién tich 91,5 m?, dat
& tai ndng thon tai thén Tién Hoa, xa Tién Loi, thanh phd Phan Thiét cho ba
Nguyén Thi Xuan N .

Ngay 28/12/2018, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai Phan Thiét xac
nhan tai trang 3 Gidy chung nhan s6 CP568737 néu trén véi ndi dung chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin T.

Ngay 28/5/2019, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Phan Thiét xac nhan
tai trang 3 Gidy chang nhan s6 CP 568737 néu trén vai noi dung chuyén nhuong
cho 6ng Phan QUOC V. bén ngay 03/6/2019, S¢ Tai hguyén va Méi truong thu hoi
Gidy chtng nhan s6 CP 568737, cap méi thanh Gidy ching nhan sé CQ 877750,
thira dat s6 933, to ban do sb 6, dién tich 91,5 m2, dat ¢ tai néng thén cho dng Phan
Quéc V.

2. V& hd so nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai Gidy chang nhan s
CQ 877750 cua 6ng Lé Hoang Anh Q



Ngay 25/3/2023, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai Phan Thiét tiép nhan
hd so nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi khu dat dugc cap Giay chang
nhan sé CQ 877750 néu trén.

Qua tham tra hd so, xét thay thira dat s6 933, to ban dd s6 6, dién tich 91,5
m? theo Gidy chang nhan sé CQ 877750 c6 ngudn gdc dugc tach ra tir Gidy ching
nhan s6 CM 415100 do UBND thanh phé Phan Thiét cap ngay 21/3/2018 cho 6ng
Pham Vin Hoang, dugc UBND thanh phd Phan Thiét cho phép chuyén muc dich
str dung dét tai Quyét dinh sé 3562/QD-UBND ngay 10/5/2018. Tuy nhién, phan
dién tich chuyén muc dich str dung dat néu trén khong phu hop quy hoach theo
Ban db quy hoach sir dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh sé 3200/Qb- UBND
ngay 13/12/2013 cua UBND tinh Binh Thu4n da duoc co quan c6 thim quyén phé
duyét (vi tri thura dat thuoc quy hoach dat trong cdy lau nam).

Péi V61 ndi dung vudng mac néu trén, UBND thanh phd Phan Thiét di co
B4o o s6 275/BC-UBND ngay 04/8/2020 béo c4o UBND tinh vé tinh hinh thuc
hién va khic phuc c4c sai pham trong cong tac quan Iy Nha nudc vé dat dai, trat tu
xay dung; dén nay van chua c6 y kién chi dao thuc hién. Do d6, Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai Phan Thiét dd ban hanh Coéng vin sé 511/TB-
CNVPDKDDPT ngay 11/4/2023 vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat
cua ong Lé Hoang Anh Q.

2.'Y kién caa Van phong Pang ky dat dai:

Vin phong Pang ky dat dai xét thay viéc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai Phan Thiét ban hanh vin ban s6 511/TB-CNVPBDKPDPT ngay 11/4/2023 gui
6ng Lé Hoang Anh Q duoc biét viéc sai sot trong qua trinh giai quyet ho so chuyen
muc dich trude day va tam dung giai quyét ho so ho so nhan chuyén nhuong quyen
su dung dat ciia 6ng L& Hoang Anh Q 14 ¢6 co sé. Sau khi UBND thanh phé Phan
Thiét xur Iy xong Viée sai sot néu trén thi Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
Phan Thiét s& thong bao dén ong Lé Hoang Anh Q nop lai hd so va glal quyet theo
quy dinh. Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan khéng dong y yéu cau khoi
kién cua 6ng Q.

* Tai cong vin so6 7154/CNVPPKPPPT ngay 09/8/2023, nguoi cO quyén
lgi nghia vu lién quan, Chi nhdnh vin phong ding ky dit dai Phan Thiét trinh
bay:

Ngay 25/3/2023, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Phan Thiét co tiép
nhan ho so nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ong Lé Hoang Anh Q tai
bién nhan s6 2023-4359/TNHS.

Ong L& Hoang Anh Q nhén chuyén nhwong quyen st dung dat tr 6ng Phan
Quéc V va ba Ngo Thi Hong P (do Ong Lé Van L 1a nguoi dai dién uy quyen) theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 01888, Quyén sb
02TP/CC-SCC/HBGD ngay 10/3/2020 tai Van phong cong chirg Truong Van
Cuong d6i vai thira dat s6 933, to ban d6 s6 6, dién tich 91.5 m?, dat ¢ tai ndng thon,
dia chi thira dat tai thon Tién Hoa, x& Tién Loi, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh
Thuan theo Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gan lién véi dat sé CQ 877750 do S& Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Thuan
cap ngay 03/6/2019 cho dng Phan Quéc V.

Tuy nhién, qua ra soat ho so thi thira dat s6 933, to ban do s6 6 theo Gidy
chtng nhan s CQ 877750 ¢ ngudn gbc tir chuyén muc dich str dung dat tir dat
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trong cay lau nim sang dat ¢ tai ndng thdn theo Quyét dinh sé 3565/QP-UBND
ngay 10/5/2018 caa UBND thanh phd Phan Thiét vé viéc cho phép 6ng Pham Vin
Hoang dugc chuyén muyc dich sir dung dat. Qua kiém tra Ban do quy hoach sir dung
dat d¢én nam 2020 theo Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cia UBND
tinh Binh Thuan thi vi tri chuyén muc dich sir dung dat nam trong quy hoach dét
trong cdy lau nam.

Do d6, Chi nhanh Van phong thuc hién theo ndi dung chi dao tai thong bao
s6 387/TB-UBND ngay 02/7/2020 cua UBND thanh phb Phan Thiét, Chi nhanh
Vin phong di ¢ cong vin sd 4046/CNVPDKDPPT ngay 20/7/2020 vé viéc xin y
kién Van phong Piang ky dat dai tinh lién quan dén dat chuyén muc dich trude day
chua dam bao theo quy dinh. Pén ngay 03/9/2020, Chi nhanh Vin phong nhan dugc
van ban phuc dap ctia Vin phong Pang ky dat dai tinh s6 1981/ VPPKPD-PKCG
ngay 31/8/2020 cd y kién nhu sau : “Lién quan den ngi dung vurong mdc cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai Phan Thiéu, UBND thanh phé Phan Thiét da cé
bdo CAC PO 275/BC-UBND ngay 04/8/2020 bao c&o UBND tinh Ve tinh hinh thyc
hién va khdc phuc céc sai pham trong cong tac qudn Iy nha nieéc vé dat dai, trat tu
xay dung theo Két lugn Thanh tra sé 1696KL-UBND ngay 16/5/2019 ciia Cha tich
UBND tinh Binh Thudn.

Sau khi UBND tinh c6 y kién chi dao lién quan dén cac néi dung vireng
Mdc theo dé xudt ciia UBND thanh phé Phan Thiét thi thuc hién theo chi dao
cua UBND tinh".

Pong thoi ngay 22/3/2023, Chi nhanh Vian phong c6 cong van sd
2120/CNVPBKDDPT gui dén Vian phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan va
UBND thanh phé Phan Thiét vé viéc béo céo xin y kién chi dao lién quan dén
chuyén muc dich sai quy hoach str dung dét theo Quyét dinh s6 3200/QD-UBND
ngay 13/12/2013 cua UBND tinh Binh Thuan (nim ngoai danh sach 132 trudng
hop).

Nhu vay, cin ctir Cong van sb 1981/VPDKDD-DKCG ngay 31/8/2020 cua
Van phong Dang ky dat dai tinh thi hi¢n nay van chua co y kién chi dao giai quyet
hd S0 cua cap c6 tham quyén lién quan dén vuong méc cac truong hop hd so chuyén
quyén nhung thira dat da chuyén muc dich chwa dam bao theo quy dinh. Do do,
ngay 11/4/2023, Chi nhdnh Vin phong di ban hanh cong vin s6 511/TB-
CNVPBKDDPT vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén st dung dat cua 6ng L& Hoang
Anh Q.

Do d6 Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai Phan Thiét khong dong y doi
véi yéu cau khai kién cua 6ng Lé Hoang Anh Q .

* Tai cong van sé 5566/UBND-NC ngay 27/9/2023, nguwoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét trinh bay:

Thira dat s6 933, to ban dd s6 6, dién tich 91,5m?, loai dat & nong thon, tai
thon Tién Hoa, xa Tién Loi, thanh phd Phan Thiét duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Thuan cap Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé CQ 877750 ngay 03/6/2019 cho 6ng Phan Quéc
V ¢6 ngudn géc thudc Gidy chirng nhan quyén sir dung dit s6 CM 415100 do UBND
thanh phé cap ngay 21/3/2018 cho 6ng Pham Vin Hoang tai thira dat s6 916, to ban
d6 s6 6, dién tich 584,0 m2, loai dat trong cay lau nam; Chi nhanh Van phong diang
ky dat dai Phan Thiét cap nhat chinh ly bién dong ngay 05/6/2018 hién 83,6 m? dé
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lam duong giao thong di chung.

Ngay 10/5/2018, UBND thanh phé Phan Thiét ban hanh Quyét dinh sb
3565/QD-UBND Vé viéc cho phép 6ng Pham Vin Hoang dugc chuyén muyc dich st
dung dat. Theo noi dung Quyét dinh cho phép 6ng Pham Vian Hoang dugc chuyén
sang st dung vao muc dich dat & ndng thén, dién tich 500,4 m2.

Ngay 08/6/2018, UBND thanh phd Phan Thiét cap Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s CN 250207 cho 6ng Pham Vin Hoang lai thira dat s6 933, to ban do
s6 6, dién tich 91,5 m?, loai dit & ndng thon, tai thon Tién Hoa, x& Tién Loi, thanh
phé Phan Thiét.

Tai Quyét dinh sb 3565/QD-UBND ngay 10/5/2018 cua UBND thanh phé
Phan Thiét vé viéc cho phép 6ng Pham Vin Hoang dugc chuyén muc dich sir dung
dat thi trong phan co so phép ly cho Chuyen Mmuc dich sir dung dat 1a can cir vao Quy
hoach sir dung dat dén nam 2020 va ké hoach st dung dat 5 nam ky dau (2011-
2015) cua UBND thanh pho Phan Thiét di dugc UBND tinh Binh Thuan phé duyét
tai Quyét dinh sb 3200/QD- UBND ngay 13/12/2013; Ké hoach str dung dit nim
2018 cuia thanh phé Phan Thiét da duoc UBND tinh Binh Thuan phé duyét tai Quyét
dinh s6 870/QD-UBND ngay 03/4/2018.

Qua dbi chiéu vi tri khu dét cho chuyén muc dich v&i Quy hoach sir dung dat
dén nam 2020 va ké hoach sir dung dat 5 nam ky dau (2011- 2015) caa thanh phé
Phan Thiét da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013, thi vi tri khu dat xin phép chuyén muc dich str dung dat thudc quy hoach
dat trong cdy lau nam.

Déi chiéu vi tri khu dat cho chuyén muc dich véi ban d6 Ké hoach st dung
dat naim 2018 cua thanh phd Phan Thiét da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 870/QD-UBND ngay 03/4/2018 thi vi tri khu dat xin phép chuyén myc dich
st dung dat thudc quy hoach dat trong cdy lau nam.

Can cr diéu 52 Luat Pat dai nam 2013 s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013
ctia Qudc hoi thi viec UBND thanh phd Phan Thiét cho phép 6ng Pham Van Hoang
chuyén muc dich sir dung dit sang dat & néng thdn vao ngay 10/5/2018 1a khéng
phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat va khong dung quy dinh ctaa phép
luat.

Ngay 15/5/2018, Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai Phan Thiét cap nhat
chinh 1y bién dong Chuyén nhugng cho 6ng Dang Khanh Vinh; ngay 25/10/2018,
cap nhat chinh ly bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi Xuan N .

Ngay 31/10/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 CP 568737 cho ba Nguyen Thi Xuan N ; ngay 28/12/2018, Chi nhanh
Vién phong Dang ky dat dai Phan Thiét cap nhat chinh ly bién dong chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin T; ngay 28/5/2019, cap nhat chinh ly bién dong chuyén
nhuong cho 6ng Phan Quéc V.

Ngay 03/6/2019, S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap Giay chiing nhan quyén
str dung dat s6 CQ 877750 cho 6ng Phan Quoc V. Ngay 10/6/2019, tai Van phong
Cong chung Thai Duong, 6ng Phan Quéc V va ba Ngb Thi Hong P 1p hop ddng
iy quyén (toan quyén quyét dinh d6i véi thira dat) cho dng L& Vin L s6 Cong ching
3477, quyén s6 02/2019TP/CC- SCC/HPGD; ngay 10/3/2020, tai Van phong Cong
chung Truong Van Cuong, 0ng L€ Van L 1ap hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Lé
Hoang Anh Q sé cdng ching 01888, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD.



Ngay 11/4/2023, Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai Phan Thiét c6 Thong
bao s6 511/TB-CNVPBKDPDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén nhuong quyén st
dung dat cua 6ng L& Hoang Anh Q .

Do d6, ddi véi noi dung ma éng L& Hoang Anh Q yéu cau Toa an hiy Théng
bao s6 511/TB-CNVPDKPDPT ngay 11/4/2023 ctia Chi nhanh Vian phong Ping
ky dat dai Phan Thiét vé viéc hoan tra hd so chuyén nhuong quyén str dung dat cua
ong Lé Hoang Anh Q va budc Vén phong Dang ky dat dai tinh Binh Thuén va Chi
nhanh Van phong Dang ky d4t dai Phan Thiét thuc hién hanh vi hanh chinh tiép
nhan va giai quyét ho so dang ky cap nhat bién dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho dng L& Hoang Anh Q d6i véi thira dat s6 933, to ban d6 sb 6, dién tich 91,5
m? d4t & ndng thon, tai thdn Tién Hoa, xa Tién Loi, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéac
gan lién voi dat s6 CQ 877750 dugc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan
cap ngay 03/6/2019, khéng thuoc tham quyén caa UBND thanh phé Phan Thiét vi
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai Phan Thiét 1a don vi truc thudc Vin phong
Pang ky dat dai tinh Binh Thuan — S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung cua Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tu khi thu ly cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi tham nhan dan va Thu ky phién toa da
thue hién ding theo quy dinh cua Luat T4 tung hanh chinh; Nguoi tham gia t6 tung
chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

- Vé ndi dung vy an: Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 3, PBiéu
30, Piéu 32, diém b khoan 2 diéu 193 Luat T tung hanh chinh: Chap nhan yéu
cau cua nguodi khoi kién huy théng bao sé 511/TB- CNVPDKDDPT ngay
11/4/2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Phan Thiét vé viéc hoan tra
hé so chuyén quyén sir dung dit cua 6ng Lé Hoang Anh Q . Budc Vin phong Ding
ky dat dai tinh Binh Thuén thuc hién nhiém vu cong vu theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao tai liéu, chung cwr da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cdc quy dinh cua phap luat.
Hoi dong xét xir (HPXX) nhdn dinh:

[1] Vé dbi tuong khaoi kién va tham quyén giai quyét cua Toa an: Nguoi khoi
kién 6ng Lé Hoang Anh Q khai kién yéu cau hay thdng béo sé 511/TB-
CNVPDKDDPT ngay 11/4/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Phan
Thiét vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén st dung dat caa 6ng Lé Hoang Anh Q
c6 nodi dung diéu chinh cac hoat dong trong linh vuc quan 1y Nha nuéc vé dat dai,
1a d6i twong khai kién vy an hanh chinh. Can ctr Didu 3, Piéu 30, Diéu 32 Luat T
tung hanh chinh, xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc qudn 1y ddt dai” va vu &n thuoc tham quyén giai quyét
so thAm cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.

[2] V& viéc xét xir vang mat: Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Thuan,
Uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Phan



Thiét vang mat va co don xin xét xir vang mat. Can ci Biéu 168 Luat té tung hanh
chinh va HDXX tién hanh xét xtr ving mit cac duong su.

[3] Vé thoi hiéu khéi kién vu an hanh chinh: Ngay 11/4/2023 Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Phan Thiét ban hanh thong béo s6 511/TB-CNVPBDKDDPT
vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat ciia 6ng L& Hoang Anh Q . Ngay
15/6/2023 6ng Lé Hoang Anh Q c6 don khai kién ndp tai Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan, do do viéc khai kién quyét dinh hanh chinh trong thot hiéu khoi kién.

[4] Xét yéu cau cta ngudi khoi kién, Hoi dong xét xtr nhan thay: Thira dat sb
933, to ban do sb 6, dién tich 91,5 m? theo Giéy chirng nhan ) CQ 877750 co ngué)n
gbc duoc tach ra tir Gidy ching nhan s6 CM 415100 do UBND thanh phd Phan
Thiét cip ngay 21/3/2018 cho ong Pham Vin Hoang, dugc UBND thanh phd Phan
Thiét cho phép chuyén muc dich sir dung dat tai Quyét dinh sé 3562/QD-UBND
ngay 10/5/2018. Tuy nhién, phan dién tich chuyén muc dich sir dung dat néu trén
khong phu hop quy hoach theo Ban dd quy hoach str dung dat dén nam 2020 tai
Quyét dinh s6 3200/QD- UBND ngay 13/12/2013 ctia UBND tinh Binh Thuan da
duoc co quan c6 thim quyén phé duyét (vi tri thira dat thudc quy hoach dét trong
cdy 1au nam). Sau khi nhan thay day 1a thiéu sot thi UBND thanh phd Phan Thiét
phai ra cac quyét dinh hay c6 sy diéu chinh nao hop Iy ddi v6i Quyét dinh sé
3562/QD-UBND ngay 10/5/2018 dé dam bao cac quyén cua nhiing chii thé khac
khi giao dich dan su voi dién tich dat trén. Pén nay, Quyét dinh s6 3562/QD-UBND
ngay 10/5/2018 ctia UBND thanh ph6 PhanThiét cho phép chuyén muc dich st dung
dat van c6 hiéu luc phap luat, viéc Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai Phan
Thiét (don vi tryc thudc Van phong bBang ky dat dai tinh Binh Thuan) khong cap
nhat bién dong, 1am anh huong dén quyén va loi ich cua ong Le Hoang Anh Q .
Trong khi dng Lé Hoang Anh Q di thuc hién day du cac quyén vé chuyen nhuong
quyén sir dung dat do phap luat quy dinh. Trong qua trinh giai quyét vu an, UBND
thanh phd Phan Thiét ciing nhu Vin phong Pang ki dat dai tinh Binh Thuén déu xac
dinh viéc chuyén muc dich st dung dat theo quyét dinh sé 3562/QD-UBND ngay
10/5/2018 1a chua chinh x4c. Tuy nhién, cho dén thoi diém xét xtr, HDXX khéng
nhan bt cr van ban nao clia co quan nha nudc c¢6 thim quyén thay do6i, thu hdi hay
hay bo viéc cho chuyén muc dich sir dung dat theo quyét dinh sé 3562/QD-UBND
ngay 10/5/2018.

[5] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 va khoan 1 Dléu 188 Luat dat dai
nam 2013 thi: Ngwoi sir dung dat dwoc thuc hi¢n cac quyen chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, tang cho, thé chap g6p von bang quyén su dung dat khi c6 gidy
ching nhdn quyén sir dung dat; dat khéng tranh chdp; quyén sir dung dat khéng bi
ké bién dé bao dam thi hanh dn.

[6] T nhitng can ctr néu trén, Ho1 dong xét xir nhan thay, viéc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai Phan Thiét ban hanh thdng bao s6 511/TB-
CNVPDKDDPT ngay 11/4/2023 vé viéc hoan tra hd so chuyen quyen sir dung dat
cua 6ng Lé Hoang Anh Q la khong ding, gay anh hudng dén quyen va lgi ich hop
phap cua 6ng L& Hoang Anh Q . Vi vay, HDXX chap nhan yéu cau khai kién, hay
thong béo sé6 511/TB-CNVPDKDDPT ngay 11/4/2023 vé viéc hoan tra hd so
chuyén quyén st dung dat caa 6ng Lé Hoang Anh Q . Budc Vin phong Pang ky dat
dai tinh Binh Thuan thyc hién nhiém vy cong vu theo quy dinh cia phap luat. Y
kién cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can ct.



[7] Do yéu cau khéi kién ctia 6ng Lé Hoang Anh Q dugc chap nhan nén 6ng
Q khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham. Nguoi bi kién phai chiu 4n phi hanh
chinh so tham theo quy dinh cua phap lut.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cu:

- Khoan 1 biéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T4 tung
hanh chinh;

- Khoan 7 Diéu 22, diém ¢ khoan 1 Diéu 99, khoan 1 Diéu 168, khoan 1 Diéu
188 Luat dat dai;

- biéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu;

- Piéu 348 Luat T6 tung hanh chinh; khoan 2 Piéu 32 Nghl quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng L& Hoang Anh Q nhu
Sau.

- Huay théng bao s6 511/TB-CNVPDKDPDPT ngay 11/4/2023 cta Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai Phan Thiét vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén st dung
dat cua 6ng L& Hoang Anh Q .

- Budc Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan thyc hién nhiém vu cong
vu theo quy dinh cia phap luat.

3.Vé an phi: Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Thuan ndp 300.000 dong
an phi hanh chinh so tham.

Hoan tra cho 6ng L& Hoang Anh Q sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
theo bién lai tam g an phi s6 0020019 ngay 10/7/2023 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Binh Thuan.

4. Cac duong su c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 (mudi 1dm)
ngdy, duong su c6 mit tai phién toa tinh tir ngay tuyén an (29/9/2023), ddi véi cac
duong su Véng mat thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU

- VKSND Linh Binh Thudn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thudgn *

- Cdf: duong su,
- Cong ZTDT TANDT?
-Luu: H6 sovu an; Té HCTP
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