TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pgc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Bén an s6:154/2023/DS-PT
Ngay: 08-9-2023
V/v “Tranh chap hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gém co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Dao Thi Hué
Cdc Tham phan:  Ong Trinh Hoang Anh
Ong Truong Van Tam

- Ther ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau: Ong Thai Qudc
Béo — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08-9-2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr
phtc thim cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 87/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 4 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”.

Do Ban 4an dan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 24-02-2023 cua Toa an
nhan déan thanh phb Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xir s6 121/2023/QD-PT ngay 21-6-2023, Quyét dinh hoan phién
toa s6 118/2023/QD-PT ngay 11-7-2023 va sé 168/2023/QD-PT ngay 10-8-2023;
Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh t6 tung sé 144/2023/QP-PT ngay 08-9-2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan D1 (goi tit 1a D1);

Pia chi: s6 B, dudng L, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don: Ong Nguyén Tién M, Chu tich
hoi dong quan tri va 6ng Lé Van C, Tong giam doc D1 (ving mat);

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Phan Lé Nhat M1, sinh nam
1988; dng Nguyén Hang K, sinh nam 1968; ba Bui Thi Bich N, sinh nim 1980; ba
Nguyén Thi Thiy L, sinh nim 1984 - 1a nhiing nguoi dai dién iy quyén theo gidy ay
quyén s6 464/UQ-OSCVN ngay 17-8-2022 cua D1.

(6ng M1, ba N ¢6 mat, nhitng nguroi dai dién hop phap khac cua nguyén don
vang mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Hoang Sy T,
ong Pham Buc H la Luat su thuoc Cong ty L1 thuoc Poan Luat su tinh B (dng T ¢0
mdt, 6ng H ving mat).

2. Bi don: Ong Pham Vin Q,

Dia chi: C khu B, s6 A X, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau;
dia chi hién nay: 36/12 N, phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Uy ban nhan dén tinh B.

Nguoi dai dién hop phap caa Uy ban nhan dan tinh B: Ong Phan Vian M2-Phd
giam déc So Tai nguyén va Méi truong tinh B; 6ng Nguyén Tan D-Trudng phong
Quy hoach, Ké hoach C1 - 1a c4c dai dién theo uy quyén theo cong vin sd
16231/UBND-VP ngay 19-12-2022 (ving mdt).

3.2. Ong Vii buc T1, sinh ndm 1971; dia chi C20 khu B, sd A X, phuong T,
thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (cé mdt).

Ngudi dai dién hop phap caa 6ng T1: Ong Nguyén Quang T2, sinh nam 1954,
dia chi: B khu B, s6 A X, phuong T, thanh ph V, tinh Ba Ria - Viing Tau - 13 dai
dién uy quyén theo gidy uy quyén sb 3449 ngay 21-4-2022 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa dng T1: 6ng B Thanh T3, Luat
su thugc Cong ty L2, Boan Luat su tinh B (co mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Vil Btc T1- 1a nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la D1 thong
qua nguai dai dién hgp phap trinh bay:

Cong ty C6 phan D2 (D1) hién nay c6 cac tén goi cii 1a Cong ty D3-C, Cong
ty trach nhi¢m hiru han mot thanh vién D2.

Chung cu B tai s A duong X thudc mét phan dién tich dat thua sé 142, to
ban d6 s 04, phuong T, thanh phd V (goi tat 1a chung cu B). Pat c6 ngudn gdc do
Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ba Ria - Viing Tau cho D1 thué theo Quyét dinh s6
567/QD-UBT ngay 06-3-1998, thoi gian thué dat 1a 45 nam ké tir ngay 01-01-1996
va cap cho Cong ty Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé M434964 ngay 18-11-
1998.

Ngay 28-01-2013, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B ky phu luc hop dong
cho thué dat s6 01/PLHBD/TD vai dién tich dét 1a 3.668,2m2. Ngay 31-12-2015, nguoi
st dung dat dugc doi tén tir Cong ty TNHH MTV D1 theo Quyét dinh s 3508/QD-
BVHTTDL ngay 15-10-2015 cuia Bo V vé viéc phé duyét phuong an cd phan hoa va



chuyén Coéng ty TNHH MTV D1 thanh Céng ty c6 phan, Cong ty duoc Vin phong
dang ky quyén sir dung dat tinh Ba Ria - Viing Tau (tén cii 1a Vin phong dang ky dat
dai tinh B) xac nhan nhiing thay doi sau khi cap gidy chting nhan quyén sir dung dat
ngay 28-5-2013 va ngay 03-01-2018.

Chung cu B dugc D1 xay dung toan bd bang ngudn von Nha nudc va nguon
vbn vay cia ngan hang (theo Vin ban s6 586/DLDK-XDC3 ngay 12-7-1986 va vin
ban s6 450/DLDK-KH ngay 26-5-1987).

Niam 1987, D1 d4 ban hanh Quyét dinh s6 563/DLDK vé viéc chuyén chung
cu B gom 48 can ho, duong X thanh khach san dé kinh doanh phuc vu céc chuyén
gia dau khi Lién X va giao cho Khéch san T4 (don vi truc thuoc cia D1) quan ly
kinh doanh. Cho dén ngay 12-6-2007 thi chuyén lai cho D1 tiép tuc kinh doanh dén
khi c6 phan héa (Quyét dinh sé 387B/QD-OSCVN ngay 12-6-2007). Ngay 19-3-
2015, UBND tinh B d4 ban hanh vin ban s6 1733/UBND-VP cho phép D1 tiép tuc
st dung dién tich dat tai A X sau khi c¢6 phan héa. Ngay 31-8-2015, Bo T5 ¢6 van
ban s6 12002/BTC-QLCS thng nhit cho D1 giit lai chung cu B véi muc dich 1am
“Can ho kinh doanh”. Ngay 25-11-2016, Céng ty TNHH MTV D1 tién hanh ban
giao Tai san - Tién von - Lao dong sang OSC Viét Nam, trong d6 chung cu B duoc
danh gia lai ngay 30-9-2014 véi nguyén gia 1a 21.956.509.091 ddng, gia tri con lai
9.441.298.909 dong.

Do d6, cong trinh chung cu B 4 tai san thugc so hitu hop phap cia D1, D1 ¢o
toan quyén quyét dinh ddi véi Chung cu B.

Ngay 02-01-2018, D1 ky hop dong cho thué nha xe s6 01/2018/HD/100XVNT
(goi tit 1a Hop ddng s6 01) véi dng Pham Vian Q vé viéc cho ong Q thué dién tich
khoang 70m? tai chung cu B véi thoi han thué 13 hét ngay 30-6-2018. Tuy nhién, dén
nay ong Q chua thuc hién viéc giao tra tai san thué. Do d6, D1 yéu cau ong Q tra lai
tai san da thué va bdi thuong thiét hai thoi gian chiém giir tai san sé tién tir ngay 01-
7-2018 dén 01-12-2021 14 (41 thang x 1.100.000d6ng) 45.100.000d5ng.

Qua trinh giai quyét vu 4n, sau khi c6 so d6 vi tri ¢ong trinh xay dung do
Trung tam k¥ thuat tai nguyén moi trueong tinh B do v€ ky phat hanh ngay 11-10-
2022, nguyén don thay do6i va r(t mot phan yéu cau khai kién, cu thé nhu sau:

- Y&u cau 6ng Pham Vin Q tra lai nha xe hién trang dién tich 72,9m?, dong
thoi tu thdo d& phan nha xe coi ndi dién tich 71m? va tra lai toan bo mat bang theo
Hop dong s6 01 cho OSC Viét Nam.

- Yéu cau cham dut Hop ddng sé 01 véi 6ng Pham Vin Q.

- Rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi noi dung yéu cau 6ng Pham Vin Q
boi thuong thiét hai sb tién 45.100.000 dong, xac dinh khéng yéu cau dng Q boi
thuong thiét hai.



Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don giir nguyén
yéu cau va bd sung yéu cau khoi kién: Budc 6ng Vit Buc T1 ¢d trach nhiém di doi
toan bo tai san khdng cb dinh trong toan bo nha xe gan lién vai dién tich 143,9m? dat
ra khoi nha xe. Budc 6ng Pham Vian Q, 6ng Vi Bac T1 giao tra lai toan bo nha xe
theo hién trang c6 tong dién tich 13 143,9m? gan lién véi dat, gom: nha xe theo Hop
d6ng cho thué s6 01/2018/HP/100XVNT dién tich 72,9m? va phan nha xe xay dung
coi ngi dién tich 71m? tai chung cu B tai A X, phuong T, thanh phé V cho D1.

Bi don la 6ng Pham Van Q trinh bay:

Trudce ddy, ong co thué mot mat bang trong cua Khach san T4 1a chi nhanh
cua D1 dé 1am noi gt gitr xe cho mot s6 ho dan sinh séng & khu chung cu B. Sau
d6, 6ng cung khu tap thé xay dung mat bang thanh nha dé xe vai dién tich khoang
51,7m2gdm: 06 cot, da ngang bé tong kién cd, mai lop ton xi ming. Vao khoang nam
1998, dng stra chira thay ton cii va xay tuong bao, cé lam cura khoa dong. Vao khoang
nam 2009, 6ng tu Xay dung coi ndi nhu nha xe hién nay.

Ong x4c dinh ¢6 ky hgp dong cho thué nha xe s6 01 nhu OSC Viét Nam trinh
bay, tuy nhién dén nim 2019 6ng da khong st dung, tra lai cho ong Vi Pic T1 12 to
truong t6 dan phé sé A, khu phd B, phuong T quan 1y sir dung 1am noi giit xe cho
mot sé ba con sinh sbng tai day. Do vay éng dé nghi nguyén don xem xét lai viéc
y8u cau ong phai boi thuong thiét hai thoi gian chiém giir tai san tir ngay 01-7-2018
dén 01-12-2021 13 45.100.000d5ng.

Nay ong ddng y tra lai toan bo nha xe nhu hgp dong s6 01 va phan 6ng xay
dung coi ngi cho D1. Ong khdng c6 yéu cau phan t6 trong vu an va khong yéu cau
nguyén don tra lai cac vat dung, gia tri vat kién tric phan nha xe 6ng xay dung coi
noi thém.

Tai budi do v& ngay 27-7-2022, 6ng Q va nguyén don 1a ngudi chi ranh gigi
phan nha xe cii theo hop dong s6 01 va phan nha xe xay dung coi ndi. Ong xac dinh
dién tich nha xe cii tai thoi diém dng thué chua coi ngi ¢é dién tich khoang 70m2.
Dién tich phan nha xe coi ngi nhu hién trang Trung tam ky thuat tai nguyén moi
truong tinh B do vé& ngay 27-7-2022.

Ngudi cd quyen loi nghia vu lién quan:
- Ong Vii Puc T1 va nguoi dai dién hep phap cia 6ng T1 trinh bay:

Vao khoang thang 01-2021, 6ng Pham Vin Q khong cd nhu ciu sir dung nha
xe nén d4 giao nha xe lai cho dng Vi Buc T1 12 t6 trudng to dan phd s A, khu phd
B, phuong T nhan. Sau khi nhan nha xe, 6ng T1 1a nguoi truc tiép quan ly, trong coi,
str dung nha xe lam nha giit xe cho mot s6 hd dan cu ngu tai khu tap thé Bau Sen.
Viéc giir xe do 6ng T1 tryuc tiép thuc hién va co thu tién trong gitr xe hang thang 1a
100.000d6ng/01 xe/01 thang. Tur khi nhan nha xe do 6ng Q giao cho dén nay, dng



T1 khong thay ddi sira chita, coi ndi gi thém, chi giit nguyén hién trang nhu bién ban
Toa an da tham dinh.

Theo 6ng T1, nha xe ban dau dugc xay dung vao nam 1983, cung thoi gian
véi viéc xay dung khu tap thé Bau Sen, dién tich chi khoang 30m2, khong c6 tuong
bao, cd 06 cot bé tong cot thép va da bé tong dé lop ton xi ming. Pén khoang nim
1997, Khach san T4 truc thuoc D1 da giao cho T6 quan 1y va bao vé tu bo tién ra xay
coi néi nha xe thanh dién tich 72,9m?2 nhu dién tich ma nguyén don cho rang 1a nha
xe ban dau. Sau d6 (thoi gian khong nhé chinh xac), 6ng Q 1a nguoi thué nha xe cua
D1 dé giit xe d4 coi ndi thém 71m?2 nhu hién nay. Viéc coi néi nay duoc D1 dong y.

Nay dng T1 khong dong y tra lai nha xe cho D1 vi cin cir vao muc dich sir
dung dat thué Khu dat s6 100 X6 Viét Nghé Tinh theo Quyét dinh s6 567/QD-UBT
ngay 06-3-1998 cua UBND Tinh 1a dé “lam nha ¢ cho can bo céng nhén vién thué”
va nha xe 1a cong trinh dich vu cua khu tap thé, khong thé tach roi. Do vay, sau khi
c6 phan hoa thi D1 van phai str dung khu dét s6 100 X véi muc dich nhu cii theo quy
dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 175 Luat Dat dai: Nguoi st dung dat duoc Nha nudc
tiép tuc cho thué dat theo muc dich da xac dinh. Viéc UBND tinh cho D1 chuyén
muc dich sir dung dat dang duoc cac ho dan & day khiéu nai nhung dén nay van chua
c6 van ban tra loi.

Tai phién toa so tham, 6ng Vi Bac T1 va ngudi dai dién hop phép cua 6ng
T1 dé nghi dua cac ho dan & to dan cu sé 14 vao tham gia vy an véi tu cach ngudi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan. Ong T1 cho rang 6ng Q khong con st dung, d4 giao
tra nha xe nén 6ng Q khong co tranh chip véi nguyén don, khong xam pham dén
quyén va loi ich hop phép cua nguyén don. Vi vy, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
68 Bo luat T tung dan sy, ong Q khong phai 12 bi don. Nguai tryuc tiép dang st dung
nha xe hién nay la cac ho dan trong khu tap thé Bau Sen, 6ng T1 chi 1a nguoi dai
dién cho cac ho dan vi 6ng T1 1a T6 truang T6 dan phd nén trong vu an nay phai xac
dinh nhitng ho dan dang truc tiép st dung nha xe 1a bi don va quan hé tranh chap
trong vu 4n nay la tranh chap doi lai tai san.

Tai san cho thué phai 13 tai san thudc quyén so hitu, sir dung hop phap ctia bén
cho thué. Bén cho thué c6 nghia vy cung cap day du cac gidy to dé chung minh quyén
cho thué ctia minh 13 hop phap. Trong danh muc tai san ciia D1 duoc dua vao cd
phan hoa khong c6 danh muc tai san 12 nha xe & khu tap thé B. Nguyén don khong
c6 ching ctr chimg minh 13 nguoi Xy dung tai san thué. ma doi lai nha dé xe la
khong hop 1y, dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu cau khai kién caa D1.

Ong T1 khong cd yéu cau doc 1ap trong vy an.

- Uy ban nhén dan tinh B thong qua nguoi dai dién hep phap - ¢6é vin
ban trinh bay y kién nhw sau: Chung cu B ¢4 ngudn gdc, qua trinh sir dung dat nhur
D1 trinh bay. Ngay 27-11-2017, S& T ky hop dong thué dat so6 57/HDTP véi D1 theo



phuong thic nop tién thué dat, viéc nop tién thué dat hang nim cua D1 phi hop quy
dinh. D1 c6 quyén va nghia vu st dung dét thué theo quy dinh tai biéu 175 Luat Dat
dai. Uy ban nhan dan tinh B dé nghi duoc vang mat trong cac budi lam viéc, phién
hoa giai, cong khai chirng cr va phién xét xir cua Toa an.

Ban an dan sw so' tham sé 07/2023/DS-ST ngay 24-02-2023 ciia Toa an
nhin din thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

- Pinh chi mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don dbi véi phan nguyén
don rat yéu cau bi don boi thuong thiét hai s6 tién 45.100.000ddng.

- Chip nhan yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan D1.

Cham dit Hop ddng cho thué sé 01/2018/HP/100XVNT ngay 02-01-2018
gitta Cong ty Co phan D1 véi 6ng Pham Vin Q.

Budc 6ng Vi Bac T1 cé trach nhiém di doi ra khoi nha xe toan bo tai san
khdng cb dinh trong toan bo nha xe gin lién voi dién tich 143,9m? dat c6 vi tri tai
diém1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 1 thuc thira dat s6 135 (6 cii 142), t& ban d6 sé 09
(s6 cii 04), phuong T, thanh phé V.

Budc 6ng Pham Vin Q, 6ng Vit Buc T1 giao tra lai cho Cong ty C6 phan D2
toan bo nha xe gin lién v4i dién tich 143,9m? dat néu trén, co hién trang kién truc
nhu bién ban tham dinh ngay 29-4-2022.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén an phi va quyén khang co cia cac duong
su.

Khang cao: Ngay 08-3-2023, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng
Vii B¢ T1 ¢6 don khang cdo yéu cau huy ban an so tham véi ly do xét xtr khdng
dang phap luat, vi pham nghiém trong thu tuc tb tung nhu: Nha xe do 6ng Pham Vian
Q va cac ho dan trong khu tap thé xay dung, khong phai tai san cong ty; xac dinh éng
Pham Vin Q 1a bj don 1a khong dung ma phai xac dinh 38 ho dan trong khu tap thé
Bau Sen 1a bi don néu nguyén don cho rang nha xe bi chiém dung bat hop phap.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién;

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan dng Vi Btc T1 giit nguyén yéu cau
khang céo.

- Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cé y kién:

Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir phlic tham diing
quy dinh. Céc duong su ¢4 mit tai phién toa phuc tham chap hanh tét quy dinh cua
Bo luat tb tung dan su.



Vé ndi dung vu an: Ong T1 cho rang nha xe duoc xay dung bang quy phuc loi
cua D1 nén khong phai la tai san cua nguyén don nhung 6ng T1 khéng co tai liéu
chting ct chimg minh. Nguyén don c6 tai liéu chung c&t vé quyén sir dung dat hop
phap va cd chimng ci Cong ty 1a ngudi xay dung chung cu B, ké ca xay dung nha xe
nén nguyén don c6 quyén cho thué nha xe. Hop dong cho thué nha xe vai 6ng Q la
c6 hiéu lyc phép luat. Nay da hét han hop dong va 6ng Q ciing dong v tra lai nha xe
cho nguyén don, khong ¢ yéu cau ndo vé vat kién trac trén dat khu vuc nha xe nén
can cham duat hop dong cho thué sé 01 1a phu hop. Hién nay 6ng T1 1a ngudi dang
tryc tiép quan Iy nha xe va ong ciing thira nhan trong céc 10 khai tai Toa an cip so
tham, nhung tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién cua 6ng T1 1a 6ng T3 cho ring
tat ca 38 ho dan déu phai 1a bi don 1a khong ¢6 can ct.

Toa 4n cép so thim da xét xir budc 6ng T1 va 6ng Q phai tra lai nha xe cho
nguyén don 1a dung quy dinh phap luat. Do d6, dé nghi Hoi d6ng xét xtr phlc tham
khdng chap nhan khang cdo cua 6ng T1, giit nguyén Ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phlic tham nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an cap phic tham da triéu tap 03 1an hop 1é cho tat ca cac
duong sy nhung tai phién toa phuc tham ving mat bi don, UBND tinh B ¢6 don xin
xét Xt ving mat. Do vay, can ctr vao Diéu 296 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét
xtr phiic tham xét xir vang mat bi don va UBND tinh B Ia phu hop quy dinh.

[2] Xét yéu cau khang céo cua duong sy

[2.1] Nguyén don 1a OSC Viét Nam, bi don la 6ng Pham Van Q cung thura
nhan viéc da ky két hop dong cho thué s6 01/2018/HP/100XVNT ngay 02-01-2018
véi noi dung: nguyén don cho bi don thué tai san 13 nha xe trén khu dét dién tich
khoang 70m?, thoi han thué tir ngay 01-01-2018 dén hét ngay 30-6-2018 véi gié la
1.100.000d6ng/01 thang. Trudc khi cd hgp dong nay thi hai bén di ky cac hop dong
c6 thoi han va day 1a hop dong sau cuing.

[2.2] Ong Vii Buc T1 khong lién quan dén hop dong thué nha xe néu trén,
nhung hién nay 6ng dang quan Iy nha xe - 1a déi twong cho thué cua hop dong sb 01
— do 6ng nhan lai nha xe tir bi don vao nam 2021 va nay 6ng khong dbng y giao tra
nha xe cho nguyén don.

[2.3] Ong T1 khang céo cho rang Khu tip thé B tai s6 A X, phuong T, thanh
phd V duoc hinh thanh tir quy phic loi ctia nguoi lao dong D1, danh cho ngudi lao
dong cua Cong ty thué . Nha xe khdng thé tach roi véi khu tap thé va nha xe do bi
don ciing mot s6 ho dan gop tién xay dung 1én dé trong giir xe cho khu tap thé, nén



nha xe khong phai 1a tai san cua nguyén don. Nguyén don khong c¢6 hoa don chirng
tur chirng minh nha xe la tai san caa nguyén don.

[2.3.1] Hoi dong xét xir thay nguyén don 1a D1 xuat phéat diém la doanh nghiép
nha nuéc, dugc Uy ban nhan dan tinh B giao cho thué khu dat nay tir nam 1983. Qué
trinh hoat dong cua nguyén don da xay dung nha cho can bo céng nhéan vién thué ¢
dén nam 1987 chuyén thanh khach san dé kinh doanh. Ong T1 ciing cho rang khu
tap thé trén dat nay 1a dé cho ngudi lao dong cua nguyén don thué ¢ va ngudi c6
quyén dong ¥ cho phép vao ¢ 1a nguyén don, chimg té rang nguyén don 13 nguoi
thue té truc tiép quan 1y, sir dung nha dat.

[2.3.2] Nguyén don duoc UBND tinh B cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 M434964 ngay 18-11-1998 va c6 hd so vé xay dung khu nha trén dat bang
vbn vay Ngan hang nén co quyén sir dung, so hitu tai san hop phap. Bo V ¢6 cong
vin sd 4692/BVHTTDL-KHTC ngay 25-11-2022 véi ndi dung qua tai liéu do
nguyén don cung cap va kiém tra ho so tai liéu co phan héa ciia nguyén don dang
luu gitr tai BO V thi chua thdy tai liéu nao thé hién Chung cu B tai khu dat A X,
phuong T, thanh phé V 14 tai san duoc Xay dung bang ngudn quy phuc loi ca cong
ty.

[2.3.3] Ngay 31-12-2015, dat va tai san trén dat tai dia chi A X duoc xac dinh
thanh gi4 tri doanh nghiép c6 phan héa va dugc ban giao sang cho nguyén don (BL
97 d@én 109, tap 1). Tuy nhién 6ng T1 cho rang trong tai san caa D1 dua vao c6 phan
hoa khong c6 nha xe. Thay rang tai phién toa phac tham, dai dién cua 6ng T1 1a dng
T3 x4c dinh ban dau nha xe chi c6 dién tich nho, khong c6 tudng xung quanh, duoc
nguyén don xay dung khoang nam 1983, sau d6 mot s6 can bo cdng nhan vién cua
D1 ty dau tu coi ngi thém, nhitng ngudi ndy da nghi huu va khi nghi thi ban giao lai
nha xe khong ¢o yéu cau nao voi D1. Nhu vay xac dinh duoc nguyén don 13 nguoi
dau tu xay dung nha xe, 6ng T1 va 6ng T3 thira nhan cac 6ng khong dau tu coi ndi
nha xe. Mit khéc thyuc té chua bao gid ¢6 ngudi ndo tranh chap hay yéu cau Véi
nguyén don vé van dé nay. Thuc té khi nguyén don cho bi don thué nha xe thi trong
hop dong s6 01 néu trén da ghi nhan dién tich nha xe 1a khoang 70m2, phi hop véi
thuc té tham dinh do Toa an thuc hién. Ngoai ra khong c6 chimg ctr nao vé viée
nguyén don cho nguoi khac xay dung cong trinh trén phan dat nay. Bong thoi day
khéng phai vu &n tranh chap quyén s¢ hitu, str dung nha dat ma chi I tranh chap hop
d6ng cho thué nha xe giira bén cho thué va bén thué nén bi don hay éng T1 cho rang
day khong phai tai san ciia nguyén don thi cac 6ng c¢6 nghia vy phai chimg minh diéu
nay.

[2.4] Nguyén don 1a ngudi cho bi don thué nha xe c6 thoi han va trong thoi
han cta hgp dong thué, bi don van thyc hién day du nghia vu tra tién thué cho nguyén
don, nguyén don c6 quyén sir dung dat hop phap va nha xe nam trén dat nay. Dén
thoi diém nguyén don ky hop dong cho bi don thué nha xe trong khu nha nay ciing



nhu cho dén nay thi khong c6 ca nhan hay t6 chirc ndo chirng minh duoc tai san trén
dat 1a cua ho chtr khong phai 13 ciia nguyén don. Ong T1 hay bi don déu khong ching
minh dugc nha xe 13 tai san caa cac ho dan séng trong khu chung cu B. Theo so do
vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moéi truong tinh B ky ngay 11-10-2022
thi nha xe c6 tong dién tich 143,9m?, trong d6 nha xe khi ky két hop dong s6 01, ky
hiéu 1a khu N1 1a 72,9m?%; phan nha xe do bi don x4y dung coi ndi, ky hiéu 1a khu
N2 1a 71m?2 va so dd nay duoc tat ca cac duong su thira nhan. Ong T1 ciing xac dinh
ong khong dong gop xay dung nha xe, 6ng T1 chi nhan nha xe tir bi don va dang tryc
tiép quan Iy sir dung. Con bi don xac dinh sau khi ky két hop dong sb 01 ¢o coi néi
nha xe nhu trén nhung khong yéu cau nguyén don tra lai gia tri vat kién tric phan
nha xe ma bi don x4y dung coi nGi thém (BL 229 tdp 9; 240, 241 tdp 12). Do d6 thay
rang 6ng T1 khong c6 quyén loi bi anh huong trong viéc nguyén don khoi kién.

[2.5] Nguyén don ky két hop dong thué tai san s6 01/2018/HD/100XVNT
ngay 02-01-2018 (Hop dong sb 01) véi bi don trén co s& tu nguyén, binh dang, hinh
thirc va ndi dung hop ddng khéng trai quy dinh cua phap luat nén cac bén phai ton
trong va thuc hién quyén, nghia vu ciia minh theo hop dong va khi hop dong cho
thué da hét thoi han thi nguyén don c6 quyén cho thué tiép hoidc doi lai tai san d4 cho
thué.

[2.6] Theo Biéu 2.1 hop ddng sé 01 thi thoi han hop dong ké tir ngay 01-01-
2018 dén hét ngay 30-6-2018. Bi don ciing thira nhan hop dong va ddng v tra lai tai
san thué cho nguyén don (BL 218 tdp 8). Vi thé Toa an cap so tham cin ct Diéu 422
Bo luat Dan su chap nhan yéu cau ctua nguyén don vé viéc cham dat Hop ddng cho
thué s6 01 ngay 02-01-2018 vdi bi don 14 ¢6 can ci.

[2.7] Sau khi hét han hop dong thué nha xe, bi don khong giao tra nha xe cho
nguyén don ma ty y ban giao nha xe cho 6ng T1 nhung khdng thong bao cho nguyén
don, khong duoc sy ddng ¥ cua nguyén don |a vi pham hop dong d4 ky. Bi don 1a
ngudi ky hop ddng thué nha xe véi nguyén don nhung ong T1 lai cho rang bi don
khong phai 12 bi don vi d4 ban giao nha xe cho ng T1. Thay rang hop dong thué nha
xe hai bén ky két chua thanh 1y, bi don chua ban giao nha xe cho nguyén don ma 1a
ban giao sai d6i twong cho 6ng T1, nam ngoai ¥ mudn ciia nguyén don. Nay nguyén
don thuc hién quyén vé bao vé tai san, c6 yéu cau bi don phai tra nha xe theo hop
d6ng va yéu cau ong T1 ciing phai tra nha xe do 1a ngudi dang thyc té sir dung nha
xe 1a ¢6 can cir. Do vay, ong T1 cho rang 6ng Q khong phai 12 bi don 1a khong c¢6 co
S0.

[2.8] Ong T1 ciing khang cdo cho rang can phai dua tat ca 38 ho gia dinh trong
khu chung cu B vao vu an vi ho déu sir dung nha xe. Xét thay 6ng T1 la ngudi nhan
nha xe tir bi don va theo 15i khai ctia 6ng thi mdi thang nhimg ngudi & trong khu nha
néu co giri xe thi 6ng déu thu tién 100.000d/thang, con ngudi dai dién caa 6ng T1 14
6ng Nguyén Quang T2 khai dng T1 thu tién tir 120.000d-150.000d/thang, éng T1



cho rang day 1a quy cta toé dan phd dung cho viée chung cua to (BL 229 tdp 9; 338,
339 tdp 24). Hoi dong xét xir thay dng T1 van 13 ngudi truc tiép quan Iy nha xe va
nguoi guri Xe phai nop tién, 1a moi quan hé gui gitr, khdng phai toan bo dan cu déu 1a
ngudi quan 1y, diéu hanh nha xe nhu 6ng T1 néu. Vi thé Hoi dong xét xir khong chap
nhan y kién cta ong T1.

[2.9] Hop dong thué nha xe d4 hét han tir ngay 30-6-2018, khong gia han hay
ky tiép hop dong méi. Nguyén don lién tuc yéu cau bi don phai giao tra nha xe nhung
bi don khong tra ma con giao lai nha xe cho ong T1. Do d6, Toa an cp so tham da
can ctr Diéu 472, 482 Bo luat Dan sy vé hop dong thué tai san, tra lai tai san thué,
Piéu 166 Luat Bat dai vé quyén chung ciia ngudi sir dung dat dé chap nhan yéu cau
khaoi kién cua nguyén don, budc 6ng T1 co trach nhiém di doi toan bo tai san khong
cb dinh trong nha xe ra khoi nha xe; budc bi don va 6ng T1 giao tra lai toan b nha
xe gan lién v6i dién tich dat 143,9m? cho nguyén don 1a ¢6 can ci.

[3] Nhitng van dé khac d8 duoc Toa an cip so tham xu 1y dang quy dinh phép
luat.

[4] Hoi ddng xét xtr phic tham quyét dinh giir nguyén Ban an so tham theo
noi dung ¢4 phan tich nhu trén. Ong Vil Bac T1 phai chiu an phi phiic tham.

Vi cdc 1€ trén, can cir Khoan 1 Piéu 308 Bé lugt To tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Diéu 147, 148, 157, 165, Diéu 244, 293,
296, 313 ctia Bo luat TH tung dan su; Diéu 422, 472, 482 Bo luat Dan su; Diéu 166
Luat Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an,

Tuyén x1r:

Khong chip nhan ndi dung khang cdo cua nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan la dng Vi Buc T1. Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 07/2023/DS-ST ngay
24-02-2023 cua Tda an nhan dan thanh phé Viing Tau, nhu sau:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc nguyén don
rat yéu cau bi don boi thuong thiét hai s6 tién 45.100.000 d ( Bén mueoi lim triéu mét
tram ngan) dong.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty C6 phan D1.

2.1. Cham dit Hop dong cho thué s6 01/2018/HD/100XVNT ngay 02-01-
2018 giira Cong ty C6 phan D1 voi 6ng Pham Vin Q.

2.2. Budc dng Vi Buc T1 ¢d trach nhiém di doi toan bo tai san khong cb dinh
ra khoi nha xe gan lién vai dién tich dat 143,9m? cé chu vi la cac diém 1-2-3-4-5-6-
7-8-9-10-1 thuoc thira dat s6 135 (s6 cii 142), to ban d6 s6 09 (s cii 04), phuong T,



thanh pho V, theo so d6 vi tri do Trung tdm K thuat Tai nguyén va Mai truong tinh
B ky ngay 11-10-2022 kém theo Ban an nay.

2.3. Buoc 6ng Pham Vin Q va 6ng Vi bBuac T1 giao tra lai nguyén trang nha
xe gin lién v6i dién tich dat 143,9m? di néu ¢ muc 2.2 cho Cong ty C6 phan D1.

3. Chi phi té tung: Ong Pham Vin Q phai chiu 13 9.643.000d (chin triéu sau
tram bon mueoi ba nghin dong) va phai tra lai s6 tién nay cho Céng ty C6 phan D1.

4. An phi dan sy so tham:
- Ong Pham Vin Q phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong).

- Cong ty C6 phan D2 khéng phai chiu, dugc hoan lai sd tién tam Gng an phi
la 1.127.000d0ng (Mgt triéu mot tram hai mwoi by nghin dong) theo bién lai thu
tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0001537 ngay 21-12-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
Dan su thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. An phi dan su phtc tham: Ong Vi Dtc T1 phai chiu 300.000d (Ba trdm
ngan dong) nhung duoc trir vao tién tam ang an phi da ndp 300.000d (Ba tram ngan
dong) theo Bién lai thu s6 0003957 ngay 14-3-2023 cta Chi cyc Thi hanh 4n déan sy
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong T1 d4 ndp xong.

6. Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

7. Ban an nay c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an (08-9-2023).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;

- Cac duong sy;

- Luu ho so. ( i ky tén)

Pao Thi Hué



