TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KON RAY, Déc 1ap - Tuw do - Hanh phuc
TINH KON TUM

Ban 4n s6: 02/2019/KDTM-ST
Ngay: 08-7-2019
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KON RAY, TINH KON TUM

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xong

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Hoang Vian Do

2. Ong Pham Ngoc Tan

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Thu Hai — Thu ky TAND huyén Kon Ray, tinh
Kon Tum.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Kon Rdy tham gia phién toa: Ong
Nguyén Manh Ha — Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 7 nam 2019 tai Hoi truong xét xu, Toa an nhan dan huyén
Kon Riy, tinh Kon Tum xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y $6:10/2019/TLST- KDTM
ngay 13 thang 03 nam 2019, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur s6: 02/2019/QDXXST-KDTM ngay 13 thang 6 nim 2019 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP NT Viét Nam.

biachi: 1... Tr Q K, Quan H, Tp. Ha Ngi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan T — Cha tich HPQT Ngén
hang TMCP NT Viét Nam.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Tan L — Giam déc Ngan hang TMCP
NT Viét Nam — Chi nhanh tinh Kon Tum (theo gidy oy quyén s 313.UQ-VCB.PC
ngay 18/6/2018).

Ngudi duogc Gy quyén lai: Ong Phan Vian Th — Phé phong khach hang Ngan
hang TMCP NT Viét Nam — Chi nhanh tinh Kon Tum (theo gidy Uy quyén sd
13/19/VCB.KTU ngay 27/3/2019). C6 miit.

2. Bi don: Ong Tran Van M va ba Tran Thi L.

bia chi: Thon ..., xa D, huyén K, tinh Kon Tum. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 17 thang 12 nam 2018 va ban tu khai trong qué trinh
giai quyét vu an nguyén don Ngan hang TMCP NT Viét Nam (VCB) thong qua ngudi
dai dién theo iy quyén 6ng Phan Van Th trinh bay:

Ngay 20/9/2017 Ngan hang TMCP NT Viét Nam — Chi nhéanh tinh Kon Tum (sau
day goi la Ngan hang) va vo chdng 6ng Tran Van M, ba Tran Thi L d3 tién hanh ky két hop
ddng tin dung s6 1122/17/KT.TP.UD. Theo d6 Ngan hang giai ngan cho ong Tran Vin M
va ba Tran Thi L Cung vay s tién 1.450.000. 000 dong (mot ty bon trim nim muoi tri¢u
ddng), voi 1ai suat cho vay 9,50% /ndm, 13i suit qua han 12.35%/niam, ngiy giai ngén
20/9/2017, thoi han cho vay 11 thang, ngay dén han 20/8/2019, muc dich str dung von vay
dé kinh doanh tap hoa, nong san, vat tw NLN, vat liu xay dung.



Pé dam bao cho khoan vay trén vo chong ong Tran Van M va ba Tran Thi L da ky
két trude d6 voi Ngan hang cac hop ddng thé chap tai san sau:

+ Hop dong thé chéap quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 12/1 I/NHNT
ngay 12/11/2014 d6i voi thira dat sb 01, dién tich 750,0 m2, Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BU 293417 do UBND huyén Kon Rdy, tinh Kon Tum cép ngay 24/10/2014
mang tén Tran Vin M;

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 19/08/NHNT ngay 19/8/2015 d6i voi
thira dat s 01, dién tich 9.686,5 m2, Gidy chimg nhan quyeén sir dung dat s BU 293439 do
UBND huyén Kon Riy, tinh Kon Tum cép ngay 28/7/2015 mang tén Tran Vin M, Tran
ThiL;

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 05/02/NHNT ngay 05/02/2015 dbi voi
thira dat s6 26a, dién tich 2.668,5 m2, Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé6 BU 293438
do UBND huyén Kon Riy, tinh Kon Tum cip ngay 29/01/2015 mang tén Tran Vin M,
Tran Thj L;

+ Hop dong thé chap quyén si dung dat so 21/04/NHNT ngay 21/4/2015 d6i voi
thira dat s6 51 va 77, dién tich 5110 m2, Gidy ching quyén sir dung dat s U 539261 do
UBND huyén Kon Plong, tinh Kon Tum cap ngay 30/11/2001 mang tén Tran Van M.

Céan cir vao hop dong s6 1122/17/KT.TP.UD ngay 20/9/2017 Ngan hang da giai
ngan von cho vo chong 6ng Tran Van M, ba Tran Thi L theo gidy nhan ng s6 01 ngay
20/9/2017.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung s6 1122/17/KT.TP.UD 20/9/2017, 6ng
Tran Vian M va ba Tran Thi L di vi pham nghia vu tra no nhu da cam két trong hop
dong. Ngan hang da nhiéu 1an nhic nhé, thong bao, dén déc tra ng nhung ong Tran Vin
M va ba Tran Thi L van chua thanh toan cac khoan no trén cho Ngan hang. Tinh dén
ngay 14/12/2018 du ng quéa han cta hop dong tin dung trén tong cong 1.504.949.041
dong (trong dé: No goc 1.450.000.000 dong, no ldi 41.589.178 dong, ldi sudt qud han
13.359.963 dong). Tinh dén ngay xét xia so tham (ngay 08/7/2019) la
1.604.053.561d0ng (trong dé: No goc 1.450.000.000 dong, no ldi 117.823.424 dong, ldi
sudt qud han 36.230.137 dong).

Vi vy, tai phién toa hom nay, nguyén don (Ngan hang) yéu cau bi don 6ng Trén
Vin M va ba Tran Thi L thyc hién nghia vu tra no theo hop dong tin dung sb
1122/17/KT.TP.UD ngay 20/9/2017 cho Ngan hang toan b sO tlen tinh dén ngay xét xir
so tham (ngay 08/7/2019) 1a 1.604.053.561ddng, (trong dé: No goc 1.450.000.000 dong,
no lai 117.823.424 dong, ldi sudt qud han 36.230.137 dong) va toan bd cac khoan lai
phét sinh cho dén khi 6ng Tran Vin M va ba Tran Thi L thuc hién xong nghia vu tra no
theo hop dong tin dung da ky voi Ngan hang.

Truong hop ong Tran Van M va ba Tran Thi L khdng thyuc hién hodc thuc hién
khong diy du nghia vu tra no cho Ngan hang sau khi ban ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap luat
thi Ngan hang duoc quyén yéu cau xir 1y tai san thé chdp ma 6ng Tran Vin M va ba Tran
Thi L d4 ky két hop dong thé chip tai san véi Ngan hang dé thu hdi no.

Bi don 6ng Tran Vin M va ba Tran Thi L ¢6 ¥ kién trlnh bay: Ngay 20/9/2017
vo chong ong, ba c6 vay Ngan hang TMCP NT Viét Nam sb tién 1.450. 000.000 dong
theo hgp dong tin dung s6 1122/17/KT.TP.UP va thyc nhan duoc sd tlen vay
1.350.000.000 dong, con 100.000.000 dong giri Ngan hang gitr lai dé trr vao tién lai
hang thang (thuc té di trr tién 14 cta 09 thang dau) va cing da _dong
29.371. 781d6ng tién 13i. Sau d6 gia dinh 6ng, ba gip kho khin, khong c6 ngudn thu
6n dinh nao nén khong tra dugc gbc, 13i cho Ngan hang nhu di cam két trong hop



ddéng. Ong, ba xin Ngan hang tao diéu kién cho dugc ddo s6 dé vay lai, nhung Ngan
hang khong tao diéu kién.

V& céc hop dong the chap nhu phia Ngan hang néu 1a 1a dung su that. Trudc
khi dugc phé duyét vay von, can bd Ngan hang da di kiém tra, xdc minh tai san thé
chip va hién gio cac tai san thé chip van con, khong cé tranh chip. Riéng chi c¢6 cin
nha cip 4, dién tich 24m? xay dung nim 2003(theo Hop ddng thé chap QSD dat va
tai san gian lién v6i dat s6 12/11/NHNT ngay 12/11/2014 dugc cong ching ngay
13/11/2014) khong con nira do bi sap. Ong, ba céng nhan sd no trén theo don khoi
ki¢n cia Ngan hang la ding sy that va s€ co trach nhiém trd khoan ng trén, nhung
hién gio gia dinh dang gap kho khin, khé c6 kha nang tra ng néu khong ban dugc
dat. Vi vay 6ng, ba mong Ngan hang tao diéu kién dé ban dat dé tra no. Néu khong,
dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh cta phéap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kon Ray, tinh Kon Tum
phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan,
Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tham phan,
Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da tuan thi dung cac quy dinh cta Bo luat t tung
dan sy. Ddi voi nhitng ngudi tham gia td tung, trong d6 nguoi dai dién cia nguyén don
da chap hanh day du céac quy dinh cua phap luat. Bi don da dugc Toa an thong bao hop
1& cac van ban to tung ctia Toa an va da c6 vin ban trinh bay ¥ kién ctia minh va c6 mit
dé tham gia phién hop cong khai chiing ¢t va hoa giai, tham gia phién toa.

Vé quan diém giai quyét vu 4n: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir:
Can ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35 B luat tb tung dan sy nam 2015; Can
ctt cac Diéu 280, Diéu 299, Diéu 357, Dicu 463, Dicu 466 va Diéu 468 ctia Bo lut dan
su 2015; Piéu 91, Pidu 95 Luat cac t6 chirc tin dung. Chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don, budc bi don sb tra toan bo s tién tinh dén thoi diém xét Xt so
tham (ngay 08/7/2019) la 1.604.053.561d6ng, (trong dé: No goc 1.450.000.000 dong,
no i 117.823.424 dong, lai sudt qud han 36.230.137 dong) va toan bd cac khoan 13i, phi
phéat sinh cho dén khi ong Tran Vin M va ba Tran Thi L thyc hién xong nghia vu tra ng
theo cac hop dong tin dung da ky véi Ngan hang. Trudng hop bi don khong thuc hién
nghia vy tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai
san bao dam trén dé thu hdi no theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V@ thii tuc td tung, quan hé phap luit va thAm quyén:

Tranh chép phat sinh giita cac bén I tranh chap kinh doanh thwong mai duoc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30 B¢ luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Kon Riy giai
quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B9 luat TH tung dan sy. Vu an kinh doanh thuong mai vé viéc tranh chép hop déng tin
dung giita nguyén don Ngan hang TMCP NT Viét Nam va dong bi don 6ng Tran Vin M,
Tran Thi L khoi kién trong thoi han luat dinh.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Hop dong tin dung s6 1122/17/KT.TP.UD ngay 20/9/2017 giira nguyén don
Ngan hang TMCP NT Viét Nam va dong bi don 6ng Tran Vian M, ba Tran Thi L duoc
ky két trén co so ty nguyén, chu thé ky két hop dong 1a ngudi c6 du ning luc hanh vi
dan sy, di tham quyén dé ky két theo quy dinh ciia phap luat, ndi dung ctia hgp dong



khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao dirc xd hoi; ndi dung, hinh thirc
dung quy dinh phéap luat, do d6 hop ddng trén 1a hop phéap, nén c6 hiéu luc thi hanh déi
vai cac bén.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don:

Sau khi hop dong s6 1122/17/KT.TP.UP ngay 20/9/2017 dugce ky két, Ngan hang da
giai ngan von cho vo chdng ong Tran Van M, ba Tran Thi L theo gidy nhan no s6 01 ngay
20/9/2017.

Qua trinh thyuc hién hop déng tin dung néu trén, ong Tran Vin M va ba Tran Thi
L d3 tra duoc cho Ngan hang 129.371.781d6ng tién 14i. Sau d6 da vi pham nghia vu tra
no nhu di cam két trong hop ddng (vi pham diéu 10 hop ddng s6 1122/17/KT.TP.UD
ngay 20/9/2017). Ngay 21/8/2018 Ngén hang da chuyén no qua han ddi v6i khoan vay
nay theo quy dinh. Ngan hang da nhiéu lan thong bao, nhic nha, lam viéc bang bién ban
d6n doc 6ng Tran Van M, ba Tran Thi L tra ng nhung vo chong ong, ba khong thanh
toan hét khoan no cho Ngan hang. Tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 08/7/2019) vo
chdng 6ng, ba con no Ngin hang 13 1.604.053.561d6ng, (trong dé: No goc
1.450.000.000 dong, no ldi 117.823.424 dong, ldi sudt qud han 36.230.137 dong).

Héi dong xét xir xét thay:

V& yéu cau budc bi don sb tra toan bo sb tién tinh dén thoi diém xét xu (ngay
08/7/2019) 1a 1.604.053.561d0ng, (trong dé: No goc 1.450.000.000 dong, no ldi
117.823.424 dong, ldi sudt qud han 36.230.137 dong) va toan bo cac khoan 13i, phi phat
sinh cho dén khi ong Tran Van M va ba Tran Thi L thuc hién xong nghia vu tra ng theo hop
dong tin dung sb 1122/17/KT.TP.UP ngay 20/9/2017 cho nguyén don la phu hop véi quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 95 Luét cac to chirc tin dung; Diéu 463, Diéu 466 va
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nén duoc chip nhan.

V& yéu cau xtr Iy tai san thé chdp: Cac hop dong thé chap tai san: s6 12/11/NHNT
ngay 12/11/2014; s6 19/08/NHNT ngay 19/8/2015; s6 05/02/NHNT ngay 05/02/2015;
sO 21/04/NHNT ngay 21/4/2015 ma 6ng Tran Van M va ba Tran Thi L da ky két véi Ngan
hang dugc cac bén cong ching tai Phong cong chimg s6 Il - tinh Kon Tum va
dang ky thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat tai Van phong dang
ky Quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Kon Ry, tinh
Kon Tum la ding quy dinh phap luat. Do d6 truong hop bi don khong thuc hién
nghia vy tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n déan sy xtr 1y tai
san bao dam trén dé thu hdi no theo quy dinh phap luat.

[3] V& 4n phi: Toan bd yéu c%iu khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan, vi vay
bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luét.

[4] Chi phi t6 tung khac: Bj don phai chju 2.000.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh tai cho. Nguyén don da ndp tam ung so tién nay nén dugc tra lai cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cu khqén 1 Diéu‘30; diém b khoan 1 ‘Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu
144, biéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 271, Diéu 273 BJ luat to tung dan sy ndm 2015;

Can cu cac bieu 117, 119, 280, 288, 299, 303, 317, 325, 357, 463, 466 va Dicu
468 cua B0 luat dan sy 2015; Bicu 91, Biéu 95 Luat céac to6 chirc tin dung. Pi¢u 27 cua
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.



Cin ctr Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hdiquy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP NT Viét Nam.

2. Budc ong Trén Van M va ba Tran Thi L c6 nghia vu lién déi tra cho Ngan hang
TMCP NT Viét Nam sb tién 1a 1.604.053.561d6ng (mot ty sau tram lé bon triéu khong
trdm ndm muwoi ba nghin ndm tram sdu mwoi mot dong), (trong dé: No goc
1.450.000.000 dong, no 1di 117.823.424 dong, ldi sudt qud han 36.230.137 dong).

K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (08/7/2019) 6ng Tran Vin M va ba
Tran Thi L con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh
toan, theo muc i sudt ma cic bén thoéa thuan tai hop dong tin dung sb
1122/17/KT.TP.UD ngay 20/9/2017cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Truong hop ong Tran Vin M va ba Tran Thi L tra xong khoan ng trén cho Ngan
hang TMCP NT Viét Nam thi Ngan hang TMCP NT Viét Nam s& 1am thu tuc giai chip
tai san thé chép.

3. Trong truong hop 6ng Tran Vin M va ba Tran Thi L khong tra ng hodc thyc
hién khong day du viéc tra no thi hang Ngan hang TMCP NT Viét Nam c6 quyén yéu
cau Chi cyc thi hanh 4n dén sy xir 1y tai san d3 thé chap dé thu hoi no 1a:

- Quyén sir dung dt va tai san gin 1ién véi dat tai Thon 5, x3 Pak To Re, huyén
Kon Ry, tinh Kon Tum. Vi tri 16 dat: thira dat s6 01, to ban do sb “00”, dién tich 750,0
m2, Gidy chting nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat
s0 BU 293417 do UBND huyén Kon Ray, tinh Kon Tum cép ngay 24/10/2014 mang tén
Tran Vin M;

- Quyén st dung dat tai Thon 12, xa Dik To Re, huyén Kon Ry, tinh Kon Tum.
Vi tri 16 dat: thira dat s6 01, to ban dd sé <007, dién tich 9.686,5m?, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén s hiru nha va tai san khac gin lién véi dat s6 BU 293439 do
UBND huyén Kon Ray, tinh Kon Tum cip ngay 28/7/2015 mang tén Tran Thi L, Tran Vian
M;

- Quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i dat tai Thon 5, xd Pak To Re, huyén
Kon Ray, tinh Kon Tum. Vi tri 16 dét: thira dat s6 26a, t& ban dd s6 05, dién tich 2.668,5
m?, Gidy chung nhan quyén sir dung d4t quyén s hiru nha va tai san khac gin lién v6i dit
s6 BU 293438 do UBND huyén Kon Ray, tinh Kon Tum cip ngay 29/01/2015 mang tén
Tran Thi L, Tran Vin M;

Quyen sir dung dat tai Thon 12, xa Dak To Re, huyén Kon Ray, tinh Kon Tum.
Vi tri 16 dat: thira dat so 51 + 77, td ban do sb 39, dién tich 5110m? Glay chirng nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha va tai san khac gin lién voi dat so U 539261 do
UBND huyén KonPlong cii (nay 14 huyén Kon Ray), tinh Kon Tum cap ngay 30/11/2001.
Pugc dang ky dinh chinh lai nguoi str dung dat mang tén 6ng Tran Vin M va Tran Thi L
ngay 17/4/2014.

4. V& an phi:

Budc 6ng Tran Vian M va ba Tran Thi L phai chiu 60.121.600dong (Sdu muoi triéu
mot tram hai muoi mot nghin sdu tram dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP NT Viét Nam — Chi nhanh tinh Kon Tum
28.574.000d6ng tién tam Grng 4n phi di ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi toa
an sb6 AA/2010/0009096 ngay 07/3/2019 ctia Chi cuc thia hanh an dan sy huyén Kon
Ray, tinh Kon Tum.



5. Vé chi xem xet, tham dinh tai chd: Buoc ong Trin Vin M va ba Tran Thi L phai
tra 2.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho cho Ngan hang TMCP NT Viét Nam
- Chi nhanh tinh Kon Tum.

6. Vé quyén khang céo: Cac duong sy duoc quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an c6 hiéu luc phép luat duoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguo1 phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tir nguyén thi hanh 4n, hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh &4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kon Ray;
- TAND Cép cao tai Da Néng;
- TAND tinh Kon Tum;
- Chi Cyc THADS huyén Kon Ray;
- Céc duong sy;
- Luu HSVA.

Nguyén Xong



