TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh P

Ban 4n sb: 562/2020/DSPT
Ngay 26 thang 10 nam 2020

V/v Tranh chip vé thira ké tai san
va yéu cau huy giay chung nhan
quyen su dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Hpi dong xét xiv P thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Ping Vin Thanh

Cdc tham phén: Ong Pham Vin Cong

Ba Pinh Ng Thu Huong

Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Trdc, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh,

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Vi1 Th Son, Kiém sat vién.

_ Ngay 26 thang 10 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan cﬁ'}p cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir P tham géng khai vu an glén su thu 13,'1 sO 40/2019/TLI‘)T-DS
ngay 16 thang 01 nam 2019 ve viéc “Tranh chap ve thira ke tai san va yéu cau huy
giay chirng nhan quyeén st dung dat”. Do ban an dan sy so tham so6 12/2018/DSST
ngay 23 thang 10 ndm 2018 cta Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 3572/2020/QP-PT ngay 21 thang 9
nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don:
1/ Ba Nguyén Kim S, sinh nim 1948
Pai dién theo ty quyén: Ong Pham Cong V, sinh ndm 1979 (c6 mat)

Cung tra tai: s6 40/12 Th Q B, phuong Phtt Cuodng, thi x4 Tha Dau Mét, tinh
Binh Duong.

(theo Gidy uy quyén ngay 25-02- 2016)
2/ Ba Nguyén Kim Th, sinh nim 1947 (c6 don dé nghi xét xar mat)

Cu tru tai: s6 21, hém 17, Lac L Q, khu phd 4, Phuong 4, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.



3/ Ba Nguyén Kim L1, sinh nim 1959
Cu tra tai: 37 Griffith St, Toronto Ontario MOM 2R1 Canada;

Tam tr(: S6 407/21/31B Quang Trung, quan Go Vép, Thanh phd HS Chi
Minh

~ Dai dién theo uy quyen cua ba Nguyén Kim L1: Ong Phan Nguyén Qudc
Tuan, sinh nam 1980 (c6 mat)

Cu tra tai: s6 21, hém 17, Lac L Q, khu phd 4, Phuong 4, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh,

(theo Giay uy quyén ngay 23-5-2018)
Bi don: Ong Nguyén Khanh L, sinh nam 1963

Cu tra tai: s6 17/11 Au Co, ap Hiép Pinh, x& Hiép Tan, huyén H Th, tinh Tay
Ninh

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van Tr, sinh nim 1968 (c6 mat)

Cu tru tai: s6 G101/5D, khu phé 1, Phuong 4, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay
Ninh,

(Theo Hop ddng ay quyén sé 8828, quyén s 17, ngay 16/10/2019)

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kim T, sinh nam 1953

Cu tra tai: 143 Alberta Ave, Toronto Ontario M6H 2S1 Canada

Pai dién theo tuy quyén: Ba L& Nguyén Kim Hoang, sinh ndm 1973 (c6 mit)
bia chi: 658 ép L Binh, xa L Thanh Nam, huyén H Th, tinh Tay Ninh.
(Theo van ban uy quyén ngay 19/10/2018)

2. Ong Nguyén Hang V, sinh nim 1954

Cu tra tai: 37 Griffith St, Toronto Ontario M9M 2R1 Canada

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Kim Th, sinh nim 1947

Cu trt tai: S6 21, hém 17, dudng Lac L Q, khu phé 4, Phuong 4, thanh phé
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

(theo Gidy uy quyén ngay 01/3/2016)

3. Ba Lé Thi Hong P, sinh nim 1968 (c6 mat)

Cu tru tai: s6 17/11, Au Co, ap Hiép Pinh, x& Hiép Tan, huyén H Th, tinh
Tay Ninh

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Tri, sinh nam 1968 (c6 mit)

Cu trt tai: G101/5D khu phé 1, Phuong 4, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay
Ninh.

(Theo Hop ddng uy quyén sé 8829, quyén sb 17, ngay 16/10/2019)
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4. Ba Nguyén Thi Nhu Ng, sinh nim 1986

Cu tra tai: b 86A, 4p L Thanh, xd L Thanh Trung, huyén H Th, tinh Tay
Ninh.

5. Ong Nguyén Hitu P, sinh nam 1994

Cu tru tai: Ap 2, x4 S Ng, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh

6. Uy ban nhan dan huyén H Th, tinh Tay Ninh

Dia chi tru so: s6 4, Pham V D, khu phé 4, thi tran H Th, huyén H Th, tinh
Tay Ninh.

bai dién theo uy quyén: Ong Le Hong V — Phé Chua tich ty ban nhan dan
huyén H Th (c6 don dé nghi xét xir vang mit).

7. Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam

Pia chi tru so: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, Thanh phd
Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Ng Kh - Chu tich Hoi dong thanh vién.

Dai dién theo uy quyen: Ong Lé Nguyén Pang H, Giam doc Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam, Chi nhanh huyén H Th, tinh Tay Ninh

(theo Quyét dinh s6 461/QD-HPTV- PC ngay 21/3/2019)
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don, ba Nguyén Kim S do dai dién theo iy quyén 1a 6ng Pham
Cong V trinh bay:

Cha me ba S 1a cu dng Nguyén Vin An, chét ndm 1971 va cu ba L& Thi Xam,
chét nam 1989, khong dé lai di chiic. Cu An va cu Xam c6 06 ngudi con gom:
Nguyén Kim Th, Nguyén Kim S, Nguyén Hong V, Nguyén Kim T, Nguyén Kim
L1 va Nguyén Khanh L. Ngoai ra, khéng con con riéng hay con nudi nao khac.

Di san dé lai 12 mot ngdi nha (maot trét, mot 1au) xay trong khubn vién 934,6
m? dat, toa lac tai: Ap Hiép Binh, xa Hiép Tan, huyén H Th, tinh Tay Ninh. T khi
cha me chét, cc chi, em caa ba S cung & va quan ly di san, sau d6 con ba Th va
ong L &, dén nam 2013 ong L kiém chuyén duoi ba Th di.

Pat cha me dé lai chua c6 gidy chung nhan quyén su dung. Nam 1994, ong L
tu y di dang ky va dwoc uy ban nhan dan huyén H Th cap Giay chung nhan quyén
sir dung dat s6 01134 QSDB/D6 ngay 29-4-1994, do dng Nguyen Khanh L dung
tén.

Nam 2002, ba S va cac chi em phat hién dng L ding tén gidy chiing nhan
quyén st dung dat nén tranh chap, yéu cau uy ban nhan dan xa Hiép Tan giai
quyét. Ngay 12-4-2002, 6ng L lap To cam két véi noi dung “Str dung di san trén
vao viéc th cling, khong ban, ting cho, trao ddi, thé chap va khong dugc dinh doat
di san bat ct hinh thac nao néu khong duoc nhitng nguoi dong thira ké dong y
bang vin ban” va giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb: 01134 QSDB/D6
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cho ba S git.

Nam 2008, ong L tu ¥ dén ay ban nhan dan x& Hiép Tan lap vin ban huy bo
T& cam két ngay 12-4-2002, cé mat Gidy ching nhan quyén st dung dét s6: 01134
QSDP/D6, lam thu tuc xin cap phd ban va duoc uy ban nhan dan huyén H Th cap
lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé: H03335/02 ngay 11-9- 2008, 6ng
Nguyén Khéanh L va vo 12 ba L& Thi Hong P dung tén.

Ong L d& vi pham to cam két, lay di san cua cha me lam tai san riéng, cho
thué dat, xay dung ki 6t cho thué thu loi riéng, mang gidy chung nhan quyén su
dung dat thé chap Ngén hang dé vay So tién 16n, khdng cho cé4c chi vé ¢, ciing
khong cho vao nha thip huong cung gid dng ba, cha me.

‘ Ba S khai kién 03 lan vao cac nam 2002, 2009, 2011 nhung tha tuc khéng
day du, Toa an khong thu ly.

Niam 2015, ba S khoi kién yéu cau chia tai san thuoc sé hitu chung vi thoi
hiéu chia thira ké khong con nhung theo quy dinh cua B¢ luat Dan su hién hanh thi
thoi hiéu khoi kién van con nén ba S yéu Cau chia thira ké theo quy dinh phap luét
cho 06 nguoi con cua cu An va cu Xam mdi _nguoi mot phan bang nhau. Ba S yéu
cau duoc chia bang hién vat, khi chia yéu cau tinh céng strc dong gop tu sira nha
chinh cho nhiing nguoi thira ké gdm: Ba S 40.000.000 ddng, ba T 65.000.000
ddng, 6ng V 40.000.000 dong, ba L1 15.000.000 ddng, khong tinh cong siic quan
ly, gin giir tai san cho 6ng L vi 6ng L chi ¢ va thu lgi nhuan, khong dong goép gi
cho viéc gin giit, tu bo di san.

Yéu cau huy gidy ching nhan quyen sir dung dét s6: H03335/02 ngay 11-9-
2008, da cap cho 6ng L va ba P.

Trén dét co mot mai che di¢n tich 44,4 mf cua ba Th, yéu cau ba Th thao d;
cay cua cha me trong trén dat neu thuoc phan ai dwogc chia thi nguoi do duoc
huong, khong tranh chap, khdng yéu cau chia; cac cong trinh trén dat do 6ng L tu
xay khong hoi y kién cta cac anh, chi nén ong L ty thao dg, di doi.

Trong tong dién tich 934,6 m” dat c6 300 m” dat ¢, ba S yéu cau chia déu theo
06 phan thira ké.

Nguyén don, ba Nguyén Kim L1 do dai dién theo 4y quyen 1a dng Phan
Nguyen Quoc Tuan trinh bay:

Ba L1 thong nhat theo yéu cau cua ba S.

Yéu cau chia cho ba L1 va ong V, ba T dugc huong chung bang hién vat 1a
nha cua cha me d€ lai. Yéu cau Th toan cho ba L1 so tién dong gop sua nha
15.000.000 dong.

~ Nguyén don, Nguyén Kim Th trinh bay: Thong nhat theo yéu cau ba S, ba yéu
cau duogc chia bang hién vat, yéu cau Th toan cho ba cong strc dong gop trong viéc
gin gitr nha va tho clng cha me.

Bi don, dng Nguyén Khanh L do dai dién theo sy quyén trinh bay:

Ong L théng nhat theo y kién cua cac nguyén don vé ngay chét cua cha me,
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nhimg ngudi thugc hang thira ké thir nhat, thong nhat vé di san cia cha me d¢ lai,
Chap nhan chia thira ké thanh 06 phan bang nhau nhung phai tra lai gia tri tai san la
ki 6t, nha phu va cac cong trinh 6ng L da xay trén dat; yeu cau xem xét cong suc
gin giir nha dat dé chia cho 6ng L ngdi nha va phan dat c6 tai san ¢ dinh cua 6ng
L, chap nhan chia cho ba Th bang hién vat 1a dat bén phai ngdi nha vi tai san trén
phan dat nay 1a quan ca phé c6 thé tach roi ngdi nha, 6ng L chap nhan Th toan gia
tri chénh léch.,

Doi voi yéu cau huy Giay chiing nhan quyen sir dung dat so: H03335/02 ngay
11-9-2008, do 6ng L va vo la L& Thi Hong P dung tén, tuy Toa an quyét dinh.

Ong L da xay 02 can ki 6t va cho ba Nguyén Thi Nhu Ng, ong Nguyén Hiu P
thué mdi ngudi mot can, hop doéng thué chua dén han, yéu cau giit nguyén hop
déng.

Gidy chang nhan quyén st dung dat s6: H03335/02 ngay 11-9-2008, 6ng L va
ba P da thé chap tai Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trieén nong thon Viét Nam,
Chi nhanh huyén H Th, chua dén han tra ng, yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop
dong thé chap.

Neu Toa &n bugc phai cham dit hop dong cho thué ki 6t va hop dong thé
chap tai san cho Ngan hang thi 6ng L chap nhan bo1 thuong theo yéu cau cua ba
Ng, 6ng P, chap nhan tra ng néu Ngan hang c6 yéu cau.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Theo Ban tudng trinh ngay 26-01-2016, ba T trinh bay: Pa gii tién va
mang tién mat vé tu bd nha cua cha me. Vao nam 2006, ba S nhd 6ng L thé chap
nha dat cua cha me dé vay Ngan hang hon 200.000.000 dong, ba phai giri tién tra
Ngan hang dé lay lai gidy chitng nhan quyén st dung dat. Ba khdng chap nhan chia
thira ké, yéu cau dé 1am nha tho cling, giao cho dng L quan ly.

+ Va theo Ban tuong trinh ngay 01-11-2017, ba T trinh bay: Cu An va cu
Xam chét khong dé lai di chic, tai san dé lai 1a nha dat ¢ duong Au Co, xa Hiép
Tan, huyén H Th, 6ng L dang quan ly. Ba phét hién vo chong 6ng L tu ¥ thé chap
nha, dat cho Ngan hang dé vay tién tir nim 2012 dén nay chua tra; tu y ban 02
phan dat cia ba ¢ Binh Duong nhung lai khdng chudc nha dat caa cha me nén ba
khong con tin twong dng L nita, khéng chap nhan cho 6ng L quan Iy di san, khéng
chap nhan chia thira ké, yéu cau dé 1am nha tho ciing va giao cho nguoi khéc trong
cac chi em quan ly.

Ong Nguyén Hong V do dai dién theo 1y quyén 1a ba Nguyén Kim Th bay:
~ Ong V dang dinh cu ¢ Canada, c6 van ban ty quyén cho ba quyét dinh moi
van d€ ve tai san cua cha me d€ lai, ba yéu cau chia cho ong V bang hién vat va
yéu cau Th toan cho ong V 40.000.000 dong tien dong gop tu bo nha.
Ba L& Th; Hong P trinh bay:
Ba P la vg 6ng L, khdng biét nguon géc nha, dat dang tranh chap, moi van dé
do 6ng L quyét dinh, ba P khdng tranh chap, khéng yéu cau gi.



Ba Nguyén Thj Nauw Ng trinh bay:

Ba thué ki 6t cia 6ng L, ba P theo hop ddng ngay 17-02-2017, c6 chang thuc
tai uy ban nhan dan xa Hi¢p Tan, huyén H Th, thoi han thué 24 thang, tinh tir ngay
17-02-2017, thé chan 20.000.000 ddng. Yéu cau thuc hién theo hop ddng, néu
budc phai cham dat hop dong trudc han thi 6ng L, ba P phai bdi thuong cho ba
20.000.000 dong do vi pham hop dong va tra lai 20.000.000 dong tién thé chan.

Ong Nguyén Hézu P trinh bay:

Ong thué ki 6t caa dng L, ba P theo Hop dong ngay 10-9-2015, ¢d chiing thuc
tai Uy ban nhan dan xa Hiép Tan, huyén H Th, thoi han thué 03 nim, tinh tir ngay
01-10-2015, thé chan 20.000.000 d¢6ng. Ngay 01-10-2018 hop dong két thic va da
ky hop dong khac thué 06 thang, chua céng ching, ching thuc. Ong yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong, néu budc phai hiy hop dong thi 6ng L, ba P phai tra lai
20.000.000 dong thé chan va bodi thuong nhitng thang két thic hop dong trudc thoi
han mdi thang 4.000.000 dong.

Uy ban nhan dan huyén H Th do dgi dién theo iy quyén trinh bay:

Viéc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6: 01134 QSDB/D6 ngay 29-
4-1994 cho 6ng Nguyén Khanh L 1a dtng trinh ty, thii tuc theo quy dinh phap luat
nhung viéc cip pho6 ban 1a Gidy chung nhan quyén st dung dat sé: H03335/02
ngay 11-9-2008 cho 6ng L va vo 1a ba L& Thi Hong P dung tén 1a chua day du thu
tuc va chwa dung quy dinh, yu cau Toa an xem xét va giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién ndng thén Viét Nam do dai dién theo
uy quyen trinh bay:

Vao ngay 27-3-2014, 6ng Nguyén Khanh L va vo 1a Lé Thi Hong P vay cua
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam, tai Chi nhanh huyén H
Th, tinh Tay Ninh so tién 400.000.000 dong, theo Hop dong tin dung sé:
5709LAV201401371, thoi han tra ng cudi cling la ngay 27-3-2018, tai san thé chap
la nha dat theo Giy chiing nhan quyén str dung dét s6: H03335/02 ngay 11-9-2008
do 6ng L, ba P dung tén.

Pén nam 2017 tra hét no va vay ddo han, cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6: 5709LAV201702569 ngdy 09-6-2017, s6 tien vay
600.000.000 dong, thoi han tra ng cuoi cung la ngay 09-6-2024.

+ Hop dong tin dung s6: 5709LAV201800249 ngay 11-01-2018, 6 tién vay
200.000.000 dong, thoi han tra ng cuoi cung la ngay 11-01-2023.

+ Hop dong tin dung s6: 5709LAV201802605 ngdy 25-6-2018, s6 tien vay
450.000.000 dong, thoi han tra ng cuoi cung la ngay 22-6-2023.

Muc dich vay 1a mua sam vat dung gia dinh.

Tai san thé chap la Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6: H03335/02 ngay
11-9-2008, dng L va ba P dung tén, theo Hop dong the chap so: 0127/2017/HDTC
ngay 09-6-2017, do Van phong Pang ky dat dai tinh Tay Ninh, Chi nhanh huyén H
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Th ky thé chap va Phu luc Hop ddng thé chap sé: 01 /PL-1027/HPTC ngay 11-01-
2018.

Ngan hang khdng khai kién dng L, ba P, yéu cau Toa &n giai quyét vu an theo
quy dinh phép luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 12/2018/DSST ngay 23 thang 10 ndm 2018, Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh quyét dinh:

Chap yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Kim S, Nguyén Kim Th, Nguyén Kim
L1 d6i vai ong Nguyen Khanh L.

Chia di san thira ké cua cu nguyén Van An va cu L& Thi Xam theo quy dinh
cua phéap luat, cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Khanh L duoc st dung va sé hitu cac tai san gom:

Puoc sir dung dién tich 703,9 m? dat (trong d6 co 150 m? dat & néng thdn)
thuoc mot phan thaa 35, to ban d6 18; toa lac tai: ap Hiép Binh, x& Hiép Tan,
huyén H Th, tinh Tay Ninh; c6 Giay chung nhan quyén sir dung dat s6: 01134
QSDD/D6 ngay 29-4-1994, do uy ban nhan dan huyén H Th cap, dng Nguyén
Khanh L dung tén; tir can: Pong giap thira 34 (dat cua ba Huynh Thi Cuc) dai
40,19 m; Tay giap phan dat chia cho ba Th va ba L1, dai 40,70 m; Nam giap
duong A u Co dai 18,25 m; Bac giap thira 16 (d4t caa ong Phuwong Hoai Phong)
dai 16,56 m (c6 So dd hién trang st dung dat kém theo);

Puoc so hitu tai san trén dat gom: Nha ¢ chinh (01 trét, 01 lau) dién tich 373
m?; nha phia sau nha chinh dién tich 64 m% nha vé sinh dién tich 8,2 m?, nha bép
dién tich 25,4 m?.

Téng gia tri di san 6ng L duoc chia 1a 12.373.867.255 dong.

~ Duoc tiép tuc s¢ hiru 01 nha kho, 02 ki ot, 02 chan dién, chuong ga, cay
trdng, hang rao, cong rao va cac tai san khac trén phan dat 703,9 m* néu trén.

Toan b tai san 6ng Nguyén Khanh L dang quan ly, Giay chang nhan quyen
sur dung dat s6: 01134 QSDD/D6 ngay 29-4-1994 ba Nguyen Kim S dang git.

Ba Nguyén Kim Th va ba Nguyén Kim L1 dugc st dung chung phan dat dién
tich 230,7 m* (trong d6 c6 150 m? dat ¢ ndng thon); thuoc mot phan thua 35, to
ban d6 18, Giay chuang nhan quyén str dung dat s6: 01134 QSDB/D6 ngay 29-4-
1994; tir can: Pong giap phan dat chia cho éng L dai 40,70 m; Tay giap duong
Pham Thai Buong dai 43,62 m; Nam giap duong Au Co dai 6,90 m (canh xién) +
1,0 m; Béc giap thira s6 16 (dat cua 6ng Phuong Hoai Phong) dai 5,96 m (c6 So dd
hién trang sir dung dat kém theo), gia tri 4.090.386.188 dong.

Puoc s¢ hitu can nha dién tich 85,5 m” gia tri 92.400.622 dong va tat ca tai
san khéc trén 230,7 m? dét néu trén.

Ba Nguyén Kim Th va ba Nguyén Kim L1 phai Th toan cho ba Nguyén Kim
T 92.400.622 ddng gia tri nha.

Gid tri tai san ba Nguyén Kim Th va ba Nguyén Kim L1 dugc chia mbi nguoi
1a 2.045.193.094 dong.



Ghi nhan 6ng Nguyén Khanh L, ba L& Thi Hong P khong yéu cau Th toan gia
tri phong ngan bén trong nha, mai che phia trudc nha.

Tai san 6ng l~\|guy5n Khanh L va ba Lé Thi Hong P dang quan 1y c6 nghia vu

giao cho ba Nguyen Kim Th va ba Nguyén Kim L1.
, Ong Nguyén Khanh L phai Th toan gia tri chénh Iéch cho nhitng nguoi thura

ke khac, cu thé nhu sau:

+ Thanh toan cho ba Nguyén Kim S 2.757.375.574 dong:

+ Thanh toan cho 6ng Nguyén Hang V 2.757.375.574 d6ng;

+ Thanh toan cho ba Nguyén Kim T 2.782.375.574 déng.

+ Thanh toan cho ba Nguy&n Kim L1 687.182.480 dong.

+ Thanh toan cho ba Nguy&n Kim Th 672.182.480 dong.

Giao s6 tién 92.400.622 dong va sb tién 2.782.375.574 dbéng caa ba Nguyén
Kim T cho ba Nguyén Kim Th tam quan ly, ba Th c6 nghia vu giao lai khi ba T c6
yéu cau, néu cd tranh chap vé so tién nay s& giai quyét bang vu an khac theo quy
dinh cta phép luat.

Ghi nhan ba Lé Thi Hong P khdng tranh chap, khong yéu cau gi.
~ Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat so: H03335/02 ngay 11-9-2008, do
Uy ban nhan dan huyén H Th cap cho 6ng Nguyéen Khanh L va ba Lé Thi Hong P
dang tén.

Kién nghi ty ban nhan dan huyén H Th, tinh Tay Ninh dieu chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dng Nguyen Khanh L, ba Nguyéen Kim Th, ba Nguyén
Kim L1 theo quyét dinh cua ban an.

Tuyén bd Hop dong thé chap so: 0127/2017/HDTC ngay 09-6-2017 va Phy
luc Hop dong the chap s6 01/PL-1027/HDTC ngay 11-01-2018 gitra Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam vaéi ong Nguyen Khanh L; ba Lé
Thi Hong P, tai san thé chap la Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6: H03335/02
ngay 11-9-2008 la vo hiéu.

S6 tién vay gitra Ngan hang va 6ng L, ba P theo hop ddng tin dung néu trén
néu c6 tranh chap dugc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh phép luat.

Giir nguyén Hop dong thué nha ¢, ki 6t ngay 17-02-2017 giita ba Le Thi
Hong P va ba Nguyén Thi Nhu Ng; glu’ hguyén Hop ddng thué nha &, ki 6t ngay
01-10-2018 giira ba Lé Thi Hong P va 6ng Nguyén Hitu P.

‘ Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi va
guyén khéang cao theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 19/10/2018 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Kim
T khéang cao

Ngay 6/11/2018 nguyén don, ba Nguyén Kim S khang céo
Ngay 6/11/2018 bi don, 6ng Nguyén Khanh L khang céo
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Ngay 16/11/2018 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, Ngan hang Néng
nghiép va Phat trien néng thén Viét Nam khang céo.

Tai pién tda P tham:

Nguyén don, ba Nguyén Kim S giit nguyén khang cdo, yéu cau duoc chia
thira ke tai san bang hién vat vi ba S khong c6 cho &

~ Bidon, ong Nguyén Khanh L giir nguyén khang cao, khong dong y chia thira

ké tai san vi hét thoi hi€u khoi kién yéu cau chia thira ké, nén cling khong tinh
cong suc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Kim T giit nguyén
Khang cao khong dong y chia thira ké va di san dugc su dung vao vi¢c tho cling.

bai dién Ngan hang Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién ndng thon Viét
Nam giir nguyén khang cao, yéu cau giai quyeét theo quy dinh cta phéap luat.

Trong phan tranh luan, ba S yéu cau duoc chia di san bang hién vat vi ba
khong ¢6 noi ¢ va khdng tinh céng strc gilr gin va bao quan tai san la di san cho
6ng L vi 6ng L da huong loi trong viéc quan Iy s dung va khai thac nha va dat 1a
di san.

Pai dién theo uy quyén ctia ba T cung cap tai liéu vé viéc di giri tién vé sira
chira nha, yéu cau khong chia thtra ké tai san va di san dugc st dung vao viéc tho
cung, ba yéu cAu xem xét lai gia nha dat vi hién nay thi truong nha dat tai dia
phuong do c6 thay ddi vé cap quan 1y hanh chinh nén gia dét co bién dong tang.

Pai dién theo Gy quyén cta bi don, ong Nguyén Khanh L trinh bay, 6ng L
khong dong ¥ chia thira ké tai san vi da hét thoi hiéu thira ké. Tai san do cha me 1a
cu 6ng Nguyén Van An, chét ndm 1971 va cu ba L& Thi Xam, chét nam 1989, la
d3 qua thoi hiéu dé yéu cau chia thira ke Ong L da quan ly st dung dat da gitr gin
ton tao di san, da ke khai dang ky quyén s dung dat va dugc cap glay chung nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai. Toa an cap so tham chia di san
va hay giay chang nhéan quyén sir dung dat da cap cho 6ng L 1a ap dung phép luat
khong dung, dé nghi huy ban an so tham.

Pai dién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam khdng
tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu: Vé té tung, Hoi dong xét xir va cac duong
su da tuan thi cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su. V& noi dung: Toa &n Cap sO
tham dd xem xét va chia di san phu hop véi thuc té quan ly va st dung di san, dé
nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cao cua nguyén don la ba Nguyén
Kim S, khang céo cua bj don, 6ng Nguyén Khanh L va nguoi co quyén loi nghla
vu lién quan 12 ba T, Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam va
giit nguyén ban ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

- Vé thoi hiéu khéi kién thira ké:



Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 623 B luat Dan sy nam 2015 (c6 hiéu lc thi
hanh tir ngay 01-01-2017), thi thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san 1a 30
nam dbi vai bt dong san, ké tir thoi diém me thura ké.

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015, ddi
véi giao dich dan su duoc Xxac lap trude ngay Bo luat Dan sy nay cé hiéu luc, thi
thoi hiéu dugc ap dung theo quy dinh cta Bo luat nay.

Nhu vay ké tir ngay Bo luat Dan su ndm 2015 c6 hiéu luc thi hanh, Toa an &p
dung quy dinh tai Diéu 623 Bo luat Dan su nam 2015 dé xac dinh thoi hiéu déi voi
truong hop ma thira ké trudc ngay 01-01-2017. Can ctr quy dinh tai khoan 4 Diéu
36 Phép lénh thira ké ngay 30-8-1990 va B¢ luat Dan sy nim 2015, trong trudng
hop nay thoi hiéu khai kién chia di san cho cac déng thira ké van con theo quy
dinh cta phép luat.

Xeét khang cao cua ba S, ba T:

Cu 0ng Nguyen Vin An, chét naim 1971 va cy ba L& Thi Xam, chét nam 1989
c¢6 06 ngudi con gom: Nguyén Kim Th, Nguyén Kim S, Nguyén Hong V, Nguyén
Kim T, Nguyén Kim L1 va Nguyén Khanh L.

Di san ctia cu An va cu Xam dé lai gom:

- Dit ¢ nong thon va dat vuon dién tich 934,6 m?, thugc thira 35, to ban do
18, toa lac tai: Ap Hiép Dinh, x& Hiép Tan, huyén H Th, tinh Tay Ninh.

Cac bén tranh chap déu thtra nhan, thdng nhat voi nhau vé hang thira ké va di
san cua cu An va cu Xam.

Do cac cu chét khong dé lai di chlc va cac thira ké ciing khong thong nhat st
dung di san dung vao viéc tho cung nén yéu cau khang cao cua ba T st dung di san
vao viéc tho cang 1a khong ¢o co so..

- V& nguyén tac di san dugc chia theo hién vat theo quy dinh cta B luat dan
su. Cac dong thura ké déu yéu cau chia hién vat nhung chua théa thuan vai nhau vé
cach chia.

Do T, 6ng V di dinh cu & nudc ngoai nén chia thira ké bang gia tri 1a phu
hop, nhung ba L1 ciing dinh cu & nudc ngoai nhung chia bang hién vat 1a khong
hop 1y.

Tai phién toa P tham, ba S cung cap xac nhan ngay 22/2/2019 cua phudng
Phu Cuong, thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong xac nhan chua phat hién
ba S dung tén quyén str dung dat hay quyén s& hiru nha nao trén dia ban phuong.
Va Bién ban ngay 15/02/2019 vé viéc xac minh noi & va quyén sir dung dat tai s6
40/12 dudng Thich Quéan Puc, t6 8, khu 2, phuong Pha Cudng thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong thi ba Nguyén Kim S chi ding ky thuong trd, con dat
1a thudc quyén str dung cua anh chong ba S 1a 6ng Pham Vin Minh va két qua
x4c minh tai Phong ding ky dat dai thi dat tai dia chi néu trén 1a dat thuéc quyén
st dung cua 6ng Pham Van Minh.

10


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/lenh-44-lct-hdnn8-cong-bo-phap-lenh-thua-ke-1990-37902.aspx

Ba S yéu cau chia thira ké bang hién vat, Toa an cap so tham cho rang ba S
tir trude dén nay song 0 Binh Duong, dé c6 noi ¢ 6n dinh va khong con hién vat
dé chia, dé khong chap nhan yéu cau cua ba S, tir d6 giao cho 6ng L st dung dién
tich 703,9 m? dit (trong d6 c6 150 m® dat & nong thon) thudc mot phan thia 35, to
ban d6 18; toa lac tai ap Hiép Pinh, xa Hiép Tan, huyén H Th, tinh Tay Ninh va
chi chia cho ba S bang gia tri 1a khong hop 1y, khong phi hop véi thuc té, khong
dam bao quyén loi ctia ba S.

Xét khdng cdo cia dng L vé cong sire gitk gin tén tao: Ong L c6 yéu cau tinh
cong strc gitt gin, bao quan di san. Trong d6, 6ng L yéu cau tinh cong sirc giit gin
di san 1a can nha va khong dong y chia thira ké dbi v6i cin nha. Trong truong hop
Ong L da khai thac va huong loi di san nén khong tinh cong strc giit gin, bao quan
di san cho 6ng L thi cling phai 1am rd. Toa an cp so tham chua xem xét phan
cong strc giit gin di san cho 6ng L 1a thiéu sét, anh hudng dén quyén loi clia dng
L.

Xét khang cdo cia ngan hang Nong nghiép va Phat trien Nong thén Viét
Nam:

- Céc bén khong yéu cau giai quyét tranh chap hop dong tin dung hoidc chdm
dut thyc hién hop ddng tin dung vi dén nim 2023 va 2024 méi hét thoi han vay.
Do d6 chua phat sinh tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap nhung
viéc huy gidy chumg nhan quyén su dyung dat, quyén s¢ hiru nha lam phat sinh
tranh chap hop ddng thé chap. Cac bén lién quan khong c6 yéu cau tuyén bb hop
d6ng thé chip vo hiéu nhung Toa an cap so tham tuyén bd hop d6ng thé chap vo
hiéu 1a vuot qué yéu cau khai kién, vi pham nghiém trong td tung.

- Ngoai ra, vé céc hop ddng thué kydt: cac bén khéng tranh chap nhung cap
SO tham dat ra giai quyét, gitt nguyén cac hop dong thué 1a giai quyét vuot qua
yéu cau khai kién.

Do Tda 4n cap so tham vi pham t6 tung va viéc chia thira ké bang hién vat
chua hop ly, chua phu hop voi thuc té, chua xem xét cong stc giit gin, bao quan
va ton tao, chua bao dam quyen va lo1 ich hop phdp ctua cac duong su nén can
hiy ban 4n so thim dé giai quyét lai cho dung quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Khénh L, ba Nguyén Kim S, ba Nguyén Kim T va Ngén hang
nong nghiép va phat trien Nong thon Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy P
tham.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Piéu 310 B6 luat té tung dan su;

QUYET PINH:

- Hity bén 4n dan sy so tham s6 12/2018/DSST ngay 23 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh va chuyén ho so vu an cho toa an cap so tham
giai quyet lai vu an.
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- Hoan lai cho éng Nguyen Khanh L, ba Nguyén Kim S, ba Nguyen Kim T va
Ngan hang ndng nghlep va phat trién Nong thon Viét Nam, m01 nguoi 300.000
ddng tién tam ¢ng an ph| dan sy P tham theo cé4c bién lai sé6 0000718 ngay
07/11/2018, 0000725 ngay 12/11/2018, 0000727 ngay 16/11/2018, 0000724 ngay
12/11/2018, 0000734 ngay 21/11/2018 cua Cuc thi hanh an tinh Tay Ninh.

- Ban an P tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU P THAM

- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa &4n nhan dan Tp Ho6 Chi Minh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu.

Pang Van Thanh
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