TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 66/2018/KDTM - PT
Ngay: 22-05-2018
V/v: Tranh chap hop ddng tin
dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién tod Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phdn Ba Chu Thi Nga
Ba Ng6 Thi Hanh
Thu ky phién toa: Ong Hoang Nghia Hai - Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tran Thang- Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 05 ndm 2018, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh pho Ha
Noi xét xu phuc tham cong khai vy an kinh doanh thwong mai thu ly so
21/2018/TLPT-KDTM ngay 01 thang 3 nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.
Do ban an kinh doanh thuong mai so th,élm s6 11/2017/KDTM-ST ngay
13/07/2017 cua Toa an nhan dan quan X, thanh phd Ha Noi bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so 179/2018/QDXX-PT ngay
07 thang 5 nam 2018, quyét dinh hoan phién toa s6 190/QDHPT ngay 14 thang 5
nam 2018 gifra cac duong su:
1.Nguyén don: Ngan hang A.
Tru s6: s6 02 Phé L, quan D, thanh phd Ha Nbi.
Dai Qién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K, chtc vu: Chi tich
hoi dong thanh vién.
DO, ong Mai Van T, sinh nam 1974}; tr tai: s6 nha 18 ngo 11,4
pho S, phuong S, quan X, thanh pho Ha Noi; chirc vu: Giam doc
phong giao dich P - Ngan hang A — Chi nhanh G — Dai dién theo
iy quyén (theo quyét dinh ty quyen s6 510/Qb-HPTV-PC ngay
19/6/2014 cta Chu tich Hoi dong thanh vién va Gidy uy quyén

5O 138/NHGL-HCNS-UQ ngay 23/3/2018 vé viéc uy quyén
tham gia td tung).
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2.Bi don: Cong ty c¢b phan B.
Tru so: Tﬁng 4 Chg N, phuong N, quan X, thanh phé Ha Nou.

Ba Nguyén Thi B1, sinh nim ~1959; chirc vu: Giam dbc — Pai
dién theo phap luat. (Ba Nguyén Thi B1 hién dang thi hanh an
tai Trai giam Thanh Phong — B§ Cong an).

3.Nguoi c6 quyén Ong Tran Tién D — sinh nam 1960, ba Nguyén Thi B1 -1959,
loi nghia vu lién anh Vii Qudc V — sinh nim 1984, chi Tran Thi Phuong D1 -
guan: 1987, anh Tran H — sinh ndm 1996 va chau Vi Tran Gia L1 -
2012 (anh V1, chi D1 dong thot la dai dién hop phap cta chau
Vil Tran Gia L1) Ong Tran Tién D uy quyén cho 6ng Nguyen
Xuén P, sinh ndam 1982 (Can cudc cong dan: 04208200378 cap
ngay 19/9/2017); tra tai: Can ho 2111 Toa nha R, quan M, thanh
phd Ha Noi.
Tra tai: s6 149 duong L1, phuong L1, quan X, thanh phé Ha
Noi.
(Ba Nguyén Thi B1 hién dang thi hanh 4n tai Trai giam Thanh
Phong (Thanh Hoa) — B§ Cong an).

Céc anh V1, Hoan va chi D1 uy quyén cho 6ng Tran Tién D.

NOI D1 VU AN:

Theo don khéi kién, don stra doi bo sung va 10i khai tai Toa 4n, Ngan hang
Nong nghiép va phat trién Viét Nam (tén goi tat 1a Ngan hang A) trinh bay:

[1] Ngan hang A (sau day goi tat 1a Ngan hang) khoi kién Cong ty ¢6 phan B
(Sau day goi tat 1a Cong ty B) theo hop dong tin dung s6 03/HDPTD (3120-LAV-
200802369) ngay 21 thang 02 nam 2008, Phu luc diéu chinh bo xung hop dong tin
dung kém theo hop dong s 03 ngay 12.6.2008. (Sau day goi tat 1a Hop dong s0 03).
Hai van ban trén duoc ky két gitra Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
chi nhanh G phong giao dich khu cong nghi¢p P va Cong ty thuong mai va tong hop
X1 (Sau day goi tat 1a Cong ty X1), nay doi thanh Cong ty co phan B. Noi dung
chinh cua hop dong: Ngan hang cho Cong ty X1 vay sé tién 5.000.000.000 dong.
Lai suat cho vay theo hop dong tin dung la 1,05/1 thang, theo phu luc diéu chinh 1ai
suat 1a 1,3%/thang va 1ai suat ng quéa han bang 150% 1ai suat trong han. Muyc dich
vay dé cong ty thanh toan tién hang theo hop dong kinh té kinh doanh budn ban vét
lidu x4y dung cua cong ty véi cac ddi tac khac.

[2]Tai san dam bao cho khoan vay 05 ty néu trén bao gém cac khdi tai san
nhu sau:

1. Hai tai san tl}é chap mang tén dng Tran Tién D va ba Nguyén Thi B1 theo
hop dong thé chap s6 1165/TC ky ngay 18/12/2006 tai Phong cong ching s6 2
Thanh pho Ha N1 (Sau day goi tat 1a Hop dong thé chap s6 1165). Pham vi bao
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dam tai san cho sd tién vay 1a 2.000.000.000 dong va sb tién 13i, phi phat sinh, cu thé
vé tai san:

- Quyén s6 hiru nha ¢ va quyén st dung dat & duoc cap gidy ching nhan
quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 10119015049 do UBND Thanh phd
Ha Noi cap ngay 23/01/2002. Dién tich dat ¢: 88,26 m2. Nha & tong dién tich str
dung 14 31,6 m2 tai dia chi s6 nha 149, phé L1, phuong L1, thanh phd Ha Noi.

- Quyén s6 hitu nha & va quyén st dung dat & dugc cidp GCN quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10119015036 do UBND thanh phé Ha Noi cip
ngay 19/09/2001. Dién tich dat & 57,56 m2, hinh thic sir dung riéng: 24,64 m2, hinh
thirc st dung chung: 32,92 m2. Nha & téng dién tich st dung 16 m2 tai dia chi s6
nha 149, phd L1, phudng L1, thanh phd Ha Noi.

~ Hién 02 tai san nay van dang thé chip cho khoan vay dd qua han ciia Cong ty
co phan B.

2. Tai san thé chap cua 6ng Nguyén Ngoc H1 va ba Hoang Thi Hong M, theo
GCNQSDD s6 AH 344800 do UBND Quan X cap ngay 29/12/2006.

3. Tai san thé chap cua 6ng Ding Quang C2, theo GCNQSDD 1a X986347 do
UBND huyén G cap ngay 31/12/2003.

Hai tai san thir 2,3 trén duoc thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé chap
s6 401/TC ngay 18/04/2007 tai Phong cong chung s 2 thanh phd Ha Noi. Pham vi
bao dam cua hai tai san nay 1a 1.400.000.000 dong va cac khoan 14i phat sinh trong
pham vi bado dam.

4.Tai san ciia ho gia dinh ba Nguyén Thi T1, ng Bang Van C1, ong Dang
Quang C2 dién tich 204 m2 theo GCNQSDD s6 W321419 do UBND Huyén G cap
ngay 1/7/2003.

5.Tai san cta ho gia dinh ba Nguyén Thi T1, ong Pang Van C1, 6ng bang
Quang C2 dién tich 159 m2 theo GCNQSDD sb W314653 do UBND Huyén G cap
ngay 1/7/2003.

Hai tai san 4,5 trén dugc thé chap cho Ngan hang theo hop dong thé chap sb
402/TC ky ngay 18/04/2007 tai Phong cong ching s6 2 thanh phd Ha Noi. Pham vi
bao dam cua hai tai san nay 1a 1.600.000.000 dong va cac khoan 14i, phi phat sinh
trong pham vi bao dam.

[3] Qua trinh thuc hién hop déng nhu sau:

Ngay 21.2.2008, Ngan hang giai ngan khoan vay 5.000.000.000 dong tién mat
cho Céng ty, truc tiép ba B1 ky dong dau vao Bang ké chimg tir vay von ngan hang
ngay 21.2.2008. Qua trinh thanh toan ng, Cong ty lién tuc vi pham thoi han thanh
toan va bi Ngan hang don dbc nhéc nho, hai bén c6 nhiéu bién ban 1am viéc va cong
van trao d6i xin gia han no cta cong ty giri ngan hang. Can ctr vao dé nghi cua ba
Nguyen Thi Bl dai dién theo phap luat cua cong ty vé viéc thanh toan mot phan no
dé giai chap mot phan tai san thé chap dé tra lai cho nhitng nguoi bao lanh, hai bén
da tién hanh cac tha tuc thu no va giai chap tai san nhu sau:



Giai chap tai san thé chip cia ong Nguyén Ngoc H1 va ba Hoang Thi Hong
M, theo GCNQSDD s6 AH 344800 do Uy ban nhan dan Quan X cdp ngiy
29/12/2006 va tai san thé chap cua ong Ping Quang C2, theo GCNQSDP la
X986347 do UBND huyén G cdp ngdy 31/12/2003. (Pham vi bao lanh
1.400.000.000 dong): Ngay 24/09/2008 thu gbc 600.000.000 ddng, thu 1ai
22.100.000 dong tir tai khoan cua cong ty theo gidy dé nghi ctia Cong ty ngiy
24/09/2008; t& trinh s6 05/TT-PGDPT ngay 24/09/2008 dé tra s6 do seri X986347.
Ngay 02/10/2008 thu gbc 150.000.000 ddng, thu 1ai 6.045.000 dong, ngay
13/11/2008 thu gbc 880.000.000 dong, thu 13i 51.861.333 tir tai khodn ciia cong ty
theo gidy dé nghi ctia cong ty ngay 13/11/2008 va ngén hang da tra s6 do seri
AH344800. Ngan hang khong c6 yéu cau gi d6i v6i nhitng ngudi nay, khong budc
ho phai lién doi véi Cong ty trd no.

Thu tyc giai chap tai san cia ho gia dinh ba Nguyén Thi T1, 6ng Pang Vin
C1, 6ng Ping Quang C2 dién tich 204 m2 theo GCNQSDD s6 W321419 do UBND
huyén G cap ngay 1/7/2003 va tai san ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi T1, 6ng Ding
Vin C1, 6ng Pang Quang C2 dién tich 159 m2 theo GCNQSDPD s6 W314653 do
UBND huyén G cap ngay 1/7/2003 nhu sau: Dbi voi tai san thé chip so do seri sd
W321419, ngay 31/12/2009 thu gbc 200.000.000 dong. Ngay 12/01/2010 thu gbc
310.000.000 dong.Ngay 19/01/2010 thu gbc 90.000.000 ddng tir tai khoan cong ty.
Ngay 19/01/2010 ngan hang tra s6 d6 seri W321419 theo gidy dé nghi cong ty ngay
30/12/2009; to trinh xin rut tai san cua Cty X1 ngay 30/12/2009; to trinh thu ng
khach hang qua han ngay 25/12/2009. Pbi véi tai san the chap s6 do seri sd
W314653 qua trinh giai chdp nhu sau: Ngay 06/04/2011 thu gbc 500.000.000 dong.
Ngay 13/05/2011 thu gbc 260.000.000 dong. Ngay 16/05/2011 thu gbc 10.000.000
dong tir tai khoan cia cong ty. Ngdy 14/09/2012 ngan hang di tra s6 do seri
W314653 theo Gidy dé nghi cta cong ty ngay 06/04/2011, don dé nghi rat tai san
the chap ngay 26/06/2011, to trinh giai chép tai san ngay 15/07/2012, bién ban hop
t6 thu no ngay 26/07/2012, cong van sé 610/NHNo-CNGL vé viéc xuat tai san thé
chap ngay 24/08/2012, cong vin s6 55/PGD.PT ngay 30/08/2012.

Ngan hang khong c6 yéu cau gi ddi v6i nhitng nguoi da rat tai san thé chap
néu trén va khong budc ho phai lién d6i véi cong ty tra ng phan no con lai. Ly do vi
Cong ty X1 do ba Nguyén Thi B1 1a dai dién hop phap déu c6 vin ban cam két voi
Ngén hang sau khi khoan vay 3.000.000.000 dong tién gdc ma nhimg ngudi ndy cd
nghia vu bao ldnh dugc thanh toan thi Ngan hang cho giai chip tai san dam bao tra
cho ho, phan tién 1di phat sinh con lai thi Cong ty s& chiu trach nhiém tiép tuc thanh
toan cho Ngén hang.

Téng tr1 gia tAt ca cac tai san trén duoc dinh gia tai thoi diém thé chép la
10.013.000.000 dong. Trong do, tri gia tai san tai thdi diém thé chip cua 6ng Tran
Tién D va ba Nguyén Thi B1 tai myc (1) néu trén duoc thoa thuan 1a 4.000.000.000
doéng dam bao cho Cong ty TNHH Thuong mai Tong hop X1 (nay la Cong ty cd
phan B) vay von sb tién 13 2.000.000.000 dong theo hop dong thé chap s6 1165/TC
ngay 18/12/2006 va da dugc dang ky giao dich dam bao tai van phong dang ky nha
dat thanh phd Ha Noi. Khoan no nay chua thanh toan dugc khoan tién ng gbe nao va
phét sinh ng qua han.



Tinh dén ngay 13.7.2017, bi don da thanh toan dugc 3.000.000.000 dong tién
géc va 80.006.333 déng tién 13i, con ng lai nhu sau: No géc: 2.000.000.000 déng, 1ai
trong han: 2.759.543.417 ddng, 1di qua han: 1.419.774.875 dong, tong cong:
6.179.318.292 ddng. Trong khoan ng trén thi khoan no c6 tai san dam bao 1a tai san
cua hai vg chbng ba B1 va ong D tai s6 149 L1 néu trén voi pham vi bao lanh
2.000.000.000 dong, hién dang c6 sd du nhu sau: No gbc 02 (Hai ty) dong, 1ai trong
han: 2.309.127.778 dong, 13i qua han: 1.154.563.889 dong. Tong ca goc va lar:
5.463.691.667 dong. Khoan ng khong con tai san dam bao: 715.626.625 dong trong
do, 1ai trong han: 450.415.639 déng, 1ai qué han: 265.210.986 déng.

Riéng khoan no 3.000.000.000 dong da duoc rat tai san dam bao nhung do qua
trinh thanh toan khong dung han nén tién 13i qua han phat sinh van con 715.626.625
d6ng tién 13i chua thanh toan. Khi riit cac tai san dam bao thi Cong ty déu c6 cam
két thanh toan vao no goc va khoan tién 1i thi cong ty co nghia vu tiép tuc thanh
toan cho Ngéan hang. (Theo cac cong van ba Nguyén Thi B1 ky guri cho Ngan hang
Xin rat tai san thé chap).

Nhu vay tong sO no cia bi don CONng ty c6 phan B 12 6.179.318.292 dong.
Ngén hang y€u cau Toa an tuyén bi don phai thanh toan cho ngan hang khoan no
trén. Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh cta Toa an co hiéu luc phap luat, neu cong ty
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan no trén thi yéu cau Toa an
tuyén ngan hang c6 toan quyén dé nghi co quan Nha nudc co tham quyén xu 1y tai
san dam bdo con lai la:

1/ Quyen st dung 88,26m2 dat va toan bo tai san gan lién véi dat dugec UBND
Thanh phd Ha Noi | cap GNCQSD dat ¢ va QSH nha ¢ s6 10119015049 23/01/2002,
mang tén ba Nguyén Thi B1 va 6ng Tran Tién D, dia chi ghi trong Gidy chiing nhan
1a s6 nha 149(16 cii) phd Ddc Cau, thi trin G, huyén G, thanh phé Ha Noi, nay hién
1a nha s6 149 L1, quan X, thanh ph6 Ha Ngi.

2/ Quyén sur dung 57,56m2 dat ¢ (hinh thirc st dung riéng 24,64m2, chung
32,92m2) va toan b tai san gan lién v4i dat dia chi s6 nha 16 Ddc Cau, huyén G, Ha
Noi (ct), nay la s6 149 L1, quan X, thanh pho Ha Noi, ¢ duoc UBND Thanh phé
Ha Noi cap GNCQSH nha ¢ va QSD dat & s6 10119015036 ngay 19/9/2001 mang
tén tén ba Nguyén Thi B1 va 6ng Tran Tién D.

Hai tai san nha dat néu trén duoc xir Iy dé thu hdi cho Ngan hang khoan no
5.463.691.667 dong, trong do no goc: 2.000.000.000 dong, lai trong han:
2.309.127.778 dong, lai qua han: 1.154.563.889 dong (tam tinh dén 13/7/2017).
(Hop dong thé chap so 1165/TC ky ngay 18/12/2006 tai Phong cong chimg s6 2
Thanh pho Ha Noi1).

Hién tai san trén dat thé ghép, gia dinh 6ng D ba B1 da co stra chira so véi
hién trang lac thé chap. Quan di€ém cua Ngan hang moi cong trinh xay dung coi noi
sua chira trén dat da thé chap sau thoi diém thé chap déu thudc hgop dong thé chap
theo quy dinh cua phap luat dan su.

~ Vade nghi Toa 4n tuyén bi don phai thanh toan khodn tién 715.626.625 dong
bang tai san cua cong ty.

- Ké tir sau ngay xét xu so tham, bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién I3
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qua han trén s tién no gdc chua thanh toan, theo muc I&i suat ng qua han ma cac
bén thoa thuan trong cac hop ddng tin dung va duoc diéu chinh phu hop véi 18i suét
cho vay cua Ngan hang theo ting thoi ky, cho dén khi thanh toan xong khoan ng
géc.

*Tai cac budi lam viéc tai Trai tam giam sb 1, cong an TP.Ha N¢i, dai dién
hop phép cua bi don dong thoi 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an,
ba Nguyén Thi B1 trinh bay nhu sau:

Ba di doc don khoi kién nhitng ndi dung trong don vé chi tiét ba khong con
nh¢ nhung xac nhan Cong ty c6 vay ng ngén hang. Ba co thé chip tai san ctia ba dé
vay. Sau khi dugc Toa an tong dat cac van ban t6 tung thi ba B1 dong ¥ v4i quan
diém cta ong Tran Tién D chong ba vé viéc giai quyét vu an. Ba hién dang & trong
trai tam giam nén strc khoe yéu khong du diéu kién tham gia t tung tai Toa an.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Tién D trinh bay tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban hoa giai nhu sau: Ong dé nghi Toa 4n
bac yéu cau xur 1y hai tai san nha dat cia 6ng tai 149 L1, quan X, thanh ph6é Ha Noi
dé thu hoi ng cho hop dong tin dung s6 03/HDTD nam 2008 vi 6ng khong hé biét
dén ndi dung hop dong nay, hoan toan khong co chuyén 6ng thé chap tai san cta
minh cho Ngén hang. Ngan hang va Cong ty X1 tu y dua tai san cua 6ng vao lam tai
san thé chap cho hop dong tin dung s6 03 lam anh huong dén quyén loi ciia dng.

Ong chi bao lanh cho Coéng ty X1 mot lan duy nhit vao nam 2006 cho Hop
dong tin dung s6 01. Khoan vay 2.000.000.000 dong va di duoc tit toan tra no du
2.000.000.000 dong nhu tai liéu 1a Phiéu thu ngay 19.4.2007 ctia Ngan hang ma 6ng
da xuat trinh cho Toa 4n.

Ong D ¢6 quan diém néu ngan hang khai kién hop dong tin dung sé 03 thi 6ng
khong c6 lién quan gi, khong c6 thong tin gi ca. Dé nghi Toa 4n bac yéu cau xir
tai san nha dat cua ong tai dia chi s6 149 L1, quan X, thanh phd Ha Noi vi viéc vay

vbn cia Cong ty X1 thi cong ty phai chiu trach nhiém tra ng ngan hang. Vi vay ong
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang dén tai san clia 6ng.

* Cac duong su khac da dugce Toa an tong‘ dat triéu tdp, thong bao hop 1¢ vé
viéc phai tham gia t6 tung trong vu an va c6 quyén co yéu cau doc 1ap trong vu an,
nhung khong tham gia t6 tung va vang mat tai phién toa.

Tai ban an kinh doanh thuwong mai so tham s6 11/2017/KDTM-ST ngay
13/07/2017 cua Toa an nhan dan quan X, thanh pho Ha Noi da xu:

_ Cén cir khoan 1 Piéu 30, Dicu 35, Dicu 147, Piéu 227, Diéu 228 Diéu 266,
bicu 271 va biéu 273 cua B0 luat t6 tung dan sy;

- Can ctr Bicu 302, khoan 1 Dicu 305, bicu 319, biéu 342, bi¢u 351, bitu
355, biéu 363, bicu 369, bicu 471, bicu 474, bicu 715 va biéu 716 B0 luat dan su
2005;

- Can cir Khoan 2 Piéu 91 Luat Cac to chire tin dung nam 2010;

- Can c(r Piéu 27 Phép 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an.
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1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang A dbi véi bi don
Cong ty cd phan B vé yéu cau thanh toan khoan ng phat sinh tir hop dong tin dung
s6 03/HPTD (3120-LAV-200802369) ky ngay 21 thang 02 nam 2008 va Phu luc
diéu chinh bd xung hop dong tin dung kém theo hop dong sé 03 ngay 12.8.2008.

2. Budc Cong ty c6 phan B phai thanh toan cho Ngan hang A khoan tién no
tinh dén ngay 13.7.2017 14 6.179.318.292 dong. Trong d6 bao gdbm:

+ Ng ¢6 tai san dam bao la 5.463.691.667 ‘dong bao gém khoan no goc:
2.000.000.000 dong, lai trong han: 2.309.127.778 dong, lai qua han: 1.154.563.889
dong.

+ No¢ khong c¢6 dam bao la khoan tién 14i 715.626.625 dong, trong d6 i trong
han: 450.415.639 dong, 1ai qué han: 265.210.986 dong.

3. Ké tir ngay tlep theo cua ngay x¢ét xu so tham Cong ty c6 phan B con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han trén s6 tién n¢ géc chua thanh toan, theo muc
13i suit ng qua han ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung va duoc diéu
chinh phu hop véi 13i suat cho vay ciia Ngan hang theo timg thdi ky, cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc.

4. Ké tir ngay Ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu Cong ty c6 phan B
khéng thanh toan khoan no trén thi Ngan hang A co toan quyén thi yéu cau co quan
Nha nuéc c6 tham quyén xtr 1y tai san dam bao dé thu hoi cho khoan ng theo pham
vi bao dam 1a 5.463.691.667 dong, trong d6 ng gbc 2.000.000.000 ddng, 14i trong
han 2.309.127.778 dong, 13i qua han 1.154.563.889 ddng. Cu thé 1a cac tai san sau
day:

1/ Quyén str dung 88,26m2 dét va toan bo tai san gan lién véi dat dugec UBND
Thanh phé Ha Nb6i cip GNCQSD dét & va QSH nha & s6 10119015049 23/01/2002,
Quyét dinh 656.2002.QDUB, ho so gdc 1469.2002 mang tén ba Nguyén Thi B1 va
6ng Tran Tién D, dia chi ghi trong Gidy chimg nhan 1a s6 nha 149(16 cii) phé Déc
Cau, thi trdn G, huyén G, thanh phé Ha Noi, nay hién 1a nha s6 149 L1, quan X,
thanh ph6 Ha Noi.

2/ Quyén sir dung 57, 56m2 dat & (hinh thie s dung riéng 24,64m2, chung
32,92m2) va toan b tai san gan lién véi dat tai dia chi s6 nha 16 Doc Cau, thi tran
huyén G, thanh phé Ha Noi (cii) nay 1a s6 149 L1, quan X, thanh phé Ha Noi, da
duoc UBND Thanh phd Ha Noi cap GNCQSH nha & va QSD dat ¢ s6 10119015036
ngay 19/09/2001, Quyét dinh 5487.2001.QDUB, hd so gbc s6 28151.2001 mang tén
tén ba Nguyén Thi B1 va dng Tran Tién D.

(Hop ddng thé chap sb 1165/TC ky ngay 18/12/2006 tai Phong cong ching sO
2 TP Ha Noi, dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién dat ngay
19.12.2006 tai Van phong ding ky nha dat TP.Ha Noi ).

Ngoai ra 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac bén.

Ngay 25 thang 8 ndm 2017, dng D ¢6 don khang cdo cho rang ong chi bao
lanh cho hop dong tin dung s6 01 ngay 20/12/2006 va hop dong nay da tat toan vao
ngay 19/4/2007 nén khong dam bao cho hop dong tin dung so 03 ngay 14/2/2008 de
nghi trd lai gidy to 2 tai san thé chap cho o6ng.
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Tai phién toa phtc thim:

Ong D xuét trinh ban chinh don dé nghi vay vn ngay 14/2/2008 ciia Cong ty
TNHH Thuong mai Tong hop X1.

Ong Tran Tién D van gilt nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Toa an buge
Ngén hang tra lai 02 gidy chtng nhan quyén str dung dat da thé chap.

Ngéan hang A Va,n gilf nguyén yéu cau xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i
vO1 tai san la nha va dat V(’)"i dién tich 24.64m2 tai §6 149 L1, quan X, thanh pho Ha
Noi. Gitr nguyén cac yéu cau khoi kién theo hop dong tin dung va phu luc kém theo
ky két giﬁ:a hai bén va yéu cau khaoi kién vé vi€c xir 1y tai san con lai theo ty 1€ dam
bao. Bé nghi HDXX ghi nhan su tu nguyén nay; bac khang cao cua 6ng D.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi sau khi
phan tich vu an da co6 két luan:

- Toa an cap phuc tham d4 tién hanh cac thu tuc t6 tung dung phap lut. Cac
duong sy chap hanh day du cac quy dinh ctua phap luat.

- Hop dong tin dung ky két gitra cac bén la hop phap va phu hgp voi quy dinh

cua phap luat. Do khong thanh toan ng gbc va no lai theo thoa thuan nén Toa an cap
so tham budc Cong ty cd phan B thanh toan toan bd no goc va no 13i 1a 6 cin cu.

Khang cio cta ong Tran Tién D 1a trong thoi han luat dinh, da ndp tam tng.

- Ngén hang A rat don khoi kién doi voi tai san 24.64m2 tai s0 149 L1, quin
X, thanh ph6 Ha Noi la hoan toan ty nguyén. D€ nghi HDXX dinh chi giai quyét do1
vl yéu cau nay.

- DOi v6i yéu clu vé xii 1y tai san con lai da lam ddy du thu tuc theo quy dinh
cua phap luat. Bé nghi HDXX chap nhan va stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, ching cur do cac bén duong su xuét trinh va toa an thu
thap dugc; Can ctr két qua hoi va tranh tung tai phién toa; hoi dong xét xtr thay:

[1]. Vé thi tuc to tung:

Pon khéang cao gﬁa ong Tran Tién D lam trong thot han luat dinh va da nop
tam ing an phi phac tham 1a hop 1€.

Vé tham quyén giai quyet Cong ty cd phan B ¢d tru so: Tang 4 Cho N,
phuong N, quan X, thanh pho Ha Noi. Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 B6 luat td tung dan sy thi Toa an nhan dan quan X
thu Iy va giai quyét so tham 1a ding tham quyén.

Hop dong tin dung sé 03/HPTD (3120-LAV-200802369) ky ngay 21 thang
02 nam 2008 va Phu luc diéu chinh b6 sung hop dong tin dung kem theo hop dong
s6 03 ngay 12.8.2008 ky két giita Ngan hang A va Cong ty co phan B duoc hai bén
xac nhan 1a hop phap va c6 hiéu lyc phap ly. Qua trinh giai quyét tai Toa an so tham
va phtic tham, bi don thira nhan toan bd no gbc va no 13i nhu yéu cau khai kién cua
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nguyén don. Tda an so thdm chip nhdn yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don phai
thanh toan toan bd no gdc, no 1ii theo dé nghi cua nguyén don 1a phu hop véi diéu
91 Ludt cac t6 chirc tin dung va cac thoa thuan vé 14i suat trong hop dong tin dung 1a
c6 can cu va dung phap luat.

[2]. Xét cac yéu cau khang céo ctia ng Tran Tién D thi thdy ring:

Ong Tran Tién D va ba Nguyén Thi B1 1a v chong. Ba B1 la nguoi dai dién
theo phdp luat ciia COng ty thuong mai va tong hop X1 (nay doi thanh Céng ty co
phan B) .

Ngay 18/12/2006 thi 6ng D, ba B1 c6 ky hop dong thé chip s6 1165/TC tai
phong cong ching sb 2 thanh phd Ha Noi ¢é dam bao cho nghia vu tri gia 2 ty dong
cua Cong ty X1 voi Ngan hang A. Tai san thé chip 1a 02 bat dong san tai dia chi sd
149 Déc Cau (nay 1a 149 phd L1), quan X, thanh phd Ha Noi (01 bat dong san 1a
nha nam trén dién tich 88.26m2 dat, 01 bét dong san la nha nam trén dién tich
24.64m2 dat).

Ngay 20/12/2006 thi Ngan hang A va Cong ty X1 ky hop dong tin dung s6 01
va Ngan hang cho Céng ty X1 vay tlen 02 ty dong, thoi han 12 thang. Pén
19/4/2007 thi Cong ty X1 da tra hét no goc va lai vay.

Ngay 18/4/2007 thi Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon va ong
Nguyén Ngoc H1, vo 1a Hoang Thi Hong M va 6ng Nguyén Pang C3 ky hop dong
thé chap s 401/TC tai Phong cong ching s6 2, thanh phd Ha Nbi cO nd1 dung vo
chong ong H1, ba M thé chap tai san cua ho 1 bat dong san da dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb AH 34480 ngay 29/ 12/2006 va Ong C2 thé chap tai san
ctia minh 13 bat dong san da duoc cap GCNQSDD X986347 ngay 31 thang 12 nim
2003 dé dam bao cho nghia vu c6 gié tri 1,4 ty dong cua Cong ty X1.

Ngay 18/4/2007 thi Ngan hang A va ho gia dinh 6ng Pang Van Cl, ba
Nguyén Thi T1 di ky hop dong thé chap s6 402/TC tai phong cong ching sb 2
thanh phé Ha Noi ¢6 noi dung ho gia dinh 6ng C1, ba T1 thé chap 02 bat dong san
ctia ho 1 bat dong san co dién tich 159m2 di duoc UBND huyén G cip GCNQSDD
s6 W314653 ngay 1/7/2003 va bat dong san c6 dién tich 204m2 da dugc UBND
huyén G cap ngay 1/7/2003 dé dam bao cho nghia vu ciia Cong ty X1 tri gia 1,6 ty
dong.

Ngay 21/2/2008 thi Ngan hang A va Cong ty X1 lai ky hop dong tin dung s
03/HPTD c6 ndi dung chinh 1a Ngan hang Nong nghi€p cho Cong ty X1 vay 05 ty
dong, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat 1.05%/thang sau ky phu luc véi i suat
1.3%/thang. Ngan hang da phat vay cho Cong ty X1. Sau khi vay thi Cong ty X1
khong tra no theo ding thoa thuan trong hop dong Ngan hang da ra nhiéu thong bao
doi no va thong bao xir 1y tai san dam bao néu Cong ty X1 khong tra duoc ng. Dén
cubi nam 2008 thi Cong ty X1 va cac chu tai san di c6 van ban dé nghi cho ndp tién
gbc dé xin rit cac tai san thé chap cua ho ong Nguyén Ping C3 va cua vo chong
ong H1, ba M.

Tt nim 2009 dén 2012 thi ba B1 véi tu cach dai dién Cong ty X1 da co cac
van ban dé nghi Ngan hang giai chép tai san cho cc chu tai san trén co sé ho ndp

tién vao tra ng thay cho Cong ty X1. Ngan hang Néng nghiép da chap nhan va giai
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chap cac tai san thé chap theo cac hop dong thé chap sb 401/TC va 402/TC ngay
18/4/2007.

Xét thay viéc thé chip cta cac ho ma Ngan hang giai chap 1a thé chap dé dam
bao nghia vu theo phan va c6 gidi han cu thé gia tri dam bao nén viéc giai chap cac
tai san do la ding quy dinh phap luat.

Céc hop dong thé chap s6 1165/TC ky ngay 18/12/2006 ky giira Ngan hang
Nong nghiép va vo chong 6ng D, ba B1 ciing nhu hop dcng thé chap s6 401/TC ky
ngay 18/4/2007 gitra Ngén hang voi Ong C2, vo chéng 6ng H1 ba M cung nhu hop
dong thé chap s0 402/TC ky 18/4/2007 gilta Ngan hang v6i ho 6ng C1 va ba T1 déu
chung 01 ndi dung la Cong ty X1 xin vay mot s0 tién cu thé 1a bén thé chap dong y
thé chip dé dam bao cho khoan vay do:

- Hop ddng thé chip s6 401/TC 1a dam bao cho khoan vay 1.4 ty dong;
- Hop dong thé chap s6 402/TC 1a dam bao cho khoan vay 1.6 ty dong;
(Hop dong thé chap 1165/TC la dam bao cho khoan vay 2 ty dong).

Mit khac tai van ban dé nghi vay von ngay 15/2/2008 ba Bl — Gidm dbc
Cong ty X1 cling nhu tai don dé nghi rut tai san thé chap dé ngay 26/6/2011 ba B1
lac d6 1a giam déc Cong ty B déu co6 ké khai cac tai san thé chip trong d6 c6 02 tai
san ding tén ba va 6ng D.

Con 6ng D trong qua trinh giai quyét tai Toa an va tai phién toa c6 xac nhan
ong khong lam thu tuc giai chap hay c6 van ban gui ngan hang yéu cau ngan hang
tra lai giady ching nhan quyén so hiru nha 6 va quyén sir dung dat & 02 nha dat da
thé chap. Cong ty X1 lai co tru s& ngay tai nha 149 L1 tir khi thanh 1ap cho dén khi
chuyén dbi tén doanh nghiép va chuyén tru s¢ chinh vé tang 4 cho N, quan X, thanh
phé Ha Noi (thang 5/2011). Vian ban dé nghi vay von dé ngay 14/2/2()08 Ong D Xuat
trinh tai Toa la lam trude van ban dé ngay 15/2/2008 ma ngan hang cung cip nén vé
nguyén tic vin ban sau cd gia tri

Trong ho so xin ly hon ciia ba B1 va 6ng D nam 2011 (da dinh chi do rat don
khoi kién) tai Toa an nhan dan quan X c¢6 nop kem hop dong thé chap 2 nha dat tai
s6 149 L1, quan X, thanh phé Ha Noi. Téng hop cac chung ctr trén thi thiy khang
céo ctia 6ng D khéng c6 co sé dé chip nhan.

Két qua xem x¢&t tham dinh cua Toa an cap phtc tham thé hién tai 149 L1,
quan X, thanh ph6 Ha Noi gia dinh 6ng D c6 02 tai san thé chap thi tai san thi nhat
& mat duong co dién tich 88.24m2 van giit nguyén hién trang, tai san thé chip thu
hai c6 dién tich 24.64m2 thi trudce khi thé chap da d6i cho ho khac dé lay phan dit
tlep giap ngay voi thira dat co dién tich 88.24m2. Céc tai liéu c6 trong hd so ciing
the hién 1a ngay sau khi d6i vi tri thi vo chong 6ng D da xay dyng thanh nha cao
tang rdi méi mang di thé chap (phan dat 88.24m?2 ‘x@y nha 4 tAng + ltum, co gidy
phép xay dung nha 3 ting). Phan dét dbi thi xay 2 tang 1 tum khong c6 gidy phép.

Theo két qua do dac do Cong ty Dia chinh L3 thyc hién thi dién tich dat gia
dinh 6ng D ba B1 dang sir dung tai s6 149 L1 1a 114.3m2, trong d6 dién tich theo
gidy chimg nhan 88.24m2 thi thuc té 1a 87.2m2; dién tich dat con lai (dién tich dét
d6i) 1a 27.1m2. Xét thay cac tai san ndy dugc cap gidy chimg nhan tir 2001 va 2002
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ban dd duoc vé& bang tay nén s& co sai s6 nhat dinh; ban d6 do v& bang may theo
phuong an trich do va sao lai tir s6 goc ciia Cong ty Pia Chinh s€ chinh xac va 1a s6
do dé Toa an dé giai quyét vu an.

Ngay 27/4/2018 nguyén don — Ngan hang A c6 vian ban xin rat 1 phan yéu
cau xur 1y tai san dam bao cu thé 13 chi yéu cau xir 1y tai san dam bao 1a tai san thé
chép c6 dién tich 88.24m2/s6 do thuc té 87.2 m2 ma khong yéu cau xir 1y tai san thé
chap co dién tich 26.24m2. Xét viéc rit 01 yéu cau nay cia Ngan hang la tu nguyén
cling nham tao diéu kién nhat dinh cho gia dinh 6ng D nén Toda 4n chip nhan.

Do 02 tai san nay dam bao cho khoan ng gbc 02 ty dong; nay ngan hang xin
rdt yéu cau xur Iy 01 tai san bao dam thi nghia vu dam bao s& giam cin cr vao bién
ban xac dinh gia tri dam bao khi cho vay thi nghia vu dam bao cua tai san con lai la
77.52% tuong Ung voi tong sb tién 4.235.453.779 dong (trong d6: No gbc:
1.550.400.000 dong, no lai trong han: 1.790.035.853 dong, no lai qud han:
895.017.926 dong)

Sau khi xet xu so tham thi bi don khong c6 khang cdo. Cin cir hop dong tin
dung s6 03/2008, phu luc hop dong tin dung bang keé trich lai, cac quyet dinh cua
Ngén hang Nha nudc Ve viéc diéu chinh 14i suat cho vay thi thiy rang quyét dinh
ctia Toa 4n so tham vé s6 ng Cong ty B phai tra 1a dung va chinh xéac, nghia vu dam
bao cta vo chong Ong D ba Bl cling dung va chinh x4c nhung duoc stra lai do
nguyén don rat 1 phan yéu cau xu 1y tai san dam bao.

Viéc stra an 12 trén co s& ty nguyén ctua Ngan hang vé viée xin rit yéu cau xir
1y 01 tai san dam bao.
Két luan vi dai dién Vién kiém séat nhan dan thanh phé Ha Nai tai phién toa
hdm nay phu hop véi cac chirng cir ¢ trong ho so va nhan dinh cia Hoi dong xét xir
nén chap nhan.

[3].Vé 4n phi phiic thzftm: Do stra ban an so thim nén nguoi khang cao
khong phai chiu an phi phuc tham.

Boi cac 1€ trén,
Can ctr khoan 2 Piéu 308 va diém b khoan 5 Piéu 314 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015.

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Dicu 148 BS
luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Ap dung cac Bicu 51, Diéu 56, biéu 58, Dicu 59, Diéu 60 va Piéu 91 Lujt
cac to chuc tin dung nam 2010.

- Ap dung Piéu 122, Picu 197, biéu 198, Piéu 342, Biéu 476 Bo luat dan sy
nam 2005.
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- Ap dung Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra doi, bo sung
mot s6 diéu Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao
dich bao dam.

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/NQ- UBTVQH ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Stra ban an kinh doanh thuong mai so thém s6 11/2017/KDTM-ST ngay
13/07/2017 ctia Toa an nhan dan quan X, thanh phé Ha Noi.

Xur:

1. Cl}ép nhan yéu céiu khai kién cua Ngan hang A ddi voi Cong ty ¢ phan B
theo hop dong tin dung s6 03/HDTD (3120-LAV-200802369) ky ngay 21 thang 02
nam 2008 va phu luc diéu chinh bo sung ky két gitra hai bén.

2. Ghi nhén sy ty nguyén rat 1 phan yéu cau xir 1y tai san dam bao cua Ngan
hang A Ve viéc xur ly tai san bao ddm cho khoan vay la toan bg quyen su dung dat va
tai san gan lién voi dat déi voi dién tich 24.64m?2 tai dia chi s6 nha 16 Déc Cau,
huyén G, thanh pho Ha Noi (cii) nay 1a s6 149 L1, quan X, thanh phd Ha Noi, da
duoc UBND Thanh phd Ha Noi cap GNCQSH nha & va QSD dat ¢ s6 10119015036
ngay 19/09/2001, Quyét dinh 5487.2001.QDUB, ho so goc s 28151.2001 mang tén
tén ba Nguyén Thi B1 va 6ng Tran Tlen D. Hop dong thé chap sb6 1165/TC 'ky ngay
18/12/2006 tai Phong cong chimg s6 2 Thanh phd Ha Noi, ding ky thé chap quyén
str dung dat, tai san gan lién dat ngay 19.12.2006 tai Vin phong dang ky nha dat
Thanh phd Ha Noi. Ngan hang lam tha tuc giai chip va tra lai ngay gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha & va st dung dat nay cho gia dinh éng D, ba B1.

3. Bugc Cong ty gé phan B phai thanh toan cho Ngan hang A tinh dén ngay
13.7.2017 v6i tong s tién: 6.179.318.292 dong, frong do: No ¢ tai san dam bao la
4.235.453.779 dong. S6 con lai 1a ng khdng c6 dam bao.

4. Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham ngay 13/7/2017, Cong ty co
phan B con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han trén s0 tién ng goc
(2.000.000.000 dong) chua thanh toan, theo murc 13i suit ng qua han ma cac bén
thoa thuan trong cac hop dong tin dung va dugc diéu chinh phi hop voéi 14i suat cho
vay ctia Ngan hang theo timg thoi ky, cho dén khi thanh toan xong khoan no goc.
Khoan tién 13i thi khong phai chiu 1di cham tra cho dén khi thi hanh an xong.

5. Ké tir ngay Ban 4n cua Toa an c6 hiéu luc phap luat, neu Cong ty c¢b phan B
khong thanh toan khoan ng trén thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
a4n c6 tham quyén xu 1y tai san dam bao dé thu hoi cho khoan ng theo pham vi bao
dam la:

Quyén str dung 88,26m2 dét va toan bo tai san gan lién v6i dat dugc UBND
Thanh phé Ha No6i cip GNCQSD dét & va QSH nha ¢ s6 10119015049 23/01/2002,
Quyét dinh 656.2002.QDUB, ho so goc 1469.2002 mang tén ba Nguyén Thi B1 va
6ng Tran Tién D, dia chi ghi trong Gidy chimg nhan 1a s6 nha 149(16 cii) phd Déc
Cau, thi trAin G, huyén G, thanh phé Ha Noi, nay hién 1a nha s6 149 L1, quan X,
thanh phé Ha Noi. Hop dong thé chap s6 1165/TC ky ngay 18/12/2006 tai Phong
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cong ching s6 2 Thanh phd Ha Noi, diang ky thé chip q}lyén su dung dat, tai san ,g'fm
lién dat ngay 19.12.2006 tai Van phong dang ky nha dat Thanh pho Ha Noi. (S6 do
thyc té 1a 87,2m2).

Tai san nay dam bao cho khoan ng gbc: 1.550.400.000 dong; no 13i trong han:
1.790.035.853 dong, ng lai qua han: 895.017.926 dong. Trong d6 khoan ng goc
1.550.400.000 dong tiép tuc phai chiu 141 dén khi thi hanh an xong theo murc 13i suat
xéac dinh ¢ Piéu 4 cta quyét dinh nay.

6.Truong hop phai xir 1y tai san thé chdp dé thu hoi no thi cac to chirc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh song, sinh hoat du¢i moi hinh thurc trén tai san thé chap
c6 nghia vu chuyén di noi khéac dé thi hanh an.

7. Sau khi xur 1y tai sén,thé' chép tai Diéu 5 cla qu}{ét dinh nay ma chua tra
dugc hét ng tai muc 4 cua quyét dinh nay thi Cong ty c6 phan B phai tiép tuc tra dén
khi tra hét.

8. Truong hop Cong ty co phan B hodc ba B1, 6ng D thanh toan dugc toan bd

ng goc no 13i tai Piéu 5 cua quyét dinh nay thi Ngan hang A phai lam thi tuc giai
chap va tra lai GCNQSDD dién tich 88.24m2 néu trén ngay.

9. V& 4n phi: Cong ty c6 phan B phai chiju 113.463.691 dong an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang A s6 tién 55.985.000 dong tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu tién s6 0007412 ngay 14 thang 10 ndm 2013 tai Chi cyc thi hanh én dan
su quan X, thanh pho Ha Noi.

Hoan tra s tién 2.000.000 dong tién tam tmg 4n phi phac thdm 6ng Tran Tién
D da nop theo Bién lai thu tién s6 0005825 ngay 29 thang 8 nam 2017 tai Chi cyc thi
hanh 4n dan sy quan X, thanh pho Ha Ni.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit thi hanh an
dan su thi nguodi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

10. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 22/05/2018.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc diong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP Ha Noi;

- TAND Qudn X;

- Chi Cuc THADS Qudn X,;

- Lueu.

HOANG MINH THANH
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