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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Vin Phung.
Cdc Thiam phan: 1. Ong Nguyén Vinh Khuong.
2. Ong Lam Téan Vinh.

- Thw ky phién toa: Ong Dinh Qudc Thanh— Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Séc¢ Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ong Truong Minh Dién— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 13 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan
dan tinh Séc Tring xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy ly sé:
149/2024/TLPT-DS ngay 7/8/2024 vé viéc “Tranh chp hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so thim sd: 21/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén My Tu, tinh S6¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 202/2024/QD-PT ngay 19/8/2024
va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd 202/2024/QD-PT ngay 06/9/2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pong Thi T, sinh nim 1965; dia chi: Ap P, xa M,
huyén M, tinh S6c¢ Trang, tinh S6c Trang (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Lé Thi Kim H, sinh
nam 1989. Dia chi: Khom T, phuong B, thi xa N, tinh S6¢ Trang theo van ban uy
quyén dé ngdy 29/8/2024. (c6 mit)

2. Bi don:

2.1. Ong L& Minh H1, sinh nim 1960; dia chi: Ap P, xd M, huyén M, tinh
Soc Trang (Co mit, ving mit khi tuyén 4an).

2.2. Ba Ha Thi S, sinh ndm 1964; dia chi: Ap P, xa M, huyén M, tinh Séc
Trang (C6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L& Kién C, sinh nim 1984;
dia chi: Toa nha F, chung cu M, xa B, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh (c6 don
Xin giai quyét vang mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Ba Dong Thi T 1a nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Theo tai li¢u ching ctr c6 trong hd so, ndi dung vu kién duoc tdm tat nhu
Sau.

* Theo don khoi kien ngay 10/02/2023, cdac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa nguyén don ba Péng Thi T trinh bay:

Vao ngay 08 thang 04 nim 2022, ba T c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong
phan dit ctia vo chong ba Ha Thi S va dng L& Minh H1 véi dién tich khoang 22
cong tam cdy (theo do dac thuc té cia Toa an la 29.128,5m?), dat toa lac tai 4p P,
xd M, huyén M, tinh Soc Trang, voi gia moi cong 1a 84.000.000 dong (T1 mudi
bdn tridu ddng). Phan dat nay chua cd s6 do thyuc té nén ba T va vo chong ba S,
ong H1 méi thoa thuan s€ giao trudce s6 tién 1a 1.000. 000.000 dong (Mot ty dong)
khi ndo ¢ ban v& va sé do thyc té thi ba T sé& giao du sb tién con lai cho vo chong
ba S, 6ng H1. Sau khi hai bén thong nhat thoa thuan dugc gia thiba T c0 tra trudce
cho ba S sb tién 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), viéc giao nhan tién c6 lam
bién nhan dé ngay 08/4/2022 do ba S Vlet va ky tén, ba S dai dién cho h¢ gia dinh
nhan tién. Ba T ¢ yéu cdu ba S dua gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T
dé 1am thu tuc sang tén thi ba S déu hira hen cho qua. Hién nay phan dit ma ba S,
6ng H1 chuyén nhuong cho ba T ¢ con kénh thity loi ctia Nha nudc ¢o dién tich
khoang 2.000m2. Ba T ¢6 yéu cau khi do dac phan dat phai trir phan dat thudc con
kénh thity lgi ra, phan dét con lai thuc té bao nhiéu s& tra sd tién bay nhiéu nhung
vo chong ba S, 6ng H1 khong dong ¥ va yéu cau ba T mua ludn phan dit con
kénh thuy loi.

Do 6ng H1, ba S gidu thong tin vé dat chuyén nhuong vi trong phan dat ma
ba chuyén nhuong c6 mot phén dat thude kénh thuy loi1 do Nha nudc quan ly.
Trong khi thoa thuan ba S, dng H1 néi 1a dat cta dng ba di dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung khi 1am tha tuc do dac thi ba méi phat hién trong
phan dét chuyén nhuong c6 mot phan dat thudc kénh do Nha nudc quan 1y nén 16i
hop dong vo hiéu thudc vé ba S, dng H1. Mit khéc, hai bén chua 1am hop dong
chuyén nhuong vi giita ba va ba S, 6ng H1 13 ba con, tin tuéng 1dn nhau nén
khong lam hop dong, hai bén thoa thuan sau khi dia chinh do dac xong thi mdi
sang t€n nén hop d6ng khong dam bao vé hinh thirc hop dong Bén canh do, ba
thdng nhat véi két qua do dac xem xét tham dinh tai chd va két qua dinh gia cua
Toa an nhan dan huyén My Tu. Ba thong nhét voi chi phi do dac, tham dinh tai
chd, chi phi dinh gia ma Toa an d3 thuc hién 1a 37.235.670 dong (Ba muoi bay
triéu hai trim ba muoi 1dm nghin séu trim bay muoi dong).

Ngoai ra, theo nhu két qua do dac, tham dinh va dinh gi4 tai san tranh chap
cu thé: Tong dién tich phén d4t tranh chép 1a 29.128,5m? trong do thira 53, to ban
d6 12 14 13.029,8m?; thira 59, to ban d6 12 ¢o6 dién tich 10.441,6m?; Thira 562, to
ban do 12 co dién tich 1a 5.657,1m2 Gia thi trudng toan bd tai san dang tranh
chap 13 1.893.353.000 dong (Mot ty tam trim chin muoi ba triéu ba trim nam
muoi ba nghin déng). Nhu vay, theo thoa thuan gitta ba va éng H1, ba S hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 84.000.000 ddng/01 cong tam 03m twong dwong
1.296m2. Quy ra 29.128,5m? twong duwong 22,47569 cong tam 16n x 84.000.000
ddng/01 cong = 1.887.957.960 dong (MOt ty tam trim tdm muoi bay triéu chin



trdm nim muoi bay nghin chin trim sau muoi ddng). Tuy nhién, trong vu an ndy
ba khong yéu cu bi don ba S, dng H1 phai bdi thudng gia tri chénh 1éch vi chua
co thi¢t hai xay ra; toan bd dién tich dat néu trén bi don ba S, ong H1 dang quan
1y, str dung.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat giita ba Dong Thi
T v6i vo chong ba Ha Thi S va dng L& Minh H1, ngay 08/4/2022 13 v6 hiéu.

- Budc ba Ha Thi S va 6ng L& Minh H1 phai tra cho ba T s tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Pay 14 s tién chuyén nhuong dat, khong phai
tién dat coc.

- Budc vo chdng ba S, 6ng H1 phai tra tién 13i cham tra tir 05/5/2022 (ngay
phat hién) theo muc 13i suat 1 ,06%/thang, tinh dén ngay xét xtr so tham ngay
21/6/2024 1a 25 thang 16 ngay voi s tién 13: 1.000.000.000 dong x 1,66%/thang
x 25 thang 16 ngay = 423.853.333 dong (Bén tram hai muoi ba triéu tam tram
nam muoi ba nghin ba trdm ba muoi ba dong) Ly do vigc yéu cau tinh 13i do s
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 tién ba vay ngin hang, ba giao
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) cho ba S, 6ng H1 nhung khong c6 canh tac
nén quyén loi ctia ba bi xdm pham.

- Péi voi phan dat ma 6ng L& Minh H1 va ba Ha Thi S thoa thuan chuyén
nhuong cho ba Déng Thi T vao ngay 08/4/2022 dién tich theo do dac thuc té 1a
29.128,5m? trong do thua 53, to ban dd 12 1a 13.029,8m?; thira 59, t& ban dd 12
c6 dién tich 10.441,6m?; thira 562, to ban d6 12 ¢6 dién tich 13 5.657,1m?), dat toa
lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh So6c Trang. Hién nay bi don 6ng Lé Minh H1 va
ba Ha Thi S dang quan 1y, str dung va ba khong c6 quan 1y nén khong yéu cau.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa bi don ba Ha Thi
S va 6ng Lé Minh H1 trinh bay:

Vé thu tuc chuyén nhuong giéng nhu 10i trinh bay cta nguyén don. Ong,
ba thira nhan c6 nhan cua ba T 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) vao ngay
08/4/2022.

Trong qué trinh chuyén nhuong do phan dat chuyén nhugng c6 mot phan
dat thuoc kénh thuy loi do Nha nudc quan 1y. Ong, ba thira nhan khi thoa thuan
chuyén nhuong ba va 6ng H1 khong noi phan dat chuyén nhuong c6 mot phan dat
thudc kénh thuy loi do Nha nudc quan Iy nguyén nhan cho két qua hop dan hai ép
xac dinh kénh thu loi nay lang lap tir 1au, khong ngudi st dung nén hoi phan dat
kénh thuy lo1 c6 dugc cap gidy hay khong, dia chinh xa tra 161 cho 01 tuan nhung
01 tuan sau ong, ba c6 hoi nhung chua cé két qua. Khi hoi chi hoi bang miéng, ba
hoi 6ng P — Pho chu tich x4, khong c6 gidy to gi. Nén sau khi nhan mot ty ciia ba
T, khoang 01 tuan sau dng, ba méi bao cho ba T biét trong phan dat ma ba chuyén
nhuong c6 mot phan dat thuoc kénh thuy loi do Nha nudc quan 1y thi ba T ciing
dong ¥ chuyén nhuong ludn phan dat nay nhung khoang ngay 01/6/2022 thi ba
doi y cho rﬁng phai trir di¢n tich kénh thuy lo1i, dién tich con lai méi sang nhugng
thi ba déng y. Nhung do khi do dac phan dat, phi do dac 1a 6.660.000 dong ba T
khong chiu tra cho t6i nén hai bén x4y ra tranh chap.

Khi chuyén nhuong hai bén chua lam hop dong chuyén nhuong vi giita ba,
6ng H1 va ba T 13 ba con, tin twong 1an nhau nén khong 1am hop dong. Hai bén



thoa thuan sau khi dia chinh do dac xong thi méi sang tén nén khong dam bao vé
hinh thtrc hop déng.

Ba théng nhat véi két qua do dac xem xét tham dinh tai chd va két qua dinh
gia ciia Toa 4n nhan dan huyén My TG cu thé: Theo nhu két qua do dac, tham
dinh va dinh gia tai san tranh chap cy thé: Tong dién tich phan dat tranh chip la
29.128,5m? trong d6 thtra 53, to ban d6 12 1a 13.029,8m?; thira 59, to ban d6 12
c6 dién tich 10.441,6m?; Thira 562, t& ban dd 12 ¢6 dién tich 1a 5.657,1m?2. Gia thi
truong toan bo tai san dang tranh chap 1a 1.893.353.000 dong (Mot ty tam trim
chin muoi ba triéu ba trim nim muoi ba nghin déng). Nhu vy, theo thoa thuan
giita ba va 6ng H1, ba S hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong 1a 84.000.000
ddng/01 cong tim 03m tuong duong 1.296m?. Quy ra 29.128,5m? twong duong
22,47569 cong tam 16n x 84.000.000 ddng/01 cong = 1.887.957.960 dong (Mot ty
tam tram tam muoi bay tri€u chin trdm nam muoi bay nghin chin tram sau muoi
dong) Nhu vay, so voi gia dinh gia thi truong ma Cong ty D thi gia tri thoa thuén
chuyén nhuong thap hon 5.395.040 d6ng (Nam triéu ba trim chin muoi lam
nghin khong trim bén muoi dong). Tuy nhién, trong vu 4n nay ba T khdng yéu
cau bi don ba S, 6ng H1 phai boi thudng gid tri chénh léch nén ba S, 6ng H1
khong co ¥ kién va khong yéu cau bdi thudng gia tri chénh 1éch. Toan bo dién
tich ¢t néu trén hién nay bi don ba S, 6ng H1 dang quan 1y, st dung.

Nay trudc yéu cau cua ba T, ong ba c6 ¥ kién nhu sau:

- Thong nhit tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Dong Thi T voi vo chong ba Ha Thi S va ong L& Minh H1, ngay 08/4/2022 1a vo
hi¢u; Ong, ba dong ¥ tra choba T sd tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

- Pdi v6i yéu cau caa ba T budc vo chong ba S, ong H1 phai tra tién 1ai
cham tra tir 05/5/2022 (ngay phat hién) theo murc 14i suét 1 ,06%/thang, tinh dén
ngdy xét xu so tham ngdy 21/6/2024 1a 25 thang 16 ngdy véi sO tién la:
1.000.000.000 dong x 1,66%/thang x 25 thang 16 ngay = 423.853.333 dong (Bon
trdm hai muoi ba triéu tdm tram nam muoi ba nghin ba tram ba muoi ba dong)
ba khong dong ¥ véi ly do day la hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat,
khong phai hop dong vay hay hop dong tin dung nén khong dong v tra 1ai.

- P6i v6i phan dat ma 6ng, ba thoa thuan chuyen nhuong cho ba Pong Thi
T vao ngay 08/4/2022 dién tich theo do dac thuc té 1a 29.128,5m? trong do thua
53, to ban d6 12 1a 13.029,8m?; thira 59, to ban do 12 c6 dién tich 10.441,6m?
thira 562, t& ban dd 12 c6 dién tich 1a 5.657,1m?), dat toa lac tai ap P, xa M,
huyén M, tinh Soc Trang. Hién nay bi don 6ng L& Minh H1 va ba Ha Thi S dang
quan 1y, st dung; ba T khong c¢6 quan 1y nén ong, ba khong yéu cau Toa an xem
xét giai quyét.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va don xin gidi quyét vang mdt nguoi cé
quyén loi, nghia vu lien quan ong Le Kién C trinh bay:

Dbi véi yéu cau cua ba T ong khong co Y kién gi vi phan dat thudc thira
562, to ban d6 12, dién tich 5.300m? toa lac tai ap P, xa M, huyen M, tinh Soc
Trang la 6ng ding tén dum 6ng H1, ba S vi tai thoi diém cip gidy cha me ong
vuot han dién nén phan dat trén van thudc quyen sO hitu cua cha me 6ng la ong
H1, ba S. Mit khac, ong khong st dung chung sb tién 1.000.000.000 dong (Mot



ty ddng) ma 6ng H1, ba S nhan cta ba T. Trong vu 4n ndy ong khéng ¢ yéu cau
gi.

* Tai ban an déan sy so tham sb: 21/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén My Tu, tinh Soc Tring d3 quyét dinh: Cin ctr khoan
3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 244;
Piéu 273 Bo luat t tung dan sy; Didu 122; Pidu 123, Diéu 129, Piéu 131, Piéu
280 Bo luat dan sy ndm 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, khodn 2, 4 Diéu 26,
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an; Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu ciu cta ba Péng Thi T vé& viéc yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 08/4/2022 giita ba Pong
Thi T va 6ng L& Minh H1, ba Ha Thi S 1a v hiéu.

1.1. Budc d6ng Lé Minh H1 va ba Ha Thi S phai c¢6 trach nhiém tra cho ba
Pong Thi T sé tién 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Pong Thi T cho dén khi thi
hanh 4n xong, néu ong L& Minh H1 va ba Ha Thi S khong tra sd tién néu trén cho
ba Dong Thi T th| hang thang o6ng Lé Minh H1 va ba Ha Thi S con phai trd cho
ba Pong Thi T sb tién 14i ddi vi s tién con phai thi hanh an theo 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

1.2. Béi v6i phan dat ma 6ng L& Minh H1 va ba Ha Thi S thoa thuan
chuyén nhuong cho ba Pong Thi T vao ngay 08/4/2022 dién tich theo do dac thuc
té 14 29.128,5m? trong d6 thira 53, to ban d6 12 1a 13.029,8m? thira 59, to ban do
12 ¢6 dién tich 10.441,6m?; thira 562, to ban dd 12 ¢6 dién tich 1a 5.657,1m?), dat
toa lac tai 4p P, xd M, huyén M, tinh Séc Tring (Hién nay bi don ong L& Minh
H1 va ba Ha Thi S dang quan ly, st dung). Cac duong su khong tranh chap va
khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong diat ra xem xét giai quyét.

1.3. Vé boi thuong thiét hai: Hién chwa khong c6 thiét hai xay ra va cac
duong sy khong yéu cau nén Hoi dong xét xu khong dat ra xem xet giai quyét.

2. Khong chép nhan yéu cau cua ba Pong Thi T vé viéc yéu cau budc ba
Ha Thi S, 6ng L& Minh H1 phai tra sd tién 14i cham tra 1a 423.853.333 dong (Bén
tram hai muoi ba triéu tdm trim nim muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong).

3. PBinh chi xét xtr ddi voi toan bd yéu cau phan té cia 6ng L& Minh H1 va
ba Ha Thi S vé viéc yéu cau budc ba Pong Thi T phai bdi thuong cho sb tién
6.000.000 ddng (sau triéu dong) do ba T di sir dung 10,5 cong dat do ba T canh
tac, stt dung khi chua thanh toan tién; budc ba Pong Thi T boi thudng thiét hai
v6i tong sO tien 1a 210.000.000 dong; budc ba Dong Thi T tra lai cho bi don s6
tién 1a: 6.660.000 dong do bi don da tra trude cho Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén M, tinh Séc Trang vé chi phi do dac lai dién tich dat chuyén
nhuong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh do dac, dinh
gi4 tai san va thong bao quyén khang céo cho cac duong su theo luat dinh.



* Ngay 04/7/2024, nguyén don ba Pong Thi T co don khang cao toan b
ban 4n dan sy so tham néu trén va yéu cau Toa an cip phiic thim sira toan bd ban
an so thdm theo huéng:

- Budc céac bi don éng H1 va ba S tra cho ba s tién coc mua dat 1a 1 ty
ddng va tién 13i phat sinh tir khi nhén tién coc 13 ngay 05/5/2022 cho dén nay theo
141 suat ciia Nha nudc 1a 1,66%/thang.

- Truong hgp Toa an khong chap nhan d6i v6i hai yéu cau trén cua ba thi
dé nghi Toa an xem x¢ét giai quyét bugc bi don dng H1 va ba B tra s6 tién coc 1a 1
ty d6ng va phat coc twong tmg voi sd tién 1 ty 1a 2 ty theo quy dinh cta phép luat.

- Trudng hop Toa an khong chip nhan yéu cau khong tinh 13i ctia ba thi dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét hau qua do hop ddng bi vo hiéu theo quy dinh cia
phap luat.

* Tai phién toa phuc tham, Lé Thi Kim H2 dai dién theo iy quyén cta ba
Pong Thi T khong rut don khai kién; thay doi, bo sung khang co 1a ba chi yéu
cau Toa 4n cap phuc tham giai quyét hau qua phap 1y cia giao dich dan su vo
hiéu, xac dinh 156i lam cho hop dong vo hiéu va xac dinh thiét hai dé boi thuong
gid tri trong cung vu 4n nay, budc bi don 6ng H1 va ba S phai boi thuong thiét hai
cho ba theo quy dinh cua phap lut. Truong hop Toa an cap phuc tham khong
chap nhan giai quyet hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu, xac dinh 16i
lam cho hop dong v0 hi¢u va xac dinh thiét hai dé boi thuong gid tri trong cung
vu an nay, kinh dé nghi Toa an cap phuc tham ghi nhan cho ba dugc quyén khaéi
kién trong vu an khac dé yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan su
v6 hiéu, xac dinh 16i 1am cho hop ddng v6 hiéu va xac dinh thiét hai dé yéu cau
ong H1, ba S boi thuong thiét hai cho ba; cac duong sy khong c6 thoa thuan voi
nhau vé viéc giai quyét vy an.

* Kiém sat vién phat bleu y kién ctia Vién kiém sat vé tinh c6 cin cr va
hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6 tung cua
nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu
an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham; Pong thoi, phat biéu quan
diém vé noi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat to tung dan sy khong chép nhan khang cdo cua nguyén don ba Béng Thi
T va dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su,
Stra 4n so thim do cac bi don c6 tra tién cho nguyén don 700.000.000 dong tai
phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an, dugc tham tra cac
chtng cir tai phién toa, can cit vao két qua tranh luan, ¥ kién phét biéu va dé nghi
ciia Ludt su, Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khéng céo, thoi han khang
céo ctia nguyén don ba Pong Thi T 1a ding theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272
va DPiéu 273 B luat T tung Dan sy nam 2015, nén khang cdo hop 1€ va ding
theo luat dinh.



[2] Tai phién toa hom nay, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng
Lé Kién C ving mat nhung c6 don xin xét x{r ving mat; viéc viang mat cua ho
khong anh hudng dén viée xét xtr. Do vy, Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 3 Piéu
296 B luat TO tung dan sy nam 2015, tién hanh xét x{r vy 4n.

Vé néi dung:

[3] Theo 4n so tham thi nguyén don cho rang: Vao ngiy 08 thang 04 nim
2022, ba T c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong phan dat ctua vo chong ba Ha Thi
S va 6ng Lé Minh H1 vo¢i dién tich khoang 22 cong tam céy (dién tich chuyén
nhuong theo do dac thuc té 1a 29.128,5m? trong do thtra 53, to ban dd 12 1a
13.029,8m?; thira 59, t& ban d6 12 ¢6 dién tich 10.441,6m?; thira 562, t& ban d6 12
c6 dién tich 13 5.657,1m? dat toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh S6c Trang) voi
gia mdi cong 1a 84.000.000 ddng. Phan dat nay chua c6 s do thuc té nén ba T va
v chong ba S, 6ng H1 méi thoa thuan s& giao trude sd tién 1a 1.000.000.000
ddéng (Mot ty dong) khi nao c6 ban vé va sd do thuc té thi ba T s& giao du sb tién
con lai cho vo chong ba S, 6ng H1. Sau khi hai bén théng nhat thoa thuan duoc
gia thi ba T co tra trude cho ba S, 6ng H1 sO tién 14 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong) 1a tién chuyen nhugng, viéc giao nhan tién c6 lam bién nhan de ngay
08/4/2022 do ba S viét va ky tén, ba S dai dién cho ho gia dinh nhan tién. Khi
chuyén nhuong hai bén chua 1am hop ddng chuyén nhuong vi gilta ba, 6ng H1 va
ba T 1a ba con, tin tuong 1an nhau nén khong lam hop dong nén khong dam bao
vé hinh thirc hop dong Toan bd phan dit néu trén bi don dang quan ly, sir dung.
Bi don; nguoi co quyen l¢i, nghia vu lién quan khong phan d6i tinh tiét trén nén
dbi chiéu voi khoan 2 Diéu 92 Bo luat td tung dan sy Toa an cap so thAm cong
nhan tinh tiét nay la su that 1a cé can cu.

[4] Tai phién toa so thdm, nguyén don yéu cau Toa an tuyén b giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich theo do dac thuc té 1a 29.128,5m?
trong d6 thira 53, t& ban d6 12 1a 13.029,8m?; thira 59, to ban do 12 ¢ dién tich
10.441,6m?; thira 562, to ban d6 12 c6 dién tich 13 5.657,1m?, dét toa lac tai ap P,
xa M, huyén M, tinh Soc Trang xac 1ap ngay 08/4/2022 gitra ba voi ong L& Minh
H1, ba Ha Thi S 1a vo hiéu; Budc ba Ha Thi S va 6ng L& Minh H1 phai tra cho ba
T 0 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) 1a s6 tién chuyén nhuong dat thi thay
rang:

[4.1]Vé chu thé giao két hop ddng: Tai thoi diém giao két hop dong nguyén
don va bi don c6 nang lyc phap lut dan su, nang lyc hanh vi dan su phu hop voi
giao dich dugc xac 1ap, hoan toan ty nguyén. Dong thoi, duoc quyén chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta Luét dat dai ndam 2013 13 phu hop
v6i diém a khoan 1 Diéu 117 B luat dan sy nim 2015 va khoan 1 Diéu 167 Luat
dat dai nam 2013.

[4.2] V& hinh thitc hop dong: Tai phién toa nguyén don, bi don déu thira
nhan vao ngay 08/4/2022, ba T c6 thda thuan nhan chuyén nhuong phﬁn dat cua
vo chong ba Ha Thi S va ong L& Minh H1 véi dién tich khoang 22 cong tam ciy
(dién tich theo do dac thuc té 1a 29.128,5m? trong d6 thira 53, t& ban d6 12 1a
13.029,8m?; thira 59, to ban do 12 ¢6 dién tich 10.441,6m?; thira 562, t ban d6 12
co dién tich 1a 5.657,1m?), dat toa lac tai ép P, xa M, huyén M, tinh Soc Trang,



v6i gia mdi cong 1a 84.000.000 dong (T1 mudi bén triéu dong)/01 cong tam 10,
khi sang nhuong do hai bén tin tuéng khéng c6 1am hop dong ma thoa thuin sau
khi dia chinh do dac xong thi méi ky hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh.
Déi chiu voi diém a khoan 3 Diéu 167 Luét dat dai nam 2013; Piéu 502 B lut
dan sy nam 2015 quy dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét phai
duoc 1ap thanh van ban va phai duge cong ching, chimg thuc theo quy dinh nén
hinh thirc hop dong chuyén nhu’orng quyén st dung dat xac 1ap gitta nguyén don
va bi don vao ngay 08/4/2022 la vi pham vé€ hinh thirc hop dong

[4.3] V& noi dung ctia hop dong: Theo do dac thuc té thi dién tich chuyén
nhuong 1a 29.128,5m? trong do thura 53, to ban dd 12 1a 13.029,8m?; thira 59, to
ban d6 12 c6 dién tich 10.441,6m? thira 562, t& ban d6 12 ¢6 dién tich 1a
5.657,1m? dat toa lac tai 4p P, x4 M, huyén M, tinh Séc Tring. Trong qué trinh
giai quyét vu 4n bi don thira nhan tai thira 53, t& ban dd 12 theo do dac thue té ¢
dién tich 1a 13.029,8m? trong do ¢6 1.017,8m? 1a nam trén kénh thuy loi cia Nha
nude (da lap) va thia 59, to ban d6 12 c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
10.441,6m? trong d6 c6 840,8m? 1a nam trén kénh thay loi ciia Nha nude (da lap);
thura 562, to ban dd 12 ¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a 5.657,1m? trong d6 c6
386,0m? 1a ndm trén kénh thuy loi cua Nha nuoc (da lap) va tai cong van xin y
kién truong hop ong L& Minh H1 xin cép g1ay chtng nhan quyén st dung dat trén
phan kénh thuy loi ngay 08/7/2020 cua Uy ban nhan dan xa M do bi don cung
cap cho Toda 4an thi 6ng H1 xin cip gidy ching nhin quyén st dung dat phan dit
thudc kénh thuy loi nhung chua duoc tra 101 cua co quan c6 thim quyén nén tai
thoi diém chuyén nhugng phan dat trén khong nam trong gidy ching nhan quyén
sir dung dét ctia 6ng H1, ba S, dng C va bi don ciing biét nhung 6ng H1, ba S lai
théa thuan chuyén nhuong dién tich chuyén nhuong theo do dac thuc té 1a
29.128,5m? trong do6 co phﬁn dat kénh thuy loi 1a vi pham vé Diéu cidm cua luat
quy dinh tai Diéu 501 B6 luat dan sy nim 2015; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

[5] TUr nhitng phan tich tai cac tiéu muc [4.1] dén tiéu muc [4.3] muc [4] va
theo quy dinh tai cac Diéu 122, 123, 129 cua Bo luat dan sy nim 2015 thi hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap 08/4/2022 giira ba Pong Thi T
v6i ong L& Minh H1 va ba Ha Thi S tai cac thtra dat s6 53, 59, 562 t& ban dd sb
12, dat chuyén trong lta nudc tai ap P, xd M, huyén M, tinh Séc Trang la v hi¢u
vé hinh thuc va vi pham diéu cAm phap luat. Do do, Hoi ddng xét xtr cap so tham
chép nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yeu cau tuyén bb hop ddng chuyén
nhuong quyen sit dung dat xac 1ap 08/4/2022 giita ba Pong Thi T véi ong Lé
Minh H1 va ba Ha Thi S dién tich chuyen nhuong theo do dac thuc té 1a
29.128,5m? trong d6 thura 53, tO ban dd 12 1a 13.029,8m?; thira 59, t& ban d6 12
c6 dién tich 10.441,6m?; thira 562, to ban do 12 c6 dién tich 1a 5.657,1m? dat toa
lac tai a4p P, xa M, huyén M, tinh Soc Tring 1a v6 hiéu 13 ¢6 cin ctr va dung quy
dinh phép luat.

[6] Can clr vao Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015 giao dich dan sy v6 hiéu
khong 1am phét sinh, thay doi, chim dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir
thoi diém xéac lap, nén cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhing gi da nhan thi thy rang, cic duong su thira nhan phan dat theo do dac thyc
té 14 29.128,5m? trong d6 thira 53, to ban d6 12 13 13.029,8m?; thira 59, to ban dd



12 c6 dién tich 10.441,6m?; thira 562, to ban dd 12 ¢6 dién tich 1 5.657,1m?), dat
toa lac tai 4p P, x4 M, huyén M, tinh Séc Trang do bji don chuyén nhugng cho
nguyén don ngay 08/4/2022 thi hién nay bi don dang quan Iy st dung, hai bén
khong dat van dé giao nhan dét cho nhau, nén Toa an cip so khong dit ra xem xét
va chi budc cac bi don ba Ha Thi S, 6ng L& Minh H1 phai c6 trach nhiém tra cho
ba Pong Thi T 1.000.000.000 déng la c6 can cu. Tuy nhién, tai phién toa phic
tham céac bi don da tra cho nguyén don duoc sb tién 700.000.000 dong, nén céac bi
don ba Ha Thi S va 6ng L& Minh H1 con phai ¢6 trach nhiém tra cho ba Pong Thi
T sb tién con lai 1a 300.000.000 dong.

[7] V& bdi thuong thiét hai: Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd xéac
dinh tong dién tich phan dat chuyén nhuong 13 29.128,5m? trong d6 thira 53, to
ban dd 12 1a 13.029,8m>; thira 59, t& ban dd 12 ¢o dién tich 10.441,6m?;, Thua
562, to ban d6 12 c6 dién tich 1a 5.657,1m?2. Gia thi truong toan bd tai san dang
tranh chip theo nhu dinh gia 1a 1.893.353.000 dong. Nhu viy, theo thoa thuan
giita ba T va ong H1, ba S hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 84.000.000
dong/01 cong tam 03m tuong duong 1.296m2. Quy ra 29.128,5m? tuong duong
22,47569 cong tam 16n x 84.000.000 dong/01 cong = 1.887.957.960 dong. Nhu
vdy, so voi gia dinh gia thi truong ma Cong ty B thi gia tri thoa thuan chuyén
nhuong thip hon 5.395.040 dong (Nam triéu ba trim chin muoi 1am nghin khéng
tram bon muoi déng) Tuy nhién, trong vu 4n nay ba T khong yéu cau bi don ba
S, 0ng H1 phai bdi thudng gia tri chénh léch, ba S va Ong H1 khong co y kién va
khong yéu cau boi thudng gia tri chénh léch. Nén Hoi dong xét xir cap so tham
khong dat ra xem xét giai quyét 1a co can ctr.

[8] Tai phién toa ba T yéu cau budc vo chong ba S, 6ng H1 phai tra tién 1ai
cham tra tir 05/5/2022 (ngay phat hién) theo murc 14i suét 1 ,06%/thang, tinh dén
ngay xét xu so tham ngdy 21/6/2024 1a 25 thang 16 ngdy voi sO tién la:
1.000.000.000 dong x 1 ,66%/thang x 25 thang 16 ngay = 423.853.333 dong Ly
do viéc yéu cau tinh 1ai do s tién chuyen nhugng quyén st dung dat 1a tién ba
vay ngan hang, ba giao 1.000.000.000 dong cho ba S, 6ng H1 nhung khong c6
canh tac nén quyén loi cua ba bi xam pham. Bi don khong dong y tra 1ai. Xét
thay Trong qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai phién toa nguyén don, bi don
déu thira nhan s6 tlen 1.000.000.000 d6ng ma bi don nhén cua nguyén don la tién
chuyén nhuong quyén sir dung dét vao ngay 08/4/2022, khong phai tién vay gitra
nguyén don, bi don. Mat khac, tai to' bién nhan ngay 08/4/2022 do nguyén don
cung cép cho Toa an ¢6 ghi “ Téi Ha Thi S 59 tudi c6 nhén ciia Dong Thi T 58
tuéi s6 nha 165. Puong D khém G phwong B thanh phé S tinh Séc Trdng s6 tién
la 1000000000d (Mét ti dong)” nén can ¢t vao bién nhan trén khi ba S nhan
1.000.000.000 dong ctia ba T thi hai bén khong c6 thoa thuén tra 1ai khi vi pham
nghla vy, nén Hoi dong xét xir cap so tham khong chap yéu ciu ciia nguyén don
vé viéc yéu cau bi don tra 13i 423.853.333 dong 1a co can clr chap nhan.

[9] X¢ét khang céo ciia ba Pong Thi T, yéu cau Toa an cip phuc tham sta
toan bd ban an so tham theo huéng: 1. Budc cac bi don ong H1 va ba S tra cho ba
s6 tién coc mua dat 1a 1 ty dong va tién 13i phat sinh tir khi nhan tién coc 1a ngay
05/5/2022 cho dén nay theo 13i suit quy dinh ctia Nha nuéc 1a 1,66%/thang; 2
Truong hop Toa an khong chip nhan ddi véi hai yéu cau trén cua ba thi dé nghi



Tda an xem xét giai quyét budc bi don 6ng H1 va ba B tra sb tién coc 13 1 ty dong
va phat coc tuong ung véi sb tién 1 ty 1a 2 ty theo quy dinh cua phap luat; 3.

Truong hop Tda an khong chap nhan yéu ciu khong tinh 13i ctia ba thi dé nghi
Tda 4n xem xét giai quyét hau qua do viée hop dong bi vé hiéu theo quy dinh cua
phap luat thi xét théy, theo nhan dinh tai cac muc [3] dén muc [8] thi khang cao
cua nguyén don la khong c6 can cur chép nhéan nhu nhén dinh trén. Rieng vé boi
thuong thiét hai thi tai toa cap so thAam ba T khong yéu cau bi don ba S, 6ng H1
phai boi thu:(mg gia tri chénh 1¢ch, nén Hoi dong xét XU cap so tham khong dit ra
xem x¢&t giai quyet 1a c6 can ctr. Nhu vay, phan boi hoan thiét hai tich thanh vu an
khac khi ¢ yéu cau.

[10] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr quyét dinh khong chap
nhan khang cdo cua ba Déng Thi T va cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015 stra ban an so tham do cac bi don tra cho nguyén don sd
tién 700.000.000 dong.

[ 11] Bé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang 13 c6
can ctr, nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[12] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do khang céo cua ba Pong Thi T khong
duoc chip nhan, nén ba Pong Thi T phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 148 B luat TH tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi
va 1¢ phi Toa. Tuy nhién, tai toa ba S c6 tra ba T sd tién 700.000.000 dong, nén
can cu khoan 2 Diéu 148 B luat T tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia I’Jy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa thi bi don chi chiu 4n phi theo theo quy dinh trén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 va khoan 2 Diéu 148 va khoan 6 Diéu
313 B6 luat TH tung dan su nam 2015; khoan 1 va khoan 2 Piéu 29 va diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 13 ba Pong Thi T. Ghi nhan
su thoa thuin cia cac duong sy. Stra ban an din sy so tham sb 21/2024/DS-ST
ngay 21 thang 6 ndm 2024 ctua Toa an nhan dan huyén My Tq, tinh S6c Trang
nhu sau:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 2 Diéu 244; Diéu 273 B luat t6 tung dan syu; Diéu 122; Pidu 123, Piéu
129, Piéu 131, Piéu 280 Bo luat dan sy ndm 2015; diém d khoan 1 Dicu 12,
khoan 2, 4 Dleu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 1326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu,
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mién gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; Diéu 26 Luét thi
hanh an dan su.

Tuyen XU

l. Chap nhéan yéu cau cua ba Dong Thi T vé viéc yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dat xac lap ngay 08/4/2022 giira ba Pong
Thi T va 6ng L& Minh H1, ba Ha Thi S 1a v6 hiéu.

1.1. Budc ong Lé Minh H1 va ba Ha Thi S phai c6 trach nhiém tra cho ba
Pong Thi T sb tién con lai 1a 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba Dong Thi T cho dén khi thi
hanh 4n xong, néu ong L& Minh H1 va ba Ha Thi S khong tra so tién néu trén cho
ba Dong Thi T thi hang thang 6ng Lé Minh H1 va ba Ha Thi S con phai tra cho
ba Pong Thi T sb tién 1ai di vi s tién con phai thi hanh an theo 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

1.2. B6i v6i phan dat ma 6ng L& Minh H1 va ba Ha Thi S thoa thuan
chuyén nhugng cho ba Pong Thi T vao ngay 08/4/2022 dién tich theo do dac thuc
té 14 29.128,5m? trong d6 thira 53, to ban d6 12 13 13.029,8m? thira 59, to ban do
12 ¢6 dién tich 10.441,6m?; thira 562, to ban dd 12 ¢6 dién tich 1a 5.657,1m?), dat
toa lac tai 4p P, x4 M, huyén M, tinh Séc Trang (Hién nay bi don 6ng L& Minh
H1 va ba Ha Thi S dang quan ly, sir dung). Cac duong su khong tranh chép va
khong yéu cau nén Hoi dong xét xur khong dit ra xem xét giai quyet

1.3. V& bdi thuong thiét hai: Do nguyén don khong yéu cau, nén Hoi dong
x€t xir khong dat ra xem xét giai quyet

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Pong Thi T vé viéc yéu cau budc ba
Ha Thi S, 6ng L& Minh H1 phai tra so tién 14i cham tra 1a 423.853.333 dong (Bén
tram hai muoi ba triéu tdm tram nim muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong).

3. Pinh chi xét xtr d6i voi toan bo yéu cau phan té cia 6ng Lé Minh H1 va
ba Ha Thi S vé viéc yéu cau budc ba Pong Thi T phai boi thudng cho sd tién
6.000.000 dong (sau triéu déng) do ba T d3 st dung 10,5 céng dat do ba T canh
tac, stt dung khi chua thanh toan tién; budc ba Pong Thi T boi thudng thiét hai
! tong sb tién 1a 210.000.000 dong; budc ba Pong Thi T tra lai cho bi don sb
tién 1a: 6.660.000 dong do bi don da tra trudc cho Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén M, tinh S6c Trang vé chi phi do dac lai dién tich dat chuyén
nhuong.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san:

4.1. Ba Pong Thi T phai chiu 11. 170.701 dong (Muoi mot triéu mot tram
bay muoi nghin bay trim 1é mot dong) tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san va
da ndp xong.

4.2. Ong L& Minh H1 va ba Ha Thi S phai chiu 26.064.969 dong (Hai muoi
sau triéu khong trim sau muoi bon nghin chin trim sdu muoi chin déng), tién chi
phi tham dinh, dinh gi4 tai san 6ng L& Minh H1 va ba Ha Thi S c6 nghia vu hoan
tra lai cho ba Pong Thi T so tién 26.064.969 dong (Hai muoi sau triéu khong
tram sau muoi bén nghin chin trim sau muoi chin déng) tién chi phi tham dinh,
dinh gié tai san do ba Pong Thi T da tam tmg trude do.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ong Lé Minh H1 va ba Ha Thi S duoc mién toan bd an phi.
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5.2. Ba Dong Thi T phai chiu 20.954.133 ddng tién 4n phi dan sy so tham.
Nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi da nop la 23.490.000 ddng theo
bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0009207 ngay 26/4/2023 caa Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén My Tu, tinh S6c Trang. Nhu vay, ba Déng Thi T duoc
nhan lai 2.535.867 dong (Hai triéu nim trim ba muoi 1im nghin tdm trim sau
muoi bay dong)

6. An phi dan sy phuc tham Ba Pong Thi T phai chiu 300.000 déng an phi
phuc tham, duoc khau trir vao s tién tam tng an phi ba T da nop 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 00005713 ngay 9/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Mi T, tinh S6é¢ Trang. Nhu vay, ba T da ndop xong an phi.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén 4n.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND tinh Séc Trang;
- TAND huyén My Tu;
- Chi cuc THADS huyén My Tu;
- Luu: HSVA - VP.

H6 Vin Phung
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