TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s: 30/2022/DS-ST
Ngay: 27-9-2022
V/v tranh chip vé hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Tuyét.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Hoa;

Ong Nguyén Van Do.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Trang, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Vui — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022, tai tru s&, Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2022/TLST-DS
ngay 06 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chip vé hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 86/2022/QDXXST-
DS ngay 13 thang 9 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luong Van M, sinh nam 1948; noi cu tra: 207, duong
A, khu B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng V4 Van S, sinh ndam 1971;
noi cu tra: Ap A, xa H, hUyég C, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo Gy quyén (van ban iy quyén ngay 27 thang 10 nam 2021), c6 mat.

- Bi don: Ong Lé Van T, sinh ndm 1990; noi cu tra: 165, duong T,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1993;
noi cu tra: L6 C, duong L, phuong H, thanh phé T, Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (vdn ban ty quyén ngay 21 thang 4 nam 2022), ving mit (c6
don dé nghi xét xtr ving mat).



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1951; noi cu tra: 207, duong A, khu B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Du’ong, vang mit (c6 don dé nghi giai quyét ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 08 thang 12 nam 2021, ban ti khai, va trong
qua trinh t0 tung nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don 1a 6ng V4 Van S trinh
bay:

Ong Luong Vin M va ba Nguyén Thi L 1a vo chong.

Ngay 30 thang 7 nim 2001, éng Luong Van M dugc Uy ban nhan dan
huyén B (nay 14 huyén B1) cip Gidy chting nhan quyén st dung dat sd vao so
00250 QSDD/383 dbi vé6i dién tich 1a 29859m? thudc thira dét sb 26, 27, 28 to
ban d6 s6 9 tai x4 T, huyén B1, tinh Binh Duong. Phan dién tich nay c6 ngudn
gbc do 6ng M tur khai hoang. Sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, ong M quan 1y, str dung on dinh, khong phat sinh tranh chap véi ai.

Ngay 05 thang 9 ndm 2018, do hoan canh gia dinh gap kho khan, 6ng M
ky hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung phan dit dién tich 1a 10958,3m?
thudc thura s6 26, 27, 28 to ban d6 s6 9 tai Xa T, huyén B1, tinh Binh Duong cho
ong Lé Van T tai Van phong cong chirng M.

Hai bén thoéa thuan gia nhan chuyén nhwong 1a 17.000.000.000 dong.
Thuc hién hop déng chuyén nhuong, 6ng T da thanh toan cho dng M sb tién 1a
15.000.000.000 dong. S6 tién con lai 1a 2.000.000.000 dong, ong T khong dong
y thanh toan. Bdi vi, phan dién tich 6ng T nhan chuyen nhuong 6 101 1m” 1a dét
hanh lang an toan duong bd nén ong T yéu cau phai trir di sb tién chuyén
nhuong tuong tng vé6i dién tich 101 1m?,

Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, phan dién
tich 6ng M chuyén nhuong da duoc cip G1ay ching nhan quyén st dung dat cho
ong Lé Van T. Hién nay, ong T co chuyén nhuong, giao dich quyén sir dung dét
v6i ai thi 6Gng M khong biét.

Khi co quan c6 thadm quyén tién hanh do dac dé cung cp cac van ban can
thiét cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng M phét
hién phén dién tich thuc té chuyén nhuong cho ong T 1a 12201m?, nhiéu hon
1242,7m? so véi dién tich dugc cip theo giéy ching nhén quyén su dung dat. Ly
do c6 sy chénh Iéch dién tich do trudce dat gidy ching nhén quyén sir dung dat
duogc cip khong qua do dac thuc té. Khi phat hién phan dién tich ting thém, ong
M khéng co ¥ kién gi va dong ¥ chuyén nhuong toan bo dién tich do dac thuc té
la 12201m? thudc thira 26, 27, 28 t& ban do s6 9 tai xa T, huyén B1, tinh Binh
Duong cho ong T.

Tai don khoi kién, 6ng M yéu cau ong T thanh toan s0 tién 1.011.000.000
(mot ty khong tram mudi mot triéu) dong doi voi phan dién tich 101 lmz la dat
hanh lang an toan dugc bo nam trong phan dién tich dat da ky hop dong nhan
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chuyén nhuong thudc thira sb 26, 27, 28 to ban do sd 9 tai xa T, huyén B1, tinh
Binh Duong. Truong hop 6ng T khong thanh toan sd tién 1.011.000.000 dong
thi dng M yéu cau ong T tra lai phan dat hanh lang an toan duong bo 1a 101 1m?

thudc thira 26, 27, 28 t& ban d0 s6 9 tai xa T, huyén B1, tinh Binh Duong. Phan
dat nay hién nay dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ai, ai dang
quan 1y sir dung thi 6ng M khong biét.

Pong thoi, ong M yéu cau 6ng T thanh toan sb tién 695.100.000 dong dbi
v6i phan dién tich ting thém 1a 231,7m* x 3.000.000 ddng thudc dién tich dat
hanh lang an toan dudong bd thudc thira 26, 27, 28 to ban d5s69 tai xa T, huyén
B1, tinh Binh Duong.

Tai don khéi kién bo sung, ong Luong Van M yéu cau Toa an giai quyét
nhitng van de sau:

1. Yéu céq ong Lé Van T thanh toan hét sb tién con lai theo thoa thuan 1a
2.000.000.000 dong, tinh theo lai suat Ngan hang, tam tinh la 6%/nam tinh tur
thang 5 nam 2018 dén thang 5 ndm 2022, cu thé:

Tién 13i: 2.000.000.000 dong x 6%/nim x 04 nim = 480.000.000 dong.

Tong sé tién yéu cau phai thanh toan la 2.000.000.000 dong +
480.000.000 dong = 2.480.000.000 dong.

2. Yéu cau 6ng Lé Van T phai thanh toan tiép 1011m2‘ chénh léch dat
hang lang 10 gi6i thyc t€ ong T da nhan: 1011m” x 2.000.000 dong/m® (gié thoi
diém) = 2.022.000.000 ddng.

3. Y¢eu cé}u ong Lé Van T tiép tuc thanh toan phan dién tich dat chénh léch
la 231,7m* (dét nong nghi¢p thuc t€ 6ng T dd nhan) twong umg s6 tién la
231,7m*x 3.000.000 ddng/m’ = 695.100.000 dong.

Tong gid trj tai san tranh chap 1a 5.197.100.000 dong (Nam ty mot trdm
chin muoi bay tri¢u mot tram nghin dong).

Tai ban tu khai va trong qua trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phap cua bi
don 6ng Lé Van T la ba Nguyen Thi H trinh bay:

Thong qua ngudi moi gioi 6ng Lé Van T nhan chuyén nhuong tir 6ng
Luong Van M va ba Nguyén Thi L phan dat thudc cac thua s6 26, 27, 28 to ban
do so 09, toa lac tai xa T, huyén B1, Binh Duong.

Ngay 02 thang 4 nam 2018, sau khi xem dat, ong T dong ¥ vi tri thira dat
cua ong M nén gap nhau dé thuong lugng gia ca cling nhu phuong thirc giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi thuong luong xong, ong T dong
¥y nhan chuyen nhuong toan b cac thu’a dat cua ong M co tong dién tich khoang
11.000m? véi g1a 1a 1.425.000 ddng/m® khong tinh tién hanh lang an toan Qudc
16 13 (tikc la cdc bén théa thudn chuyén nhwong ca khudn vién ddat ké ca hanh
lang an toan dwong bg nhung khéng tinh tién phan hanh lang dwong bj). Theo
thoa thuan dat coc 6ng T dat coc cho 6ng M 4.000.000.000 déng. Toan bo thué
phi do bén mua chiu trach nhiém. S6 tién con lai ong T s€ thanh toan cho 6ng M
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vao ngay ky Hop dong chuyén nhuong 1a ngdy 02 thang 5 nim 2018. Thoa
thuan dién tich khi do dac thuc té bao nhiéu tinh tién by nhiéu (Thoa thudn ndy
c6 ghi ré tai théa thudn coc) va Bén ban dé lai todn b cdy cao su va nha xwdng
lai cho bén mua. Den ngay hen ky cong ching (la ngay 02 thang 5 ndm 2018)
gia dinh 6ng M van khong thdng nhat dé ky chuyén nhuong.

Pén ngay 18 thang 5 nim 2018, cac bén cung ngdi lai thuong luong va
thoa thuan di dén théng nhét lai noi dung nhu sau: téng dién tich sau khi do dac
lai 1a: 11.358,3m’ trong d6 c6 HLATDB 805m” Dién tich theo ¥ chi cac bén
thdéa thuan chuyén nhuong sé 1a 10.553,3 m?. S tién thanh toan s& duge bén mua
chi tra cho dién tich néu trén nay nhan voi gia da thdéa thudn trude d6. Tuy
nhién, khi thay dién tich hanh lang dudng bd nhiéu bén mua thién chi mua va dé
suat phan hanh lang nay chia déu cho hai bén. Bén mua chip nhan tra thém tién
cho bén ban, cac bén thuong lugong thoa thuan khong trai quy dinh phap luat ca
hai dong ¥ chia d6i dién tich hanh lang an toan dudong bo. Hai bén thoa thuan
dién tich chuyén nhwong 1a 10.958,3m? (dién tich d3 bao gdm hanh lang) x
1.425.000 dong = 15.615.557.000 dong (Bang chit: mudi lam ty sau trim mudi
lam triéu nam trim nim muoi bay nghin déng). Bén mua thanh toan s tién nay,
khau trir cac khoan tién tam tng trudc do.

Ngay 05 thang 9 nim 2018, cac bén di dén thong nhat ky chuyén nhuong
tai Van phong cong chimg M dia chi: s6 4- L6 A, khu dan cu M, dai 16 B, khu
phé 2, phuong M, thi xa B, Binh Duong theo s6 Cong chimg 010617 quyén s6 9
TP/CC-SCC/HPGD ngay 05 thang 9 nim 2018 va Gidy cam két ddi véi dién
tich giam lac 10 gio 20 phut ngay 05 thang 9 nam 2018 sb chimg thyc 941
quyén s6 01 -SCT/CK,CPD. Tai thoi diém ky chuyén nhuong ong T di giao du sb
tién chuyén nhuong va nhan toan bd ho so tir bén ban.

Ong T da dugc cap glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san gan hen véi dat d6i vai phan dat co dién tich: 11.358, 3m’, dit trong
cdy lau nam theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha o va tai
san gan lién véi dat s6 GCN: CO 934845 s6 vao s6: CS14419 vao ngay 27 thang
12 nam 2018.

Theo thoa thuan dit coc, ky chuyén nhuong cac bén di dén thong nhat,
ong T da hoan thanh nghia vu thanh toan va hoan toan lam ding theo quy dinh
phap luat Piat dai. Nhan thay, 6ng T khong c6 bat ky mot vi pham nao voi vo
chong 6ng Luong Van M va ba Nguyén Thi L. Cac bén da hoan toan chdm dut
toan bd quyén va nghia vu sau khi di chuyén nhuong, thanh toan xong va dang
b sang tén theo quy dinh phap luat nén 6ng T khong dong y yéu cau khoi kién
ciia nguyén don. Yéu cau Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Tai ban tu khai va trong qué trinh td tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba L va ong Luong Vin M 1a vo chong.
Ngay 02 thang 4 nim 2018, ba L va éng M nhén dit coc dé chuyén nhuong cho
ong Lé Vian T phan dat thudc thira 26, 27, 28 t ban do s6 09 tai xd T, huyén B1,
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tinh Binh Duong. Dién tich dat va gia chuyén nhuong ba L khong nhé r6. Ba L
va 6ng M co ra phong cong chung ki hop ddng chuyen nhuong quyén st dung
dat cho 6 ong T. Tién chuyen nhuong quyén su dung dat 6ng T giao cho 6ng M.
Viéc chuyén nhuong dit cho éng T, ba L dong y.

Ba L khong rd dat & dau, qua trinh thyc hién hop dong nhu thé nao. Ba L
1a vo 6ng M nén di theo dé ki thuc hién hop déng chuyén nhuong. Con khi ban
c6 qua do dac hay khong ba L khong biét. Ngay 05 thang 9 nam 2018, ba L dén
phong Cong chimg M dé ki hop dong chuyen nhuong. Chir ky, dau lan tay tai
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat c¢6 sb cong chimg 010617, quyen
s0 09/TP/CC-HDGD tai Van phong Cong chimg M la cua ba L. Gidy cam két
gui Chi nhanh van phong déang ki dat dai huyén B dé ngay 05 thang 9 nam 2018,
phan nguoi cam két co chir ky, chir viét cua ba L. Nay, ong M khai kién ong T,
ba L théng nhit voi ong M veé cac yéu cau khoi kién, ba L khong co yéu cau
riéng nao khéac. Ba L dé nghi Toa an giai quyét Vang mit trong cac lan lam viéc,
thu thap ching ctr, hoa giai va tai phién toa, do tudi cao, khong co diéu kién di
lai tham gia to tung.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22 thang 3 nam 2022: ngudi
dai dién hop phap cua nguyén don la 6ng V6 Van S khong xac dinh dugc ranh
mdc, vi tri thira dat tranh chdp dé Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd,
do dac.

Tai bién ban lam viéc ngay 24 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan
huyén Bau Bang vé viéc yéu cau xac dinh ranh gidi, mbc gi6i lam can ctr giai
quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la 6ng Vo Van S trinh
bay: qua trinh thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat véi ong Lé
Vin T thi dng T tu v do dac khu dét tranh chdp ma khong c6 su chimg kién cta
nguoi quan ly, sir dung dat 1a 6 ong Luong Van M. Vi vay, 6ng M khong xac dinh
dugc ranh méc, vi tri thira dat tranh chap dé Toa 4n tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd, do dac dugc. Ong M dé nghi Toa an cin ct hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong M va ong T dé giai quyét vu an.

Tai phién toa:

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don rat mot phan nguyén yéu cau
khai kién, cu thé sau: yéu cau ong Lé Van T tra cho 6ng Luong Van M gia tri
phan dit hanh lang 1a 2000m’ x 1.425.000 dong = 2.850.000.000 dong va tién
1ai tinh tir ngay 05 thang 9 ndm 2018 dén thang 9 nam 2022 la: 2.850.000.000
ddng x 6%/nim x 4 nam = 480.000.000 dong. Tong sb tién yéu cau ong T tra
cho 6ng M 1a 3.325.000.000 dong.

Ching cur lam co so giai quyét vu an dé nghi Hoi ddng xét xtr cin ctr hop
ddng chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ong Luong Van M, ba Nguyén Thi
L va ong Lé Van T dé 1am so so giai quyét vu an. V& noi dung tai thoa thuan dat

coc ngay 02 thang 4 nam 2018 “khong tinh hanh lang dat QL13” c6 nghia 1a khi
chuyén nhuong khong tinh gia tri dat hanh lang.
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Nguoi dai dién hop phap cua bi don ving mit, c6 don dé nghi xét xtr vang
mat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L ving mat, co
don dé nghj xét xtr ving mit.

Pai dién Vién 7Klem §at nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat bi€u y kién:
-Vétd tung:

+ Vi€c tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan
dugc phén cong thu 1y g1a1 quyet vu an da thyc hién ding, day du quy dinh vé
tham quyén thy Iy tai cac Piéu 26, 35, 39 cua Bo luat To tung dan sy (sau day
viét tat 1a BLTTDS). Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung dung quy dinh tai
Piéu 68 cua BLTTDS. Viéc xac minh, thu thip ching ctr, giao nhan chimg cir
dung quy dinh tai cac Piéu 95 dén 98 ctia BLTTDS. Trinh ty thu 1y, viéc giao
nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va cho duong su ding quy dinh tai cac
Piéu 195, 196 cua BLTTDS. Thoi han chuan bi xét xtr Tham phan thuc hi¢n
dung quy dinh tai Diéu 203 ctia BLTTDS.

+ Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
déng x¢t xr da thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu 63, 239, 243, 249, 258, 260
cia BLTTDS. Thu ky thuc hién dung quy dinh tai cac Piéu 51, 237 cua
BLTTDS.

+ Vi€c tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an: Nguyén don tuan theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 caa BLTTDS. Bi
don tuan theo quy dinh tai cac Piéu 70, 72 ctia BLTTDS. Ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan tuan theo quy dinh tai cac biéu 70, 73 ciia BLTTDS.

- V& noi dung:

Can clr vao tai liéu, ho so, phan hoi va phan tranh luén tai phién toa, nhan
thay: Viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giita nguyén don
va bi don, tai thoi diém ky két cac bén déu c6 ning luc phap luat dan sy, nang
luc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén. Trén thuc té, _bén chuyén nhuong 1a
ong Luong Vian M va ba Nguyén Thi L da chuyén quyén sir dung dat cho bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé Van T. Ong M va ba L hoan toan biét rd rang
dién tich dat sau khi do dac lai 12 11358,3 m? giam 842,7m’ so v&i dién tich dat
ghi trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 12201 m®. Ranh gidi, mdc gidi sir
dung dat 13 6n dinh, khong thay d6i. Nguyén nhan dién tich dit giam 1a do Gidy
chtng nhan duoc cip theo ban dd dia chinh chinh quy ndm 1999 (Theo bién ban
x4c minh ngay 18 thang 5 nam 2018 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
huyén B1, tinh Binh Duong). Sau d6, 6ng M va ba L da dong y ky két hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat voi ong Lé Van T. Tai thoi diém ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng T da thuc hién ddy du nghia vu cia
minh theo thoa thuén va theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don thay doi noi
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dung yéu cau khoi kién khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau. Tuy
nhién, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr cin cit vao cac Diéu
275, 280, 351, 429, 440, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015 khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirng cur ¢6 trong hd so vu an di duge
xem xét tai phién t0a va can ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhén dinh:

[1] Vétd tung:

- Quan h¢ phap luat tranh chap Ong Luong Van M khai kién 6ng L€ Van
T tranh chap vé hop ddng chuyen nhuong quyén sur dung dat do do quan h¢
phap luat tranh chap 1a tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan su.

- Tham quyén giai quyét cia Toa an: dat tranh chép toa lac tai xa T, huyén
B1, tinh Binh Duong, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac Diéu 35, 39 ctua Bo luat
Tb tung dan sy nim 2015.

- Su c6 mat cua duong sy tai phién toa: nguoi dai dién hop phap cua bi
don chi Nguyen Thi H va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi
L yéu cau Toa an giai quyét ving mit. Do d6, Toa an tién hanh xét xir ving mat
chi H va ba L theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Ngay 02 thang 4 ndm 2018, 6ng Luong Van M va ba Nguyén Thi L
thoa thuan chuyen nhuwong cho ong Lé Van T phan dét thudc céc thira 26, 27, 28
ty ban dd s6 09 toa lac tai xa T, huyén B1, tinh Binh Duong tich khoang
11000m* voi gia 1a 1.425.000 déng/m2 (khdng tinh gia tri dat hanh lang dat
Qudc 16 13). Cuing ngay, dng M va ba L ki hop dong dit coc voi 6ng Lé Van T,
Theo thoa thuan dat coc: 6ng T dat coc cho 6ng M 4.000.000.000 déng. Toan bd
thué phi do bén mua chiu trach nhiém. S6 tién con lai ong T s¢& thanh toan cho
6ng M vao ngay ky Hop dong chuyén nhuong 13 ngay 02 thang 5 nam 2018.
Thoa thuan dién tich khi do dac thyc té bao nhiéu tinh tién bay nhiéu va bén ban
dé lai toan bo cdy cao su va nha xudng lai cho bén mua. Ong M va ba L di nhan
du sé tién 4.000.000.000 dong.

Ngay 18 thang 5 nam 2018, hai bén thoa thuan dlen tich dé tinh gia tr1
theo thoa thuin chuyén nhuong cua cac bén Ia 10553,3m* (do khau trir 805m?
dat thudc HLATDB). Hai bén thoa thuan lai vé viéc chia doi dién tich hanh lang
an toan dudng bod (805m? : 2=402,5m?) va xac dinh dién tich tinh gia tri chuyén
nhuong cho nhau 1a 10958,3m? (dién tich ndy bao gdm ' dién tich dat hanh
lang) x 1.425.000 dong = 15.615.557.000 dong. Cac bén cung xac dinh sb tién
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ong T con phii tiép tuc thanh todn cho 6ng M, ba L 1a 15.615.557.000 dong —
4.000.000.000 déng — 300.000.000 déng = 11.325.557.000 ddng.

Ngay 05 thang 9 ndm 2018, 6ng M, ba L ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat cho éng T tai Van phong cong chirng M dia chi: s6 O- L6 A,
khu dan cu M, dai 160 B, khu phd 2, phuong M, thi xd B, Binh Duong theo sb
Cong chimg 010617 quyén s 9 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05 thang 9 nim 2018
va Giéy cam két ddi véi dién tich giam Iuc 10 gio 20 phut ngay 05 thang 9 ndm
2018 s0 chung thuc 941 quyen s6 01 -SCT/CK,CP. Tai thoi diém ky chuyén
nhugng ong T da giao du so tién chuyén nhuong va nhan toan b ho so tir ong
M.Ong T da dugce cap glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san gan lién voi dat dbi voi phan dat c6 dién tich: 11358 ,3m? dat trong
cdy lau nam theo glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san gan lién véi dat s6 GCN: CO 934845 sd vao s6: CS14419 vao ngay 27 thang
12 nam 2018.

Pay 1a nhitng tinh tiét, sy kién nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dua ra, nguyén don, bi don, nguoi cod quyén lo1, nghia vu lién
quan khong phan d6i nén day 1a nhing tinh tiét, su kién khong phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2.2] Nguyén don 1a 6ng M khoi kién phai c6 nghia vu cung cap tai liéu,
ching ctr chimg minh dé bao vé quyen va lot ich hop phap cia minh theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 70 cua BO luat T tung dan su. Ong M cho rang dién tich dat
thuc té cac bén chuyén nhuong cho nhau 12 12201m® nhung khéng cung cép
ching cur dé ching minh. Qua trinh té tung, Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh
tai chd ngay 22 thang 3 nim 2022, nguoi dai dién hop phap cua ong M ciing
khong xac dinh dugc ranh gioi phan dat da chuyén nhuong cho ong T. Nguyén
don khong xuét trinh tai lidu, chimg c& nao khac 1am cin ct chimg minh cho
yéu cau cta nguyén don 1a ¢ cin ctr va hop phap. Tai phién toa, nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don dé nghi Toa an can ctr hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng M, ba L va 6ng T lam co sé xem xét yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Toa an can cur tai li¢u, ching ctr c6 tai hd so vu an, thoa
thuan dit coc ngay 02 thang 4 nam 2018, hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 05 thang 9 nam 2018 gitta ong M, ba L va 6ng T lam co sé giai
quyét vu an.

[2.3] Ong M cho rang dién thh dat 6ng M, ba L chuyen nhuong cho 6ng
T la 12201m , nhidu hon 1242,7m? so véi dién tich duoc cép theo giay ching
nhan quyén st dung dat. Ly do c6 su chénh 1éch dién tich 1a gidy chimg nhéan
quyén st dung dat duoc cap khong qua do dac thyuc té. Khi phat hién phan dién
tich ting thém, 6ng M khong c6 y kién va dong y chuyén nhuong cho ong T. Tai
phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cho rang dién tich chénh
1€ch gitra hop dong chuyén nhuong va thuc té cac bén chuyen nhuong cho nhau
la 2000m? nhung khong cung cap dugc tai li¢u nao thé hién su chénh 1éch dién
tich 1a 2000m”.



Theo: Ban v& do Chi nhanh Vin phong diang ki dat dai ngay 18 thang 5
nam 2018, Blen ban xac minh ngay 18 thang 5 ndm 2018 va Cam ket dién tich
giam so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va xac minh thyc té hién trang
su dung dat ctia ong Luong Van M (tai hd so cip gidy chung nhan quyen su
dung dat cho ong Lé Vin T), thé hién: theo két qua do dac thuc té cta chi nhanh
Vién phong dang ki dat dai huyén B thi téng dién tich thira dat 1a 11358,3m?
giam 842,7m?, xac minh thyc té hién trang su dung dat cua 6ng Luong Vin M
cd ranh gioi, moc gidi 1 rang Phan dat cac bén chuyén nhugng cho nhau qua
do dac thyc té 1a 11358,3m? theo ban vé& do Chi nhanh van phong dang ki dat dai
ngay 18 thang 5 nam 2018. Nhu Vay, 6ng M cho rang dién tich thuc té cac bén
thoa thuan chuyén nhuong 12201m? 14 khéng ¢6 co s6. Co can cu xac dinh dlen
tich dat cac bén chuyén nhuong cho nhau 13 11358,3m? trong d6 c6 805m? dat
thuoc HLATDB theo manh trich luc dia chinh s6 16/2018 ngay 18 thang 5 nim
2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ki dat dai huyén B.

[2.4] Qué trinh thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:
Ong M can ctr hop dong dit coc va thoéa thuan ngay 18 thang 5 nam 2018 cho
rang sb tién 6ng T giao chua du so véi dién tich Ong T nhan chuyén nhuong tir
6ng M, ba L. Thoa thuan vé gia tri hop dong dugc thé hién tai thoa thuan dat coc
ngay 02 thang 4 ndm 2018 va thoa thuan ngay 18 thang 5 nam 2018, cu thé nhu
sau: tong dién tich sau khi do dac 1a 11358,3m? hanh lang an toan dudng bd
805m?, dién tich con lai 10553,3m? hai bén thdng nhét tong dién tich chuyén
nhuong 13 10958,3m? don gia 1.425.000 dong/m?; tong gia tri hop ddng:
10958,3m* x 1.425.000d6ng/m* = 15.615.557.000 dong. S6 tién éng T thanh
toan cho éng M va ba L la: 15.615.557.000 dong — 4.000.000.000 dong —
300.000.000 dong = 11.315.557.000 dong. Qua trinh td tung va tai phién toa,
ngudi dai dién hop phap cua 6ng M xac dinh: 6ng M, ba L da nhan cua ong T
tong s6 tién 15.615.557.000 déng sau khi ki hop dong chuyén nhuong.

[2.5] Vé thoa thuan “khong tinh dat hanh lang”: tai phién toa, ngudi dai
dién hop phap cua ong M xac dinh “khong tinh dat hang lang” c6 nghia la khong
tinh gia tri dat hang lang khi chuyén nhugng; qua trinh t6 tung nguoi dai dién
hop phép cua bi don trinh bay cac bén thoa thuan khong tinh gia tri dat hanh
lang vao tong gia tri dat chuyén nhuong, sau khi do dac do dién tich dat hanh
lang nhiéu, nén 6ng T dong ¥ tra Y% gia tri dat hanh lang cho 6ng M. Xét: thoa
thuan ngay 18 thang 5 nim 2018, cac bén c6 thoa thuan vé dién tich hang lang
an toan dudng bo 1a 805m?, dién tich con lai 12 10553,3m? hai bén thong nhit
téng dién tich chuyén nhuong 13 10958,3m? don gia 1.425.000 dong/m®, tong
gia tri hop dong: 10958,3m* x 1.425.000d6ng/m* = 15.615.557.000 dong. Nhu
vay, ¢6 cdn cu xac dinh cac bén co6 thoa thuan vé viéc khong tinh gia tri dat hanh
lang khi thda thuan dt coc, dén khi c6 két qua do V&, cac bén xac dinh lai viéc
thanh toan gia tri dat hanh lang mdi bén chiu % nén moi xéc dinh lai dién tich
lam co s& xac dinh gia tri thanh toan cho nhau 1a 10958,3m°. Do do, 161 trinh
bay cua nguoi dai dién hgp phap cua bi don 1a ¢6 co s¢, phu hop voi thuce té giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bén chuyén nhuong quyén st dung
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dat trong do phai bao gbm ca dat hanh lang. Thoa thuén gitra 6ng M, ba L véi
6ng T vé viéc khong tinh gia tri dit hanh lang vao tong gia tri dat chuyen
nhuong hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung khong vi pham diéu cdm
cua luat, khong trai dao duc xa hoi.

Nhu vay, khi giao két hop dong: dng M, ba L va 6ng T ¢6 ning luc phap
luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy phu hop voi1 giao dich dan sy dugc xac 1ap;
cac bén tham gia giao dich dan sy hoan toan tu nguyén; muc dich va néi dung
cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa
héi; hop dong duoc thé hién bang van ban cé cong chimg phu hop quy dinh, do
d6, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat c6 hiéu luc phap luat va co y
nghia rang budc trach nhiém phép 1y giita cic bén theo quy dinh tai cac Diéu
117, 119, 500, 501, 502 va 503 cua B luat Dan sy nam 2015.

Mit khéc, sau khi ky hop dong chuyén nhuong (ngay 05 thang 9 nam
2018) cho dén ngay 08 thang 12 nam 2021 6ng M moi tién hanh khoi kién ong
T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong. Nguoi dai dién hop phap cua bi
don 6ng T c6 don yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién. Thoi diém 6ng M khoi
kién da hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Dicu 429 ciia Bo luat Dan su
nam 2015.

Tir cac phan tich néu trén, xét yéu cau khoi kién ctua 6ng Luong Vin M la
khong co6 can cir nén Hoi dong xét xtir Khdng chap nhan.

[2 6] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rat mot phan
yéu cau khai kién vé viéc yéu cau 6ng Lé Van T phai thanh toan tiép 1011m°
chénh léch dit hang lang 16 giéi thuc té ong T di nhan: 1011m? x 2.000.000
ddng/m? = 2.022.000.000 dong va thanh toan phan dién tich dat chénh léch l1a
231,7m?* (dat néng nghiép thuc té ong T dad nhan) twong tmg sb tién 1a 231,7m? x
3.000.000 ddng/m® = 695.100.000 dong, Hoi dong xét xur dinh chi giai quyét
mot phﬁn yéu cau khoi kién theo quy dinh tai Diéu 219 caa Bo luat T6 tung dan
Su.

[3] Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa vé nodi dung vu an 1a phi
hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé &n phi: Ong Luong Vin M la ngudi cao tudi va c6 don dé nghi
mién 4n phi nén khong phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 ctua Bo luat
T tung dan sy; diém d khoan 1 Diéu 12, cac Piéu 14, 15 cua Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Dicu 26; cac Dicu 35, 39, 92, 147; 157, 165, Dicu
219, 228, 266, 271 va 273 clia B§ luat T6 tung dan su;
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Can ctr vao cac Piéu 117, 119, 200, 501, 502, 503 cua B0 luat Dan su
nam 2015;

Can ctr vao Luat Phi va L¢ phi; diém @ khoan 1 Diéu 12, c4c Diéu 14, 15
Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 30
thang 12 nidm 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va 1€ phi toa an,

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don ong Luong Van M
v6i bi don 6ng Lé Van T vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Luong Van M véi bi
don 6ng Lé Vin T vé viéc yéu cau 6ng Lé Van T phai thanh toan 1011m? chénh
léch dat hang lang 16 gi6i thyuc té ong T dd nhan: 101 1m?* x 2.000.000 dong/m”* =
2.022.000.000 (hai ty khong trim hai muoi hai triéu) dong va thanh toan phan
dién tich dat chénh léch 1a 231,7m* (dat nong nghiép thuc té 6ng T dd nhén)
trong tmg sb tién 1a 231,7m*x 3.000.000 déng/m” = 695.100.000 (s4u tram chin
muoi 1dm triéu mét tram nghin) dong.

3. Vé an phi: Ong Luong Vin M duoc mién an phi.

4. Vé quyén khang céo: cac duong su co quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy khong c6 mat tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo duogc tinh tur
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Anh Tuyét
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