TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 373/2024/DS-PT
Ngay 22-7-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong L& Sy Tru

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Duong.
_- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong L& Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét xir phiic thAm cong khai vu 4n dén sy thy 1y s6 200/2024/TLPT-DS ngay 22
thang 5 nam 2024 v¢ vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 78/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 264/2024/QD-PT,
ngay 21 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Thach Thi Na V, sinh nam 1990; dia chi: 4p D, xa P,
huyén C, tinh Tra Vinh.
Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1996; dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh
Soc Trang.
2 Ong Ngf) Minh N1, sinh nim 1964; dia chi: s6 C G, phudng P, thanh
pho T, Thanh phd H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién hop phap theo uy quyén (Van ban uy quyén
14/12/2023). Ong N ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit, ong N1 c6 mat.

- Bi don: Cong ty Cq phan D1, dia chi: sb A, ap H, xa Cj, huy@n T, tinh
Dong Nai; dia chi lién hé: s6 D B, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Duong Ptc B, sinh nim
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1997;dia chi: Thon Q, xa P, huyén T, tinh Binh Pinh, 14 ngudi dai dién theo uy
quyén (Van ban ngay 05/7/2024), c6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don Cong ty C6 phan P1.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 20/12/2023 va 10i khai trong qud trinh t6 tung,
nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don trinh bay: Ngay 31/12/2020, ba Thach
Thi Na V ¢6 ky voi Cong ty Co phan P1 (sau day goi 1a cong ty P1) Thoa thuan
dit coc s6: B2-14.08/TTDC-LDGSKY/2021, phy luc 01, phu luc 02 dé dam bao
cho viéc ky két Hop dong mua ban cian ho s6 B2-14.08 thudc du an khu C (Khu
C) tai L6 C, Khu d6 thi M, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong véi gia
2.690.216.000 dong. Sau khi ky thoa thuan dit coc, ba V da thanh toan tién coc
cho Céng ty P1 tong cong 07 dot véi téng sb tién 13 538.043.200 dong. Theo
Piéu 4 cua thoa thuan, hop dong mua ban can ho phai duoc ky két vao ngay
30/9/2021 (c6 thé cham hon hodc sém hon khong qué ba (03) thang). Nhung
dén cudi nam 2021, Coéng ty D1 van khong t6 chirc ky hop dong mua ban véi va
ba V vi 1y do dai dich Covid cham tién d6 thi cong. Ba V di truc tiép dén du an
xem tién do thi cong va thdy du an van chua thi cong xong phan méng. Ngay
25/01/2022, ba V dong y ky thém phu luc 03 dé gia han thoi gian ky hop dong
mua ban dén 30/6/2022 (co thé cham hon hodc sém hon khong qua ba (03)
thang). Tuy nhién, dén hét ngay 30/9/2022 Cong ty D1 van khong ky hop dong
mua ban voi ba V nén ba V di tién hanh gui thong bao bang e-mail vé viéc tién
hanh khoi kién Cong ty P1 tai Toa an c6 tham quyén.

Nay, ba V yéu cau Toa 4n giai quyét cac yéu cau sau:

1. Chdm dirt Théa thudn dit coc sb B2-14.08/TTDC-LDGSKY/2021 ngay
31/12/2020, phu luc 01 ngay 31/12/2020, phu luc 02 ngay 31/12/2020 va phu
luc 03 ky vao ngay 25/01/2022 giira ba Thach Thi Na V va Cong ty C6 phan D1.

2. Budc Cong ty Co phén D1 tra lai cho ba Thach Thi Na V toan bd s
tién coc ma ba V da thanh toan cho Cong ty C6 phan D1 14 538.043.200 dong va
tién 13i do vi pham thoi han ky két hop dong mua ban cin ho tinh dén ngay
26/3/2023, cu the:

- T ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 (theo phu luc 03):
0.02%/ngay x 181 ngay x 538.043.200 dong = 19.477.164 dong.

- Tu ngay 01/07/2022 dén ngay 30/09/2022 (theo phu luc 03):
0.03%/ngay x 92 ngay x 538.043.200 dong = 14.849.992 dong.

- T ngay 01/10/2022 dén ngay 31/12/2022 (theo phu lyc 03):
0.04%/ngay x 92 ngay x 538.043.200 dong = 19.799.990 dong.

- Tt ngay 01/01/2023 dén ngay 26/3/2024 (theo phu luc 03): 0.04%/ngay
x 451 ngay x 538.043.200 dong = 97.062.993 dong.

Téng s6 tién 13i cham tra tinh dén ngay 26/3/2023 1a 151.190.139 ddng.
Nhu vay, tong cong s6 tién ma ba Thach Thi Na V yéu cau Cong ty Co
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phén D1 phai tra lai 1a 689.233.339 ddng.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua ba Thach Thi Na V dong v
thanh toéq sO tién phat vi pham nghia vu thanh toan cua ba Thach Thi Na V la
134.511 dong cho bi don.

- Qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia
bi don trinh bay:

Théng nhét vé viéc ky két thoa thuan dit coc, phu luc kém theo va ndi
dung dat coc, s tién dat coc nhu dai di¢n nguyén don trinh bay.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién thoa thuan dat coc ba Thach Thi Na
V di vi pham vé nghia vy thanh toan. Cuy thé: 1an thanh toan thir 4 tré 01 ngay:
tién phat vi pham 13 13.451 (mudi ba nghin bbn trim nim muoi mét) ddng; 1an
thanh toan thur 5 tré han 19 ngay: tién phat vi pham Ia 121.060 (mét tram hai
muoi mot nghin khong trim sau muoi) dong; tong sb tién phat vi pham nghia vu
thanh toan ctia ba Thach Thi Na V 1a 134.511 (mdt trim ba muoi bon nghin nim
tram muo1 mot) déng.

Ngay 25/01/2022, Cong ty P1 va ba V ky két phu lyc 03 tai diém 1.2.3
khoan 1.2 Dleu 1 Phu luc nay quy dinh “Trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay
01/01/2023, néu Bén B khéng cé dé nghi bang vin ban ve viec don phuong
cham dirt Théa thudgn dat coc thi hai Bén xdc nhdn rang Bén B dong y tzep tuc
Thoa thugn dat coc".

Nhu viy, cin ctr diéu khoan néu trén, tir ngay 01/01/2023 dén _ngay
07/01/2023, Cong ty D1 khong nhén dugc bat ky van ban cta cta ba V vé viéc
ba V mudn chdm dut Thoa thuin dit coc, do d6 dbi chiéu theo quy dinh nay, ba
V déng v tiép tuc Thoa thuan dat coc dugc quy dinh tai diém (1) khoan 1.2.2
Piéu 1 Phu luc nay nhu sau “7. ié’p tuc thue hién Thoa thudn dat coc: Bén A sé
tiép tuc tra ldi sudt cho Bén B véi mire 1di sudt 0.04%/ngdy tinh trén sé tién Bén
B dd thanh todn tir ngay 01/1/2023 cho dén ngay duw dn dap g di diéu kién ky
két Hop dong mua ban cin hé theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Do d6, di véi yéu cau khai kién cua ba V, Cong ty P1 c6 quyén yéu cau
ba V tiép tuc Thoa thuan dit coc da ky két va Cong ty P1 sé& tra cho ba V mic
11 suat 1a 0.04%/ngay tinh tir ngay 01/01/2023 dén khi du an du diéu kién ky két
Hop d6ng mua ban.

Mt khéc, can ct khoan 2.2 Diéu 2 Phu luc 03 thong tin can ho, gia ban
can ho, tién dit coc dinh kém theo Hop ddng quy dinh: “Truwong hop Bén B
chdm thanh toan thi phadi chiu mot khoan phat voi mirc [di sudat la
0.02%/ngay/sé tién chdm thanh todn. Thoi diém tinh 1di sudt phat dwoc bdt dau
tir ngay dén han thanh todn cho dén ngay Bén B thuc trd cho Bén A",

Vi vay, Cong ty P1 khong ddéng y cham dat Thoa thudn dit coc sé B2-
14.08/TTDC-LDGSKY/2021 ngay 31/12/2020 va céc phy luc kém theo gitra

cong ty voi ba Thach Thi Na V, khong dong ¥ hoan tra khoan tién coc la
538.043.200 dong va tién 1i nhu ba V yéu cau. Yéu cau nguyén don tiép tuc
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thuc hién hop déng dat coc va phu luc hop déng dat coc da ky Kkét.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 78/2024/DS- ST ngay 26/3/2024 cta Toa 4n
nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong, tuyén xu:

- Chép nhém yéu cﬁu‘khc}i kién cua pguyén dO'n ba Thach Thi Na V voi1 bi
don Cong ty C6 phan D1 vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

- Cham dut Thoa thudn dit coc s6 B2-14.08/TTDC-LDGSKY/2021 ngay
31/12/2020, phu luc 01 ngay 31/12/2020, phu luc 02 ngay 31/12/2020 va phu
luc 03 ky vao ngay 25/01/2022 gitra ba Thach Thi Na V va Coéng ty Co phan D1.

- Budc Cong ty Co phan D1 phai tra cho ba Thach Thi Na V tong sé tién
689.233.339 (sau tram tam muoi chin triéu hai trdm ba muoi ba nghin ba tram
ba muoi chin) dong, trong d6: tién coc 538.043.200 (ndm tram ba muoi tam
triéu khong tram bon muoi ba nghin hai traim) dong va tién 14i 151.190.139 (mot
trdm nam muoi mdt triéu mot trim chin muoi nghin mot trim ba muoi chin)
dong.

~ Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Thach Thi Na V tra cho Cong ty Co phafln
D1 s6 tien phat do cham thanh toéan s6 tién 134.511dong (mdt tram ba muoi bon
nghin ndm tram mud1 mot).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén v€ quyén yéu cau thi hanh an, an phi
va quyén khang cdo ctua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/4/2024 bi don khang cdo mot phan ban
an so tham vé phan tién 1ai.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy khong thoa thuan dugce véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién vé thu tuc t6 tung nhitng ngudi tién hanh t6 tung
va nhimg nguoi tham gia t6 tung di thyc hién dung theo quy dinh cua Bo luat
T tung dan sy. Vé nodi dung vu an: xét thiy Toa an cap so tham xét xir ¢6 cin
ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cur ¢6 trong ho so vu &n va da duogc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham bi don khang cao mot phr:fm
ban 4n so tham xét thiy don khang céo cua bi don hop 18 va thoi han khang céo
dung theo quy dinh tai Piéu 272 va Piéu 273 B luat T tung dan su nén c6 co
s& dé xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

Xét thay 16i dan dén viéc cham dut hop dong 1a do Cong ty C6 phan D1
khong thuc hién nghia vu theo théa thuén tai Diéu 6 cua thoa dit coc “dam bdo
cdc diéu kién can thiét theo quy dinh ciia phdp ludt dé ky két hop dong mua ban
can ho voi bén B”. Do do, theo quy dinh tai Piém 5.3 cua thoa thuan dit coc,
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cac bén da thoa thuan: “trieong hop hop dong mua ban can hé khéng dwoc ky két
hoan toan do 16i ciia bén A thi bén A ¢ trach nhiém trda cho bén B sé tién da
thanh todn va khodn tién ldi”. Nguyén don va bi don thira nhan nguyén don dat
coc 538.043.200 déng. Tai khoan 5.3 Piéu 5 ctua Théa thuan dit coc s6 B2-
14.08/TTDC-LDGSKY/2021 ngay 31/12/2020 va muc 1.2.1 Piéu 1 caa Phu luc
03 ngay 25/01/2022 giita nguyén don va bi don c6 thoa thuan vé phat vi pham
dudi hinh thirc tra 13 nén c6 cin c&r chip nhan sd tién phat vi pham bang hinh
thirc tinh 13i dén ngay xét xu so tham theo théa thuan tai Phu luc 03 ngay
25/01/2022. Xét thay Toa 4n cap so thadm xu cd can cir vé ndi dung vu an nén
khang co ctia bi don khéng c6 can ctr chap nhan. Ngoai ra bj don khang céo vé
phan an phi, xét thiy bi don dong y tra cho nguyén don sb tién dit coc
538.043.200 ddng, bi don chi khong dong ¥ tra 1ai 151.190.139 dong do d6 chi
tinh an phi trén sO tién 151.190.139 dong nhung Toda an cép so thiam tinh 4 an phi
ca so tién dit coc 1a khong ding véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc héi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an nén sira mot phan ban an so tham vé phan an phi.

7 Y kién cua Kn;m sat vién dé nghi Hoi dong xét xr giit nguyén ban an so
tham 1a ¢6 can ctr chap nhan mot phan.
An phi dan sy phuc tham: Bi don Cong ty C6 phan P1 khong phai nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cin clr khodn 2 Diéu 148 va khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313 Bo
luat To tung dan sy;

- Can cur Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cao cta bi don Céng ty Co phan
bl.

2. Stra mot phan ban an dan sy SO thAm s6 78/2024/DS-ST ngay
26/3/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

Chap nhrgm yéu cau lghéri kién cua nguyén 60’1} ba Thach Thi Na V véi bi
don Cong ty Co phan P1 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Cham dt Thoa thuan dit coc s6 B2-14.08/TTDC-LDGSKY/2021 ngay
31/12/2020, phy lyc 01 ngay 31/12/2020, phu luc 02 ngay 31/12/2020 va phu
luc 03 ky vao ngay 25/01/2022 gitra ba Thach Thi Na V va Coéng ty C6 phan D1.

Bugc Cong ty C6 phan D1 phai tra cho ba Thach Thi Na V tong s tién
689.233.339 dong (sau tram tdm muoi chin tri¢u hai trdim ba muoi ba nghin ba
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trdm ba muoi chin dong), trong d6 tién dat coc 538.043.20 dong va tién lai
151.190.13 dong.

~ Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Thach Thi Na V tra cho Cong ty Cb pha‘:m
D1 s0 tién phat do cham thanh toan so tién 134.511d0ng (mot tram ba muoi bon
nghin nam tram mudi mot dong).

Ké tir ngay, nguoi duge thi hanh an co don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan su so tham: Cong ty C6 phan D1 phai nop s6 tién 7.559.500
d6ng (bay triéu nim trim nim muoi chin ngan nim trim ddng).

Ba Thach Thi Na V phai nop s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin ddng)
dugc khiu trir vao tién tam Ung theo Bién lai thu tién sé 0001540 ngay
15/01/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho D. Hoan trd cho ba Thach
Thi Na V s6 tién tam ung an phi con thira 14.292.363 dong (mudi bén triéu hai
trim chin muoi hai nghin ba trim sdu muoi ba dong).

4. An phi dan su phﬁc‘ tham: (;hi cuc Thi hélnl} an dan su thanh phé D
hoan tra cho Cong ty C6 phan P1 s6 tién 300.000 dong, theo Bién lai thu so
0002754 ngay 09/4/2024.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2, Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phac thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: = e , > |
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé D;
- TAND thanh phé D;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Hd so, Toa Dan su.

Ng6 Thi Bich Di¢p



