TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sd: 79/2024/DS-ST
Ngay: 12-9-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Sau.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ngb Hoang B4;

2. Ba Pao Thi Anh Tuyét.

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Bich Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh phd Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tién L& - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 ndm 2024 tai try s& Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh
phé Can Tho xét xtr so thAm coéng khai vu an thy 1y sb: 58/2024/TLST-DS ngay 01
thang 3 nam 2024 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét
xtr s6: 91/2024/QDXX-ST ngay 05 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 62/2024/QDST-DS ngay 21 thang 8 nam 2024 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P

Tru s6: SO A, duong T, phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi.

DPai dién theo phép luat: Ong Lé Van T-Churc vu: Chu tich hoi déng quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin P6 E-Chtc vu: Chuyén vién xu 1y ng dia
ban M.

Dia chi: S6 B, dudong N, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T1-1993

Pia chi: Ap T, xa T, huyén V, thanh ph6 Can Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Vo Thi My B-1979

- Ong Lé Hoang D-1979

- Em V6 Minh K-2005

- Em V6 Minh K1-2007

- Em V6 Minh K2-2009

Cung dia chi: S6 A, khu vuc T, phuong T, quan B, thanh ph Can Tho.

(Pai dién ity quyén nguyén don éng D6 E ¢é mat, bi don va nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan vd'ng mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu én dai dién ity quyén nguyén don
ong Lé Van Do E trinh bay nhu sau:

Ngay 30/6/2022, 6ng Nguyén Vian T1 ky két véi Ngan hang Thuong mai C6
phan D (S1) Hop ddng cho vay timg lan s6 REF2218000242/HDTD/SCA-NVT dé
vay sb tién 1.400.000.000 ddng; Thoi han vay: 420 thang, tinh tir ngy tiép theo cia
ngay giai ngan (01/7/2022) dén ngay 01/7/2057; Muc dich st dung vén vay: vay bu
dap mua bt dong san; Lai suat cho vay: 7,89%/nam. Lai suat cho vay trong han s&
dugc ¢ dinh trong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han trén, 13i suat
cho vay trong han s& dugc diéu chinh dinh ky vao ngay 1am viéc dau tién ciia mi
quy khi c6 sy thay doi 14i suat co s do ngan hang ban hanh timg thoi ky. Ngay diéu
chinh 14i suat dau tién 1a ngay 01/7/2023, diéu chinh sau d6 vao ngay lam viéc dau
tién ctia quy lién ké tiép theo. Mtrc diéu chinh 1ai suat duoc xac dinh bang 1ai suat
co sO cua S1 dang ap dung tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién dd 3,69%/nam.
Lai sudt qua han bang 150% 13i suat trong han trén sé du no gc quéa han. Lai suét
cham tra bang 10%/nam trén sé du 13i cham tra.

Nguyén don d3 giai ngan cho ong T1 nhan s tién 1.400.000.000 dong theo ty
nhiém chi ngay 01/7/2022.

Ngay 23/6/2022 Ong T1 c6 ky vao Pon diang ky kiém hop dong cho vay khong
c6 tai san bao dam, kiém hop déng han muc, phat hanh, sir dung thé tin dung quéc
té, kiém hop dong dich vu ngan hang hang ngay s6 23062022/SCA/NVT dé vay tiéu
dung s6 tién 170.000.000 dong, ngan hang da giai ngan cho 6ng T1 nhan du tién.

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén cin ctr vao Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 REF2218000242/HDTC/SCA-NVT/1 ngay 30/6/2022 gom:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira 615, to ban do s6 18,
dién tich 100m? (dét ¢ tai do thi), toa lac khu vuc T, phuong T, quan B, thanh phé
Can Tho, gidy dat s6 CS007420 cip ngay 28/02/2020, ong Nguyén Vin T1 dung tén
ngay 09/7/2021.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira 614, to ban do s6 18,
dién tich 274m? (dét tré)ng cay lau nam), toa lac khu vuc T, phuong T, quan B, thanh
phé Can Tho, gidy dat s6 CS007421 cap ngay 28/02/2020, 6ng Nguyén Vin T1 dtng
tén ngay 09/7/2021.

Qua trinh thyuc hién hop dong, T1 da thanh toan cho nguyén don tinh dén ngay
08/12/2023 duoc tong sd tién 228.978.794 ddng (Trong d6, no gdc 80.219.000 dong,
no 1ai 148.759.794 déng). Sau do, T1 da vi pham nghia vu thanh toan ng géc va ng
1i theo thoa thuan trong hop dong. Tinh dén ngay 12/9/2024, 6ng T1 con ng nguyén
don tong sb tién 1.723.359.762 dong, trong do: ng goc 1.489.781.000 dong, no I
trong han 212.428.172 dong, no i qua han 21.150.590 dong. Cu thé:

* P6i voi khoan vay theo hop dong ngay 30/6/2022 13 1.563.124.203 dong:

- No gbe: 1.356.623.000 dong



- No 13i trong han: 191.488.926 dong

- No 13i qua han: 15.012.276 dong

* P6i voi khoan vay theo hop dong ngay 23/6/2022 1a 160.235.560 dong:

- No gbc: 133.158.000 dong

- No 14i trong han: 20.939.246 dong

- No 13i qua han: 6.138.314 dong

Nay nguyén don yéu cau bi don phai c¢6 trach nhiém thanh toan cho nguyén
don téng so tién no néu trén tinh dén ngay 12/9/2024 1a 1.723.359.762 ddng va yéu
cau tiép tuc tinh tién 11, phi phat sinh tir ngay 13/9/2024 cho dén khi bi don tra xong
ng theo 13i suat cia Hop ddng cho vay ting lan sé6 REF2218000242/HDTD/SCA -
NVT ngay 30/6/2022 va Pon ding ky kiém hop dong cho vay khong c6 tai san bao
dam, kiém hop dong han mirc, phat hanh, sir dung thé tin dung qudc té, kiém hop
dong dich vu ngan hang hang ngay s6 23062022/SCA/NVT ngay 23/6/2022.

Truong hop bi don khong tra ng thi yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai
tai san thé chap dé thu hoi ng cho nguyén don gdm cac quyén sir dung dat va céc tai
san gan lién v&i dat can ct vao Hop ddng thé chip quyén sir dung dit sb
REF2218000242/HDTC/SCA-NVT/1 ngay 30/6/2022 ma cac bén da ky két.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 21/3/2024, bi don éng Nguyén Van T1 trinh bay:

Ngay 30/6/2022, 6ng T1 c6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang Thuong mai
C6 phan D dé vay sé tién von 1.400.000.000 dong, muc dich vay bu dap mua bat
dong san, 13i suat thoa thuan theo hop dong. Ngay 23/6/2022, 6ng T1 c6 ky hop dong
tin dung v&i nguyén don dé vay sb tién 170.000.000 dong, muc dich vay tiéu ding
phuc vu doi séng, 13i suat theo thoa thuan trong hop dong. Ong T1 da nhan du tién
vay.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng T1 c6 ky hop dong thé chap véi
nguyén don ngdy 30/6/2022 thé chap cac quyén sir dung dit gdm: Quyén sir dung
dét thira 615 va thira 614, cung to ban do s6 18, cung toa lac tai khu vuc T, phuong
T, quan B, thanh phd Can Tho.

Tur khi vay dén nay, 6ng T1 c6 dong 1di cho nguyén don tong sé tién
228.978.974 ddng (trong do, no gdc 80.219.000 dong, no 13i 148.759.794 ddng), sau
d6 6ng khong co kha nang tra 14i va von cho nguyén don. Tinh d&én ngay 08/12/2023
6ng con ng lai ngan hang tong so tién 1.567.509.735 dong (no gbc 1.489.781.000
dong, no 1i trong han 75.700.292 dong, no 14i qua han 2.028.443 d6ng). Qua yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng ddng ¥ tra no theo yéu cau ctia nguyén don, 6ng
xin phia nguyén don giam tién 13i, 6ng dong ¥ co quan c6 thim quyén phat mai tai
san thé chap tra ng cho ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an co6 thanh lap hoi déng tham dinh tai san thé
chép, trén dat c6 cin nha cap 4, do gia dinh ba V5 Thi My B dang 0.

Tda an co tridu tap hop 18 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba V5 Thi My
B, 6ng L& Hoang D, em V& Minh K, em V& Minh K1, em V& Minh K2 nhiéu lan
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nhung 6ng ba khong dén Toa an tham gia giai quyét vu an dé trinh bay y kién hay
dua ra yéu cau cua minh. Bi don ong T1 c¢6 don yéu cau vang mat. Vi vy, Toa an
khong tién hanh hoa gidi dugc nén vu an dugc dua ra xét xur theo thu tuc chung.

Tai phién toa dai dién uy quyén nguyén don van giit nguyén y kién va yéu cau
nhu trinh bay trén. Bi don ving mit nhung c6 don yéu cau xét xir ving mit, nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai phién toa lan tha 02 khong c6
ly do.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phép luat té tung trong qua trinh
giai quyét vu an ciia Thim phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky; viée chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung 1a ding theo quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, budc bi don c6 trach nhi¢m thanh todn cho nguyén don
tong so tién no tinh dén ngay 12/9/2024 1a 1.723.359.762 dong, trong do: no goc
1.489.781.000 dong, no 13i trong han 212.428.172 d6ng, no 13i qua han 21.150.590
d6ng va tién 1i, phi phat sinh tir ngay 13/9/2024 cho dén khi bi don tra xong ng theo
11 suat cia Hop dong cho vay timg 1an s6 REF2218000242/HDTD/SCA-NVT ngay
30/6/2022 va Pon ding ky kiém hop dong cho vay khong c6 tai san bao dam, kiém
hop déng han mirc, phat hanh, sir dung thé tin dung quéc té, kiém hop dong dich vu
ngan hang hang ngay s6 23062022/SCA/NVT ngay 23/6/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng x€ét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu
cau bi don tra tién vay hop dong tin dung nén xac dinh quan hé phap luat 1a tranh
chap hop dong tin dung. Bi don c6 noi thuong tra tai huyén V nén cin ctr vao cic
Diéu 26, 35, 39 ctia Bo luat T4 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

[2] Vé t6 tung: Bi don vang mat nhung c6 don yéu cau xét xir vang mat, nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan di duoc Toa an triéu tip hop 16 nhung ving
mit 1an tht hai tai phién toa khong 1y do nén can clr vao cac Pidu 227, 228 ciia Bo
luat TS tung dan su, Hoi déng xét x1r tién hanh xét xir Véng mat bi don, nhiing nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

[3] V& noi dung: Xét yéu cau cta nguyén don 1a c6 co sé chap nhan. Can cir
vao cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so, xét thay bi don tu nguyén ky két véi nguyén
don Hop ddng cho vay timg lan s6 REF2218000242/HDTD/SCA-NVT ngay
30/6/2022 va Pon ding ky kiém hop dong cho vay khong c6 tai san bao dam, kiém
hop ddng han mirc, phat hanh, sir dung thé tin dung quéc té, kiém hop dong dich vu
ngan hang hang ngay s6 23062022/SCA/NVT ngay 23/6/2022. Cac hgp dong nay
tuan thu dung quy dinh phap luat vé ndi dung va hinh thirc, d3 dugc cic bén thuc
hién nén phat sinh hiéu lyc. Cu thé, nguyén don di giai ngan s tién 1.400.000.000
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d6ng va s tién 170.000.000 dong cho bi don. Qua trinh thyc hién hop dong, bi don
khong thanh toan no gdc va ng 1i cho nguyén don dang han 13 vi pham noi dung
thoa thuan thanh toan trong hop dong. Tinh dén ngay 12/9/2024, bi don con thiéu
nguyén don tong s tién 1.723.359.762 ddng, trong d6: ng gbc 1.489.781.000 dong,
no 1ai trong han 212.428.172 déng, no 1ai qué han 21.150.590 déng. Do bi don da vi
pham diéu khoan thanh toan trong hop déng nén nguyén don khoi kién 1a hoan toan
cO ¢d s& nén duoc chép nhan. Vi vay, can phai budc bi don chiu trach nhiém thanh
toan tién von va tién 14i theo yéu cau ctia nguyén don 1a pht hop véi cac Diéu 91,
95 cta Luat Cac t6 chire tin dung

[4] V& tai san dam bao: D& dam bao cho cac khoan vay trén, bi don c6 ky két
v6i nguyén don Hop dong thé chap quyen st dung dat sb
REF2218000242/HDTC/SCA-NVT/1 ngay 30/6/2022 gom:

- Quyén su dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira 615, to ban do sb 18,
dién tich 100m? (dét O tai do thi), toa lac khu vuc T, phuong T, quan B, thanh phé
Can Tho, gidy dat s6 CS007420 cip ngay 28/02/2020, 6ng Nguyén Vin T1 dung tén
ngay 09/7/2021.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thira 614, to ban do s6 18,
dién tich 274m? (d4t trong cdy 1au nam), toa lac khu vuc T, phuong T, quan B, thanh
phé Can Tho, gidy dat s6 CS007421 cap ngay 28/02/2020, dng Nguyén Vin T1 dtng
tén ngay 09/7/2021.

Xét thay, viéc ky hop dong thé chip quyén str dung dat giira cac bén hoan toan
tu nguyén, hop dong nay da dugc dang ky giao dich dam bao phu hop voi quy dinh
phap ludt nén cé hi¢u luc. Bi don da vi pham nghia vu thanh toan, nguyén don cé
quyén yéu cau xir 1y tai san thé chip dé thu hdi ng nén yéu cau ndy cta nguyén don
14 ¢6 co so chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Quaé trinh giai quyét vu an, Toa 4n
thanh 1ap hoi dong tham dinh tai san, tham dinh céc tai san thé chap cta bi don tai
khu vyc T, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho. Nguyén don di tam tng trudc
chi phi thdm dinh 10.000.000 d6ng. Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duge chip
nhan nén bi don chiu trach nhiém tra lai cho nguyén don s6 tién nay.

[6] VVé an phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.

[7] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat 13 ¢ co s¢ chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao: Cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235 va 273 cta Bo luat TH
tung dan sy; Diéu 351 B6 luat Dan syu; Diéu 91 va 95 caa Luat Cac to chirc tin dung;
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy Ban thuong vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va I phi Toa an.



Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1. Budc bi don Nguyén Vin T1 phai chiu trach nhiém thanh todn cho nguyén
don Ngan hang Thuong mai C6 phan P tong s tién no tinh dén ngay 12/9/2024 1a
1.723.359.762 ddng (Mot ty bay tram hai muwoi ba triéu ba tram ndm muwoi chin ngan
bay tram sdu muoi hai dong). Trong d6: no gbc 1.489.781.000 ddng (Mot 1y bon
trdm tam mueoi chin triéu bdy tram tdm muwoi mot ngan dong), no 13i trong han
212.428.172 ddng (Hai tram mwoi hai triéu bon tram hai mweoi tdm ngan mét tram
bay mwoi hai dong), ng 13i qua han 21.150.590 dong (Hai muwoi mét triéu mot tram
nam muwoi ngan ndm tram chin muwoi dong). Cu thé:

* Doi voi khodn vay theo hop dong ngay 30/6/2022 1a 1.563.124.203 dong:

- No gbc: 1.356.623.000 dong

- No lai trong han: 191.488.926 déng

- No 14i qua han: 15.012.276 dong

* Doi voi khodn vay theo hop dong ngay 23/6/2022 la 160.235.560 dong:

- No gbc: 133.158.000 dong

- No 13i trong han: 20.939.246 dong

- No 13i qua han: 6.138.314 dong

Bi don con phai tra cho nguyén don tién 13i va phi phét sinh tinh tir ngay
13/9/2024 cho dén khi bi don tra xong ng theo 14i suat cia Hop dong cho vay ting
lan s6 REF2218000242/HDTD/SCA-NVT ngay 30/6/2022 va Pon ding ky kiém
hop ddng cho vay khong c6 tai san bao dam, kiém hop dong han mirc, phat hanh, sir
dung thé tin dung qudc té, kiém hop dong dich vu ngan hang hang ngay sb
23062022/SCA/NVT ngay 23/6/2022.

Trudng hop bi don khéng thanh toan ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san
thé chip gdm cac quyén sir dung dat va cac tai san gin lién véi dat can ctr theo Hop
ddéng thé chap quyén st dung dat sb6 REF2218000242/HDTC/SCA-NVT/1 ngay
30/6/2022.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vin T1 phai chiu trach
nhiém tra lai cho nguyén don s6 tién 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

3. V& 4an phi so thim: Ong Nguyén Vin T1 phai ndp sb tién 63.701.000 dong
(Scu muwoi ba triéu bdy tram 1é mét ngan dong).

Nguyén don dugc nhan lai s6 tién tam ng an phi da ndp 29.512.000 dong (Hai
muoi chin triéu, ndm tram mwoi hai ngan déng) theo bién lai thu tién sé 0006882
ngay 26/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phd Can
Tho.

4. Vé quyén khang cao: Puong sy ¢6 mit duoc quyén khang céo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin duogc ban an hoic ban an duoc niém
yét theo quy dinh.



Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Diéu 6,7.7a,7b va 9 Ludt thi hanh an
ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Thu Sau



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ngd Hoang B4 Pao Thi Anh T2 Nguyén Thi Thu S
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