TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CR Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH KHANH HOA
Ban an s6: 29/2022/DS-ST
Ngay: 24/8/2022
Vv “Tranh chap hop dong mua
ban can ho”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CR - TINH KHANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Qubc Hay

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Minh

2. Ong Pinh Vin Liém

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho CR, tinh Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan thanh phé CR tham gia phién toa: Ba Vi
Thi Xuyén - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 17, 24 thang 8 nam 2022, tai Toa an nhan dan thanh phd CR,
xét xu so tham cdng khai vu én Dan su thu ly s6 186/2021/TLST-DS ngay 30
thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban can ho” theo Quyeét
dinh dua vu an ra xét xir s0 89/2022/QDST-DS ngay 29/7/2022; gitra cac duong
su:

* Nguyén don: Ong Hoang Thanh T, sinh ndm: 1990

Noi cu tri: SO nha 87, ngd 358/25/86 Bui Xuong T, Khuong B, Quén T,
Thanh Pho Ha Noi.

(Ong T c6 mit tai phién toa nhung vang mit khi tuyén an nhung khong co 1y
do chinh dang)

* Bj don: Cong ty c6 phan TTCR

Noi cu trQ: ,LG TT13, 16 D14d, L6 TT9b, khu 4, khu du lich Bic ban dao CR,
phuong C, thanh pho CR, tinh Khanh Hoa
- Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Ha Thi Phuong Th — Téng Giam dbc.
- Pai dién theo uy quyén: Ba Liéu Thi Ngoc L, sinh nam 1983 va ba Tran Thi
Thanh T8, sinh ndm 1988 — Chuyén vién phap ché (Gidy uy quyén ngay 22/4/2022
cua Cong ty Co6 phan TTCR). C6 mat.
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Ong Lé Van H, sinh nam
1989 — Luat su thugc Cong ty Luat TNHH MY WAY - thudc doan luat su thanh pho Ha

Noi.

Dia chi: T6 4, phudong Pha P8, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cac tai lieu, ching cw co trong hé so vu dn nguyén
don ong Hoang Thanh T trinh bay:

Ngay 18/04/2018, giita 6ng Hoang Thanh T va Cong ty Co phan TTCR (sau
day goi la Cong ty TTCR) c6 ky két Thoa Thuan ky quy s6 SeB12-19/TTKQ- THE
ARENA18042018

Ngay 25/01/2019, 6ng Hoang Thanh T va Céng ty C6 phan TTCR ky két hop
d6ng mua ban (viét tit 1a HDMB) cin ho s6 SeB12-19/HPMB/THE ARENA vé
viéc mua ban can ho s6 19 Tang 12, Thap SE (Toa Al), Dién tich 34,33 m2 Tai L6
TT13, L6 D14d, L6 TT19b thudc Khu 4 — Khu du lich Bic Ban dao CR, phuong
Cam Nghia, Tp. CR, tinh Khanh Hoa trong du 4n The Arena do Cong ty C6 phan
TTCR lam chu dau tu.

- Tong gia ban can h¢ trén dién tich sir dung dy kién: 1.770.154.975 dong.
Trong do bao gom gia ban can ho la 1.738.545.065 dong va kinh phi bao tri 1a
31.609.910 dong.

- Tong s6 tién da thanh toan: 521.563.520 dong
- Thoi han ban giao cin ho theo cam két du kién: thang 06/2020

Tuy nhién, nay 6ng T cho rang Cong ty TTCR di Itra déi khi giao két hop
d6ng va qua trinh thuc hién hop dong c6 nhiéu vi pham nén 6ng T da nop don khai
kién yéu cau Toa an huy bo hop déng mua ban cin ho sé6 SeB12-19/HPMB/THE
ARENA ngay 25/01/2019. Ngay 25/5/2022, 6ng T lam don thay déi yéu ciu khoi
kién, theo d6 6ng T yéu cau Toa an tuyén bo hop d6ng mua ban cin ho s6 SeB12-
19/HPMB/THE ARENA ngay 25/01/2019 gitta bi don Céng ty C6 phan TTCR va
nguyén don 6ng Hoang Thanh T v6 hiéu do 156i hoan toan cua bi don vi cac ly do
sau:

- Péi tuong hop dong mua ban 1 cac “Can ho du lich” néu tai Piéu 1.1.6 cua
hop dong trai voi quy dinh cua phap luat, khong dap ung du diéu kién theo tiéu
chuan qudc gia TCVN 2014, 2020; khong duoc cap phép xay dung la vi pham
nghiém trong quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, diéu nay con ching minh ngay tir
khi tir khi soan thao hop dong mua béan céng y TTCR di danh trdo khai niém, dinh
nghia “cin ho du lich” nham lra déi nguyén don, loi dung su thiéu hiéu biét caa
nguyén don dé dua ra nhitng théng tin gian dbi, khong dung su that nham 1am ché
nguyén don bi nham lan tuéng minh di nhan ding, mua dang loa hang vai chat
luong ban dau, xam pham dén cac quyén, loi ich hop phap cua nguyén don. Hanh
vi cua coéng ty TTCR c6 dau hiéu vi pham: Toi lira dbi khach hang duoc quy dinh
tai Diéu 198 cua Bo luat hinh su.

- Hop dong v6 hiéu do dy &n vi pham phép ly: Du 4an khong thong qua dau
thau; diéu chinh quy hoach nhiéu lan trong thoi gian ngan; chua hoan thanh nghia
vu tai chinh 1a nop tién thué dat, chua hoan thién thii tuc cap Giay chuang nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat; chwa c6 Gidy phép xay dung; bi lap
bién ban va xir phat vi pham hanh chinh vé hanh vi té chuc thi cong xay dung cong



trinh khdng c6 gidy phép xay dung. Tai thoi diém mua béan gitta nguyén don va
Cong ty ¢ phan TTCR ngay 25/01/2019 thi dy 4n The Arena khong du diéu kién
cua bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh khi dy an
khéng c6 khong cé glay tor V& quyén str dung dat, glay phep xay dung, thiét ké ban
v¢ thi cong dd duoc cip co tham quyén phé duyét, gidy to vé “nghiém thu viéc hoan
thanh xay dung co s¢ ha tang ky thuat tuong ung theo tién do du an. Cong ty
TTCR da che dau, khong cong khai ddy du nhiing thong tin vé ho so, gidy to vé
quyén so hitu nha, cong trinh xay dung, thuc trang du én dang bi dinh chi thi cong,
bi phat hanh chinh do thi cong khéng co glay phép xay dung la vi pham Diéu 6 va
Khoan 3 Biéu 8 cua Luat Kinh doanh bat dong san; gian lan, lra déi trong kinh
doanh bat dong san, vi pham khoan 1 Piéu 10 Luat bao vé quyén loi nguoi tiéu
dung,

- Cong ty TTCR di c¢d y che gi4u thong tin sai pham lam cho nguyén don hiéu
sai léch vé cha thé cua ddi twong mua bén, hiéu sai vé noi dung cua giao dich, anh
huong dén chap nhan giao két hop dong caa nguyén don, dua ra thong tin gian doi
khién nguyén don tin tudng va xac 1ap giao dich. Pay 1a ndi dung vé hiéu do gian
déi theo quy dinh tai Bidu 127 cua Bo luat dan su.

- Hop dong vd hiéu do nham 14n: Cong ty TTCR d3 dua ra thong tin sai 1éch
khién nguyén don bi nham 14n vé ddi tuong va noi dung caa hop dong mua ban, tir
d6 nguyén don khong dat dugc muc dich cua viéc giao két hop dong. Néu biét rd
thong tin nguyén don sé khong giao ket hop dong vi s& khong dat dugc muc dich
s hitu can ho trong 50 nam, duoc cap gidy chung nhan dam bao quyén loi hop
phap cua nguyén don.

- Hop ddng vo hiéu do c6 ddi twong khong thé thyuc hién duoc: Ngay khi giao
két, hop ddng mua ban d c6 d6i tuong 1a can ho du lich khéng thé thuc hién duoc
do bi tam dirng giai quyét tha tuc hanh chinh 1a cac thu tuc phéap 1y co ban dé du an
The Arena c6 co so dé trién khai xay dung nhu Gidy phép xay dung, Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudc... va bi
dinh chi thi cdng cho t&i khi c6 két luan cua Thanh tra Chinh pha. Vé mat phap ly
du an khong duoc khai cong va bi tam ding thi cong khong biét téi khi nao. Bén
canh d6, du &n khong thé dam bao thai gian sir dung cua cin ho 1a da 50 nam theo
hop déng mua ban. Can ho du lich 1a dbi twong ctia hop déng mua ban ciing khong
dam bao day du vé quyén tai san do khong dugc cip Gidy chiing nhan, tir d6
khong dugc phép thuc hién giao dich nay vi “Can ho du lich” khong chuyén quyén
so hitu tir bén ban cho bén mua.

- Hop dong vo hiéu do khong du diéu kién cd hiéu luc cua hop dong dan su:
Hop déng mua ban gitta 6ng Hoang Thanh T va Céng ty TTCR khéng lam thay
d6i hay cham dut quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat do dbi twong cua
hop dong ma ban 1a “can ho du lich” khong duoc cap Gidy chang nhan. Tir do
khéng thé chuyén quyén so hiru cho 6ng T. Muc dich khi ky két hgp déng mua béan
ngay tir ddu khong duoc nhu mong mudn. Hon nitra noi dung cua giao dich nay
khong tuan thu theo quy dinh cua phép luat, vi pham diéu cam cua luat. Muc dich
va noi dung giao dich dan su vi pham diéu cidm caa luat thi giao dich d6 khong du



diéu kién c6 hiéu lyc theo Piéu 117 cua B9 luét dan su va khong lam phét sinh hau
qua phap ly thi v6 hiéu theo Biéu 112 cua B0 luat dan su.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Hoang Thanh T giit nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong mua ban cin ho sé SeB12-19/HPMB/THE
ARENA ngay 25/01/2019 gitta bi don Céng ty C6 phan TTCR va nguyén don ong
Hoang Thanh T v6 hiéu va giai quyét hau qua ctua hop dong vé hiéu nhu sau: Budc
cong ty TTCR phai tra lai cho t6i so tién 521.563.520 ddng, tién 13i 264.292.509
ddng va tién phat vi pham hop ddng 1a 104.312.704 dong. Tong sb tién yéu cau la
890.168.733 ddng.

Dol véi yéu cau phan t cua bi don: Nguyen don khong dong Yy Véi yéu cau
phan té cua bi don vé viéc yéu cau Toa &n giai quyét tuyén cham duat hop dong
mua ban can hd ky hiéu SeB12-19 giira Cong ty TTCR véi 6ng Hoang Thanh T vi
cho rang 6ng T da vi pham nghia vu thanh toan, déng thoi budc dng phai thanh
toan cho Cong ty TTCR cac khoan bao gém tién I4i trén khoan cham thanh toan
cua bén mua voi 18i suat 05%/ngay ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay
ban thanh cong can ho cho khach hang khac (nhung khong qua 08% sb tién thanh
toan cham) va cac thiét hai khac ma bén ban phai ganh chiu do hanh vi vi pham
cua bén mua (tién hoa hong da chi cho Dai ly, tién thuong cho nhan vién sale,...)
Vi tong sb tién 1a 263.813.444 dong boi 18 dng T cho rang hop dong mua ban cin
ho gitra 6ng va Cong ty TTCR vd hiéu do 15i hoan toan cua bi don, hop ddng
khong phét sinh hiéu luc vi nhitng can cir néu trén nén khdng phat sinh quyén va
nghia vu cta cac bén, do do 6ng khong co nghia vu phai thanh toan cho bi don.

M3t khéc, bi don con vi pham thoi han ban giao cin hd, theo hop dong thoa
thuan thoi han ban giao can ho 14 thang 06/2020, tuy nhién dén thang 6/2021 cong
ty TTCR méi thong bao giao can hd.

Ong khong dong y véi yéu cau caa bi don vé thoi diém tinh 13i suat cham
thanh toan 1a bai vi dén 15/6/2021 cong trinh van dang trong qua trinh hoan thién
va van chua ban giao do d6 khong thé bat 6ng tinh I3i tir thoi diém ngay 30/4/2020.
Bi don ciing khong dua ra tai liéu ching minh viéc thuéng cho nhén vién sale, phi
hoa hdng theo nhur trinh bay cta bi don trong yéu cau phan to.

* Theo cac tai liéu, chirng cwr co trong ho so vu an va tai phién toa, dai dién
theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Bi don khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién cua 6ng T. Bi don khang
dinh khong c6 co s& dé ong Hoang Thanh T yéu cau Toa an tuyén b6 HDMBH cin
ho vo hiéu boi cac ly do sau:

- Hop déng mua ban can hd duogc cac bén giao két trén tinh than tu do, tu
nguyén va binh dang theo cac nguyén tic co ban ctia B Luat Dan sy hién hanh.
Ngay 25/01/2019, 6ng Hoang Thanh T ky két Hop dong mua ban cian ho so:
SeB12-19/HPMB/THE ARENA v6i Cong ty co phan TTCR. Ngay 24/3/2020,
nguyén don va bi don da théng nhét nhiéu thoa thuan méi, tlep tuc ky Phu luc stra
d6i Hop dong mua ban can ho dé diéu chinh, b6 sung nhiéu ndi dung cua Hop
d6ng mua ban can ho. Dén nay, nguyén don da thanh toan 521.563.520 ddng tién
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mua cin ho. Bj don trén co so thanh toan ctia nguyén don va cam két tai Hop dong
mua ban can hg, da thuc hién nghia vu xay dung va hoan thién can hg, da moi
nguyén don nhan ban giao tr ngay 18/6/2021.

- Muc dich 02 bén hudéng dén khi ky két Hop dong mua ban can ho 1a viéc
xdy dung va ban giao can hd du lich SeB12-19 dén nay da dat dugc. Ngay
15/06/2021, bi don da oan thién du an va d@ gii Thu ngo s6 51/2021/TB-TTCR
dén 6ng T vé viéc Can ho di du diéu kién ban giao va bat dau ban giao cin ho cho
Khach hang tir ngay 18/06/2021

- Su kién Uy ban nhan dén tinh tam ding giai quyét thu tuc hanh chinh céc
Dy 4n Bit dong san do sy kién Thanh tra Chinh phtl anh huéng dén qua trinh xin
cap gidy phép xay dung diéu chinh sb 89/GPXD-SXD ctia Dy 4n The Arena. Ngay
24/3/2020, nguyén don va bi don d tiép tuc ky Phu luc stra d6i Hop d6ng mua ban
cin ho dé diéu chinh, bo sung nhiéu ndi dung ctia Hop dong mua ban cin ho, trong
d6 c6 bo sung Gidy phép xay dung diéu chinh s 89/GPXD-SXD.

- V& thoi han so htru can h¢: Can clr vao quy dinh phap luat vé viéc gia han
Duy an dau tu, gia han quyén sir dung dat va nién han sir dung cin ho The Arena, dé
bao dam tt hon quyén loi cho nguyén don, tai Piéu 5.2.17 hop dong mua ban, bi
don d3 cam két “Pam bao cho Bén Mua s& dugc s& hitu Can hd trong thoi han nam
muoi (50) nam ké tir ngdy Du An c6 Vin ban chap thuan két qua nghiém thu hoan
thanh cong trinh xay dung. Trong truong hop phéap luat chua cho phép ghi nhan
thoi han sé hiru can ho trén Giay chirng nhan lan dau cta can ho (Thoi Han S&
Hiru Ban Pau) 13 di nim muoi (50) nam ké tir ngdy Dy An c¢6 Vin ban chap thuan
két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dyng, Bén Ban sé& thuc hién thi tuc
gia han Dy an khi Thoi Han S¢ Hitu Ban Pau két thuc dé dam bao Bén Mua duoc
so hitu Can ho du thoi han ndm muoi (50) ndm noi trén ma khong phai tra thém bat
ky khoan phi gia han nao”.

- Vé Giay ching nhan Can h¢: Can clr vao cac quy dinh phap luat va theo
Piéu 5.2.9 ctia hop ddong mua ban, cac bén ciing thoa thuan 13 rang rang ..trong
truong hop Uy ban nhén dan tinh Khanh Hoa va/hodc cac co quan co tham quyén
khéc c6 huéng dan riéng Ve viée cap glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha va tai san khac gin lién véi dat ap dung dbi véi loai hinh cin ho sir dung
vao muc dich luu trd du lich nhu cac Can Ho thudc Du An, Bén Ban sé thuc hién
theo hudng dan riéng d6 dé 1am thu tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan Cua Cin Ho
(hodc gidy to khac c6 gia tri twong duong theo quy dinh cua Phap Luét hodc cua
Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa vao ting thot diém cu thé). Bén Mua tai day
dong y rang viéc thyc hién theo hudng din hay quy dinh chuyén biét do khong
dugc coi 1a mot vi pham Hop Pong ctia Bén Ban. .

- Nguyén don di va dang vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong mua
ban: Mac du Cong ty TTCR da thyc hién va hoan thanh nghia vu ban giao can ho
theo dung thoa thuan tai hop dong mua ban nhung dén nay, nguyén don van dang
vi pham nghia vu thanh toan dé nhan ban giao cin ho. Ngay 15/06/2021, bi don di
gui van ban dé nghi nguyén don thanh toan tién dot nhan ban giao can ho voi thoi
han thanh toan truéc ngdy 24/06/2021. Tuy nhién dén nay, nguyén don van chua
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thanh toan va dang vi pham nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Piéu 12.1.2 hop
dong mua ban.

Vé yéu cau phdn té:

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng, nguyén don da vi pham nghia vu thanh
toan theo quy dinh tai Piéu 12.1.2 Hop ddng mua ban, theo do, hau qua phép ly
cua viéc don phuong cham dat hop dong quy dinh tai Piém 13.2.2 Piéu 13 (da
duoc sira doi bo sung tai Phu luc hop ddng)

Tu ly do trén, Cong ty C6 phan TTCR Toa yéu cau giai quyét nhu sau:

- Tuyén b cham dit Hop dong mua bén can ho c6 ky hi¢u SeB12-
19/HPMB gitra Céng ty C6 phan TTCR va éng Hoang Thanh T vi dng T vi pham
nghia vu thanh toan.

- Theo don phan t, bi don yéu cau nguyén don phai thanh toan s6 tién
617.844.439 dong Tuy nhién tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua bi don thay
ddi s tién yéu cau phan t6 do nham I4n tinh toan khi 1am don yéu cau phan td,
theo d6 bi don yéu cau nguyén don phai thanh toan cho Céng ty C6 phan TTCR
cac khoan bao gom:

- Tién I3i tinh trén khoan cham thanh toan cta nguyén don véi i suat bang
0,05%/ngay ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay ban thanh cong Can Ho
cho khach hang khac (tam tinh tir ngay 30/4/2020 dén ngay 17/8/2022 nhung
khong qua 8% s tién thanh toan cham): 91.036.542 dong.

- Cac thiét hai khac ma Bén Ban phai ganh chiu do ‘hanh vi vi pham cua Bén
Mua (tam tinh dén ngay 17/8/2022): 172.776.902 dong, gom:

+ Thuang cho nhan vién sale: 88.000.000 dong
+ Phi hoa hong: 84.776.902 dong

Tong cong so tien nguyén don phai thanh todn theo yéu cau phan to (tam
tinh dén ngay 17/8/2022) 1a: 263.813.444 ddng.

Trong trudng hop s6 tién nguyén don di dong cho Cong ty C(X), ph‘én TTCR
|6n hon s6 tien nguyén don phai thanh toan thi Cong ty s€ hoan tra so tién con du
cho nguyén don khong qua 02 nam keé tir ngay ban an co hiéu lyc phap luat.

Tai phién toa, ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don tranh
luan:

- Hop ddng mua ban dugc giao két trén tinh than tu do, tu nguyén va binh
dang boi vi tai Diéu 17 cia HDMB ghi nhan tai thoi diém ky két HDMB, ong
Hoang Thanh T d3 ty do tim hiéu thong tin vé Dy 4n. Cong ty TTCR di cung cap
cac thong tin, hd so phéap 1y Dy an dé ong T tiép can, ddnh gia va dua ra quyét dinh
ky két HDMB, ky phuc luc sira d6i hgp dong vao ngay 24/3/2020.

- Muc dich ctia Hop dong da hoan thanh: Mic du qué trinh thuc hién Hop
d6ng gip nhiéu khé khan khach quan (su kién Thanh tra Chinh phu, dich bénh
Covid-19) nhung dudi vai tro 12 chu Pau Tu, Cong ty van ludn nd lyc, tap trung
ngudn lyc dé xay dung va hoan thién cin ho cho dng T theo cam két tai Hop dong.
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Pén nay, Cong ty da xay dung, hoan thi¢n can hd va da dugc Cuc Giam dinh Nha
nuéc vé chat lugng cong trinh xdy dung - B Xay dung nghiém thu hoan thanh
cong trinh, dua vao st dung (Thong bao sd 14/GD-GDD3/HT ngay 26/01/2022
cua Bo Xay dung). Sau khi nghiém thu dua vao st dung, Cong ty da guai Thu ngd
ngod sb6 51/2021/TB — TTCR ngay 15/6/2021 d&& moi nguyén don dén nhan ban giao
can ho SeB12-19 voi thoi gian nhan ban giao tir ngay 18/6/2021; dong thoi dé nghi
Ong T tiép tuc thanh toan trudc ngay 24/6/2021 dé dam bao muc dich giao két hop
dong nhung 6ng khong dén dé tlen hanh nhén ban giao can h¢ va tinh dén thoi
diém dién ra phién tod, bi don van chua nhan khoan tién ma nguyén don chua
thanh toan. Nhu vay, v6i viéc Du an da duoc nghiém thu dua vao sir dung, muc
dich cua hai bén da dat dugc khi ky két Hop dong, SeB12-19- tai san 6ng T mudn
mua dd duoc hoan thién va hoan toan cé thé st dung.

Dbi v6i cac van dé nguyén don cho rang bi Ira dbi vi giao két Hop dong
mua ban vaéi 6ng T khi sy an c6 nhiing vi pham vé mat phép 1y: thoi diém hién tai,
Dy an da duoc cip Gidy phép xdy dung sb 89/GPXD-SXD phu hop véi thiét ké
trude day, phu hop véi Hop dong khién cho d6i tuong ciia Hop ddng khong bi anh
huong, thém vao do, chii thé giao két Hop dong 1a 6ng Hoang Thanh T tai thoi
diém d6 da chip thuan nodi dung bod sung Gidy phép xay dung sé 89/GPXD-SXD
va dong ¥ ky két Phu luc Hop dong mua ban. Theo do, tinh dén thoi diém hién tai,
du 4n The Arena c6 day du cin cit phap 1y theo quy dinh ctia phap luat.

Ddi v4i van dé vé cAp Gidy ching nhan quyén sé hitu cin hd: Can ctr vao
Khoan 3 Diéu 19 Luat Kinh doanh bat dong san; Khoan 1 Diéu 104 Luat bat dai
nam 2013; diém ¢ Khoan 1 Diéu 32 ciia Nghj dinh 43/2014/ND — CP; Khoan 22
Piéu 2 Nghi dinh 01/2017, thi chu s¢ hiru cong trinh xay dung trong du an kinh
doanh bat dong san khong phai 1a du an nha ¢, trong d6 c6 can ho du lich, biét thy
du lich ¢6 quyén yéu cau dugc cap Glay chtmg nhan quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat c6 thot han, gan day nhét 1a van ban 703/BTNMT — TCQLD ngay
14/2/2020 vé viéc huéng dan ché do st dung dat va viéc ching nhéan quyén so hiru
cong trinh xay dung khong phai nha ¢ huong dan viéc cap Glay chirng nhan. Do
vay, co du co so dé khang dinh bi don s€ thuc hién dung, day du nghia vy cua
minh theo quy dinh cia HPDMB va cic quy dinh cta phap luat, cling nhu cac
huéng dan cua cac co quan cd tham quyén lién quan.

Vé Vén dé thay d6i thiét ké can ho: Theo Piéu 5.1.6 cia HDMB cin ho ghi
nhan quyén cta bén ban nhu sau: “Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vit liéu xdy
dung cong trinh Toa nha co gia tri chat lwong twong d‘u’O’ng theo cdc tiéu chuadn,
quy chudn c6 lién quan hodc theo thong I¢ thi truong”, do d6 theo hop déng mua
ban thi bi don c6 quyén thay déi trang thiét bi, vat liéu xay dung trong can h§ dam
bao ti€u chuén chat luong da cam két. Pong thoi, tai Picu 5.2.1 quy dinh “Bén
mua dong rang de phu hop voi muc tiéu suw dung va tang tinh tham my cia cdn
ho, bén ban co quyen chii dong thay doi vi tri cdc han myc ngi that trong ban rvex
thiét ké mdt bang véi diéu kién khong thay doi vé dién tich can hé va danh muc
trang thiét bi gan lién véi can hd”, qua d6 hiéu ring bén mua da chip thuin vé
viéc bén ban co quyén trong viéc thay ddi trang thiét bi noi thit bén trong cin ho.
Do d6, nguyén don cho rang bi don tu ¥ thay ddi 1a khong ding su that.
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‘TfI nhirng can cr néu trén, dé nghi Hoi déng x€t xir bac bo toan bd ndi1 dung
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Doi véi yéu cdu phan t6 ciia bi don:

Cin ctr vao Piéu 12.1.2, Piéu 13.1.2 cia HDMB thi trong truong hop
nguyén don cham thanh toan qué 45 ngay ké tir ngdy dén han, bi don c6 quyén don
phuong cham dit HDMB. Tinh tir ngay 30/4/2020 den nay, nguyén don da cham
thanh toan qua 45 ngay, do do bi don co toan quyén don phuong cham dut hop
dong da ky két v6i ong T. Dong thoi, can cir ‘quy dinh tai Diéu 13.2.2 cia HDMB

v€ h¢ qua phap Iy khi bi don don phuong chdm dit hop HDMB dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau phan td caa bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho CR phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phén, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa, duong sy da tuan thu cac quy dinh cta B luat to tung dan su.

V& noi dung:

- Bdi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don:

* Pé nghi Ho1 ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don vé viéc yéu cau tuyén bd hop déng mua ban cin ho sé6 SeB12-19/HDMB/THE
ARENA ngay 25/01/2019 gitta bi don Cong ty C6 phan TTCR va nguyén don ong
Hoang Thanh T vo hiéu.

+ Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chép, nhan yéu cau cla nguyén don vé
viéc budc bi don phai hoan tra lai nguyén don so tién 890.168.733 dong.

- B6i voi yéu cau phan t cua bi don :

ot Pé nghi Hoi dong xet xu qhép nhan yéu cau phan t6 cia bi don Cong ty
C6 phan TTCR vé viéc yéu cau cham dut HDMB can ho SeB12-19/HDMB/THE
ARENA ngay 25/01/2019 gitra bi don Cong ty C6 phan TTCR va nguyén don ong
Hoang Thanh T.

+ P& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc
bugc 6ng Hoang Thanh T phai thanh toan cho Cong ty TTCR khoan tién
263.813.444 @ong.

Ve chi phi t0 tung: Nguyén don 6ng Hoang Thanh T phai chiu chi phi thim
dinh tai cho.

V& an phi: Ong Hoang Thanh T phai chiu an phi dan sy so tham vé yéu cau
khoi kién khong duoc chap nhan va yéu cau phan té cua bi don duoc chip nhén,

Sau khi nghién civu hé so vy an, cdc chitng cit va tdi liéu c¢é trong hé so va
da dwoc tham tra tai phién toa trén co so xem xét day du, toan dién cdc chung cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:



[1.1] Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd HPMB cin ho vo hiéu va
hoan tra s6 tién mua cin ho, tién 14i, tién phat vi pham. Vi vay, Hoi dong xét xir
xac dinh quan hé tranh chap cta vu an 13 “Tranh chdp vé hop dong mua bdan cdn
hé” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat Té tung dén su.

[1.2] Tai phién toa bi don thay d6i yéu cau vé sb tién yéu cau phan t6 vi Iy
do tinh todn nham. Viéc thay ddi nay khong vuot qua yéu ciu phan to ban dau
nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[1.3] Trudc ngdy mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr ong Hoang Thanh T thay d6i yéu cau khoi kién tir yéu cau huy bo hop
d6ng mua ban can ho sé SeB12-19/HPDMB/THE ARENA ngay 25/01/2019 sang
yéu cau tuyén bd hop ddng mua ban cin ho 56 SeB12-19/HDMB/THE ARENA
ngay 25/01/2019 1a vo hiéu. Viéc thay d6i yéu cau khoi kién dién ra truéc khi mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr nén dugc chap
nhan.

[1.3] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don yeu cau
HDXX phai thu thap Gidy chtng nhan quyén st dung dat cap cho du an The Arena
va gidy to nghiém thu viéc hoan thanh xiy dung co s ha tang k¥ thuat tuong tmg
theo tién do du an.

Hoi dong xét xir xét thdy cac chimg c trong hd so dd duoc cac bén cung
cap, va Toa an thu thap ddy du dé chimg minh cac quyén va nghia vu cta cic bén
trong qua trinh giao két va thuc hién hop dong, khong can thiét thu thap thém
chtng cu nao khac. Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi ciia nguyén
don.

[2] V& ndi dung tranh chip:

[2.11 V& yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban cin ho sO SeB12-
19/HDMB/THE ARENA ngay 25/01/2019 (sau day goi la hop dong) vo6 hiéu:

[2.1.1] Qua trinh ky két va thyuc hién hop dong:

Ngay 25/01/2019, gitta cong ty TTCR va 6ng Hoang Thanh T c6 ky két hop
d6ng mua ban can ho s6 SeB12-19/HPMB/THE ARENA dé mua ban can ho s6 19
Tang 12, Thap SE (Toa Al), Dién tich 34,33 m2 Tai L6 TT13, L6 D14d, Lo
TT19b thudc Khu 4 — Khu du lich Bic Ban dao CR, phuong Cam Nghia, Tp. CR,
tinh Khanh Hoa trong du an The Arena do Cong ty C6 phan TTCR lam chu dau tu.
Gi4 tri mua ban: 1.770.154.975 dong. Tong sb tién 6ng Hoang Thanh T da thanh
toan: 521.563.520 dong.

[2.1.2] Ngay 15/6/2021, Cong ty da giri Thu ngo s6 51/2021/TB — TTCR
ngay 15/6/2021 dé moi nguyén don dén nhan ban giao cin ho SeB12-19 véi thoi
gian nhan ban giao tir ngay 18/6/2021; dong thoi dé nghi éng T tiép tuc thanh toan
trudc ngay 24/6/2021. Ong T ciing xac nhan di nhan thong bao nay.

[2.2] Vé tinh phép Iy cia dy an: Cén h cac bén thyce hién viéc mua béan
thugc Du an la cong trinh xay dung c6 day du ho so dugc Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa phé duyét. Tai To trinh s6 5210/TTr-UBND ngay 15/6/2021 cua
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UBND tinh Khanh Hg‘)a da thé hién: Dy 4n d3 thuc hién dﬁy du cég quy dinh cta
phap luét vé thu tuc dau tu, phu hop quy hoach, muc dich str dung dat, danh gia tac
dong moi truong, phong chdy chita chay, tham dinh thiét k&, cap phép xay dung.

[2.3] Hop dong duoc ky két gilra cac bén c6 du cac diéu kién c6 hiéu lyc cta
giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy 2015, béi €:

[2.3.1] Tai thoi diém ky két hop dong cac bén c6 ddy du ning luc phap luat,
nang lyc hanh vi dan sy, tham gia giao dich ty nguyén ding quy dinh. Bén mua da
tim hiéu va xem xét k¥ thong tin vé cin hé mua ban theo quy dinh tai Diéu 17.2.1
va 17.2.2 cua hop dong. Cac bén tham gia hop dong da hiéu rd quyén va nghia vu
cua minh, duoc tiép can thong tin va xac dinh 16 muc dich, ddi tuong mua ban.
Khéng c6 ching ctr ndo ching minh mot trong cac bén c6 hanh vi ltra dbi, cudng
ép ddi vai bén kia khi thuc hién viéc ky két hop dong.

[2.3.2] Theo Quyét dinh 3456/QD-UBND ngay 17/11/2017 ctia UBND tinh
Khanh Hoa va Gidy ching nhan dau tu thi Dy 4n 13 “Duw dn dau tie, xdy dung khu
du lich, dich vu thuong mai va khu biét thu du lich, can hé du lich”, khong phai la
nha ¢. Tai Diéu 1.1.6 cua hop ddng cac bén ciing da théng nhat: “Cén hé khéng
phai la nha 6 hay nha chung cw theo quy dinh cia Ludt Nha ¢”. Nhu véy, hop
d6ng mua ban gitta cic bén c6 myc dich 13 nham mua ban can ho du lich” thude
Duy an, phuc vu muc dich du lich, nghi dudng dai han hoac ngan han. Qua xem xét
hop déng, d6i chiéu v6i cac van ban luat diéu chinh c6 lién quan trong d6 c6 Luat
Kinh doanh bat dong san 2014, Hoi dong xét xir nhan thay, khéng c6 quy dinh cia
luat nao cAm viéc ban “cin ho du lich” hinh thanh trong twong lai.

[2.3.3] Vé diéu kién giao két hop dong lién quan dén Gidy phép xay dung
dugc quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san 2014, Hoi df)ng x€t XU
nhan thiy tuy tai thoi diém giao két hop dong bén ban chua c6 du gidy phep xay
dung hop 1€, tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong, sau khi co gidy phép
xay dung s6 89/GPXD-SXD ngay 15/11/2019 thi cac bén da tu nguyen ky két phu
luc hop ddng bd sung diéu kién giao két hop dong ngay vao ngay 24/3/2020. Nhu
vay, tai thoi diém ong T ky két phu luc hop dong bd sung diéu kién giao két hop
d6ng da thé hién ¥ chi cua cac bén tiép tuc cap nhat gidy phep xay dung 89/GPXD-
SXD lam phat sinh diéu kién c6 hiéu luc day du cta hop déng mua ban can ho sd
SeB12-19/HPDMB/THE ARENA.

[2.3.4] Pbi véi ¥ kién ctia nguyén don vé viéc bi don vi pham Diéu 6, khoan
3 Picu 8 Luat Kinh doanh bat dong san khi khong cong khai hoic cong khai khong
day du, trung thyc thong tin vé bat dong san. Hoi dong xét xir nhan théy, bi don da
cong khai day dua, trung thuc thong tin vé Dy 4n, bén mua da dugc tiép can cac
thong tin vé Du éan trong thoi gian dai. Mat khac, nguyén don khong cung cap
dugc tai liéu, chimg cir nao chimg minh bi don vi pham Piéu 6, khoan 3 Diéu 8
Luat Kinh doanh bat dong san.

- [24] Péi véi ¥ kién cia nguyén don cho rang Dg: an khong thong qua déu
thau; di€u chinh quy hoach nhi€u lan trong thoi gian ngan; chua hoan thanh nghia

vu tai chinh la ndp tién thué dat chua hoan thién tha tuc cap Gidy chting nhéan
quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat; bi 14p bién ban va xur phat vi pham
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hanh chinh vé& hanh vi t6 chtrc thi cong xay dung cong trinh khong co gidy phép
xdy dung. Tai thoi diém mua béan giita nguyén don va Cong ty co phan TTCR ngay
25/01/2019 thi dy 4n The Arena khong du diéu kién cua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh khi dy an khong c6 giay to vé quyen su
dung dat, thiét ké ban vé thi céng da duoc cap co tham quyén phé duyét, gidy to Ve
nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s¢ ha tang k¥ thuét trong tng theo tién
d6 du an; “can ho du lich” khong duogc cap Glay chtiing nhan sé hiru can ho, thoi
gian s& hitu cian ho khong da 50 nim theo hop dong mua ban; Hoi ddng xét xtr xét
théy,viéc d4u thau dy 4n, diéu chinh quy hoach, thuc hi¢n nghia vu tai chinh, cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, bi xtr phat hanh chinh vé t6 chirc thi cong,
thdi han so hitu can ho va viée cap Gidy ching nhan s¢ hitu can ho la nhing néi
dung lién quan dén chuic ning cla co quan thué va cac co quan quan 1y nha nudc
vé dat dai, quan 1y hanh chinh. P4y khong phai 1 diéu kién c¢6 hiéu luc cua hop
ddng va cling khong phai 1a thoa thuan ctia cac bén vé cham dut hop dong.

[2.5] Y kién cua nguyén don cho rang bi don thay doi thiét ké, trang thiét bi
nodi that trong can ho khac véi nha mau, chio ban sai su that. Hoi dong xét xir xét
théy: M5 ta can ho, dic diém cin ho va cac vat liéu bén trong can hg dugc cac bén
xé4c dinh tai Phu lyc 1 ctia hop dong va cac bén khong c6 thoa thuan nao vé viéc
can ho thuc té dugce d6i chiéu voi can ho mau tai thoi diém ky két hop dong. Tai
thoi diém xem xét, thim dinh tai chd ngay 07/4/2022 thi dic diém can ho va céc
vat liéu bén trong cin ho phu hop véi Phu luc 1 ciia hop dong. Mit khac, cac bén
chua tién hanh ban giao cin ho theo Piéu 8 hop dong nén chua c6 cin cir xac dinh
vi pham ctia bj don vé dic diém cin ho va cac vat liéu bén trong cin ho.

[2.6] Bdi voi ¥ kién ctia nguyén don ong Hoang Thanh T cho rang viéc tinh
141 suat cham tra tir ngay 30/4/2020 1a khéng phil hop vi bi don thong bao ban giao
can ho tir thang 06/2021 va bi don khong dua ra ching tir thanh toan hoa hong dai
Iy va thuong cho nhan vién sale. Hoi dong xét xtr xét thay ngay 28/3/2020, bi don
c6 Thong bao sd 36/2020/AREANA/TB-BGP vé viéc gia han tién do thanh toan
gia tri hop déng mua ban can ho theo tién do, theo d6 Cong ty TTCR da gia han
thoi han thanh toan tién cin ho dot 2 (40% gia ban cin ho) dén hét ngay 30/4/2020,
tir thoi diém nay dén nay ong T khong thyc hién nghia vy thanh toan theo hop
dong, do d6 bi don tinh 13i suit cham thanh toan d01 voi ong T tir ngay 30/4/2020
1a ¢6 co s6. Bén canh do, trong qua trinh giai quyét vu an da cung cip cac ching
tur, hod don the hi¢n viéc thuong nong cho nhan vién sale va chi phi hoa hong ong
T, Toaanda tién hanh cong khai cac chung ctr nay tai phién hop klem tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chung ct. Do d6 v kién ciia nguyén don vé van dé nay
khong dugc chap nhan.

[2.7] Tir nhitng nhan dinh trén c6 thé két luan hop dong mua ban cin ho sb
SeB12-19 -THE ARENA ngay 02/01/2019 c6 hiéu lyc theo Piéu 117 cua B9 luat
dan sy. Vi vay, khong chip nhén yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau tuyen b
hop dong mua ban can h s SeB12-19 -THE ARENA ngay 02/01/2019 va cling
khéng chap nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai hoan tra cho
nguyén don sb tién da thanh toan dé mua cin ho 1a 521.563.520 dong, tién lai
264.292.509 ddng va tién phat vi pham hop dong 13 104.312.704 dong.
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[2.8] Xét yéu cau phan to cta bi don vé viéc chim dut hop ddong va boi
thuong thiét hai:

[2.8.1] Theo thoa thuan trong hop dong thi thoi gian ban giao cin ho cac bén
thoa thuan vao thang 6/2020. Tuy nhién, trong qué trinh thi cong, Hoi dong xét xir
xét thdy khong tinh thoi gian do bi anh hudng ctia “bénh viém dudng ho hap cip
do chung méi cua vi rat Corona” (sau day goi la Covid-19) (tir thang 02/2020) 1a
sw kién bat kha khdng va thoi gian bi anh hudng cta 6 ngai khdch quan cia viée
Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa tam dimg giai quyét thil tuc hanh chinh cac du
an bat dong san dé phuc vu cong tac thanh kiém tra cia Thanh tra Chinh phu vao
thoi han thuc hién hop dong (dén ngay 05/4/2021) 1a phu hop véi thoa thuan giira
cac bén tai Diéu 14.1.2, Piéu 14.1.3, Diéu 14.3 Hop déng va quy dinh tai khoan 1
Piéu 156 cua Bo luat dan su. HO so vu an thé hién, bi don da ban hanh cac thong
bao s6 05/2020/ARENA-TB-BGD ngay 17/02/2019 théng bao vé anh hudng cia
dich bénh viém dudng ho hip cap do ching méi cta vi rat Corona t6i hoat dong tai
Dy an The Arena; Thong bao s6 57/2020/ARENA-TB-BGP ngay 06/7/2020 théng
bao gia han ban giao cin ho do anh hudng cua dich bénh (ngay ban giao du kién
t6i thang 12/2020); Thong bao s6 106/2020/ARENA-TB-BGD ngay 30/12/2020 vé
Thoi gian ban giao can ho (tir thang 03/2021 dén thang 6/2021). Tai Thu ngd sb
51/2021/TB — TTCR ngay 15/6/2021 bi don da mdi nguyén don dén nhan ban giao
can hd SeB12-19 véi thoi gian nhan ban giao tir ngay 18/6/2021. Nhu vay, viéc
TTCR hoan thanh Can ho SeB12-19 va ban giao tir ngay 18/6/2021 1a dung thoi
han theo thoa thuén gitra cac bén trong hop ddéng va quy dinh phap luat. Do do, ¥
kién ctia nguyén don vé viéc bi don cham ban giao cin ho khong cé co s chap
nhan.

[2.8.2] Sau khi hoan thanh xay dung cin ho va du diéu kién ban giao Thu
ngod sé 51/2021/TB — TTCR ngay 15/6/2021, Cong ty TTCR da thong bao vé viéc
thanh toan tién dot nhan ban giao ddi véi Can ho SeB12-19 véi thoi gian thanh
toan trudc ngay 24/06/2021. Hién nay, nguyén don da thanh toan cho bi don
521.563.520 dong tién mua can ho, con lai sO tién 1.248.591.455 dong thi nguyén
don khong thanh toan theo tién do tir ngay 30/4/2020. Viéc nguyén don khong
nhan ban giao nha theo thong bao cua bi don va cham thanh toan so6 tién
1.248.591.455 dong theo tién do 1a vi pham Piéu 13.2.2 Piéu 3, Phu luc 2, Piéu
12.1.2 Hop d6ng mua ban can ho. Do vdy, bi don yéu cau chém duat hop déng va
bdi thuong thiét hai 13 phu hop véi khoan 1 Piéu 428 Bo luat dan su nén chap
nhan.

[2.8.3] Bi don yéu cau cac khoan boi thuong khi chidm dirt hop dong nhu
sau.

- Tién l4i tinh trén khoan cham thanh toan cua Bén Mua véi l3i suat bang
0,05%/ngay ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay ban thanh cong Can Ho
cho khach hang khac (tam tinh tir ngay 30/4/2020 dén ngay 17/8/2022 nhung
khong qua 8% s tién thanh toan cham): 91.036.542 dong.

Céc thiét hai khac ma Bén Ban phai ganh chiu do hanh vi vi pham ctaa Bén
mua (tam tinh dén ngay 17/8/2022): 172.776.902 dong, gom:

12



+ Thuéng cho nhan vién sale: 88.000.000 dong
+ Phi hoa hng: 84.776.902 dong

Tong cong so tién nguyén don phai thanh todn theo yéu cau phan to (tam
tinh dén ngay 17/8/2022) la: 263.813.444 dong

Hoi dong xét xtr xét thay cac khoan boi thuong nay phi hop véi théa thuan
cta cac bén tai bicu 13.2.2 va céc tai liéu chung ctir ma bi don cung cap nén chap
nhan.

[2.8.4] V& viéc hoan tra sb tién ma nguyén don di thanh toan theo hop dong:
Trong qué trinh thuc hién hop ddng, nguyén don di thanh toan cho bi don sb tién
la 521.563.520 dong. Bi don ddng ¥ hoan tra lai sd tién ndy sau khi bu trir khoan
tién boi thuong do cham dut hop dong 263.813.444 dong, con lai s& hoan tra
257.750.076 dong cho nguyén don sau khi ban thanh cong cin ho hoic khong qua
2 nam ké tir khi 4n c6 hiéu luc theo thoa thuan tai diém b khoan 1 Piéu 13.2.2 cta
hop ddng.

Hoi dong xét xir xét thdy, hop déng mua ban cian ho sé SeB12-19/HDMB-
THE ARENA ky ngay 02/01/2019 13 hop dong theo mau do bi don dua ra va dugc
nguyén don chap thuan. Tai diém b khoan 1 Piéu 13.2.2 caa hop dong cac bén co
thda thuan:

“b) Sau khi Bén Ban ban thanh cong Can Ho cho khach hang mai khéac theo
diém 13.2.2(a) (diéu nay bao gdém cé viéc ban giao Can Ho va thu tién dy du tur
khach hang méi khac), Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan
theo hop Pong (khong tinh 14i) sau khi trir di cac khoan sau:

(i Tjén 1ai do ch@m thanh toan trén khoan cham thanh toan cua Bén Mua
voi 1ai suat bang 0,05%/ngay ké tr ngay dén han thanh todn cho dén ngay ban
thanh cong Can H¢ cho khach hang khac;

(i) Mot khoan tién phat vi pham hop Pong tuong duong véi 20% Gia
Ban Can HO; va

(iif)  Cac thi€t hai khac ma Bén Ban phai ganh chiu do hanh vi vi pham cua
Bén Mua (bao gom ca chi phi ban hang phat sinh tir viéc phai ban Can HJ).”

Xét thoa thuan hoan tra sb tién di thanh toan con lai sau khi bén ban ban
thanh cong cdn hd cho khach hang md&i 1a mot théa thuan khong rd rang, khong
quy dinh thoi han cu thé, can phai duoc giai thich lai theo hudng phu hop véi ¥ chi
ctia cic bén khi giao két hop dong theo quy dinh tai Diéu 404 va 405 cta B luit
dan su. Theo d6, viéc hoan tra s6 tién 257.750.076 dong s& duoc thyc hién trong
mot thoi han hop 1y. Hoi dong xét xtr xét thay thoi han 02 nam ma bi don dua ra la
pht hop, nén chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, can chap nhan yéu cau cia bi don vé viéc chdm
dut hop dong va nguyén don boi thuong sd tién khi chdm dut hop dong la
263.813.444 d6ng, bi don hoan tra so tién di thanh toan 521.563.520 dong sau khi
bu trir nghia vu bdi thuong khi chadm dat hop dong, con lai s tién bi don phai hoan
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tra 14 257.750.076 dong, thoi han hoan tra: khong qua 2 nam ké tir ngay an co hiéu
luec.

[3] V& an phi va chi phi té tung:

[3.1] V& an phi: Nguyén don phai chiu cac an phi dan sy so tham nhu sau:

‘ - An phi khong co gia ngach 1a 300.000 dong d6i voi yéu cau tuyén bd hop
dong vo hiéu khong dugce Toa an chap nhan va 300.000 dong doi vdi yéu cau cham
dut hop dong cua bi don dugc chap nhan.

- An phi 39.606.749 dong ddi voi phan yéu cau khoi kién hoan tra s tién
890.168.733 dong khong dugc chap nhan.

- An phi 13.190.672 dong ddi véi so tien boi thuong khi cham dit hop dong
theo yéu cau phan t6 cia bi don 263.813.444 dong dugc chap nhan.

~ Tong cong 6ng Hoang Thanh T phai nop 53.397.421 dong 4n phi dan sy so
tham.

- Hoan lai tién tam Gng an phi cho bi don

[3.2] V& chi phi t6 tung: Nguyén don phéi chiu toan b chi phi xem xét, tham
dinh tai cho 1a 4.420.000 dong. Nguyén don da dong day du.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

* Can cue:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158 va biéu 273 Bo luat t tung dan su;

_ - Cac Diéu 117, 118, khoan 1 Diéu 156, Diéu 404, Diéu 405, Diéu 418, Khoan
5 biéu 428 va biéu 430 B0 luat dan su 2015;

- Piém c khoan 1 Diéu 175, khoan 1 Diéu 189 Luat Pat dai 2013;

- Cac Diéu 16, 17, 18, 55 Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2014;

- Cac Diéu 48, 49 Luat du lich ndm 2017.

- Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stt dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xiu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi bi don vé yeu
cau tuyén Hop ddng mua ban can ho sé SeB12-19/HPMB-THE ARENA ngay
02/01/2019 V0 hi¢u va yéu cau budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién
521.563.520 dong, tién 1ai 264.292.509 dong va tién phat vi pham hop dong la

104.312.704 dong. Tong s tién yéu cau la 890.168.733 dong (Tam tram chin muoi
triéu mot tram sau muwoi tam nghin bay tram ba muwoi ba dong).

2. Chap nhén yéu cau phan té cua bj don Cong ty C6 phan TTCR d6i voi
nguyén don vé yéu cau don phuong cham dit hop dong. Tuyén cham dat hop
dong mua ban cin ho s SeB12-19/HPMB-THE ARENA va cac van ban, phu luc
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dinh kém. Bugc nguyén don Hoang Thanh Tién phai boi thuong thiét hai s6 tién la:
263.813.444 dong (Hai tram sau muwoi ba triéu bon tram bon mwoi bon nghin
dong).

3. S6 tién nguyén don da thanh toan theo hop ddng cho Cong ty C6 phan
TTCR 14 521.563.520 d6ng, sd tién nguyén don phai bdi thuong cho Cong ty CO
phan TTCR 14 263.813.444 dong. Do d6, bu trir nghia vu cta cac bén, bi don Cong
ty C6 phan TTCR hoan tra cho nguyén don sé tién 1a 257.750.076 dong (Hai tram
nam muoi bdy triéu bdy tram nam muwoi nghin khong tram bday mwoi sdu dong).
Thoi han hoan tra: Khéng qua 02 nam ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

* Quy dinh chung vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ¢é don yéu
cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua B ludt Ddan sw nam
2015, trwe truvong hop phap ludt co quy dinh khdc.

4. V& an phi va chi phi t tung:
4.1. V& an phi:

- Ong Hoang Thanh T phai chiu 53.397.421 dong an phi dan sy so tham
nhung dugc trir vao s tién tam tmg an phi 17.800.000 ddng da nop theo bién lai thu
tién s6 AA/2021/0006667 ngay 24 thang 11 ndm 2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé CR. Ong T con phai ndp an phi 1a 35.597.421 dong.

Hoan lai cho Cong ty Co ph‘ﬁn TTCR sO tién tam Gmg an phi da nop la
15.078.000 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0006926 ngay 21 thang 4 nam
2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé CR

4.2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Hoang Thanh T phai chiu toan b
chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 4.420.000 dong. Ong T da dong du chi phi
xem xét, tham dinh tai chd.

5. Quyén khang cao: Cac duong sy duge quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

* Quy dinh chung:

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguwoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa, Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Khdnﬁ Hoa,
- VKSND thanh pho CR;

- Chi cuc THADS thanh phé CR;
- Cac deong su;
- Lwu ho so, an van.
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