TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 32/2022/DS-PT

Ngay: 13- 01 - 2023

V/v “Tranh chip lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thiam phén - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.
Cdc Tham phdn: 6ng Phan Thanh Ting; ba Duong Thity Hang
- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Tuyét Minh — Thu ky Toa &4n nhan dan
tinh Tay Ninh.
- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Tay Ninh xét
Xt phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so 454/2022/TLPT-DS ngay 14

thang 11 nam 2022, vé “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng che de thi
hanh an theo quy dinh cua phép luat vé thi hanh an dan su”.

Do Ban an dan sy so tham s6 61/2022/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2022
ctia Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 428/2022/QD-PT ngay
07 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba V5 Thi L, sinh nam 1949; dia chi: To X, ap KT, x4 CK,
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba L: 6ng Nguyén Thé Tan, sinh nim 1976;
dia chi: 69C Truong Quyén, Khu phd 1, Phuong 2, thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh (theo van bdn uy quyén ngay 16-3-2021), c6 mat.

2. Bi don: chi Nguyén Thi Kim P, sinh nam 1970; dia chi: Hém Y, Buong
HK, Khu phé Z, Phuong V, thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh, c6 dé nghi xét
XU vang mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thi hanh &n dan sy Huy¢én Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.



Nguoi dai dién theo phdp ludt. dng L& Thanh Thao, chirc vu: Chi cuc
trudng.

Ong Lé Thanh Thdo iy quyén cho: dng Poan Vin Mudn — Chap hanh vién
so cap, Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Huyén Duong Minh Chau (van ban uy
quyén ngay 11-11-2021); c6 don dé€ nghi gidi quyét vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1960; dia chi: S6 XX, PTD, Khu
pho Y, Phuong 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Loan: 6ng Nguyén Vin Vui, sinh nim
1960; dia chi: S6 8B, Hém 31, BPuong Tran Hung Pao, Khu phd 1, Phuong 1,
thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh (theo uy van ban uy quyén ngay 12-11-
2021), vang mat.

3.3. Chi Pham Thi Hong G, sinh ndm 1973; dia chi: 4p B, xa TB, huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp cia chi Gam: ba Nguyen Thi Lién, sinh nam
1960; dia chi: S6 73 Pudng Tran Hung Pao, Khu phé 4, Phuong 2, thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh, (theo vin bdn iy quyén ngay 18-11-2021), ving mit.

3.4. Anh Pham Cong Th, sinh nam 1981; dia chi: X, BPuong Y, Khu phé Z,
phuong A, thanh phd Thi Pirc, Thanh phd HO Chi Minh, vang mit.

3.5. Chi Pham Thi Kim C, sinh nim 1975; dia chi: S6 X, duong Y, T6 23,
Khu phé Z, phuong L, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai, ving mit.

3.6. Ba Tran Thi Thanh C, sinh nim 1963; dia chi: khu phd L, phudng T,
thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh, vang mat.

3.7. Chi Nguyén Thi Ph, sinh nam 1970; dia chi: Ap X, X& Y, Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tdy Ninh, ving mit.

3.8. Chi Nguyén Thi Ch, sinh nam 1978; dia chi: D, Hém X0, Quéc 10 22,
khu phé H, phuong HT, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, vang mit.

3.9. Vin phong Cong chimg Bui Quéc Toan, tinh Tay Ninh; dia chi: SO
353, Pudng Nguyén Chi Thanh, Khu ph6 1, Thi tran Duong Minh Chau, Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Bui Qubc Toan — chirc vu: Trudng vin
phong, vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Ba Vo Thi L — la nguyén don.

NOI DUNG VU AN: ,

Theo don khoi kién ngay 16 thang 3 nam 2021 va qua trinh giai quyét vu
dan nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Vé Thi L 1a 6ng Nguyén
Thé Tén trinh bay:



Ngay 28-11-2009, ba V6 Thi L c6 1am hop déng thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong quyen st dung dat (gidy tay) voi chi Nguyén Thi K1m P. Theo do, chi P
dong v chuyen nhuong toan b phan dat c6 dién tich 119 m? theo gidy chimg
nhan quyén su dung dat (viét tit GCNQSDD) do UBND Huyén Duong Minh
Chau cip ngay 20-11-2009 cho chi P dtng tén; dét toa lac tai 4p KT, x& CK,
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; gia chuyén nhuong 70.000.000 (bay
muoi triéu) dong, ba L di tra du tién va chi P ban giao toan bo dién tich dat
cing GCNQSDD néu trén cho ba L quan 1y, str dung cho dén nay. Tuy nhién,
ngay 28-11-2009 la Thkr 7, cac co quan quan ly nha nudc khong lam viéc nén
chi P hen lai Thir 2 ngay 30-11-2009 s& dén UBND x3 Cau Khoi dé thuc hién
cac tha tuc phéap 1y theo quy dinh cta phap luat. Pén hen chi P khong thyc hién
nhu da thoa thuan ma bo di noi khac, ba L khong lién hé dugc. Pén dau nam
2020, sau nhiéu 1an cb ging tim kiém, lién lac, ba L di tim gap duoc chi P va
yéu cau dén Phong Coéng chimg dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat (viét tat 1a: HDCNQSDD) theo dting tha tuc phap luat quy dinh. Ngay
20-02-2020, tai Vin phong Cong chimg Bui Qudc Toan, ba L va chi P di cung
ky HDCNQSDD. Sau d6, ba L di tién hanh cac thu tyc dé dang ky sang tén tai
UBND x4 Cau Khoi va duoc xac nhan thira dat chuyén nhuong khong bi ké
bién. Pong thoi, Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Duong Minh Chau da
tiép nhan ho so yéu cau cap lai, sang tén trén GCNQSDD tai bién nhan ho S0
ngdy 27-02-2020. Ngay 28-02-2021, ba L nhan dwoc Théng bao sb
83/CCTHADS ngay 18-02-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong
Minh Chau vé viéc ba L khong lam thu tuc duoc, vi phan dat nay di bi ké bién
va huong din ba L thuc hién quyén khoi kién theo Diéu 75 Luat Thi hanh an
dan su.

Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an bao vé cac quyén va loi ich hop phap
ctia ba, cu thé yéu cau cong nhan va cho luu théng hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ba V3 Thi L véi chi Nguyén Thi Kim P, tao diéu kién dé
ba L hoan thanh tha tuc phap Iy dang ky sang tén trén GCNQSDD theo quy dinh
phép luat. Bai 1&: tir nim 2009 sau khi thanh toan du tién thi chi P da giao toan
bo dién tich dat cing GCNQSDPD cho ba L quan 1y st dung 6n dinh cho dén
nay. Sau khi nhan chuyén nhuong tir chi P thi sang nam 2010, ba L c¢6 dyng mot
cin nha lop mai tole, cot thép trén dat nay, tir can xung quanh déu giap chung
vOi cac phan dat khac cua ba L va dugc bao boc boi hang rao ludi B40. Tai bién
ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 12-6-2019 cia Chi cyc Thi hanh an dan
sy Huyén Duong Minh Chéu thé hién tai san trén dat gdm: 01 cy dira, 01 cay
mit, 01 cay 0i; ngoai ra, khong con ghi nhén tai san nao khac la do khoang nam
2018 ba L co thao d& nha ra dé d6 dat lam nén dén khoang nam 2019 méi lam
maéi che 16n nbi lién phan dat dang tranh chip v6i cac phan dat 1an can cua ba L
va xay tudng rao kién cd xung quanh nhu hién nay. Qua trinh Chi cuc Thi hanh
an ké bién doi véi phan dat dang tranh chap thi ba L hoan toan khong biét.

Tai Bién bdn ldy 10i khai ngay 06 thang 12 nam 2021 bi don chi Nguyén
Thi Kim P trinh bay:



Giira chi va ba Vo Thi L khong c6 mdi quan hé ho hang. Ngay 28-11-20009,
chi ¢co chuyén nhuong cho ba L phﬁn dat co dién tich 119 mz, thudc thtra sb
2434, to ban d6 sb 6; toa lac tai 4p KT, xd CK, Huyén Duong Minh Chau, gia
chuyen nhuong 70.000.000 (bay muoi triéu) dong. Cung ngay chi di nhan du
tién va giao dit cling nhu gidy to dit cho ba L quan 1y, st dung. Ba L tu lam thu
tuc sang tén GCNQSDPD. Khi d6 hai bén c6 1ap hop dong mua ban dat viét tay.
Muc dich cua viéc chuyén nhuong 1a co tién tra no. Tuy nhién, tor nam 2009 dén
nam 2020, ba L c6 dién thoai va lién lac nhiéu lan yéu cau chi ky ho so lam thu
tuc sang tén GCNQSDD nhung chi di lam xa, diéu kién di lai va kinh té kho
khan nén khong vé dugc. Pén ngay 20-02-2020, chi méi vé va ky HDCNQSDD
tai Van phong Cong chimg Bui Quc Toan dé ba L lam thu tuc sang tén
GCNQSDD.

Ngoai ra, chi ¢ nghia vu phai thi hanh an cho ba Nguyén Thi Kim L s6
tiéen 300.000.000 dong, 6ng Pham Xuin V sd tién 210.000.000 dong, chi
Nguyén Thi Ph sé tién 40.000.000 dong, chi Nguyén Thi Ch sé tién 40.000.000
dong. Tuy nhién, chi khong biét viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong
Minh Chau ké bién phan dat néu trén do chi di lam xa, khong c6 mat trong qua
trinh thi hanh an.

Nay chi dong y véi yéu cau khai kién cua ba L, khong dong y véi yéu cau
ctia ba L vé viéc hay HDCNQSDD gitra chi voi ba L.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Kim Loan la 6ng Nguyén
Van Vui trinh bay:

Can ct Quyét dinh s6 104/2015/QDST-DS ngay 03-6-2015 cua Toa an
nhan dan thanh phé Ty Ninh, tinh Tay Ninh thi chi Nguyén Thi Kim P ¢ nghia
vu tra cho ba L sb tién 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) déng. Sau do, tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tay Ninh, ba L chi duoc thi hanh s6 tién
34.560.000 dong. Tuy nhién, mdi lan vay tién chi P déu giao GCNQSDD sb AP
761415 d6i voi thira dat sd 2434, to ban do s6 6; toa lac tai ap KT, x4 CK,
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh dé lam tin. Do d6, khi x4c minh tai san
ctia chi P & thanh phd T4y Ninh khong con dé thi hanh thi ba L méi c¢6 don yéu
ciu va cung cap thong tin ddi v6i phan dat néu trén dé tiép tuc thi hanh an cho
ba Loan.

Vé gidy tay chuyén nhuong ngay 28-11-2009 giita chi P va ba L véi gia
chuyén nhuong 70.000.000 dong. Pay 13 HDCNQSDD khong hop 18, khong dap
mg vé ndi dung cling nhu hinh thirc theo quy dinh cua Luat Dat dai. Nhu trinh
bay néu trén, khi vay tién ba L, cu thé vao nim 2014 thi chi P déu giao
GCNQSDBD dbi véi phan dat néu trén cho ba Loan gitt 1am tin. Do do, gidy tay
ngay 28-11-2009 c6 ndi dung chi P giao dat cung gidy to dat cho ba L giit cling
ngay 1a khong dang sy that. Pong thoi, theo HPCN QSDD ngay 20-02-2020
giita chi P va ba L c6 gia tri chuyén nhugng 20.000.000 dong duoc xac 1ap tai
Vin phong Cong chtimg Bui Qudc Toan 14 di vi pham khoan 1 Diéu 24 Nghi
dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18-7-2015 ctia Chinh Phu. C6 co so x4c dinh Hop



d6ng chuyén nhuong giira chi P va ba L 1 nham trén tranh nghia vu thi hanh an
cua chi P.

Nay ba Loan yéu cau tuyén bd HDCNQSD®D giita chi Nguyén Thi Kim P
va ba V6 Thi L dugc xac 1ap tai Van phong Cong ching Bui Quéc Toan ngay
20-02-2020 v6 hiéu dé dam bao quyén va loi ich ctia ba Loan ciing nhu nhiing
nguoi dugce thi hanh an.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia chi Pham Thi Hong Gam la ba Nguyén
Thi Lién trinh bay:

Chi G 1a con cta 6ng Pham Xuan V (d chét nim 2020). Cin ctr Quyét
dinh sé 17/2010/QDST-DS ngay 22-01-2010 cta Toa 4n nhan dan thi xa Tay
Ninh (nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phé Tay Ninh) thi chi P ¢6 nghia vy tra cho
ong V s6 tién 205.000.000 déng. Sau do, chi P ¢6 trd cho 6ng V dugc mot khoan
tién. Hién theo Quyét dinh s6 125/QD-CCTHADS ngay 26-3-2018 caa Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Huyén Duong Minh Chau thi chi P con phai thi hanh cho
ong Vién sb tién 139.079.000 dong va 1ai suat cham thi hanh an. Ngay 30-5-
2029, co quan thi hanh 4n ban hanh Quyét dinh s6 17/QD-CCTHADS cudng
ché, ké bién, xtr Iy tai san 1a QSDD dién tich 119 m?, thudc thira 2434, t& ban do
sb 6; toa lac tai xa CK, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh dé thi hanh an
cho 6ng V. Nay ba L cho rang chi P da chuyén nhuong phan dat néu trén, co
hop dong dugc 1ap tai Vin phong Cong ching Bui Qudc Toan 1a khong c6 can
ctr, nham trén tranh nghia vu thi hanh 4n. Vi vay, chi G yéu cau Toa an khong
chap nhén yéu cau khdi kién ctia ba L dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho
nguoi dugce thi hanh an.

Anh Pham Cong Th, chi Pham Thi Kim C la con ctia 6ng Pham Xuan V
thong nhat véi 101 trinh bay va y kién cua chi G.

Ba Tran Thi Thanh C 1 vo cta 6ng Pham Xuan V khong c6 ¥ kién gi vé
nodi dung vu an.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 17 thdng 6 nam 2021, chi Nguyén Thi Ch
trinh bay:

Niam 2018, Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh Xet xur vu an gilra chi va
chi P; theo d6, chi P ¢ trach nhiém tra cho chi t1en mua ga voi so tién
23.263.000 dong va chi phi giam dinh chir ky véi s6 tién 2.040.000 dong. Tir do,
chi 1am don yéu cau thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Tay
Ninh. Sau d6, chi dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau
moi 1am viée lién quan dén yéu cau thi hanh an cta chi. Qua qua trinh lam viéc
v6i co quan thi hanh an, chi dugc biét chi P ¢6 01 phan dat toa lac tai xa CK va
co quan thi hanh an dang xtr ly tai san nay dé thi hanh an cho chi cung vai nguoi
khac. Pdi v6i yéu cau khoi kién cia ba L, chi co y kién nhu sau: néu cé viéc
chuyén nhuong gitta ba L voi chi P tir ndm 2009 dén nay d& hon 10 nim nhung
vi sao hai bén khong 1am thu tuc sang tén theo ding quy dinh, vi sao ba L khong
khoi kién ra Toa néu cho réng chi P khong thuc hién thu tuc sang tén ma dén
nay moi khai kién. Ngoai ra, khi mua ban khong thé nao thanh toan hét s tién



cho bén ban ma chua thuc hién xong thi tuc sang tén. Do d6, chi yéu cau Toa an
xem xé€t, gidi quyét theo dung quy dinh ctia phéap luat dé dam bao quyén loi cho
chi.

Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 22 thang 6 nam 2021, chi Nguyén Thi Ph
trinh bay:

Nam 2010, Toa an nhan dan thi xa Tay Ninh (nay la thanh phd Tay Ninh)
giai quyét vu an gilta chi va chi P; theo do, chi P co trach nhiém tra cho chi tién
gbc 40.000.000 dong va tién 13i 2.400.000 dong. Tir d6, chi lam don yéu cau thi
hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T4y Ninh. Qua trinh thi hanh
an thi chi c6 nhén tién 02 1an v&i tong s6 tién 8.715.000 dong. S6 tién con lai chi
P phai tra tiép tuc thi hanh an cho chi 13 33.685.000 dong. Sau do, chi dugc Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén Duong Minh Chau moi lam viéc lién quan dén
yéu cau thi hanh an cua chi. Qua trinh lam viéc vdi co quan thi hanh an, chi
dugc biét chi P c6 01 phan dét toa lac tai x3 CK va co quan thi hanh 4n dang xir
Iy tai san nay dé thi hanh an cho chi cung vai ngudi khac. Dbi véi yéu cau khai
kién cua ba L, chi c6 ¥ kién nhu sau: néu c6 viéc chuyén nhuong giita ba L véi
chi P tir naim 2009 thi dén nay da hon 10 nim nhung vi sao hai bén khong lam
thu tuc sang tén theo ding quy dinh, vi sao ba L khong khoi kién ra Toa an néu
cho rang chi P khong thuc hién thi tuc sang tén ma dén nay moi khoi kién.
Ngoai ra, tir khi chi khoi kién chi P vao nam 2010 cho dén nhimg nim vé sau
nhiéu nguoi khac khai kién, chi P van con sinh song tai dia chi X, Puong Y,
Hem 15, Khu phé 4, Phuong 3, thanh phé Tay Ninh, tinh Ty Ninh. Do d6, chi
yéu cau Toa an xem x¢t, giai quyét theo diing quy dinh ctia phap luat dé dam
bao quyén loi cho chi.

Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Dwong Minh Chdu (viét tat Chi cuc)
trinh bay:

Chi cuc hién dang t6 chire thi hanh cac Quyét dinh sé 17/2010/QDST-DS
ngay 22-01-2010, s6 126/2010/QDST-DS ngay 15-7-2010 ctia Toa 4n nhan dan
thi xa Tay Ninh nay 13 thanh phd Tay Ninh, Quyét dinh s6 104/2015/QDST-DS
ngay 03-6-2015, Ban an sd 10/2018/DS-ST ngay 08-3-2018 ciia TAND thanh
phé Tay Ninh, Ban an s6 150/2017/DS-PT ngay 29-8-2017 ctia TAND tinh Tay
Ninh. Vu viéc do Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tay Ninh uy thac.

Theo d6, chi Nguyén Thi Kim P ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Kim L,
6ng Pham Xuan V, chi Nguyén Thi Ph, chi Nguyén Thi Ch véi téng sb tién
413.507.000 ddng va 1ai suat cham thi hanh an. Ngoai ra, chi P con phéi chiu
4.567.000 dong tién an phi dan su so tham. Trong qua trinh thi hanh 4an, chi P
khong tu nguyén va khong hop tac véi co quan thi hanh an. Qua xac minh, ngay
30-5-2019 Chép hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 17/Qb- -CCTHADS vé viée
cudng ché ké bién, xu 1y tai san va Thong bao sé 93/TB-THADS Ve viéc cudng
ché thi hanh 4n vao luc 08 g10 ngay 12-6-2019. Tal san ké bién gom quyén sur
dung dat dién tich 119 m* (trong d6 dit ONT 100 m?, CLN 19 m?) thudc thtra sd
2434, t& ban dd sb 6, toa lac tai ép Khoi Trung, xa Cau Khéi, Huyén Duong



Minh Chéu, tinh Tay Ninh va tai san gan lién voi dat. Gia tai san dua ra ban dau
gid lan thr nhat 201.210.000 dong, khong c6 khach hang dang ky mua.

_ Ngay 26-01-2012, Chép hanh vién ban hanh Thong béo s6 48/TB-THADS
vé viéc khong c6 nguodi tham gia dau gia, tra gia va niém yét tai thura dat trén.

Ngay 02-02-2021, Chép hanh vién 1am viéc véi anh Tan (dai dién cho ba
L) thi biét duoc chi P chuyén nhuong tai san ké bién cho ba L c6 Hop dong cong
ching s6 469 ngay 20-02-2020 tai Vin phong Cong chimg Bui Qudc Toan. Do
d6, Chi cuc c6 Thong bao sé 83/CCTHADS ngay 18-02-2021 cho ba L biét dé
khéi kién theo Diéu 75 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

Vin phong Cong chieng Buii Quoc Toan, tinh Tdy Ninh c¢6 van ban sé
03/2022/CV-VPCCBQT ngay 10-5-2022 trinh bay:

Vé noi dung, trinh tu, thi tuc cong chimg: Hop dong chuyén nhuong
QSDD giira chi Nguyén Thi Kim P va ba V& Thi L, s0 cong chimg 469, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20-02-2020. Sau khi dbi chiéu véi ho so luu trit
tai co quan va ho so cong ching duoc thyc hién dung trinh tu thi tuc theo quy
dinh ctia Luat Cong ching va phap luat khac c6 lién quan. Dé nghi Toa 4n giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai Ban dn dan sy so tham so 61/2022/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhdn dan Huyén Duwong Minh Chau, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh,

Can ctr cac Diéu 147, 227, 228, 158, 165 ctia Bo luat To tung dan syu; Diéu
127 ctia Luat Dt dai ndm 2003; Diéu 188 ctia Luat Dat dai nim 2013, cac Diéu
134, 138, 689 cua Bo luat Dan sy nam 2005; cac Didu 123, 133, 502, 503 cua
Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 12 va 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi.

- Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua ba V3§ Thi L d6i v6i chi Nguyén
Thi Kim P vé “Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo
quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan sy”.

- Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi Kim L vé viéc tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta ba L va chi P vo hiéu.

- Tuyén bd hop dong dong mua ban dat ngay 28-11-2009 va hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat duoc cong ching ngay 20-02-2020 d6i voi
phan dat ¢ dién tich 119 m?, thudc thira sb 2434 to ban do s6 6 (theo Ban do
dia chinh 2010 thi phan dét co6 dién tich 113.8 m? , thira dat s6 138, to ban dd sb
39); toa lac tai X CK, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh gitta ba V& Thi
L va chi Nguyén Thi Kim P v6 hiéu.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

* Ngay 29/8/2022, ba L khang cao yéu cau chap nhan khoi kién cua ba.
* Tai phién toa phuc tham:



- (A)ng‘Tén (Nguoi dai dién cho ba L) trinh bay: gitt nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cao.

* Trong phan tranh luin

- Ong Tan trinh bay: mic do HDCNQSDP niam 2009 khong c6 cong
chting, chig thuc. Tuy nhién, day la nguyén nhan khach quan do nguyén don
khéng tim duge bi don va dén nam 2020 méi khic phuc duge. HD nay 1a ngay
tinh, tu nguyén, thoi diém nay ba P chua ng nan ai. Ba P da giao dét cho ba L,
gitta ba P va ba L khong c¢6 quan hé ho hang.

- Theo quy dinh tai Nghi quyét 02/2004 thi HDCNQSDD vi pham vé hinh
thirc van co ‘thé xem x¢&t cong nhan duoc, cap so tham nhan dinh HDCN nam
2020 dang ve hinh thie nhung khong ngay tinh 1a khong khach quan.

- Gia dat thyc t€ chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong nhung gidy tay ghi gia
20.000.000 dong nhung khong anh hudéng gi dén su that khach quan.

pé nghi Hoi déng xét xtr can ¢ Diéu 117, 500 cua B luat dan su, Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017, Nghi dinh s6 62/NP-CP ngay
18/7/2015 ctia Chinh phii, Nghi quyét sb 02/2004/NQ- HDTP ngay 10-8-2004
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao; Chap nhan yéu cau khang
cdo, yéu cau khoi kién cua ba L.

- Y kién ciia Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+ Vé tb tung: viéc tuén theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa ké tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xu nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luét. Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

+ Vé ndi dung: tai Bién ban cudng ché ngdy 12/6/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau trén dat chi c6 mot s6 cay lau nam,
khong c6 nha cira, tuong rao ma nhitng tai san nay phat sinh sau khi dat bi ké
bién. Ngoai ra, HDCNQSDD ngay 20/02/2020 tai Phong Cong chimg dugc thuc
hién sau khi ¢6 quyét dinh ké bién da vi pham tai diém ¢ khoan 1 Diéu 188 cua
Luat bat dai.

Cian ctr Picu 308 cia BO luat TS tung dan su; D& nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo cta ba L; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cﬁn cir vao cdc tai liéu, chung cu dc? duwoc xem xét tai p]zién toa; can cu
vdo ket qua tranh tung tai phién toa, y kien Dai dién Vién Kiem sat, xét khang
cdo cua dwong sy Hoi dong xét xwr nhdn dinh nhw sau:

[1] VEé t6 tung:

[1.1] Duong su khang cdo ban an so tham trong thdi han luat dinh, phu hop
tai Diéu 271, 273 cua B luat To tung dan su.



[1.2] Cac duong su c6 don dé nghi xét xur vang mit, can cit Piéu 296 cua
Bo ludt T6 tung dan su Toa an van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] V& noi dung: ba L va chi P déu théng nhat trinh bay ngay 28-11-2009
co lap hop dong mua ban dat (gidy tay) Theo d6, chi P dong ¥ chuyén nhuong
toan bo phan dét co dién tich 119 m? theo GCNQSDP do UBND Huyén Duong
Minh Chau cap ngay 20-11-2009 cho chi P dimg tén; dét toa lac tai 4p KT, xa
CK, Huyén Duong Minh Chéu, tinh T4y Ninh; gia chuyén nhuong 70.000.000
(bay muoi triéu) déng nhung hai bén viét gidy tay gia 20.000.000 dong. Ngay
20-02-2020, tai Van phong Cong chimg Bui Qudc Toan, ba L va chi P ky
HDCNQSDD theo dung quy dinh cua phap luat thi co quan Thi hanh an co
Thong bao s6 83/CCTHADS ngay 18-02-2021 cho ba L biét dat ba nhan chuyén
nhuong dé bi ké bién dé thi hanh an cho nguoi khac. Nay ba L khoi kién theo
Piéu 75 ciia Luat Thi hanh an dan sy yéu cau luu thong HDCNQSDD da ky voi
ba P nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong dong y cho rang ba L
va chi P ¢6 dau hiéu tau tan tai san trén tranh nghia vy thi hanh 4n va yéu cau
tuyén b6 HDCNQSDD néu trén vo hiéu.

[3] Xét khang c4o cua ba L thay rang:

[3.1] Xét hop dong mua ban dat ngay 28-11-2009: vé hinh thirc ctia hop
déng khong cé chimg nhan cua cong chimg Nha nudc hodc ching thuc cua
UBND cép xi noi c6 dat nén di vi pham quy dinh tai Piéu 127 cua Luat Dt dai
nam 2003 va Diéu 689 ctia Bo luat Dan sy nim 2005. C4 ba L va chi P cho ring
sau khi ky két hop ddng chi P khong c6 & dija phuong dé thuc hién theo thoa
thuan, dén nam 2020 hai bén méi tién hanh 1ap HDCNQSDD c6 cong chimg dé
hop thitc hoa viéc chuyén nhuong 1a khong cé can ctr. Boi 18, cin clr vao cac
Quyét dinh s6 17/2010/QDST-DS ngay 22-01-2010, 126/2010/QDST-DS ngay
15-7-2010 va 104/QDST-DS ngay 03-6-2015, Ban 4n s6 10/2018/DS-ST ngay
29-8-2017 ctia Toa an nhan dan thanh phé Tay Ninh va Ban an s6 150/2017/DS-
PT ngay 29-8-2017 ctia Tda 4n nhan dan tinh Tay Ninh déu thé hién chi P c6 dia
chi cu tra tai Hém Y, Buong HK, Khu phé Z, Phuong V, thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh va vin c6 mit dé tham gia giai quyét cac vu an. Ba L khdng
ching minh dugc ba la nguoi su dung dat nay tir nim 2009. Tai bién ban cudng
ché ké bién ngay 12-6-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Du:orng
Minh Chau thé hién trén dat ké bién c6 01 ciy mit, 01 cay dira va 01 cay 0i;
ngoai ra khong con tai san ndo khac. Pong thoi, cin ct bién ban xac minh ngay
14-7-2022 dbi v6i Trudong ap KT, x3 CK céc tai san nhu tudng rao, nha tam trén
dat chi dugc phat sinh sau khi dat bi cudng ché ké bién. Do do, viéc chuyén
nhu:ong gitra ba L va chi P khong du co so dé xac dinh 1a ngay tinh (gidy tay ghi
gia 70.000.000 dong, hop ddng ghi gia 20. 000.000 dong), khong thoa man dleu
kién dé cong nhan hop dong quy dinh tai tiéu muc 2.3 phan II ciia Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan
toi cao.

[3.2] Pbi véi HDCNQSDD lép tai Van phong Cong ching Bui Quég Toan
vao ngay 20-02-2020. Thay rang, hop dong nay dugc 1ap sau khi c6 Quyét dinh
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cudng ché ké bién, xu ly tai san cua co quan thi hanh an Ia vi pham diéu cAm
cua phap 1}1@t cu thé tai diém c khoan 1 DPiéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013. Vi
vay, yéu cau ddc lap cua ba Loan 1a c6 co s0.

[4] Xét dé nghi cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh tai
phién toa phuc tham; khong chap nhan khang cao cua ba L, gitr nguyen ban an
so tham 1a c6 can ctr chap nhan.

[5] Ba L phai chiu chi phi té tung khac theo quy dinh cta phép luét.

[6] Ve an phi so tham, phuc tham: ba L 1a nguoi cao tudi thude truong hop
dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong

vu Quoc hoi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;
Khong chap nhan khang co ctia ba V& Thi L;

Giit nguyén Ban an Dan sy so tham s6 61/2022/DS-ST ngay 11 thang 8
nam 2022 cua Toa an nhéan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Can ctr cac Diéu 147, 227, 228, 158, 165 ctia Bo luat To tung dan syu; Diéu
127 cta Luat Dat dai nam 2003; Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013, cac Diéu
134, 138, 689 cua B0 luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 123, 133, 502, 503 cua
Bo luat Dan sy ndm 2015; cac Diéu 12 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

1. Khong chap nhan yéu cau khot kién cua ba Vo Thi L dqi voi chi Nguyén
Thi Kim P v€ “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo
quy dinh cua phép luat vé thi hanh an dan sy”.

2. Chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Kim L vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba L va chi P vd
hiéu;

Tuyén bo hop dong mua ban dat ngay 28-11-2009 va hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat duogc cong chimg ngay 20-02-2020 d6i v6i phan dat
co dién tich 119 m? , thudc thira sd 2434, to ban do sb 6 (theo Ban dd dia chinh
2010 thi phan dat o6 dién tich 113,8 m2, thira dat s6 138, to ban d6 sé 39); toa
lac tai ap KT, x4 CK, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh giita ba V& Thi
L va chi Nguyén Thi Kim P v6 hiéu.

3. V& chi phi t6 tung: ba V& Thi L chiu 2.700.000 (hai triéu bay trdm
nghin) dong chi phi xem xét, thdm dinh tai cho va dinh gia tai san (da ndp
xong).

4. V& an phi dan sy so tham, phtc thim: ba L dugc mién.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: ~ TM.HOQIDONG XET XU
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén DMC;

- CCTHADS huyén DMC;
- Phong kiém tra nghiép vu;
- Puong su;

- Luu tap Qb;

- Luu hd so vu an. Pham Vian Tam

(Pa ky)



