TOA AN NHAN DANKHU VUC1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 423/2025/DS-ST
Ngay: 30/9/2025

V/v “Tranh chip hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - THANH PHO HO CHI MINH

Véi Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hoa

Cdc Hi tham nhdn dan: 1/- Ba bang Thi Ngoc Hﬁng
2/- Ba Nguyén Thi Xuyén

Thu ky phién toa: Ba Lé Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc 1,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Khu vuc 1, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Vi Tram Anh — Ki€m sat vién.

Trong ngay 30 thdng 9 ndm 2025, tai phong xir 4n Toa 4n nhan dan Khu
vuc 1, Thanh phé HO Chi Minh xét xt so thim cong khai vu &n dan su thu ly $6
718/2024/TLST-DS ngay 24 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 585/2025/QDXXST-DS ngay 28
thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 509/2025/QDST-DS ngay 13
thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A

Tru so: phuong Vinh Thanh Vén, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang
(nay 1a phwong Rach Gia, tinh An Giang).

Dia chi chi nhanh: Phuong Vo6 Thi Sau, Quan 3, (nay la Phwong Xuan
Hoéa), Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pao P, éng Nguyén M va ong T 1a ngudi
dai dién theo Gidy ty quyén s6 211/UQ-NHKL ngay 22/9/2024. Cé don xin
Véng mat

Bi don: Ong Lé N

Pia chi: huyén Phu Tén, (nay 1a xi Pha An) tinh An Giang. ving mit

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Truong H, sinh nam 1959

- Ong Tran C, sinh ndm 1955

Dia chi: huyén Buc Hoa, tinh Long An, (nay la xa Hau Nghia tinh Tay
Ninh). Ving mit

NOI DUNG VU AN:



* Trong Pon khdi kién dé ngay 17/4/2024, cdc 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn Nguyén don Ngin hang A (sau ddy goi tit la Ngdn hang A) c6 ong
Dao P dqi dién trinh bay:

Ong Lé N ¢6 vay ctua Ngin hang A — Chi nhanh Sai Gon (sau day goi tat
1a Ngan hang A) theo Hop dong tin dung timg 1an s6 155/22/HDTD/1500-13128
ngay 29/04/2022:

- S6 tién vay: 2.750.000.000 dong (Bang chit: Hai ty bdy tram ndm muoi
triéu dong); Muc dich vay: Nhan chuyén nhuong Quyén sir dung dit tai thira dat
sO 1587, 81 to ban d6 sd 16, dia chi huyén Ptc Hoa, tinh Long An; Giai ngan
ngay: ngay 04/05/2022; Thoi han vay: 240 thang.

- Lai suat vay: 12%/nam ap dung di voi cac Khé woc nhan ng giai ngan
trong vong 03 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung. Lii suat vay duoc moi s€
dugc thay doi theo khoan ¢ muc 1 cia diéu 2 Hop dong tin dung ting 1an s
155/22/HDTD/1500-13128 ky ngay 29/04/2022; Lai suat no qua han: bang
150% 1ai sudt vay tai thoi diém chuyén no qua han; Lii suit cham tra lai:

10%/nam.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén ong Lé N da thé chip tai san 1a
Quyén st dung dat theo Giéy ching nhén quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha
¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 sd DC 449211, s6 vao s6 cap GCN: CS
15757, thugc thua dat s6 81, to ban dd s6 16 va Quyen st dung dat theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DC 449213, sb vao sd cép GCN: CS 15758, thudc tai thira dat sé 1587; to
ban d6 sb 16; cung dia chi: huyén buc Hoa, tinh Long An va déu do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh Long An cap ngay 08/06/2021, theo Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat sé 136/22/HDTC-BDS/1500-13128 ky ngay 18/05/2022
va Ping ky giao dich dam bao tai Vin phong Piang ky dét dai huyén Dtc Hoa,
tinh Long An ngay 19/5/2022

2. Qua trinh thanh toan ng:

Ong Lé N da vi pham thoa thuan vé viéc thanh toan no, Ngén hangA da
yéu cau thanh toan, nhung 6ng N khong thuc hién du di cam két nhiéu 1an.

Do ong L& N da vi pham nghia vy thanh toan nén Ngéan hang A da co6
Thong bao s6 299/TB-NHKL ngay 15/02/2023 vé viée xu ly va yéu cau ban giao
tai san, Quyét dinh s6 532/QD-NHKL ngay 6/02/2023 vé viéc xir Iy tai san bao
dam, Thong bao s6 1243/TB-NHKL ngay 10/4/2023 va Thong bao sb 1470/TB-
NHKL ngay 27/4/2023 vé viéc xem xét kiém tra thyc té tai san bao dam.

Ngay 11/05/2023, Ngan hang A da thuc hién xem xét, kiém tra thuc té tai
san bao dam dé xu ly thu hdi ng theo quy dinh tai diéu 49, diéu 51, khoan 6 diéu
52 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/03/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi
hanh B6 lut dan su vé bao dam thuc hién nghia vu.

Tai budi xem xét, kiém tra thuc té tai san bao dam co sy chimg kién cia
Vin phong Thira phét lai 1ap vi bang ghi nhan hién trang tai san bao dam theo Vi
bang sb 173/2023/ViB-TPL.LA ngay 11/5/2023 va tién hanh dinh gia tai san bao
dam theo Chtrng thu tham dinh gia s6 CTS0090523CT ngay 17/5/2023 ciua Cong
ty TNHH tham dinh gi4 H.



Tam tinh dén ngay 22/08/2025, 6ng Lé N con ng Ngan hang A sd tién cu
thé nhu sau: No goc: 2.704.265.421 dong; Lai trong han: 1.110.368.740 dong;
Lai cham tra 13i: 171.059.130 dong; Lai qua han: 137.229.135 ddng. Tong cong:
4.122.922.426 dong.

Chi phi lap vi bang ghi nhan hién trang tai san bao dam tai budi xem xét
kiém tra thuc té tai san bao dam theo Hop dong dich vu vé viéc 1ap vi bang sb
173/HDDV.ViB/TPL.LA ngay 11/5/2023 ky két véi Van phong Thira phat lai Long
An va Hoa don gia tri gia ting s6 00000053 ngay 31/5/2023 13 5.500.000 dong.

Chi phi dinh gia tai san bao dam dé xur ly theo Hop dong dich vu thgm
dinh gia s6 09/05-23/HDN-SG ngay 11/05/2023 ky két v6i Cong ty TNHH tham
dinh gia H va Hoa don gia tri gia tang s6 00000325 ngay 22/5/2023 1a 7.000.000
dong.

Chi phi ban dau gia tai san theo Hop déng dich vu ban ‘déu gia tai san sb
07/2023/HPDV-DGTS (LA) ngay 06/06/2023 1a 55.000.000 dong.

Do 6ng L& N dé vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang A khoi kién
kinh d€ nghi Toa an nhan dan Khu vyc 1, TP.H6 Chi Minh giai quyét nhiing van
de sau day:

1. Budc ong L& N thanh toan cho Ngan hang A sb tién 4.122.922.426
dong (Bon ty mot tram hai muoi hai tri¢u chin tram hai mwoi hai ngan bon tram
hai miwroi sau dong) trong do bao gom ny goc 2.704.265.421 dong, lai trong han
1.110.368.740 dong, lai cham tra 1ai 171.059.130 dong, lai qua han 137.229.135
dong va tién lai phat sinh theo thoa thuén trong Hop dong tin dung tung lan s6
155/22/HDTD/1500-13128 ky ngay 29/04/2022 tir ngay 23/08/2025 cho dén
ngay thanh toan dut no.

~ Cancu diém d muc v khoan 5 diéu 10 Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 136/22/HDTC-BDS/1500-13128 ky ngay 18/05/2022, 6ng L& N phai chiu
cac chi phi trong qua trinh xur 1y tai san bao dam nhu sau:

~ Chi phi lap vi bang ghi nhan hién trang tai san bao dam tai buoi xem xet
kiém tra thyc t© tai san bao dam theo Hop dong dich vu vé viée 1ap vi bang so
173/HDDV.ViB/TPL.LA ngay 11/5/2023 ky két v6i Van phong Thura phat lai Long
An va Hoa don gia tri gia tang s6 00000053 ngay 31/5/2023 1a 5.500.000 dong.

Chi phi dinh gi4 tai san bao dam dé xir Iy theo Hop dong dich vy thim
dinh gia s6 09/05-23/HDN-SG ngay 11/05/2023 ky két v6i Cong ty TNHH tham
dinh gia H va Hoa don gia tri gia tang s6 00000325 ngay 22/5/2023 1a 7.000.000
dong.

Chi phi ban dau gia tai san theo Hop dong dich vu ban ‘déu gi4 tai san sd
07/2023/HPDV-DGTS (LA) ngay 06/06/2023 1a 55.000.000 dong.

2. Truong hop 6ng L& N khong thuc hién nghia vu tra no hodc tra khong
day du sb tién von, tién 14i va tién phat chm tra 1ai thi Ngan hang A c6 quyén
phat mii, xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

5- Budc ong Lé N phai chiu cac chi phi té tung theo quy dinh phap luat.
* Bi don ong Lé N; Nguwoi co quyén lgi, nghia vu vu lién quan ba

Trwong H va éng Trin C d3 dugc Toa an tong dat, niém yét hop 16 Thong bao vé
viéc thu 1y vu an, Gidy triéu tap dé trinh bay ¥ kién, cac Thong bao vé phién hop
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kiém tra viéc giao nop tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo qui dinh cta
phap luat, nhung van khong cé mit theo triéu tdp nén Toa an khong ghi nhan
duoc 101 khai cia 6ng N, ba H va 6ng C.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don Ngan hang A cé éng Pao P c6 don xin ving mdt, tai bin
tw khai ngay 29/9/2025 éng P xdc dinh yéu ciu khéi kign nhw sau:

Ngan hang A xin rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé:

- Rt cac yéu cau budc 6ng Lé N phai chiu chi phi 1ap vi bang ghi nhan
hién trang tai san bao dam tai budi xem xét kiém tra thyc té tai san bao dam theo
Hop ddng dich vu vé viéc lap vi bang sb 173/HPDV.ViB/TPL.LA ngay
11/5/2023 ky két voi Vian phong Thira phat lai Long An va Hoa don gia tri gia
tang s6 00000053 ngay 31/5/2023 14 5.500.000 ddng; chi phi dinh gia tai san bao
dam dé xu 1y theo Hop ddng dich vu tham dinh gia s 09/05-23/HDN-SG ngay
11/05/2023 ky két v6i Cong ty TNHH tham dinh gia H va Hoa don gid tri gia
tang s6 00000325 ngay 22/5/2023 1a 7.000.000 dong va chi phi ban dau gia tai
san theo Hop dong dich vu ban déu gia tai san s6 07/2023/HPDV-DGTS (LA)
ngay 06/06/2023 13 55.000.000 dong.

Ngan hang A giit nguyén yéu cau budc

1. Budc 6ng Lé N thanh toan cho Ngan hang A s6 tién tam tinh dén ngay
30/9/2025 13 4.178.499.978 dong (Bon ty mét tram bdy muwoi tam triéu bon tram
chin mwoi chin ngan chin tram bdy muwoi tdm dong), trong d6 no gbc
2.704.265.421 dong, ldi trong han 1.144.262.840 dong, 13i cham tra lai
182.969.149 ddng, 13i qua han 147.002.568 dong. Ngoai ra 6ng N con phai chiu
tién 14i phat sinh theo thoa thuan trong Hop ddong tin dyng timg lan sb
155/22/HDTD/1500-13128 ngay 29/04/2022 tir ngay 01/10/2025 cho dén ngay
thanh toan dut no.

2. Truong hop 6ng LE N khong thyuc hién nghia vu tra no hodc tra khong
day du sb tién von, tién 13i va tién phat cham tra 13i thi Ngan hang A c6 quyén
phat mai, xir Iy tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhdn
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DC
449211, s6 vao s6 cap GCN: CS 15757, thudc thira dit s6 81, to ban dd s6 16 va
Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 449213, s6 vao sd cadp GCN: CS 15758
thudc tai thira dat sd 1587; t& ban dd sb 16; cung dia chi: huy¢n Ptc Hoa, tinh
Long An va déu do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip ngay
08/06/2021, theo Hop dong thé chip quyén s dung dat sé 136/22/HDTC-
BDS/1500-13128 ky ngay 18/05/2022 va Pang ky giao dich dam bao tai Van
phong Ping ky dét dai huyén Pt Hoa, tinh Long An ngay 19/5/2022 dé thu hoi
no cho Ngan hang A.

5- Budc ong Lé N phai chiu cac chi phi to tung theo quy dinh phap luat.

- Bi don éng Lé N va Nguoi co quyén lpi, nghia vu vu lién quan ba
Trwong H va éng Trin C ving mit.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din khu vyc 1 — Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu y kién: Qua nghién ctru ho so vu an va kiém sat vi¢c tuan theo phap luat
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cua Toa an nhan dan khu vyc 1 - Thanh pho H6 Chi Minh trong qua trinh giai
quyét vu an va tham gia phién toa so thim hoém nay, nhdn thay yéu ciu cia
nguyén don Ngan hang A 13 ¢6 co sé dé chip nhan. Dé nghi Hoi dong xét xur tuyén
chap nhan mot phan yéu cau ciia Nguyén don va dinh chi cac yéu cau khoi ma
Nguyén don da rtt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung cw, tai liéu co trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung, quan hé tranh chap va tham quyén'

[1.1]. V& tha tuc tb tung, quan h¢ tranh chap: Xét yéu cau ctia Ngan hang A
khoi kién bi don ong Lé N phai tra sb tlen ng vay, ng lai phat sinh tur Hop dong
tin dung nén day 1a vu an “Tranh chip vé hop dong vay tai san” dugc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat tb tung dan sy 2015.

[1.2]. V& tham quyén: Xét Ngan hang A lia chon Toa 4n nhan dan khu vuc
1 — Thanh phé H6 Chi Minh 1 noi Ngan hang c6 chi nhanh lam viéc dé giai quyét
tranh chip 14 dtng vai thoa thuan tai hop dong cua cac bén va quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 40 Bo luat T tung dan su. Can ctr vao khoan 1 Piéu 30, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40 Bo luat T tung dan su thi vu kién
thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Thanh phd H6 Chi
Minh.

[2]. V& thu tuc xét XU vang mit:

[2.1]. Nguyén don Ngan hang A c¢6 Dao P la nguoi dai dién hop phap theo
uy quyén co don xin xet xir vang mdt. Can cir vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat
T6 tung dan su 2015, Toa an giai quyét ving mit ong P.

[2.2]. Bi don 6ng Lé N va Nguoi co quyén loi, nghia vu vu lién quan ba
Truong Ngoc Hiéu va ong Tran C da duogc téng dat, niém yét hop 1& Quyét dinh
dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa va Gidy triéu tp dé tham gia
phién toéa nhung van Véng mat mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ 1an tht hai.
Cin ct vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy 2015, Toa 4n nhan
dan khu vuc 1 — Thanh phd HS Chi Minh 13 noi Ngan hang c6 chi nhanh lam viéc
dé giai quyét tranh chép 13 dung véi tién hanh xét xir ving mat bi don va ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Xet tai phién toa hom nay: Nguyén don Ngan hang A xin rat mot phan
yéu cau khoi kién, cu thé, rut yéu cau budc ong ong L& N phai chiu: Chi phi lap
vi bang ghi nhan hién trang tai san bao dam tai bu01 xem xét kiém tra thuc té tai
san bao dam theo Hop ddng dich wvu vé viéc lap vi bang sb
173/HPDV.ViB/TPL.LA ngay 11/5/2023 ky két véi Van phong Thira phat lai
Long An va Hoéa don gia trj gia ting s 00000053 ngay 31/5/2023 13 5.500.000
ddng; chi phi dinh gia tai san bao dam dé xir 1y theo Hop ddng dich vu tham dinh
gia s0 09/05-23/HDN-SG ngay 11/05/2023 ky két voi Cong ty TNHH tham dinh
gia H va Hoa don gia tri gia ting s6 00000325 ngay 22/5/2023 1a 7.000.000 dong,
chi phi ban déu gia tai san theo Hop ddng dich vu ban diu gid tai san 50
07/2023/HDDV-DGTS (LA) ngay 06/06/2023 la 55.000.000 dong. Xét yéu cau
thay doi mot phan va rat mot phan yéu cau khoi kién nay cta nguyén don 1 tu
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nguyén va khong vuot qui pham vi yéu cau khoi kién ban dau duoc quy tai
khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat td tung dan sy nén dugc chép nhan.

[4] V& yéu cdu cua Nguyén don:

Can cu cac chung ctr ¢6 trong ho6 so vu 4an, 101 khai cua dai dién Nguyén
don trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xur du co sé xac dinh ong Lé
N ¢6 ky Hop dong tin dung tung lan sO 155/22/HDTD/1500-13128 ngay
29/04/2022 tai Ngan hang A dé vay sb tién 2.750.000.000 dong (Bang chit: Hai
ty bay tram nam muwoi trigu a"ong) Muc dich vay: Nhan chuyén nhuong Quyén
stir dung dat tai thira dat s6 81 va s6 1587 to ban d6 s6 16, dia chi huyén Dirc Hoa,
tinh Long An; Gidi ngan ngay: ngay 04/05/2022; Thoi han vay: 240 thang.

Cin ct Gidy d& nghi giai ngan kiém khé uéc nhin ng sb
39291153/KUNN.CN ngay 04/5/2022 thi Ngan hang A giai ngan du s tién vay
cho 6ng N. Trong qua trinh thyc hién hop dong 6ng N da vi pham nghia vu tra no,
tam tinh dén 30/9/2025 6ng Nghia con no Ngian hang A tong sd tién la
4.178.499.978 ddng (Bdn ty mot tram bay muoi tdm triéu bon tram chin muoi
chin ngan chin tram bdy muoi tém déng), trong d6 no gdc 2.704.265.421 dong,
1ai trong han 1.144.262.840 dong, 1ai cham tra 1ai 182.969.149 dong, lai qua han
147.002.568 dong.

Xét do 6ng N da vi pham nghia vu thanh toan va Ngan hang A di chuyén
toan bd khoan vay qua n¢ qua han 1a phu hop véi théa thuan cua cac bén trong
cac hop dong tin dung va qui dinh cua phap luat.

Can ctr Piéu 8 ctia Hop ddng tin dung ting lan sb 155/22/HDTD/1500-
13128 ngay 29/04/2022 quy dinh “1. Bén 4 chuyén no qud han déi véi sé duw no
goc ma Bén B khong tra duoc no dung han theo thoa thugn tqi Piéu 3 HPTD
nay ma khong dwoc Bén A chcfp thudn co cau lai thoi han trd no. Péi véi du no
goc ma bén B khéng trd no diing han va bi chuyén thanh ng qud han thi bén B
phdi trd cho bén A tién ldi no qud han theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay.

2. T ién ldi no qud han bang (=) S6 ng goc phdi tra nhing chwa tra nhan
(x) Lai sudt ng qud han (%/ndm) nhan (x) S6 ngay chdm tra no géc chia (:) 365.
Trong dé, S6 ngdy chdm tra no géc dwoc tinh tir ngay dén han tra no goc dén hét
ngay lién ké truéc ngay Bén B trd hét phan no géc bi qud han.

3. Neu Bén B gham tra ldai vay thi Bén B phdai tra cho Bén A ;ién Lai cham
tra lai bang (-) So tién lai phai tra nhung chua tra nhdn (x) Lai suat cham tra ldi
(%/ndam) nhan (x) S6 ngady cham tra ldi chia () 365. Trong do, S6 ngay chém trd
ldi dwoc tinh tir ngay dén han tra 1di dén hét ngay lién ké truéc ngdy Bén B trd
hét phan ldi vay chdm trd” .

Cin ct khoan 2 va 3 Diéu 2 cta Hop dong tin dung tung lan sb
155/22/HDTD/1500-13128 ngay 29/04/2022 quy dinh “2. Lai suat qua han
(=)150% LSV tai thoi diem chuyén nog qua han, 3. Lai suat cham tra: 10%/nam”

Can ct khoan 1 Piéu 466 Bo }uat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai
san la tién thi phai tra du tién khi dén han...”

Cin ctr Diéu 290 B luat Dan su ndm 2015 quy dinh: “1. Nghia vu trd tién
phdi dwoc thyue hién day di, dung thoi han, dung dia diém vd phu’ong thuc da
théa thudn. 2. Nghia vu trd tién bao gom ca tién ldi trén no goc...



Can ctr khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chure tin dung quy dinh: “76 6 chirc tin
dung va khach hang co quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat
déng ngdn hang ciia t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Can ct khoan 1 Piéu 95 Luat Cac t6 churc tin dung quy dinh: “T6 chite tin
dung ¢é quyén cham ditt viéc cdp tin dung, thu héi no truée han khi phdt hién
khach hang cung cdp théng tin sai sw thit, vi pham cdc quy dinh trong hop dong
cap tin dung”.

Xet Bi don ong Leé N dé vi pham nghia vu tra ng, médc du da dugc Ngan
hang A thong bao nhic ng nhiéu 1an nhung phia 6ng N van khong c6 thién chi
thanh toan day dt ng cho Ngan hang A 1a da vi pham céc diéu khoan thoa thuan
da ky két trong Hop dong Do do6 viéc Ngan hang A khai kién yéu cau 6ng N
phai c¢6 nghia vu tra so tién no tam tinh dén ngay 30/9/2025 la 4.178.499.978
dong (Bon ty mét tram bay muwoi tam triéu bon tram chin mwoi chin ngan chin
tram bay muoi tam dong), trong d6 ng gdc 2.704.265.421 dong, 13i trong han
1.144.262.840 ddng, 13i cham tra 13i 182.969.149 dong, 14i qua han 147.002.568
ddng va budc 6ng N tiép tuc phai chiu tién 13i phat sinh theo muc 14i suit do cac
bén thoa thuan trong cac Hop ddng tin dung ké tir ngdy 01/10/2025 dén ngay tra
dirt no, 13 ¢6 co s& chip nhan.

[4]. D4i véi tai san thé chép:

Xet quyén sir dung dat tai thira dat s6 81, to ban d6 sd 16, theo Gidy ching
nhan quyen sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat DC
449211, s6 vao so cdp GCN: CS 15757 va Quyen stt dung dat tai thira dat sb
1587; t& ban dd s 16 theo Glay ching nhéan quyén str dung dat quyen sO hitu
nha & va tai san khic gin lién véi dat sé DC 449213, s6 vao sd cip GCN: CS
15758, cung dia chi: huyén Pirc Hoa, tinh Long An va déu do So Tai nguyén va
Méi trudng tinh Long An cdp ngay 08/06/2021, theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 136/22/HDTC-BDS/1500-13128 ky ngay 18/05/2022 va Pang ky
giao dich dam bao tai Vin phong Pang ky dat dai huyén Dtrc Hoa, tinh Long An
ngay 19/5/2022, & dam bao cho cac khoan vay cta 6ng Lé N tai Ngan hang A.

Xét noi dung va hinh thirc Hop ddng thé chap phu hop voi quy dinh tai
cac Diéu 298, Diéu 318, biéu 319 Bo6 luat Dan su va hop déng thé chép da duoc
cong chung tai Phong cong chung VO Van Ninh, dia chi: huyén Buac Hoa, tinh
Long An va dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Moc Hoa, tinh Long An ngay 27/9/2022 nén hgp dong thé chip c6
gié tri phap 1y.

Can ctr Diéu 323 B6 luat Dan su thi Ngan hang A dugc quyén yéu cau xu
Iy tai san thé chap dé thu hdi ng. Do do, truong hop 6ng N khong tra no hoac tra
ng khong du thi Ngan hang A duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké bién,
ban d4u gia tai san thé chip dé thu hoi no.

[5]. Bugc ong Lé N phai chiu cac chi phi t6 tung theo quy dinh phap lut.
Hoi dong xét xir xét thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n c6 tién hanh xem xét thim dinh tai
chd va Ngin hang A d3 déng tam tmg chi phi xem xét, tham dinh tai chd, nay toan
bd yéu cau ctia Ngan hang A dugc chap nhin nén ong N phai tra cho Ngan hang A
sd tién 20.000.000 dong (Hai mucoi triéu dong).
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[6]. V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don Ngan hang A duoc chép nhan
mot phan nén bi don 6ng L& N phai chiu an phi dan sy so 1a 112.178.500 dong

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, biéu 97, bicu 156, Diéu 157, khoan 1 Dicu 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan ,1 va khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Dicéu 266, khoan 1 Diéu 273 Bo
luat To tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 290, Piéu 298, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 323, Diéu 466
B0 luat Dan su;

- Ap dung cac Diéu 91, 95 Luét céc td chirc tin dung;
7 - Ap dung khoan 3 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 cua
Uy Ban thuong vu quoc hoi nga‘ly 27/02/2009;

- Ap dung Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an (ban hanh keém theo);

- Ap dung Luat Thi hanh an dén su.

Tuyén xu:

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang A:

1.1 Budc 6ng Lé N ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang (Tam tinh dén ngay
30 thang 9 ndm 2025) tong sb tién 13 4.178.499.978 ddng (Bdn ty mot tram bay
muoi tdm triéu bon tram chin muoi chin ngan chin tram bay mwoi tdm dong),
trong d6 ng gdc 2.704.265.421 dong, 1ai trong han 1.144.262.840 ddng, 13i cham
tra 1ai 182.969.149 dong, 1ai qua han 147.002.568 dong. Viéc thanh toan dugc
thyc hién mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2 Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong ong Lé N phai tiép tuc chiu tién 1ai theo muc 13i thoa thuan tai Hop dong tin
dung timg 1an s6 155/22/HDTD/1500-13128 ngay 29/04/20223 cho dén khi thanh
toan hét ng cho Ngan hang A:

1.3. Truong hop ong L& N khong tra ng hodc tra khong du thi Ngan hang
A: duge quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, ban dau gia tai san thé chip
la quyen su dung dat tai thura dat s6 81, to ban do sb 16 theo Glay ching nhan
quyén sur dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb DC
449211, s6 vao so cap GCN: CS 15757 va Quyen sit dung dt tai thira dat sb
1587; t& ban d6 s 16 theo Glay ching nhéan quyén str dung dat quyen sO hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DC 449213, s6 vao sd cip GCN: CS
15758 cung dia ch huyén Bure Hoa, tinh Long An va déu do So Tai nguyén va
Moéi truong tinh Long An cap ngay 08/06/2021, theo Hop ddng thé chip quyén
str dung dat s6 136/22/HPTC-BDS/1500-13128 ky ngay 18/05/2022 va Pang ky
giao dich dam bao tai Van phong Pang ky dat dai huyén Dtrc Hoa, tinh Long An
ngay 19/5/2022. S6 tién thu duoc tir viée phat mai, sau khi trir cac 1€ phi theo
quy dinh phép luat, s€é dugc trd ng cho Ngan hang A. Truong hop trd ng con du
thi s& hoan lai cho ong N. Truong hop van tra no khong du thi ong N phai tiép
tuc c6 nghia vu tra dut no.
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1.4. Truong hop 6ng N tra hét no cho Ngan hang A ¢6 nghia vu tra lai cac
ban chinh gidy to tai san da thé chap néu trén cho dng Nghia.

2. Budc ong Lé N phai tra lai cho Ngan hang A s6 tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd 12 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

3. Pinh chi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang A vé viée
budc 6ng Leé A phai chiu chi phi lap vi bang ghi nhan hién trang tai san bao dam
tai budi xem xet kiém tra thuc té tai san bao dam theo Hop dong dich vu vé viéc
lap vi bang s6 173/HPDV.ViB/TPL.LA ngay 11/5/2023 ky két véi Vin phong
Thira phat lai Long An va Hoa don gia tri gia ting s6 00000053 ngay 31/5/2023
14 5.500.000 dong; Chi phi dinh gia tai san bao dam dé xtr Iy theo Hop dong dich
vu tham dinh gia s6 09/05-23/HDN-SG ngay 11/05/2023 ky két voi Cong ty
TNHH tham dinh gia H va Hoa don gia tri gia ting s6 00000325 ngay 22/5/2023
1a 7.000.000 dong; va chi phi ban dau gia tai san theo Hop dong dich vu ban dau
gi4 tai san s6 07/2023/HPDV-DGTS (LA) ngay 06/06/2023 1a 55.000.000 dong

Viéc thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén.

4. V& an phi dan sy so thim: Ong Lé N phai chiu an phi dan su so tham 13
112.178.500 dong (Mot tram mueoi hai trigu, mot tram bay muoi tam ngan, nam tram
dong).

- Hoan lai cho Ngén hang A sé tién tam Ung an phi da nop la 50.681.688
dong (Nam muoi trzeu sdu trdm tam mueoi mot ngan, sau tram tam muwoi tdm
dong) theo Bién lai so‘ 0040750 ngay 24/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Vé quyéq khang cao: Cac duong sy duoc quyén khang co ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1€ ban an hoac ban &n dugc ni€ém yét.

6. V& quyén khang Nghi

Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 1- Thanh Rhé H6 Chi Minh c6 quyér}
khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay, Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh c6 quyén khang nghi ban an trong thoi han 01 thang ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 ant
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo qui dinh tai Bicu
30 Luat Thi hanh an dan su./.
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