TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Dic 14p - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 72/2023/DS-PT
Ngay: 05/7/2023

VIV Tranh chap yéu cdau tuyén bé
hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung ddt vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ong Cao Vian Hiéu

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa an nhéan dan
thanh phd Pa Nang.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhdn din thanh phé Pa Niang tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Chung — Kiém sét vién.

Ngay 03 va 05 thang 7 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Da
Néng xét xir phlc thim cong khai vu 4n thy 1y sé: 106/2022/DS-PT ngay 07 thang 11
nim 2022 vé viéc “Tranh chip yéu cau tuyén bé hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu”;

Do Ban &n so thim sb 44/2022/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang thanh phé Pa Néng bi khéng céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 02/2023/QD-PT ngay 06
thang 01 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 125/2023/QD-PT
ngay 20 thang 6 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Thu H, sinh nam 1979; Dia chi theo can cudc
cong dan: Tap thé Cong ty X, xa T, huyén T, thanh phd Ha Noi. Chd & hién nay: S6
1xx duong H, phuong H, quan L, thanh phé Da Nang. Ba H c6 mat;

Nguoi dai dién nguyén don tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh
nam 1996, dia chi: Thon B, x4 H, huyén D, tinh LAm Dong. Dia chi lién hé: Sb 3x
duong T, phuong T, Quan 1, TP. H6 Chi Minh (Tai phién tod, nguyén don ba
Hoang Thi Thu H uy quyén cho ba Nguyén Thi Thanh L dugc HDXX chip nhan).
Ba L c6 mat;

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran Chi N,
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thé luat su s6 189xx/LS, thuéc Poan luat su tinh Binh Phudc, thuoe Cong ty Luat
TNHH D, dia chi: Sé 3x duong T, phuong T, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh. LS
N cé mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1974 va ba Tran Thi Thanh T, sinh
nam 1974. Cung dia chi: S6 1xx duong H, phuong C, quan T, thanh phd Pa Néng.
Cu tr( tai: S6 1xx duong N, phuong A, quan T, thanh phé Pa Ning. Ong V, ba T
Véng mat;

Nguoi dai dién bi don tham gia t6 tung: Ong Nguyén Quang T, sinh nam 1996,
dia chi: x4 Q, huyén Q, tinh Quang Nam tham gia t tung theo Giay uy quyén s6
0013xx quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HDPGD lap tai Van phong céng chimg N
ngay 04/4/2023. Ong T c6 mat.

3. Nguwoi ¢6 quyén va nghia vy lién quan: Phong Céng chirng X. Dia chi: S6
2xx duong D, phuong H, quan T, thanh phé Pa Nang. (C6 don xin xét Xt vang
mat).

5. Nguoi khang cao: Nguyén don: Ba Hoang Thi Thu H (Cé mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an so tham ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khéi kién va trong qué trinh té fung nguyén don trinh bay nhu sau:

Thira dat s6 2xX, to ban d6 s6 1x c6 dién tich 4.950 m2 tai dia chi: Thon D, xa
H, huyén H, thanh phé Pa Néing theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 565xxx do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Pa Nang cap cho 6ng Nguyén T va ba Phan Thi Hong T ngay
17/12/2015, dén ngay 30/12/2015 duoc chinh 1y bién dong ting cho ong Nguyén
Van V va ba Tran Thi Thanh T.

Do ¢6 nhu cau sir dung dién tich dé mo rong san xuét nén ba Hoang Thi Thu
H c6 dit van dé nhan chuyén nhuong toan bo dat ciia 6ng Nguyén Van V va ba Tran
Thi Thanh T gom thira dat d4 c6 gidy chimg nhan néu trén, thira dat chua dugc cap
gidy chimg nhan va tai san gin lién véi dat cac bén 1ap Hop dong dit coc ngay
20/3/2021, thoa thuan gia chuyén nhuong cta cac tai san 1a 12.800.000.000d (Mudi
hai ty, tdm trdm triéu ddng), cu thé:

Pot 01: Ba H dit coc cho ong V va ba T sé tién 1.000.000.000d (mdt ty
dong). Pot 02: Trong vong 45 ngay, ké tir ngay dat coc va sau khi Cong ching ba H
giao tiép cho 6ng V va ba T s tién 9.000.000.0004d (chin ty déng). Pot 03: Sau khi
hoan thanh viéc cp gidy chimg nhan, bén mua ba H giao tiép cho 6ng V va ba T sb
tién con lai: 2.800.000.0004 (hai ty, tim trim triéu dong).

Ngay 20/3/2021, ba Huong dat coc cho 6ng V va ba T sé tién 1.000.000.000d
(mdt ty ddng) bang hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan s 06000801xxxx ctia ba H



ma tai Ngan hang S, H6 Chi Minh vao tai khoan s6 004010159xxxx cua 6ng V va
ba T md tai Ngan hang S, Pa Nang.

Ngay 07/5/2021, ba H chuyén cho dng V va ba T sé tién 1.000.000.000d (mdt
ty d6ng) bang hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan sd 1127888xxxx cta ba H mo tai
Ngan hang V, Quang Ngii vao tai khoan s6 004100024xxxx ctia ong V va ba T mo
tai Ngan hang V, Pa Ning.

Ngay 07/5/2021, ba H ty nhiém chi tir tai khoan sé 102081xxxx cua ba H tai
Ngan hang V, Quéang Ngii vao tai khoan s6 004100024xxxx cta dng V va ba T mo
tai Ngan hang V, Pa Ning s tién 8.000.000.000d (tam ty dong). Clng ngay
07/5/2021, 6ng V va ba T x4c nhan bang vin ban 13 c6 nhan cta ba H tong sb tién 1a
10.000.000.000d (Muoi ty dong); ba H va ong V, ba T da ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat sd 263, to ban dd s 18, dién tich
4.950m? dat tai dia chi: Thon D, xa H, huyén H, thanh ph Pa Ning va duoc Phong
cong chimg X thanh ph Pa Ning ching nhén theo s6 cong ching s6 271, quyén
s0: 05/2021.

Tai Piéu 02 ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di dugc cong
chtng ghi gia tri chuyén nhuong: 1.500.000.000d (mot ty nim tram triéu dong). Tuy
nhién gi4 tri thuc té chuyén nhuong 1a 12.800.000.000d (muoi hai ty, tam trdm triéu
ddng) theo hop dong dit coc ngay 20/3/2021.

Sau khi Cong chimg Hop dong chuyén nhuong, ba Hoang Thi Thu Htién
hanh céac thu tuc dé duoc cép Giéy chimg nhan theo quy dinh thi duoc biét toan bod
dién tich dat 6ng Nguyén Vian V va ba Tran Thi Thanh T chuyén nhuong cho ba H
nam trong Do 4n Quy hoach chi tiét TL1/500 Khu tai dinh cu sb 2, 3 mé rong—Veét
khai thac quy dat theo Quyét dinh sé 469/QD-UBND ngay 08/02/2021 ciia UBND
huyén H, thanh phd Pa Nang. Theo 10i trinh bay ctia ba H: Trong qua trinh quan 1y
str dung dat, 6ng V va ba Th d3 biét toan bo 16 dat thudc thira dit dugc chuyén
nhuong néu trén nam trong dién quy hoach ctia UBND huyén H, thanh phd Pa
Néng nhung 6ng V va ba T di lira d6i ba H, khong cung cip cho ba H biét thong tin
dién tich dét trén dang ndm trong dién quy hoach cia Nha nudc ma van tién hanh
cac thi tuc dat coc, nhan tién, ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nham
chiém doat tién cua ba H.

Vi véy, ba Hoang Thi Thu H cho ring Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dt trén gitta ba H va 6ng V, ba T 1a v6 hiéu do lra dbi va déi tuong giao dich
vi pham diéu cdm cua phap luat; Ba H khong dugc 6ng V va ba T cung cip thong
tin 1a phan dién tich dit cua ong V, ba T chuyén nhuong cho ba Hg 1a dang nim
trong quy hoach ciia UBND huyén va UBND thanh phd, vo chong ong V va ba T da
Itra d6i, dan dén ba H tin tudng rang dat khong nam trong quy hoach nén da dong y
mua cua ong V va ba T. Do vay, ba Hoang Thi Thu H yéu cau Toa an giai quyét:



+ Tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ddi voi dién tich dat
4.950m?, thudc thira dat sb 2xx, to ban d6 sé 1x tai dia chi thén B, xd H, huyén H,
thanh phd Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CA 565xxx do S¢
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Da Nang cap ngay 17/12/2015 da duge Phong
Cong chimg X thanh phd Pa Néang cong ching sb 271X, quyén sb: 05/2021 ngay
07/05/2021 la vo hiéu.

+ Budc vo chong 6ng Nguyén Van V va ba Tran Thi Thanh T phai tra sd tién
d3 nhan cua ba Huong 1a 10.000.000.000d (muoi ty dong).

* Theo bdan ty khai VA trong qUa trinh giai quyét - bi don 6ng Nguyén Vin V
va ba Trdan Thi Thanh T trinh bay:

Vo chdng t6i thong nhat vai 101 trinh bay ctia ba Hoang Thi Thu H vé viéc hai
bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Nguon goc thira dat sd
2XX, to ban db s6 1x, dién tich 4950 m?, trong d6 dat & 400m?, dat trong cAy hang
nam 4550m? duoc st dung dén thang 5/2053 tai thon B, xa H, huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Ning di duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Pa Ning cap
Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 CA 565xxx dimg tén 6ng Nguyén T va ba
Phan Thi Hong T. Sau d6 6ng T va ba T 1am hop dong ting cho vo chong ong ba va
da dugc Chi nhanh Vin phong diang ky quyén str dung dat huyén H xac nhan chinh
ly vao ngay 30/12/2015. Nhu vdy vo chong 6ng tdi 1a chi s¢ hiru dbi voi 16 dat trén.

Pén ngay 20/3/2021, ba Hoang Thi Thu H dit van dé mua 16 dit néu trén va
chung t6i di ky két Hop dong dit coc voi ndi dung: “Vo chong t6i dong y chuyén
nhuong toan bo dién tich thira dat néu trén cho ba Hoang Thi Thu H véi gia tri
chuyén nhuong 13 12.800.000.000d (mudi hai ty, tdm tram triéu dong) va thoa thuan
vé thoi gian, phuong thic chuyén tién va 1am thu tuc cong ching chuyén quyén sir
dung dat”. Ba Huong da dit coc cho vo chong toi 1.000.000.000d (mot ty dong),
hen 45 ngay sau sé ra Cong chimg 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén va giao du
s6 tién con lai. Thuc hién cam két thoa thuan néu trén ngay 07/5/2021 tai Phong
Cong chimg X thanh phd Pa Néng, vo chong toi va ba H da 1ap Hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dt.

Cu thé, hai bén chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong da doc, hiéu rd va
dong ¥ ky xac nhan, lan tay, diém chi vao hop dong. Sau khi ky két hop dong ba H
da chuyén tiép cho vo chong t6i sb tién 9.000.000.000d (chin ty dong). Nhu vy, ké
ca tién dit coc ngdy 20/3/2021 thi ching t6i di nhan du sd tién cta ba H Ia
10.000.000.000d (mudi ty dong). S tién ba H no lai 2.800.000.000d (hai ty, tam
tram triéu dong), ba H dé nghi sau 45 ngay ké tir ngay 07/05/2021 s& tra dii cho vo
chdng t6i. Pong thoi, vo chong t6i da giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu
trén dé ba H 1am thu tuc sang tén doi chu. Hién tai, ba Hoang Thi Thu H dang giir



ban gbc gidy chimg nhin quyén st dung dat sd CA 565xxx do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Da Ning cép ngay 17/12/2015.

Vo chong toi xac dinh truge khi ky két hop déng dit coc, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat déi vai thira dat tai dia chi trén vo chong toi (V, T)
van khong biét thira ¢4t néu trén caa ching tdi bi nam trong dién quy hoach cua
Nha nuéc, vo chdng toi khdng biét théng tin gi vé quy hoach. Sau khi Céng
chiing vo chdng toi chi nghe théng tin tir ba H noi lai 1a thira dat néu trén nam
trong dién quy hoach. Ching t6i hoan toan khdng biét gi vé quy hoach va ciing
khéng duoc Co quan ¢ tham quyén théng bao vé thira dat néu trén bi quy hoach.

Nay ba H khai kién vo chong toi 1a khong ding. Vo chong toi dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a ba Hoang Thi Thu H vé
viéc: Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu, vo chong
t61 khong déng y tra lai cho ba H s6 tién 10.000.000.000d (mudi ty dong) ma vo
chong toi d3 nhan cua ba H. Yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong
quyeén sir dung dat gitta vo chong tdi vai ba H 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa so tham, vo chong t6i rat 01 phan yéu cau déi véi ba Hoang
Thi Thu H phai tiép tuc thanh toan sé tién con lai 1a 2.800.000.000d (hai ty, tam
tram triéu dong) va khdng tinh .

* Trong QU& trinh t6 tung, nQuoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a Phong
Céng chimg X thanh phé Pa Néng Véing mdt nhieng ¢ bdn trinh bay nhee sau:

Tai Cong vin s6 291/CC2 ngay 30/12/2021 cta Phong Cong ching X thanh
phd Pa Nang c6 noi dung: Phong Cong ching X thanh phé Pa Néng da thuc hién
Cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén nhuong
1a 6ng Nguyén Vian V, ba Tran Thi Thanh T va bén nhan chuyén nhuong la ba
Hoang Thi Thu H, s6 cong chimg 271X, quyén sé 05/2021 TP/CC-SCC/ HPGD
ngay 07/5/2021. Tai san 1a quyén str dung dat tai thira dat 2xx, to ban d6 1x, dia chi
tai thon D, xa H, huyén H, thanh phé Pa Ning (sau day goi tit 1a Hop dong s6
271x). Kiém tra hd so cho thay, ong Nguyén Vin V, ba Tran Thi Thanh T tu nguyén
yéu cdu Cong ching hop ddng chuyén nhugng toan bd quyén su dung dat néu trén
(c6 phiéu yéu cau cong chung); xuét trinh day du gidy to: Chimg minh nhan dan, ho
khau va gidy ching nhan két hon; Gidy chung nhan s CA 565xxx do Sé¢ Tai
nguyén va Mbi trudng cip ngay 17/12/2015 va ba Hoang Thi Thu H tu nguyén ky
két hop ddng dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat; xuat trinh chimg minh
nhan déan, ho khau, gidy xac nhan tinh trang hon nhan; cac bén di ky vao ting trang,
ky, diém chi, ghi 16 ho tén va cam doan “da doc, hiéu rd va dong ¥ cac ndi dung
ghi trong hop dong néu trén.

Nhu vy, van ban Cong chting sb 271X, quyén s 05/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/5/2021 cua Phong Cong chimg X thanh phd Pa Ning dam bao



day du cac gidy to theo quy dinh vé thu tuc Cong chung va cac quy dinh phéap luat
c6 lién quan dén viéc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat; tuan tha quy
dinh vé chir viét, chir ky va diém chi trong vin ban cong chimg theo Luat Cong
chung.

* Tai Cong vin sd 218/TNMT ngay 09/08/2022 ctiia Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén H phic dap Cong van sé 164/CV-TA ngay 28/07/2022 cia Toa
an nhan dan huyén H d3 cung cp: Théng tin lién quan dén Két luan s6 55/TB-
STNMT ngay 09/6/2020 ciia S& Tai nguyén va Mai truong Tp.Da Néng lién quan
dén cac truong hop Chi nhanh VPPK dit dai tai huyén H giri van ban lay y kién vé
tinh phép 1y, su pht hop quy hoach dbi véi cac truong hop UBND huyén H giao
dat, cap GCN QSDP, chuyén muc dich sir dung dat truée ngay 01/8/2012, S6 TN &
MT giao Phong Tai nguyén va Mai truong huyén H chu tri, phdi hop véi don vi ¢6
lién quan ra soat tat ca cac trudng hop duoc UBND huyén H cho phép chuyén muc
dich sir dung dit nong nghiép trude ngay 01/8/2012 (ngay Van phong Bang ky dat
dai mot cap di vao hoat dong); tong hop quan diém va hudng xir 1y cu thé, tham
muu du thao van ban cho UBND huyén H céc truong hop chuyén muc dich sir dung
dat khong phu hop véi quy dinh, néu quan diém va hudng xu 1y cu thé, tham muu
dur thao vin ban cho UBND huyén H giri S¢ Tai nguyén va Moi trudng dé béo cao
UBND thanh phb Pa Néang xem xét, co ¥ kién chi dao. Phong TN & MT da tham
muu UBND huyén H di c6 Bao céo s 2054/UBND- TNMT ngay 31/8/2021 vé
viéc ra soat C&c truong hop chuyén muc dich str dung dat trude ngay 01/8/2012 gui
S Tai nguyén va Moi truong Tp. Pa Nang. Tuy nhién, qua kiém tra thi thira dat so
2xx, to ban do s 1x, x& H khong co trong danh sach dinh kém Béo céo sd
2054/UBND-TNMT ngay 31/8/2021 cia UBND huyén H.

Theo Bién ban x4ac minh ciia Toa an tai Ban giai phong mit bang huyén H
ngay 22/08/2022 thi: Thira dat s 2xx, t& ban dd sd 1x dia chi tai thon D, xa H,
huyén H, thanh ph Da Nang dung tén ong Nguyén Van V va ba Tran Thi Thanh T
nam trong quy hoach theo quyét dinh sé 469/QD-UBND ngay 08/02/2021 cia
UBND huyén H vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét TL1/500 khu tai dinh cu phuc
vu giai toa khu cong nghiép H (khu tai dinh cu md rong sé 02, 03 - Vét khai thac
quy dat doc tuyén duong DT602. Pugc diéu chinh quy hoach theo Quyét dinh sd
4230/QB-UBND ngay 05/11/2020 ctia Cha tich UBND thanh phd Pa Ning vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét TL1/500 khu tai dinh cu sé 02, sb 03 Vét
khai thac quy dat doc tuyén dudng BT602 (B tri tai dinh cu phuc vu giai téa khu
cong nghiép H. UBND huyén H da c6 Thong bao thu hdi dat s6 1449/TB-UBND
ngay 09/6/2022 cua thira dat sb 2xx, to ban d6 sb 1x. (Theo hién trang do dac cua
Trung tdm k¥ thuat tai nguyén Mai truong Tp. Pa Ning 1a thira dat sb 1xx, to ban



dd hién trang $6 3X) tai thon D, X& H, huyén H, thanh phé Pa Ning va hién chua co
Quyét dinh thu hoi dat cia UBND huyén H.
Véi néi dung trén, Ban &n so tham da quyét dinh nhu sau:

Can clr vao cac Diéu 116, 117, 118, 500, 501, 502 B0 luat dan sy nam 2015;
Cac biéu 147, 157, 227, 228, 273 B6 luat td tung dan su. Cac Diéu 167; 188 Luat
dat dai nam 2013; Cac Diéu 41, 42, 46, 47, 48, 49 Luat Cong chimg nam 2014. Cin
ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1&
phi Toa an. Tuyén Xu:

Dinh chi 01 phan yéu cdu cua bi don 6ng Nguyén Vin V va ba Tran Thi
Thanh T vé viéc yéu cau nguyén don ba Hoang Thi Thu H phai thanh toan sd tién
2.800.000.0004.

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi Thu H
vé viéc “Yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vé hiéu”
d6i véi bi don 6ng Nguyén Van V va ba Tran Thi Thanh T theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat 4.950m?, thudc thira dat sb 2xx, to
ban dd sb 1x tai dia chi thon B, xd H, huyén H, thanh phd Pa Nang theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CA 565xxx do S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd
Pa Ning cap ngay 17/12/2015 da duoc Phong Cong ching X thanh phd Pa Nang
cong chimg s6 271X, quyén sd 05/2021 ngay 07/5/2021 13 vo hiéu.

- Khong chip nhan yéu cau cta nguyén don ba Hoang Thi Thu H vé viéc yéu
cau bi don 6ng Nguyén Vian V va ba Tran Thi Thanh T phai trd s tién 1a
10.000.000.000d (muoi ty dong).

- Chép nhan yéu cau ciia bi don ong Nguyén Vin V va ba Tran Thi Thanh T
vé viéc “Yéu cau cOng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a c¢6 hiéu
luc phap luat. Cong nhan Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi dién
tich dat 4.950 m?, thudc thira dat s 2xx, to ban do s6 1x tai dia chi thon D, x4 H,
huyén H, thanh pho Pa Nang theo Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CA
565xxx do So Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Pa Nang cap ngay 17/12/2015
da duoc Phong Cong chung X thanh phd Pa Ning cong chung sb 271X, quyén sb
05/2021 ngay 07/5/2021 c6 hiéu luc phap lut.

An phi dan sy so thim 118.000.000 d6ng (mdt trim mudi tam triéu dong) ba
Hoang Thi Thu H phai chiu duoc trir vao sé tién tam Gmg an phi da nop 59.000.000
dong theo bién lai s6 0009337 va 300.000 dong theo bién lai sé6 0009336 ngiy
07/06/2021 tai Chi cuc thi hanh an quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang. Vi vay sd
tién ba Hoang Thi Thu H con lai phai ndp 13 59.000.000 déng.

Hoan tra cho ong Nguyén Van V va ba Tran Thi Thanh T sé tién tam ung 4n
phi d3 nop 30.000.000 dong, theo bién lai thu s6 0002251 ngay 06/10/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh phé ba meg.



Lé phi xem xét thAm dinh tai chd 6.000.000 dong ba Hoang Thi Thu Hda ndp
va da chi, mdi bén chiu %. Vi vay, 6ng Nguyén Van V va ba Tran Thi Thanh T c6
nghia vu tra lai cho ba Hoang Thi Thu H sé tién 3.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an c6 tuy@n quyén khang cdo va nghia vu thi hanh &n cua cac
bén duong su.

Sau khi xét xit so' tham: Ngay 30/9/2022, nguyén don ba Hoang Thi Thu H
khang c4o cho ring nhan dinh cua Toa an cip so tham khdng khach quan 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cia ba nén dé nghi Tda an nhan dan thanh phd
Pa Ning giai quyét lai theo trinh ty phic tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Hoang Thi Thu H van giit nguyén
nodi dung khang céo va dé nghi Toa an sira ban an so tham, chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cta nguyén don; bj don khéng dong ¥ véi yéu cau khang cdo cua
nguyén don. Cac duong su khong cung cip thém tai liéu, chimg ¢t méi va khong tu
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Luat su Tran Chi N, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Hoang
Thi Thu H trinh bay: Ban an so tham s6 44/2022/DSST ngay 24/9/2022 cia TAND
huyén H 1a khong c6 cin cur, 4p dung sai 1am quy dinh phap luat, khong phan anh
dung thuc té khach quan nén can thiét phai sira toan bd ban an theo huéng chip
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Boi vi: Thira dat s6 2xx c6 cin nha cap 4
dién tich khoang 250m?, nha xudng dién tich 440m? va mot s6 cong trinh khac nhu
san gach, tudng rao, cong nhung cac cong trinh trén dat chua duoc cip nhat trén
Gidy chimg nhan nén khi cong ching chuyén nhuong quyén str dung dat khdng thé
hién tai san trén dat viéc khong chuyén nhuong cin nha gin lién véi thira dat dan
dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két khong thé thuc hién duoc
ngay tir khi giao két. Miac khac, thira dat s6 2xx hién dang bi Nha nudc cudng ché
thu hdi, bén ban khong thé ban giao dat cho bén mua theo thoa thuan. Do d6, ngay
tir thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong, quyén sir dung dat da khong dap tng du
diéu kién chuyén nhuong, hop doéng khong thé thuc hién dugce do bi cudng ché thu
hoi nén thudc truong hop vo hiéu do co dbi twong khong thé thuc hién dugc theo
Piéu 408 Bo luat dan sy. Mic khéc, 6ng V, ba T di biét thira dat chuyén nhuong
nam trong quy hoach nhung khong cung cép thong tin nay cho ba H biét, da c6 y
che gidu thong tin dat thuéc quy hoach lam cho bén nhan chuyén nhuong hiéu
khong day du vé quyén str dung dat nhan chuyén nhuong nén méi xac 1ap giao dich,
dan dén muc dich nhan chuyén nhuong khong thé dat dugc. Do do, can cit Piéu 127
Bo luat dan su, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 07/5/2021
giita ba H va 6ng V, ba T 13 vo hiéu do bi lira d6i nén éng V, ba T ¢ nghia vu hoan
tra lai cho ba H sd tién 10 ty ddng da nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén H xac dinh quan hé tranh chap
la: “Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu” déi
tugng tranh chip 13 quyén st dung dat c6 vi tri tai huyén H nén thim quyén giai
quyét vu &n dan sy theo thu tuc so tham 14 Toa 4n nhan dan huyén H, thanh phé Ba
Nang & pht hop véi diém ¢ khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat tb tung dan sy. Sau khi xur
so tham, nguyén don ba Hoang Thi Thu H khang céo trong han luat dinh va nop tién
tam tng &n phi phic tham nén hop 1.

[2] Vé noi dung: Xét khang cao cua nguyén don thi thay:

[2.1] Ngay 20/3/2021, giita ba Hoang Thi Thu H (bén nhan chuyén nhuong)
va dng Nguyén Vian V, ba Tran Thi Thanh T (bén chuyén nhuong) cing nhau lap
Hop dong dit coc nham muc dich chuyén nhuong 03 tai san tai xa H, huyén H,
thanh phd Pa Nang gom: 1, Thira dat 2xx, to sé 1x dién tich 4.950m? da c6 Giay
ching nhan QSDD; 2, Thira dat c6 dién tich 3.350,6m? chua co Gidy chung nhan
QSDD; 3, Nha xuong tién ché: 1.600m?, nha cép 4 dién tich khoang: 200m?, tudng
rao va cé4c tai san khac trén dat voi tong gia tri chuyén nhuong 13 12.800.000.000
dong. Bén ngay 07/5/2021, cac bén ky Hop dong chuyén nhuong s6 2719 tai Phong
cong ching X thanh phd Pa Nang dbi véi thira dat 2xx, to s 1x dién tich 4.950m?,
gia tri chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 01 ty 500 triéu dong nhung thuc té cac
bén thira nhan bén nhan chuyén nhuong 14 ba Hoang Thi Thu H da giao cho bén
chuyén nhuong 1a dng Nguyén Vian V, ba Tran Thi Thanh T s6 tién 10 ty dong (Cu
thé 1a ngay 20/3/2021 chuyén khoan 01 ty dong; Ngay 07/5/2021 chuyén khoan 02
lan: 1an 01 ty dong va lan 08 ty dong). Cac bén xéac dinh s tién 10 ty dong da giao
nhan 12 gi4 tri chuyén nhuong thuc té cua thira dat s6 2xx, to sd 1x ¢ Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién vai dat s6 CA
565xxx. SO tién con lai 2 ty 800 triéu dong cac bén viét gidy cam két thanh toan
trong vong 45 ngay ké tir ngay 07/5/2021, bén chuyén nhuong s& ban giao toan b
quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat cho bén nhan chuyén nhuong ngay sau
khi nhan du sé tién, dong thoi cam két hd trg 1am hd so phan dién tich dat chwa c6
s6 dén khi sang tén cho bén mua.

[2.2] Xét Hop ddong chuyén nhuong quyén su dung dat so cong ching 271x
ngay 07/5/2021 dbi véi thira dat s6 263, to s6 18 giita ba Hoang Thi Thu H (bén
nhan chuyén nhuong) véi 6ng Nguyén Van V va ba Tran Thi Thanh T (bén chuyén
nhuong) thi thiy: Thira dat chuyén nhuong da c6 Gidy chung nhan, dat khdng co
tranh chap, quyén st dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh &n va trong thoi



han str dung dat nén khdng roi vao truong hop cdm chuyén nhuong theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 188 cta Luat dat dai. Tuy nhién, ngay sau khi nhan chuyén
nhuong, ciing ngay 07/5/2021, ba H d nop hd so dé dang ky chinh 1y bién dong chu
so hiru, Van phong dang ky dat dai huyén H da tra hd so véi Iy do thuc hién theo
Théng bao Két luan s6 55/TB-STNMT&UBND ngay 06/5/2021 cua Giam dbc So
Tai nguyén mdi trudng thanh phd va Chu tich UBND huyén H tai budi 1am viéc giai
quyét mot s6 vuong méc lién quan dén linh vuc Tai nguyén va Méi truong trén dia
ban huyén H lién quan dén ra soét tit ca cac truong hop chuyén muc dich sir dung
dat ndng nghiép trudc ngay 01/8/2012. Sau d6, do dat nam trong dién quy hoach nén
ba Hoang Thi Thu H khdng thuc hién duoc viéc dang ky chinh 1y bién dong vé chu
s& hiru theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 cuia Luat dat dai.

[2.3] Tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013 quy dinh “Viéc chuyén
doi, Chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chd'p quyén S
dung dat, gop Vén bang quyén sir dung dat phdi dang kY tai co quan dang kY dat dai
va ¢6 hiéu lire ké tir thoi diém déing ky vao Sé dia chinh”. Nhu viy, d6i voi quyén sir
dung dat thi viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky vao so dia chinh nén mic du hop dong d& duoc cong chimg nhung khong
chinh ly bién dong sang tén cho ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Hoang Thi Thu H
duoc va dong thoi nha xudng cua 6ng V xay dung trén dat chua duoc cap nhap
trong gidy ching nhan nén khéng thé ban giao duoc cho bén nhan chuyén nhuong 1a
ba Hoang Thi Thu H nén thira dat sd 2xx, to ban d6 1x thén B, x& H, huyén H,
thanh ph Pa Nang van thudc quyén sir dung ctia bi don 1 6ng Nguyén Vian V, ba
Tran Thi Thanh T. Chinh vi vay, cac quyét dinh vé viéc kiém dém bat budc, thdng
bdo thu hoi dat, quyét dinh cudng ché thu hdi dat...cia UBND huyén H déu xéc
dinh chu st dung thira dat s6 2xx, to ban d6 1x van la 6ng Nguyén Vin V va ba
Tran Thi Thanh T; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Hoang Thi Thu H.

[2.4] Xét viéc ba H cho rang, khi giao két hop dong khong duoc 6ng V ba T
cung cap thong tin vé thira dat nam trong dién quy hoach, phia bi don 6ng V ba T lai
cho ring hoan toan khéng biét thong tin quy hoach dé thdng bao cho ba H thi thay:
C4c tai liéu ching cr ¢6 trong hd so vu an thé hién, nam 2016, 6ng V lam don xin
xay dung nha xuéng san xuat gach, UBND x4 H d4 tra 15i tai Phiéu huéng dan sé
01/UBND-PHD ngay 07/4/2016 c6 doan: “Qua kiém tra thuc té thi thira dat sb 2xx,
to ban dd sb 1x nam trong quy hoach du an Khu tai dinh cu gitta s6 2 va s6 3 tuyén
duong BT602 theo quyét dinh s6 903/QD-UBND ngay 01/02/2012 cua UBND
thanh phd Pa Nang”. Sau dd, du an quy hoach dugc trién khai thyc hién bang Quyét
dinh s6 4230/QD-UBND ngay 05/11/2020, Quyét dinh sé 4739/QD-UBND ngay
05/12/2020 va Quyét dinh 469/QD-UBND ngay 08/05/2021 vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét TL1/500 Khu t&i dinh cu phuc vu giai toa Khu c6ng nghiép H (Khu
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tai dinh cu mo rong -Vét khai thac quy dat doc tuyén duong PT602), d4 duoc dia
phuong to chtc hop cdng bd cong khai thdng tin quy hoach cho toan thé can bo
nhan dan nam trong ving du &n vao ngay 08/12/2020, ngay 23/4/2021 va niém yét
cong khai ban dd quy hoach. Hon nira, 6ng V ¢6 xudng san Xuat gach trén thira dat
nay nén viéc dng V ba T cho rang khong biét thong tin quy hoach 13 khéng c6 co so.

[2.5] Xét ddi twong ciia Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 13 thira
s6 2xx, to ban dd s6 1x cua 6ng Nguyén Vian V va ba Tran Thi Thanh T d4 chuyén
nhuong cho ba Hoang Thi Thu H nhung khdng thé ding ky vao s dia chinh cho
ngudi nhan chuyén nhuong 12 ba Hoang Thi Thu H va bén éng V ba T ciing khéng
thé tién hanh ban giao dat trén thuc té cho ba H theo thoa thuan nén Hop ddng
chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu do c6 d6i tuong khong thé thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 408 cua Bo luat dan su: “1. Truwong hop ngay tir khi giao két, hop
dong c6 doi twong khéng thé thuwc hién dwoc thi hop dong nay bi vé hiéu. 2. Truong
hop khi giao két hop dong ma mét bén biét hodc phdi biét vé viéc hop dong cé ddi
twong khong thé thuc hién dwoc nhung khong théng bao cho bén kia biét nén bén
kia phdi giao két hop dong thi phdi béi thuong thiét hai cho bén kia, trir truong hop
bén kia biét hodc phdi biét vé viéc hop dong cé déi twong khong thé thuc hién
diroe”. Do cac bén khdng dit ra van dé boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xur
khong xem xet.

[2.6] Hau qua giao dich dan su vo hiéu tai Diéu 131 cua B luat dan su quy
dinh: “1. Giao dich dan su vé hiéu khdng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu ciia cdc bén ké tir khi xdc Idp. 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén
khdi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn” nén can
budc 6ng Nguyén Van V, ba Tran Thi Thanh T hoan tra cho ba Hoang Thi Thu H s
tién d& nhan chuyén nhuong 1a 10 ty dong. Pong thoi, ba H phai giao tra lai Giay
chtmg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CA 565xxx do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning cap ngay
17/12/2015 cho éng Nguyén Van V, ba Tran Thi Thanh T.

[3] Vé cbng vin sb 192/CV-TA ngay 21/6/2021 cua Tod &n nhan dan quan
Thanh Khé thanh phé Pa Nang lién quan dén ngan chin viéc chuyén nhuong thira
dat s6 7x, to ban d6 s 2x, dia chi s6 1xx dudng N thi thay, day khong phai 1a bién
phép khan cap tam thoi va 6ng Nguyén Vin V, ba Tran Thi Thanh T ciing khong c6
khiéu nai van ban nay nén Hoi dong xét xir khéng dé cap xem xét.

[4] Pbi véi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat co dién tich
3.350,6m? nhung chwa c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat cac bén cam két sau
khi hoan thanh cap gidy ching nhan bén nhan chuyén nhuong 1a ba Hoang Thi Thu
H s& giao cho 6ng V ba T sé tién 2 ty 800 triéu dong. Xét thay, do thira dat chua c6
Gidy chung nhan, cac bén chua thuc hién viéc giao nhan tién, trong qué trinh giai
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quyét vu an cac bén ciing khdng dé cap xu 1y nén Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyét.

[5] Vi cé4c 1& trén chap nhan khang céo cia nguyén don ba Hoang Thi Thu H
stra Ban 4n so tham. C4c phan khéc ciia Ban &n sé 44/2022/DS-ST ngay 24/9/2022
ciia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang khong c6 khang céo,
khéng c6 khang nghi cé hiéu luc thi hanh.

[6] Xét y kién dé nghi cua Vién kiém sat vé phan noi dung: Dé nghi Hoi ddng
xét xur chap nhan khang cdo cua nguyén don ba Hoang Thi Thu H, sira ban &n dan
su so tham 1a pht hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

[7] V& an phi dan su so tham, chi phi t tung khac:

[7.1] An phi dan su so tham: Theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo luat t6 tung
dan su bi don 6ng Nguyén Vin V, ba Tran Thi Thanh T phai chiu an phi dan su so
tham cua yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu 12 300.000 dong va &n phi co gia ngach
do giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu 1a 118.000.000 dong. Tong sb tién an
phi dan su so tham 6ng V ba T phai chju 14 118.300.000 déng. Ba Hoang Thi Thu H
khong phai chiu &n phi, hoan tra cho ba Huong s6 tién tam tmg an phi d& nop.

[7.2] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai ch 6.000.000d (Sau
triéu ddng) ba Hoang Thi Thu H tu nguyén chiu (44 ndp va chi xong).

[8] VVé an phi dan su phic tham: Do khang c&o caa nguyén don dugc chap nhan
nén nguyén don ba Hoang Thi Thu H khong phai chiu an phi dan su phic tham. theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 ctia Bo luat td tung dan sy va khoan 2 Diéu 29 ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:
Can cir vao khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan sy;
Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013
Diéu 131, 407, 408 ctia B9 luat dan sy nam 2015
Diéu 147, 148 cua Bo luat T tung dan su va biéu phi cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

I. Chép nhan khang c&o ctia nguyén don ba Hoang Thi Thu H.

I1. Stra Ban 4n so tham s6: 44/2022/DS-ST ngay 24/9/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi Thu H ddi véi 6ng Nguyén
Vin V, ba Tran Thi Thanh T vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd giao dich
chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu”. Xir:
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1. Tuyén bé: Vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
Nguyén Vin V, ba Tran Thi Thanh T vé&i ba Hoang Thi Thu H d6i vé6i thira dat sb
2xX, t& ban do 1x thén B, xa H, huyén H, thanh phé Da Ning cd sé cong ching
271x quyén s 05/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching X thanh phd Ba
Ning ngay 07/5/2021.

2. Budc 6ng Nguyén Vian V, ba Tran Thi Thanh T hoan tra cho ba Hoang Thi
Thu H s tién 10.000.000.000d (Muoi ty dong).

3. Budc ba Hoang Thi Thu H tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit s6 CA 565xxx do So Tai nguyén va
Moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 17/12/2015 cho 6ng Nguyén Van VX, ba
Tran Thi Thanh Tx.

4. An phi dan sy so tham 6ng Nguyén Van VX, ba Tran Thi Thanh Tx phai
chiu 118.300.000d (M6t traim muoi tam triéu ba trim ngan dong).

Ba Hoang Thi Thu H khéng phai chiu an phi, hoan tra cho ba H s6 tién tam
tmg &n phi d4 nop 1a 59.000.000d (Nam muoi chin triéu dong) tai bién lai thu sb
0009337 va 300.000d (Ba tram ngan dong) tai bién lai thu sé6 0009336 clng ngay
07/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Hoa Vang.

5. Cé4c phan khac cta Ban an s6 44/2022/DS-ST ngay 24/9/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang khéng c6 khang céo, khdng cé
khang nghi c6 hiéu luc thi hanh.

I11. An phi dan su phiic tham 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) ong Nguyén
Vin V, ba Tran Thi Thanh T phai chju. Hoan tra cho ba Hoang Thi Thu H s tién
tam ¢mg an phi phdc tham 1 300.000d (Ba tram ngan déng) di ndp tai bién lai thu
s6 0004589 ngay 10/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoa Vang
thanh phd Pa Nang.

IV. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu mot khoan tién 13i cia sb
tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015, tri truong hop phép luat co quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;

- TAND huyén Hoa Vang;

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hitru Thi Hao Hio
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