TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BL Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic.
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 04/2018/DSST

Ngay 17 - 4 - 2018

V/v: “Tranh chap Hop dong
vay T san”.

’ ‘ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BL, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Pinh Tung
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Tran Kim Phuong
2. Ong Nguyén Thanh Minh
- Thw ky phién toa: Ba BDao Thi L¢ Thy, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa BL.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thi xa BL tham gia phién toa:

Ong Nguyén Hung Phong — Kiém sat vién

Ngay 17 thang 4 nam 2018 tai tru s& Toa 4n nhan déan thi xa BL xét xtr so thim cong
khai vu an déan sy thu Iy sb: 03/2017/TLST — DS, ngay 06/11/2017, vé viéc "Tranh chap
hop dong vay T san”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd: 05/2018/QDST - DS ngay 28
thang 02 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 04/2018/QDST - DS ngay 23/3/2018,
vé viéc “Tranh chip Hop dong vay T san” giita cac duong su:

Nguyén don: Ba H6 Thi Thanh Ch, sinh nim 1979 (c6 mat)

Dia chi: T6 2, ap PhL, x4 A Ph, huyén HQ, tinh Binh Phudc

Bi don: Ong Duong Vin T, sinh nim 1954 (c6 mit)

Ba Phan Thi Tuyét M, sinh nam 1970 (ving mat)

Cung dia chi: T6 7, 4p T X, xa ThPh, thi x4 BL, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai tai Toa, cung cdc T liéu chirng cu kem theo cua
nguyén don ba Ho Thi Thanh Ch trinh bay: Ngay 19/4/2017 6ng Duong Vin T va ba
Phan Thi Tuyét M cé vay ctia ba Ho Thi Thanh Ch s6 tién 400.000.000d (bon tram
tri¢u dong) cac bén co lap hop dong thé chap dién tich 1030 m® dét theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BU 280945, do Uy ban nhan déan thi xa BL cip ngay
22/10/2015 cho 6ng Duong Van T va ba Phan Thi Tuyet M, thuodc thira 335, to ban
dd s 30, toa lac tai 4p T X, xa ThPh, thi xa BL, tinh Binh Phudc, thoi han vay 1a 4
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ndm, tién 13i théa thun theo hop dong 1a 1% tirc 1a 4.000.000 dong/01 thang, cam ket
néu trong thoi han hai thang lién tiép bén vay (bén thé chap) khong tra lai thi bén
(nhan thé chap) cho vay c6 quyén chuyen nhuong T san thé chap Trong qua trinh
thue hién hop dong thi 6ng T, ba M dd mat kha ning thanh toan tién i, tinh tir ngay
19/4/2017 dén ngay 02/11/2017 thi ba M va éng T méi tra duge 6.000.000 ddng tién
141 va s6 con lai khong tra cho ba Ch. Ba Ch d3 nhiéu lan yéu ciu ong T, ba M tra ng
nhung khong tra nay ba Ch yéu cau Toa an budc ong T va ba M ¢6 nghia vu tra ng
cho ba Ch 400.000.000 dong tién no gbc va tién i tinh theo thoa thudn trong hop
ddng da ky dén ngay xét xtr so tham. Trudng hop 6ng T va ba M khong tra tién thi ba
Ch yéu cau xtr Iy T san budc ong T ba M sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba Ch nhu thoa thuan trong hop dong.

Bi don ong Duong Van T va ba Phan Thi Tuyét M trinh bay: Ba M va éng T
xac dinh ngay 19/4/2017 ong T va ba M co6 ky hop dong thé chap giay chirng nhan
quyen stt dung dat noi trén dé vay ctia ba HO Thi Thanh Ch s tién 400.000.000d
(b6n tram triéu dong), thoi gian vay 1a 4 nim, tra 13i hang thang cac bén c6 thoa
thuan tién 1ai theo hop ddng 1a 4.000.000 dong/ 1 thang, tuong mg 1%/ thang, trong
hop ddng c6 ghi thoi han hai thang lién tiép néu khong tra 13i thi phai sang tén quyén
sir dung dét (T san thé chap) cho ba Ch. Trong qué trinh thuc hién hop dong thi ong
T va ba M mdi tra duge 6.000.000 dong tién 1i s6 con lai chua tra. Nay ba Ch yéu
cau 6ng T va ba M tra no thi 6ng T va ba M dong ¥ tra ng nhung xin c6 thoi gian dé
kiém tién tra ng, hién tai do hoan canh gia dinh khé khan xin cho tra ng dan va yéu
cau xem xét tién 1ai, dé nghi tinh theo 1ai Ngan hang Nha nudc. Ong Tvaba M
khong dong ¥y sang tén quyén st dung dat cho ba Ch.

Dbi v4i viéc ba Ch yéu cau 6ng T va ba M trong trudng hop khong tra tién cho
ba Ch thi phai sang tén quyén sir dung dat cho ba Ch nhu thoa thuan trong hop dong.
Hop dong cac bén lap ngay 19/4/2017 la hop ddng vay T san, co thé chap gidy chung
nhén quyén st dung dat lam T san bao dam cho khoan vay, trong hop dong khong dé
cap dén T san gan véi dat, day khong phai la hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va phia bi don khong dong y chuyen nhuong T san cho nguyén don. Tuy nhién tai
phién toa ba Ch xin rat phan yéu cau 6ng T ba M sang tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ba Ch nén khong dit ra.

Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Tham phén, Hoi dong xet xur da tuan thu
ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi
tham gia t6 tung chap hanh ding quy dinh. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khéi kién cta ba Ho Thi Thanh Ch budc 6ng Duong Vian T va ba Phan Thi
Tuyét M c6 nghia vu trd ng cho ba HO Thi Thanh Ch sd tién 400.000.000 dong tién
ng gbe va 40.000.000d (bdn muoi triéu dong) tién 14i.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién cuu cac T liéu co trong ho so vu dn da dieoc tham tra tai phién
toa; Can cir vao két qua tranh tung, tranh ludn tai phién toa, Hoi ddng xét xw nhan
dinh:



[1] V& thu tyc t6 tung:

- Theo don khai kién ctia ba HO Thi Thanh Ch yéu cau 6ng Duong Van T va ba
Phan Thi Tuyet M c6 nghia vu tra ng cho ba Ch 400.000.000 dong tién ng goc va tién
141 theo hop dong thé chip quyén str dung dat 1ap ngay 19/4/2017 Hoi dong xét xur
xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chip hop dong vay T san” theo quy dinh tai
Diéu 463 cia Bo luat dan su nam 2015. Ong T va ba M la bi don trong vu an co6 dia
chi va noi cu tra tai to 7, 4p T X, xd ThPh, thi xd BL, tinh Binh Phudc, cin ctr quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 clia Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan
thi xa BL, tinh Binh Phuéc.

- Bi don ba Phan Thi Tuyét M Véng mat tai phién toa nhung Toa an da tri¢u
tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung ba M ving mit khong c6 1y do chinh dang, can cr
vao Diéu 227 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir
vang mat di voi ba Phan Thi Tuyét M.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Ngay 19/4/2017 6ng Duong Van T va ba Phan Thi Tuyét M vay ba Ho Thi
Thanh Ch sé tién 400.000.000 dong va thé chap glay ching nhén quyén sir dung dat
dé dam bao cho khoan vay, cac bén co ky hop dong thé chép tai phong cong ching
An Loc ¢6 try sé vian phong tai phuong Hung Chién, thi xa BL, tinh Binh Phudc, thoi
han thé chap 13 4 nim, cac bén cb thoa thuin tién 141 theo hop dong 13 4.000.000
dong/01 thang, twong Ung l%lthang, cam két néu khong tra 1ai trong thoi han hai
thang lién tiép thi bén nhan thé chap co quyen sang nhuong T san thé chap. Ong T va
ba M da tra cho ba Ch dugc 6.000.000 dong tién 13i sd ccon lai chua tra. Nay ba Ch
yéu cau Toa an budc ba M va éng T c¢6 nghia vu tra no gdc va i cho ba Ch.

Bi don 6ng Duong Van T va ba Phan Thi Tuyét M xac dinh ngay 19/4/2017
ong T va ba M co ky hop ddng vay cta ba Ch sb tién 400.000.000 dong, thé chip
dién tich 1030 m? dét theo gidy chuing nhan quyén st dung dat sé6 BU 280945, do Uy
ban nhan dén thi xa BL cdp ngay 22/10/2015 dung tén ho ong Duong Vian T va ba
Phan Thi Tuyét M, thudc thira 335, t& ban dd s6 30, toa lac tai 4p T X, x3 ThPh, thi
xa BL, tinh Binh Phudc, thoi han vay 1a 4 nam, cac bén c6 théa thuin tién 1ai theo
hop dong 1a 4.000.000 dong/1 thang, ngoai ra trong hop dong con thoa thuan néu
khong tra 13i trong hai thang lién tiép thi bén ba Ch c6 quyén sang tén quyén st dung
dat noi trén. Trong qua trinh thuc hién hop dong thi 6ng T va ba M khé khin nén
khong tra 13i dung han cho ba Ch méi tra dugc 6.000.000 dong tién 13i s con lai
chua tra. Nay ba Ch yéu cau 6ng T, ba M tra ng thi 6ng T, ba M dong ¥ tra ng nhung
xin duoc tiép tuc thuc hién theo hop dong tra ng trong thoi gian 4 nim hodc tra ng
dan ba thang tra 50.000.000 dong va yéu cau tinh 13i theo mirc 14i suat cua Ngan
hang Nha nudec.

Xét yéu cau ciia ba Ch vé viéc dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét Hop dong thé
chép duoc 1ap ngay 19/4/2017 giita 6ng Duong Vin T va ba Phan Thi Tuyét M véi ba
Hd Thi Thanh Ch. Trong d6 6ng T va ba M vay ctia ba Ch sd tién 400.000.000 dong,
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c6 thé chap gidy chimg nhan quyén str dung dat tai phong cong chimg An Loc, trong
hop dong thoa thuan thoi han vay 1a 4 nam, 13i suat theo hop ddng 13 4.000.000 dong
/1 thang, tuong tmg 1%/ thang, tai Piéu 6 cta hop dong ghi ndi dung “Néu bén A 1a
bén thé chap khong thanh toan tién 14i lién tiép trong vong hai thang thi bén B 1a bén
nhan thé chip c6 quyén sang tén quyén sir dung dit cho bén B”. Trong qué trinh thuc
hién hop dong tir ngay 19/4/2017 dén ngay 02/11/2017 (ngay ba Ch lam don khoi
kién) thi 6ng T va ba M méi tra cho ba Ch duogc 6.000.000 dong tién 1ai sb con lai
chua tra. Viéc dén han tra 1di ma o6ng T va ba M khong tra cho ba Ch nhu vay ba M
va éng T d3 vi pham theo quy dinh tai Didu 6 ciia Hop dong ma cac bén da ky ngay
19/4/2017, vi pham nghia vu tra no theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 320, cac Piéu
317, Piéu 299 va Diéu 466 cia Bo luat dan sy nam 2015. Nay ba Ch yéu cau ong T
va ba M tra tién no géc va lai Ia ¢6 can cur nén duoc HoO1 déng xét xur chép nhan budc
ong T va ba M c6 nghia vu tra no cho ba Ch s tién 400.000.000 dong no gdc va 1ai
suat tinh tir ngdy 19 thang 4 nim 2017 dén ngay 17 thang 4 nam 2018 1a 11 thang 29
ngay x 4.000.000 dong/thing = 48.400.000 dong — 6.000.000 dong ba M va ong T da
tra cho ba Ch = 42.400.000 dong. Tai phién toa ba Ch yéu cau ong T va ba M tra so
tién 40.000.000d (bon muoi triéu dong) tién 1ai, sé con lai khong yéu cau, yéu cau
ctia ba Ch 1a tu nguyén va phu hop véi quy dinh cta phap luat tai Dicu 468 cia Bo
luat dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan. Nhu vay ong Duong Vian T va ba Phan
Thi Tuyét M c6 nghia vu tra ng cho ba Ch sé tién 400.000.000 dong no gbc va
40.000.000 dong tién 14i.

Xet yéu cau cua ong T va ba M cho rang c6 ky hop dong thé chép gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba Ch va c¢6 cam ket tra ng theo hop déng nhung hién
nay hoan canh gia dinh kho khan xin cho duoc tiép tuc tra 13i hang thang, tra ng goc
nhu trong hop dong hodc Xin cho tra ng dan ba thang tra 50.000.000 dong va yéu cau
duoc tra 13i theo mic 13i sut ciia Ngan hang Nha nudc nhung phia ba Ch khong dong
y. Nhu vay viéc phia bi don dé nghi cho dugc tra ng dan 13 4nh hudéng dén quyén, loi
ich hop phép ciia nguyén don nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3] V& an phi: Cian ctr theo Theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo luat t6 tung dan
su, khoan 1 DPiéu 12, Piéu 23 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé thu, mién, ndp, quan 1y va sur dung
an phi va 18 phi toa an; thi do yéu cau ctia ba H6 Thi Thanh Ch duogc chap nhan nén
khong phai chiu an phi. An phi 1a 21.600.000 dong, 6ng Duong Van T va ba Phan
Thi Tuyét M mdi ngudi chiu 1/2 s6 tién, ong T 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp,
ba M phai nop 10.080.000d (mudi triéu khong trim tdm muoi nghin dong) 4n phi
dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

‘ QUYET DINH: ‘
‘ Can ctr vao cac Dié}l 463, Dieu 466, Dicu 2‘99 va Diéu 4§8 cua Bo luat dép su;
bicu 147 cua Bo luat t0 tung dan su, cac Diéu 12 va Diéu 23 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi
v€ thu, mién, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an, Tuyén xur:

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Ho Thi Thanh Ch.

2. Budc 6ng Duong Vian T va ba Phan Thi Tuyét M c6 nghia vy tra ng cho ba
H6 Thi Thanh Ch sb tién 400.000.000d (bén trim triéu dong) tién ng goc va
40.000.000d (bén muoi triéu dong) tién 14i.

Ké tir ngay én c6 hiéu lyrc va c6 don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi
hanh an (c’z’oz Véi cdc khodn tién phal tra cho nguoi dwgc thi hanh an) ba Phan Thi
Tuyet M va ong Duong Van T con phai tra lai cho ba Hoé Thi Thanh Ch doz Véi 5O
tién 400.000.000 dong no goc cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang
thang ben phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi theo quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 BJ ludt dén sw ciia sé tién con phdi thi hanh dn twong g véi thoi gian
cham thi hanh an.

4. Ba Hb Thi Thanh Ch c6 nghia vu tra lai cho 6ng T va ba M gidy ching nhan
quyén st dung dat sb BU 280945, do Uy ban nhan dan thi xd BL cip ngay
22/10/2015 cho ho ong Duong Vian T va ba Phan Thi Tuyét M, thudc thira 335, to
ban d6 sd 30, toa lac tai 4p T X, xa ThPh, thi x4 BL, tinh Binh Phudc. Truong hop
phat mai T san thé chap thi ba H6 Thi Thanh Ch duoc uu tién thanh toan.

3. An phi: Ba Phan Thi Tuyét M phai ndp 10.080.000d (muoi triéu khong tram
tam muoi nghin dong) an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba Ho6 Thi Thanh Ch s
tién 10.400.000d (muoi tridu bén trim nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0003914 ngay 02/11/2017 ctia Chi Cyc Thi hanh an dan su thi xa BL.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lu4t Thi hanh
an dan su.

Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, ngudi vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ké tur nay ban an duoc téng dat
hop 1¢€.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: Tham phdn - Chi toa phién toa
- TAND tinh Binh Phudc;
- VKS thi xd BL;
- Céc duong su;
- CCTHAND thi xa BL,;
- Luu hd so.



Lé Pinh Tung

Cac thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa



Tran Kim Phwong  Nguyén Thanh Minh Lé DPinh Tung

Ngoai ra ba Ch con yéu cau Toa 4n xem xét truong hop 6ng T ba M khong tra
tién thi ba Ch xur Iy T san budc ong T ba M sang tén gidy chimg nhan quyen st dung
dat cho ba Ch nhu thoa thuén Ltrong hop dong tuy nhién do khi ky hop ddng cac bén
khong xac dinh gia tri T san cam ¢6 ma chi cam ¢ quyén st dung dat,con T san gin
v6i dat cac bén khong dé cap trong hop dong. Pay 1a hop dong thé chap quyén sir
dung dat theo quy dinh tai Piéu 325 B luat dan su, khong phai la hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va phia bi don khong dong ¥ chuyén nhuong T san cho
nguyén don. Tai phién tda ba Ch xin rat phan yéu cau éng T va ba M sang tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba Ch nén yéu cau nay khong dat ra.  Thoi gian
tinh 1di tiép theo tiép tinh tir ngay 18/4//2018.



