TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 252/2026/DS-PT
Ngay 10/9/2026
VIV Tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén sit dung dat; Yéu cau
tuyén bo hop dong vo hiéu va tranh
chdp hop dong vay tdi san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé6:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Kién.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Truong;
Ong Nguyén Minh Tan.
- Thuw ky phién toa: Ba Bé Thi Na - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh pho Hii Phong tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Tuong - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 9 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong,
xét Xt phiic tham cong khai vu an dan su thu ly so 169/2026/TLPT-DS, ngay 05

thang 8 nam 2026, V?; viéc: “Tranh chap hop dong ghuyén nhuong quyén sir dung
dat; Yéu cau tuyén bo hop dong voé hiéu va tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 42/2026/DS-ST, ngay 12/6/2026 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 8 - Hai Phong, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham s6 262/2026/QDXXPT-DS,
ngay 21 thang 8 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luong Hﬁ’u P, sinh nam 1950; CCCD: 030050007526;
dia chi: S0 G, T, phuong L, thanh ph6o Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Chi Pham Thi Mai L, sinh nam 1984; CCCD: 030184026021; dia
chi: S0 A, N, phuong T, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Dinh Thi H, sinh nam 1957; CCCD: 030157013096; dia chi: S6 G, T,
phuong L, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

+ Anh Lé Hong S, sinh ndm 1978; CCCD: 030078000325; dia chi: Khu dan
cu K, phuong N, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi khéng cdo: Ong Luong Hitu P, sinh ndm 1950; dia chi: 86 G, T,
phuong L, thanh pho Hai Phong; 1a nguyén don.



NOI DUNG VU AN

T6m tit ndi dung vu an, quyét dinh ctia Toa an cip so tham va noi dung khang
céo:

Theo don khéi kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa
so tham, nguyén don (éng Lwong Hitu P) trinh bay: Ong ¢ quen biét voi anh Tran
Quéc C 1am bat dong san va dugc anh C gi6i thidu véi anh Lé Hong S hién dang &
cung chi Pham Thi Mai L ¢6 nha dat mudn ban. Thoi diém nam 2018, anh S dang 13
Giam ddc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q. Sau khi c¢6 thong tin, ong da dén xem
nha va hai bén di di dén thong nhit nén 6ng da hen anh S, chi L dén nha ong dé 1am
Hop d6ng mua ban.

Ngay 04/9/2018 tai nha 6ng, anh S da viét ho chi L “Gidy bdn nha dat”. Noi
dung thé hién chi L chuyén nhuong cho éng quyén sir dung thira dat sé 110, to ban
dd 39, dién tich 36,5m? tai dia chi: S6 A, N, phuong B, thanh phé H cii (nay la
phuong T, thanh phd Hai Phong) va tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha & 04 tang.
Gia tri chuyén nhuong d6i voi nha dat trén 1a 800.000.000 dong. Ong da thanh toan
cho cho chj L sé tién 600.000.000 dong bang tién mat. Chi L da nhan du s6 tién nay,
c6 ngudi ching kién 13 anh Lé Hong S ky xac nhan viéc giao nhan tién vao Gidy ban
nha dét. S6 tién 200.000.000 dong con lai mic du gidy ban khong thé hién ndi dung
thoa thuan vé viéc tra ndt sb tién nay nhu thé nao tuy nhién tai ‘ szy ban nha dat”
c6 noi dung: “T6i hen ong P diing 25 ngay ké tir ngdy nhdn tién ddt sé ra cong chirng
lam thu tuc sang tén chuyen nhiwrong tai phong cong chirng” dugc hiéu 13 dung 25
ngay ké tir ngay nhan tién dat néu trén, chi L phai c6 trach nhiém ra Van phong cong
chtng 1am thu tuc, 6ng s& chuyén nét s tién 200.000.000 dong con lai cho chi L.

Tuy nhién hét thoi han nay, chi L khong dén van phong Cl1 de lam thu tuc
theo thoa thuan. Ong da goi hoi chi L nhiéu l4an, yéu cau chi L hoan tat thu tuc sang
tén cho 6ng thi chi L khong mudn chuyén nhuong dat cho 6ng nita ma dé nghi tra
lai tién cho ong. Thoi dlem d6 ong ciing dong § y nhung chi L lai khong tra 6ng tlen
nén 6ng da bao, néu cd tinh dé lau khong tra tién, ong s& khong lay tién ma yéu cau
chi L phai thuc hién viéc chuyen nhuong nha dat cho 6 ong.

Viéc anh S, chi L cho rang chi L khong ban nha cho dng ma la do anh S vay
s6 tién 600.000. 000 dong ctia ong va “Gidy ban nha dat” chi 1a Hop dong gia tao
che day viéc vay tién gitra anh S va ong la khong dung vi 6ng mua nha dat cua chi
L c6 chimg ctr chimg minh 13 ban gdc “Gidy ban nha dat”, ong da dua 600.000.000
ddng cho chi L tir thoi diém ky “Gidy bdn nha dat”. Néu chi L tra tién ong ngay
thoi diém d6, ong ciing nhat tri. Tuy nhién do su viéc kéo dai qua lau, dén nay ong
dé nghi chi L phai c6 trach nhiém tra lai nha dat cho 6ng theo ding “Gidy bdn nha
dat” da ky két.

Nguon tién mua nha dit néu trén 1 tai san chung cua vg chong ong. Do vay
ong dé nghi Toa an xem xét Cong nhén hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc thé hién theo “Gidy bdn nha dat 1ap ngay 04/9/2018 gitra 6ng va chi
Pham Thi Mai L, cong nhan 6ng duoc quyen quan 1y st dung thira dat s6 110, to
ban d6 39; dién tich 36,5m? tai dia chi: S6 A, N, phuong T, thanh ph Hai Phong va
so hitu tai san gan lién véi dat.



Ngoai ra, Ong dé nghi Toa an xem xét budc chi L phai c6 trach nhiém tra thém
cho 6ng s tién 5.000.000 dong/thang ké tir thoi diém 25 ngay sau khi ong tra s tién
600.000.000 dong cho chi L tinh dén ngay thuc té chi L ban giao nha dat cho ong.
Ong khong phai tra cho chi L s6 tién 200.000.000 dong con lai. Pong thoi ké tir ngay
Tda an xét xir budc chi L ban giao nha dit cho 6ng, chi L vin chua giao nha thi phai
tra tién cham tra 10% theo tong gia tri tai san ngdi nha cho dén khi ban giao nha cho
ong. Mic du tai “Gidy ban nha ddt” khong thé hién noi dung nay, hai bén ciing
khong thoa thudn mieng v6i nhau vé viéc boi thuong do vi pham tuy nhién do chilL
dé vi pham viéc ban giao nha cho 6ng khién cho 6ng bi thiét hai nén dng yéu cau chi
L phai trd 6ng s tién trén.

Déi voi gidy vay tién thé hién anh S ¢ vay 6ng sd tlen 50.000.000 dong ma
ngay 31/10/2018 6ng dd nop cho Toa an thi 6ng khong yéu cau giai quyét trong vu
an nay. Ong nhat tri v6i két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Dbi voi
chi phi xem xet tham dinh tai chd, dinh gia tai san ong da nop, dé nghi Toa an giai
quyet theo quy dinh phép luat. Ong 13 ngudi cao tudi nén dé nghi Toa 4n xem xét
mién an phi cho 6ng theo quy dinh.

Tai ban ty khai, bién ban ldy 101 khai, qud trinh gidi quyét vu dn, bi don (chi
Pham Thi Mai L) va nguoi bio vé quyén loi ich hop phap cho chi L trinh bay: Chi
L la ban choi than voi anh Lé Hong S, chi khong biét 6ng P 1a ai. Chi duoc blet anh
S hay can vay tlen dé 1am an va co vay tién ctia 6ng P, tuy nhién Ong P yéu cau anh
S khi vay s tién 16n thi phai co tai san bao dam. Chi c6 thura dat s6 110, to ban do
39, dién tich 36,5m? tai sO A, N, phuong B, thanh phé H (nay la phuong T, thanh
phé Hai Phong) va toan b¢ tai san gan lién voi dat 13 ngdi nha ¢ 04 tang do chi xay
dung, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day viét tit [a GCNQSDD) sd
CM917040, sb vao sd cap GCNQSDP CH-00339 do UBND thanh phd H cip ngay
08/6/2018 nén anh S ¢6 nho chi cho anh S muwon GCNQSDD ban gbe dé lam tin cho
viéc vay tién. Do vay chi ciing dong ¥ va ngay 04/9/2018, anh S ¢ hen chi mang
GCNQSDBD dén nha 6ng P. Anh S ¢c6 viét “Gidy bdan nha ddt”, bao chi ky xac nhan
vao phan nguoi ban va ghi rd “Pd nhdn di tién”. Tuy nhién chi xac dinh chi chi c6
duy nhat nha dat nay nén khong c6 nhu cau ban; su that chi khong ban nha dat cho
6ng P, khong nhan s6 tién 600.000.000 dong tir ong P. Sau khi ky xong chi vé ludn,
khong doc lai néi dung do tin tudng anh S da trao d6i noi dung trude véi chi. Viée
giao nhén sd tién vay gitra anh S véi 6ng P 1a viéc cta hai ngudi, chi khong ching
kién.

Chi xac dinh “Gidy bdn nha dat” 1ap ngay 04/9/2018 gitra chi va 6ng P la giao
dich gia tao vi chi khong ban nha cho 6ng P, khong nhan bat cir khoan tién nao tir
6ng P. Giao dich nay lap nham che dy ban chat cua giao dich vay tién giita anh S
véi ong P. Gid tri thuc té clia can nha 04 t?mg va dét tai thira dat s6 110, to ban do sb
39, dia chi s6 11/106 Nguyén Luong B tai thoi diém ndm 2018 cua chi khoang hon
3 ty dong nén khong thé cé viéc chi chuyén nhuong nha dat trén cho ong P véi gia
800 tri¢u dong. Ngoai nha dat nay chi khong con nha dat nio khéc.

Do vay, d6i véi yéu cau khéi kién ciia 6ng P thi chi khong nhat tri va chi c6
yéu cau phéan t6 dé nghi Toa an tuyén bo giao dich chuyén nhugng nha dat theo
“Gidy ban nha dat” ngay 04/9/2018 gitra o6ng P véi chi 1a vo hiéu do gia tao va yéu
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cau giai quyét hau qua phap ly dé budc d6ng P tra lai chi G. Anh S vay tlen cua ong
P thi phai tra tién cho 6ng P theo quy dinh. Do vay chi dong y voi yéu cau doc lap
ctia anh S dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh. Chi nhét tri voi két qua
xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh vé chi phi thdm dinh, dinh gia tai san.

Tai bién ban ldy 16i khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (anh Lé Hong
S) trinh bay: Anh va chi L ¢6 quan hé ban bé anh em choi than v&i nhau va anh cé
quan hé quen biét anh Tran Quéc C. Do anh lam #n nén thuong xuyén vay tién va
dugc anh C gidi thidu dé vay tién cua ong P. Trudc day anh da vay cua 6ng P nhiéu
1An nhung voi s tién it nén ong P khong yéu cau phai dat tai san dé bao dam lam
tin. Cac khoan vay truéc day anh déu da tra hét cho 6ng P nén anh khong giit bat clr
gidy to gi.

Vao khoang cudi nim 2018, anh c6 hoi vay 6ng P s6 tién 600 triéu dong, 6ng
P yéu cau anh phai c6 tai san bao dam cho khoan vay. Do vay anh da nho chi L cho
muon GCNQSDD cuia chi L dé lam tin cho viéc vay s6 tién 600 triéu dong ciia dng
P. Ong P da yéu cau anh viét “Gidy bdn nha dat” vao ngay 04/9/2018 v6i ndi dung
chi L dong y ban nha cho 6ng P véi gia 800.000.000 dong; di tra 600 triéu dong.
Sau 25 ngay ké tir ngdy ong P tra du tién thi chi L c6 trach nhiém ra Vin phong cong
ching lam thu tuc sang t€n nha dat cho 6ng P. Tuy nhién, ban chat 1a giao dich gia
tao nham muc dich che giau viéc 6ng P cho anh vay s tién 600 triéu ddng vi khi ky
xong glay td, ong P da dua s tién 600 triéu dong nay cho anh cam, chi L khdng
nhan bat ctr khoan tlen nao tr ong P ma chi dua cho ong P GCNQSDD, 25 ngay sau
ké tlr ngdy nhén sd tién 600 tridu dong, ciing khong ai ra vin phong cong chung ky
hop dong va lam thu tuc dé sang tén cho ong P. Chi L van quan 1y str dung nha dat
trén tir thoi diém d6 dén nay. Ban chat anh chi vay 6ng P sd tién 600 triéu dong,
khong phai 800 triéu dong. Do vay so tién 200.000.000 dong con thiéu khong thé
hién viéc thanh toan nhu thé nao trén gidy ban nha dat, ciing khong thoa thuan gi
bén ngoai. Hon nira gia tri thuc té ctia can nha 04 téng trén dién tich dat tai thira dat
s6 110, to ban db s6 39, dia chi s6 11/106 Nguyén Luong B tai thoi diém nam 2018
vao khoang hon 3 ty dong nén chi L khong thé chuyén nhuong nha dat trén cho ong
P vé6i gia 800 triéu dong.

Ngoai Gidy ban nha dat nay, anh co viét thém 01 Gidy vay tién cho ong P voi
s6 tién vay 600 triéu ddng, ban gdc 6ng P dang gitr, anh khong luu gitr ban nao nén
khong co dé cung cap cho Toa an vi theo nguyén tac viéc vay muon khi nao tra duoc
tién mai duoc lay lai ban gbc gidy vay tién. Khi vay hai bén khong thoa thuan vé 1ai,
nhung thuc t& anh da tra 13i cho ong P 02 thang voi sb tién 13 60 triéu dong. Tuy
nhién dén nay anh khéng con chting ctr ching minh dé cung cap cho Toa &n. Do anh
qua kho khan nén chua tra dugc tién ngay cho 6ng P, anh ciing trao doi lai s& chap
nhan tra toan b gbc va 13i theo 13i sut tién giri ciia 04 ngan hang N. Ong P da df)ng
vy nén da de yén cho anh. Chi dén nam 2022 trd lai day mai lién hé qua chi L giuc
chi L yéu cau anh phai tra tlen ong P, anh cung da c6 gang thu xép nhung Van chua
c6 diéu kién tra 6ng P. Pén gan diy, do gia vang ting cao, 6ng P lai cho rang phai
quy ra vang dé thanh toan, anh khong dong y nén ong P da lam don khoi kién ra Toa
an.



Dbi v6i yéu cau khoi kién caa ong P, anh dé nghi Toa an xem xet giai quyet
dung ban chét su viéc dé nghi chip nhan yéu cau phan t6 cta chi L vé viéc dé nghi
tuyén bd giao dich nay vo hi¢u do gia tao va bugc 6ng P phai tra lai GCNQSDD cho
chi L. Chép nhan yéu cu doc 1ap cua anh xem xét giai quyet Hop dong vay tai san
giita anh v6i 6ng P, anh s& co trach nhiém tra 6ng P sb tién 600 triéu dong va 13i suat
theo quy dinh cta phép luat.

Tai bién ban ldy 167 khai ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan (ba Dinh Thi
H) trinh bay: Gia dinh ba lam nghé ban xe may, 6ng P cd kinh doanh thém méng bat
dong san. Ba khong quen biét gi voi anh S va chi L. Khodng nam 2018 6ng P ¢6 noi
v6i ba vé viéc mudn mua nha dét tai s6 A N. Ba khong truc tiép di xem nha, giao
dich mua ban dat véi chi L hay anh S. Ba xac dinh ngay 04/9/2018, anh S va chi L
c6 dén nha ba gap ong P, luc d6 ba dang 0 trén gac xep, nghe duge toan bo qua trinh
mua ban gitra hai bén. Chi L 1a nguoi viét gidy ban nha, anh S 1a nguoi lam chung.
Ong P ¢6 giao tién truc tiép cho anh S hay chi L thi ba khong dé ¥ nén khong biét.
Ba dugc nghe chi L n6i khong ¢6 nhu cau st dung nha dat nén ban lai cho 6ng P véi
s6 tién 1a 800 triéu dong, ong P dua cho chi L 56 tién 600 tri¢u déng va hen sau 25
ngay s€ ra van phong cong chung va tra nbt sb tién 200 triéu dong va lam tha tuc
sang tén. Ngudn tién mua nha 1a cta vo chong ba. Ba xac dinh thoi diém mua cin
nha la nha cua chu cii da xay tur trude khi ban cho chi L. Sau nay, chi L méi stra sang
lai nhu hién trang bay gio. Do chi L khong dén 1am thu tuc chuyén nhuong nha dat
tai van phong C1, gia dinh ba da nhiéu lan goi dién thoai cho chi L, ba cling goi dién
cho chi L, do thoi gian 1au nén ba cling khong nhéd s6 dién thoai cua chi L, chu yéu
do Ong P lién hé. Thoi diém d6 hoan canh gia dinh chi L c6 kho khan: Con con nho,
me dé chi L bi bénh tim mach, néu gia dinh chi L biét s& anh huong dén tinh than va
strc khoe; ba ¢ 1am cliing co quan véi bac chi L nén chi L dé nghi vo chong ba thong
cam khong doi nha ma dé chi L thu xép. Ba khong con tai lidu vé viée trao doi voi
chi L yéu cau thuc hién giao nha tur thoi diém nam 2018 cho dén nay nén khong co
dé cung cap cho Toa an.

Ba xac dinh vo chéng ba mua nha cua chi L, khong biét anh S 14 ai va cling
khong c6 viéc thong nhat gilra cac bén néu khong ban nha thi s& tra bang tién. Ba
cling da duoc xem céc tin nhan giita 6ng P véi chi L nhung do ba khong truc tiép
giao dich mua ban nha dat, khong lién hé duge vé6i chi L nén khong nam dugc cu
thé 1y do cac tin nhin giita 6ng P voi chi L chi ¢6 tin nhan giuc chi L dén déc anh S
tra tién, khong c6 tin nhin ban giao nha. Vg chdng ba van nghi trudc sau van co thé
giai quyét duoc sy viéc, déng thot thuong nguoi, théy chi L htra hen nén van cho chi
L co hoi thuc hién hop dong. Ngoai ra, 0ng P ¢6 cho anh S vay 50 triéu dong va
cung cip cho Toa an giay vay tién, muc dich vay la do 6ng P ban xe cho anh S. Tuy
nhién vo chong ba théng nhat khong yéu cau Toa an giai quyét sb tién vay trén trong
vu an nay. Ba dong y véi toan bo yéu cau cua 6ng P va khong dong ¥ véi yéu cau
cta chi L va anh S. Ddi véi 161 khai ctia anh C, ba xac dinh ¢6 quen biét vo anh C
chtr khong lam an lién quan gi. Gia dinh ba khong c6 tién cho ngudi khac vay nhu
anh C trinh bay.

Tai bién ban ldy 1oi khai nguoi lam chirng (anh T ran Quoc C) trinh bay:
Trudc day anh kinh doanh ty do nén thi thoang co vay tién ctia ong Nguyén Hiru P1
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vi 6ng P1 thudng cho nguoi khac vay tién. Con anh S trude day 1am can b tin dung
& Ngan hang nén anh ciing quen biét. Do thoi diém do anh S can vay tién nén anh
da gidi thiéu anh S cho 6ng P1. Anh ¢6 ndi o ong P1co tién cho ~vay nhung phai c6
tai san bao dam dé 1am tin, anh S c6 bao can vay gip tién, cu thé bao nhiéu tién do
1au nén anh khong nhé rd va anh S ¢6 néi em c6 dira em c¢6 nha & N c6 thé 1am tin.
Do vay anh da gidi thi¢u dé anh S tu lién hé véi ong P1. Sau khi gidi thi€u hai nguoi
cho nhau thi anh duoc nghe 6ng P1 néi lai vé viéc 6ng P1 da cho anh S vay tién va
cam c6 ngdi nha ciia dra em & N dé lam tin, 13i suat cy thé nhu thé nao thi anh khong
nam duoc. Dbi véi viée ong P1 khai anh noi v6i ong P1 vé viéc co nguoi can ban
nha (chinh 1a can nha hién dang tranh chap mang tén chi L) va gidi thiéu anh S la
ngudi dang & cung chi L trén cin nha can ban d6 cho 6ng P1 dé 6ng P1 mua nha la
hoan toan khong dang. Vi anh chi 12 ngudi gidi thiéu anh S cho 6ng P1 dé anh S vay
tién, hoan toan khong c6 viéc anh giéi thiéu nha dat cho ong P1.

Tai gidy xdc nhdn va bién ban lam viéc véi ong Pham Quéc G1 thé hién: Ong
lam bao vé V tir nam 2016 - 2024. Thoi diém d6 anh Lé Hong S lam Giam ddc ngan
hang. Cubi ndm 2018 cho dén khi anh S nghi viéc c¢6 6ng P1 nha ¢ cach co quan vai
nha, hau nhu ngdy nao ciing sang don vi tim anh S. Pic biét cudi nam 2018, 6ng P1
tim lién tuc, c6 hom 6ng dang nghi trua thi 6ng P1 ciing vao gap anh S néi chuyén
rat 1au moi vé. Sau ndy 6ng moi biét lién quan dén tién vay muon con cu thé vay
muon nhu thé nao 6ng khong 3.

Xdc minh tai UBND phuong T xdc dinh: Thira dat s6 110, to ban dd 39, dién
tich 36,5m2; tai dia chi: SO A, N, phuong T, thanh phé Hai Phong thudc quyén quan
Iy str dung ctia chi Pham Thi Mai L theo GCNQSDD s6 CM917040, sb vao s6 cap
GCNQSDD CH-00339 do UBND thanh phd H cép ngay 08/6/2018 cho ba Pham
Thi Mai L. Viéc cac bén chuyén nhuong cho nhau hay cho nhau vay tién dja phuong
khéng nam duoc. Qua trinh st dung dia phuong khong nhan duge don thu gi lién
quan dén tranh chap d6i véi nha dat trén.

Két qua tham dinh, dinh gid tai san: Do dac thira dt c6 dién tich 36,5m? Két
qua dinh gia: Gia tri quyén su dung dat 1a 65.000.000 dong/m?, 01 nha 4 tang c6 dién
tich xay dung 36,5m2, dién tich san 1a 146m2‘, két cau khung chiu lyc, mong coc tre,
mai bé tong cot thép co gia tri 4.436.047 dong/m? x 146m? x 60% = 388.598.000
dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 42/2026/DS-ST, ngay 12/6/2026 cua Toa 4n
nhan dan Khu vuc 8 - Hai Phong da quyét dinh:

- Can cit khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 152, Diéu 16§, Dieu 27! va Diéu 273 Bo lué{ 10 tung q’dn su; Piéeu 116, Dieu
]IZ, Dieu 124, Diéeu 280, ‘Biéu 357, Biéy 466, Picu 468, Dieu 502 B_é luat Dan su;
Diéu 122 Lugt nha o; Diéu 167 Ludt dat dai; Ludt phi va I¢ phi s6 97/2015/0HI13
ngay 25/11/2015; khoan 2 Dieu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban thwong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi va lé phi Toa an;

Tuyén xu:

- Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cong
nhdn giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat; cong nhan éng P1, ba H duoc
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quyén quadn Iy sir dung nha dat va yéu cau vé viéc budc chi L thue hién nghia vu do
vi pham hop dong.

- Chdp nhdn yéu cau phdn t6 ciia chi L: Tuyén bé giao dich chuyén nhirong
quyén sir dung dat dwoc thé hién tai “Gidy ban nha dat” ldp ngay 04/9/2018 giita
chi Lva ong P1 vo hiéu do gia tao. Bugc ong Pl hoan tra lai chi L 01 Gidy chimg
nhdn quyén s dung dat s6 CM917040, s6 vao s6 cdp gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat CH-00339 do UBND thanh phé H cap ngay 08/6/2018.

- Chdp nhdn yéu cau doc lap cua anh Lé Hong S: Budc anh S ¢6 nghia vu tra
cho 6ng P1, ba H tong s6 tién tinh dén hét ngdy 12/6/2026 la 1.066.685.000 dong
(trong do so tién goc la 600.000.000 dong va tién 1di la 466.685.000 dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 23/6/2026 nguyén don (6ng P1) c6 don khang cdo toan bo Ban an dan
su so tham s6 42/2026/DS-ST ngay 12/6/2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Hai
Phong.

Tai phién toa phic thim nguyén don van gitt nguyén ndi dung khang cio.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phét biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su: Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky Toa an dé chap hanh ding cac quy dinh ctua B luat To tung dan sy. Nguyén
don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da thuc hién ding cac quy dinh

vé quyén va nghia vu ctia duong su theo quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72 va 73 cla
B ludt T6 tung dan su.

o V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Ho1 dong xét xtr 4p dung khoan 1
biéu 308 Bo luat T6 tung dan su; khong chap nhan khang cao cua nguyén don va
gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 42/2026/DS-ST, ngay 12/6/2026 cuia Toa an
nhan dan Khu vuc 8 - Hai Phong.

- Vé an phi: Nguyén don dugc mién an phi dan sy phic tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li€u, chL:rng clr ¢O trong hd so da dugc xem x¢ét tai
phién toa, khang céo cua nguyén don, ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai
dién Vién Ki€m sat nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa, Ho1 dong xét
xur nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Ngay 12/6/2026 Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Hai Phong xét xtr so thAm
vu an; ngay 23/6/2026 nguyén don (6ng P1) co Don khang cdo 1a con trong thoi han
khang co theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat T4 tung dén sy.

[2] V& quan hé phap luat co tranh chap va tham quyen giai quyet Nguyén don
khoi kién tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Bi don 1 ca
nhan c6 dja chi noi cu tra tai sd A N, phuong T, thanh ph Hai Phong, nén Toa an
nhan dan Khu vuc 8 - Hai Phong thu 1y giai quyét va xac dinh day la vu an tranh



ch€:1p vé déan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Dicu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

- Xét noi dung khang cdo cua ong Luong Hitu P:

[3] Tai “Gidy ban nha dat” ngay 04/9/2018 thé hién noi dung: Chi L dong v
chuyén nhuong cho ong P quyen su dung dat tai thira dat so 110, to ban d sb 39,
dién tich 36,5m? va tai sdn gan hen v6i dat 12 ngdi nha 04 tang, véi gia 800.000.000
dong. Nguyén don (6ng P) cho rang da giao cho chi L s tién 600.000.000 dong va
yéu cau Toa an cong nhan giao dich chuyén nhuong trén c6 hi¢u luc phap luét dé
budc chi lan phéi c6 trach nhiém va nghia vu tiép tuc thuc hién giao dich trén.
Nguyén don (chi L) néu y kién khong thira nhan viéc chuyén nhuong nha dat va
khong thtra nhan vi¢c da nhan s6 tién 600.000.000 déng tur ong P. Chi L xac dinh
viéc ky “Gidy ban nha dat” néu trén 13 do anh S nho chi ky dé 1am tin cho khoan tién
vay gitra anh S va dng P. Ban than anh S ciing x4c nhan ban chét giao dich nay 1a do
anh c6 vay cua ong P so tién 600.000.000 dong va theo yéu cau ciia 6ng P nén anh
c6 nho chi L cho muon GCNQSDD dé viét Giéy ban nha néu trén dé bao dam cho
khoan vay nay. Thyc chat thi “Gidy bdn nha dat” nay chi dugc 1ap dé 1am hinh thuc,
nham che gidu giao dich vay tai san (tién).

[4] Loi khai cua chi L va anh S 1a phu hop v6i nhau va phu hop voi cac tai
liéu, chung ctr khac co trong hd so vu an. Cu thé, nguoi lam ching la anh Tran Quéc
C dé xac nhan chinh anh la nguoi da gidi thiéu dé anh S dén gdp va vay tién cua ong
P va viéc 6ng P yéu cau anh S phai co tai san bao dam thi méi déng y cho vay tién.
Hoan toan khong c6 viéc anh C gidi thiéu viéc mua ban nha dat caa chi L cho 6ng P
nhu ndi dung 161 trinh bay cua ong P.

[5] Mat khac, toan bd nd1 dung nhiing tin nhén trao doi qua lai gitra 6ng P va
chi L trong sudt thoi gian tir ndm 2022 dén khi ong P khoi kién ciing cha yéu thé
hién viéc ong P yéu cau chi L thuc giuc va bdo anh S tra tién vay cho ong P; truong
hop néu anh S khong tra duoc thi chi L phai tra nha dé thanh toan no, chir khong thé
hién viéc ong P yéu cau chi L phai c6 nghia vu thuc hién cac thoa thuan cua bén ban
theo mdt giao dich chuyén nhuong nha dat trén thuc té.

[6] Tai “Gidy bdan nha dat” da ghi gia chuyén nhugng 1a 800.000.000 dong
va chi L di nhan sé tién 600.000.000 dong tir 6ng P nhung ngoai gidy nay thi khong
con bat ctr tai liéu, chimg ctr gi khiac dé chimg minh viéc éng P thuc té giao
600.000.000 dong cho chi L dé nhan chuyén nhuong nha dat. Trong khi d6, anh S
d3 x4c nhan s tién 600.000.000 dong 1 tién anh vay ctia 6ng P va chinh anh Ia
nguoi da truc tiép nhan tién tir ong P, cht khong phai 1a chi L nhan tién nhu 161 trinh
bay cua ong P.

[7] Trén thuc té, trudng hop cac bén c6 xac 1ap giao dich chuyén nhuong nha
dat thi sau khi 1ap gidy ngay 04/9/2018, cac bén phai tiép tuc thuc hién cac tha tuc
can thiét dé hoan tat viéc chuyén nhuong. Tuy nhién, tir naim 2018 dén nay chi L va
ong P khong tiép tuc thuc hién viéc hoan thién viée tra ndt sé tién con lai dé lam thu
tuc sang tén chu so hitu nha va dat. Trén thyc té thi chi L van 12 nguoi truc tiép quan
ly, sir dung 6n dinh nha dat néu trén sudt tir nam 2018 cho dén nay va thyc hién day
da nghia vy thué véi Nha nuéc. Day 1a nhimng tinh tiét khong phu hop véi dién bién
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thong thuong ctia mot giao dich chuyén nhuong nha dét thuc té.

[8] Ngoai ra ciing can xem xét dén gia tri nha dat tai thoi diém giao dich. Chi
L nhan chuyén nhuong thira dat ndy vao nim 2016 véi gia 900.000.000 dong, sau
d6 chi L dd xay dung ngdi nha 04 tang trén dit. Viéc cac bén thoa thuan gia chuyén
nhuong toan bd nha dat 1a 800.000.000 dbng vao nam 2018 la khong phu hop thuc
té. Két qua dinh gia tai thoi diém giai quyét vu 4n xac dinh can nha 04 tang co gia
tri con lai 388.598.000 dong va quyén str dung dét co gia tri 65.000.000 dong/m?.

[9] Ttr nhitng phan tich trén, ¢ du co so dé xac dinh “Gidy bdn nha dat” 1ap
ngay 04/9/2018 gitta 6ng P va chi L khong phan anh diing y chi ctia cac bén vé viéc
chuyén nhuong nha dat ma duoc 1ap dé nham che giau cho giao dich vay tai san giira
6ng P va anh S. Do d6, can xé4c dinh giao dich chuyén nhuong nha dit nay 1a giao
dich gia tao va bi vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 124 B0 luat Dan su.

[10] Toa an cép so thim di xem xét, danh gid déy du, toan dién 101 khai cua
cac duong sy, nguoi lam ching, ni dung cac tin nhan trao doi giita cac duong su,
tai liéu veé nguodn goc va qua trinh str dung nha dat ciing nhu cac ching ctr khac c6
trong ho so dé xac dinh ban chat ciia giao dich co tranh chap dé khong chap nhan
toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don vé cong nhan giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a chinh xac va co can cu.

[11] Giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu: Do “Gidy bdn nha dat” ngay
04/9/2018 b1 v6 hi€u nén 6ng P phai c6 trach nhiém hoan tra cho chi L ban géc
GCNQSDD mang tén chi L 1a ¢6 cén ctr.

[12] Déi voi giao dich vay tién gilta 6ng P va anh S: Anh S thira nhan da vay
va nhan cua ong P s6 tién 600.000.000 dong, dén nay chua thanh toan khoan tién
nay. Toa an cap so tham da xac dinh day la giao dich bi che glau ¢6 hiéu luc va budc
anh S phai c6 trach nhiém tra cho éng P s tién vay 600.000.000 dong va tién 1ai
phat sinh theo quy dinh phap luat. Viéc xac dinh nghia vu tra ng ctia anh S 1a phu
hop voi 101 khai cta chinh anh S va céc chimg ¢t ¢6 trong hd so.

[13] Tinh dén ngay xét xir S0 tham (ngay 12/6/2026) thi anh S phai c6 trach
nhi¢m tra, thanh toan cho 6ng P tong cong so tién 1a 1.066.685.000 dong. Trong do
ng goc 1a 600.000.000 dong va tién 13i phat sinh 1a 466.685.000 dong.

[14] Tai giai doan xét xtr phuc tham, éng P ciing khong cung cap dugc thém
bat cir tai lidu, chimg ctr gi moi dé ching minh viéc chi L 13 nguoi di dong ¥ ban
can nha cho 6ng P va 1a nguoi thuc té di nhan s tién 600.000.000 dong, cling nhu
chirng minh ¢6 viéc cac bén da thuc hién viéc chuyén giao, quan ly, st dung nha dat
thoa thuan chuyén nhuong trén thuc té. Xét théy, cac ndi dung khang céo cua 6ng P
khéng c6 du can cir dé chap nhan. Do d6, can bac toan b khang céo cuia nguyén don
(6ng P); gitt nguyén Ban an dan sy so tham sd 42/2026/DS-ST ngay 12/6/2026 cla
Toa an nhan dan Khu vyc 8 - Hai Phong.

[15] V& 4n phi dan su phtic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
vé nguyén don phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh. Do nguyén don 1a
nguoi cao tudi nén duoc mién an phi phiic tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

~ Cén cir khoan 1 Diéu 308; Diéu 148; Diéu 147; Diéu 157, Diéu 165; khoan 3
Bi,éu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DBiéu 39, Diéu 271 va Diéu 273 B luat
T6 tung dan su;

Can ctr cac diéu 116, 117, 124, 280, 357, 466, 468 va 502 B luat Dan sy nim
2015; Diéu 122 Lust Nha & nam 2014; Dicu 167 Luat Dt dai ndm 2013; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Xtr: Khong chap nhan toan bo khang cdo cua nguyén don (6ng Luong Hitu
P); gitt nguyén Ban &n dan sy so tham s6 42/2026/DS-ST ngay 12/6/2025 cta Toa
an nhan dan Khu vuc 8 - Hai Phong.

V& an phi phtic thim: Nguyén don (6ng P) dugc mién an phi dan su phuc
tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N o i Phong: TM. HQI PONG XET XU’ PHUC THAM
 Phone THADS Ko v s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vyc 8 - Hai Phong;
- Cac duqng su;
- Luu: Ho so, HCTP.

Nguyén Quang Kién
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