TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 104/2023/DS-PT
Ngay: 16/01/2023

“V/v Tranh chdp hop dong dat
coc mua ban nha”

, _ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau
Cdc tham phdén: 1/ Ba Nguyén Thi Kim Cuong
2/ Ong Nguyén B4 Thinh
- Thu ky phién toa: Ong Lé Pic Anh — Thu ky Toa an Nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt Nhin din Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Ngoc — Kiém sat vién.
Ngay 16/01/2023 tai try sd Toa an Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh mé phién
tda xét xir cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sé 530/2022/TLPT-DS ngay 25
thang 11 nam 2022, vé viéc: “Tranh chd:p hop déng dat coc mua ban nha”. Do Ban an

dan sy so tham s 330/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 cta Toa an Nhan dan Quan 12,
Thanh phd HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd 7174/2022/QDPT-DS ngay
05/12/2022 cta Tda an Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va Quyét dinh hoan phién
tda phuc tham sb 1352/2023/QDPT-DS ngay 26/12/2023 ciia Toa an Nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Pirc M, sinh nim: 1970; (ving mit)

bPia chi: Quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh K, sinh nim 1970 (Theo Gidy uy
quyén ngay 11/11/2022). (c6 mat)

Dja chi: Quan Phi Nhudn, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Tran Thi Thu T, sinh nam: 1975. (c6 mat)

Pja chi: Thanh phé Thi Birc, Thanh phd HO Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luit su Huynh Thanh D,
Doan Luat su Tp.HCM

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ba Pham Thi Q, sinh nim: 1985. (ving mat)

Dia chi: Quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Vii Quy Ng, sinh ndm 1983 (Theo gidy uy quyén ngay
28/6/2013). (vang mit)

Dia chi: Quan 12, Thanh phd H Chi Minh.

3.2 Ong Nguyén Hiru B, sinh nam: 1967;

bia chi: Quan Hai Chau, Thanh phé Pa Nang.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi Thu T, sinh ndm 1975 (Theo gidy Gy quyén
ngay 15/7/2013). (C6 mat)

Pja chi: Thanh phé Thi Birc, Thanh phd HO Chi Minh.

3.3 Ong Nguyén Hiru V, sinh nim 1999. (ving mit)

Pia chi: Huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4 Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1980. (ving mit)

Dia chi lién lac: Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi Thu T.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ndp ngay 08/4/2013 va don khéi kién bé sung dé ngay
10/3/2021, ciing cdc 101 khai trong ho so vu dn va tai phién toa, nguyén don éng Pham
Pirc M - iy quyén cho éng Truwong Vinh O - trinh bay:

Ngay 11/5/2005, 6ng M va ba T co6 lap Hop df‘mg dat coc htra mua ban nha (giéy
tay), ndi dung ba T c6 mua ctia ong M cin nha dit Quan 12, dic diém nha cap 4 dién
tich xay dung 90m?, mai tole, tuong gach, nén gach, dugc xay dung trén phan dat dién
tich 90m? (ngang 9m x dai 10m), thira 851, t& ban dd s6 01 (tai liéu do 1991) phudng
H, Quan 12 thé hién tai Ban v& so dd nha dat sd 26 do Coéng ty TNHH Tu van xay
dung — Po dac ban do D lap ngay 20/8/2004. Gia mua ban 1a 280.000.000 (hai trim
tam muoi triéu) déng. Ngudn gdc nha dit 1a do ong M mua lai dit ctia ong Tran Kién
C theo Hop dong thoa thuan chuyén nhuong nha dat vao ngay 13/02/2001 (gidy tay).
Sau d6, dau nam 2002 thi ong M xay dung khong phép loai nha cap 4 dién tich xay
dung 90m?, mai tole, twong gach, nén gach. Ong M tu ldy sd nha 1a 122/4B lam s
nha. Ong M khong lién lac dugc v6i ong C do khong biét dia chi va thong tin. Nhung
ong M xac dinh mua dit ciia 6ng C va ty xay nha, diéu nay thé hién qua ndi dung gidy
td mua ban. Ong M ciing khong c6 mua ban nha dat v6i 6ng Lé Van T2. Do day 1a
tranh chip hop dong dit coc gitta c4 nhan 6ng M vdi vo chong ba T, ong B, khong lién
quan dén 6ng C, ong Tu nén ong M khong ddng ¥ bi don vién 1y do thu thap thém
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chtng ctr yéu cau triéu tap 6ng C, giam dinh chir ky cta éng C trén Hop dong thoa
thuan chuyén nhuong nha dat vao ngay 13/02/2001 (gidy tay) nham kéo dai vu an.

Vé qua trinh va ndi dung giao dich dit coc:

+ Trude khi dit coc, ba T di dugce 6ng M thong Bo vé tinh trang nha dat chwa co
gidy ching nhin quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢. Gidy to lién quan dén
nha dét chi c6 to ké khai 99 s6 7012315 ngay 08/8/98 va Ban vé so dd nha dat sé 26 do
Cong ty TNHH Tu van xay dung — Do dac ban dd D 1ap ngay 20/8/2004. Ba T ciing
d6ng y mua nén hai bén ky Hop dong ddt coc hira mua ban nha ngay 11/5/2005.

+ Luc ky Hop dong ddt coc hira mua ban nha ngay 11/5/2005 chi ¢6 mdi ca
nhan dng M va c4 nhan ba T giao dich v6i nhau, khong c6 mit ong B — chong ba T va
cling khong c6 miat ba Q - vo 6ng M. So di, hop dong ¢ ghi tén ba Q vao Hop dong 1a
theo mau c6 san do 6ng M lap. Nhung vi nha dit - ma 6ng M nhén tién coc hira ban
cho ba T - 1a tai san riéng cua 6ng M tao lap trong thoi ky hon nhan, khong lién quan
dén ba Q nén khong co6 ba Q ky tén. Tuong tu, Gidy cam két ldp ngay 11/5/2005; Phu
luc bé sung cho hop dong 11/5/2005 dugc 1ap ngay 01/9/2005, Gidy giao nhdn tién lip
ngay 10/4/2006 cling khong c6 ba Q, ong B ky tén.

+ Noi dung Diéu 2, Diéu 3, Diéu 4, Diéu 5 va Diéu 6 cua Hop déng dat coc hira
mua bdn nha ngay 11/5/2005 thi ba T c6 nghia vu dit coc lan 1 sb tién 1a 100.000.000
(mot tram triéu) dong ngay vao ngay 11/5/2005, 1an 2 dit coc 100.000.000 (mdt tram
triéu) dong sau 60 ngay tiép theo tirc ngay 11/7/2005, 1an 3 1a tra 80.000.000 dong khi
6ng M hoan tat thi tuc sang tén nha dat cho ba T. Khi ba T dat coc du cho ong M s
tién 200.000.000 (hai trdm triéu) dong thi 6ng M mdi tién hanh lam tha tuc xin cap
gidy chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat 6. Trong trudng hop khong
duogc cip gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ thi ong M phai
hoan tra tién coc cho ba T. Con trong trudng hop duoc cap gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & ma éng M thay d6i ¥ khong Bn thi phai bdi hoan sd
tién ma ba T da dit coc.

Ngoai ra, 6ng M con 1am Gidy cam két ldp ngay 11/5/2005 vé viéc giao nha khi
ba T giao du tién coc 200.000.000 dong.

+ Hét thoi han 60 ngay, ba T cling khong c6 du tién dé dat coc tiép tuc nhung
6ng M van cho ba T gia han thoi gian. Do d6, hai bén méi ky tiép Phu luc bé sung cho
hop dong 11/5/2005 duoc lap ngay 01/9/2005 v6i ndi dung: Ba T tiép tuc giao sb tién
dat coc 70.000.000 déng va con no lai sb tién coc 1a 30.000.000 déng s€ giao tiép vao
ngay 30/11/2005. Pong thoi, 6ng M co trach nhiém 1am thu tuc xin cdp gidy chimg
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ké tir ngay 01/9/2005 dén ngay
01/9/2006. Hai bén con xac dinh lai trach nhiém boi hoan cu thé hon 13: béi hodn gdp
déi s tién coc ma dng M da nhan néu ong M duoc cp gidy chimg nhan quyén so hitu
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nha & va quyén st dung dit & ma 6ng M thay doi ¥ khong Bn. Do do, néu phai boi
hoan theo sb tién coc dd giao ngay 01/9/2005 thi ong M hiéu rang 6ng s& bdi hoan
340.000.000 ddng (tirc 170.000.000 dong x2) cho ba T.

+ Vi hai bén déu c6 thién chi mua ban v6i nhau nén ngay 07/9/2005 thi 6ng M
d3 ban giao nha cho ba T mic du ba T chua giao da ma van con ng 30.000.000 dong
tién coc.

+ Pén ngay 30/11/2005, ba T ciing khong giao du sd tién coc 30.000.000 dong
nhung ong M van thong cdm nén chép nhan viéc ba T giao dan tién coc. Cu thé, ba T
giao 7.900.000 (bay triéu chin trim ngan) déng vao ngay 30/11/2005.

Tiép theo, ngay 10/4/2006 thi ba T giao tiép sd tién coc 1a 12.100.000 (muoi hai
triéu mot trim ngan) ddng nén ong M viét Gidy giao nhdn tién Idp ngay 10/4/2006 —
chi viét c6 01 ban chinh do ba T giit va xuat trinh tai phién toa.

Gidy giao nhdn tién ldp ngdy 10/4/2006 v&i ndi dung tong két sb tién coc dot
hai (giao 1am 03 lan gém: 70.000.000 ddng + 12.100.000 dong + 7.900.000 dong) thi
ba T chi giao cho 6ng M 90.000.000 (chin muoi triéu) dong tién coc. Ong M cho ba T
no lai 10.000.000 (mudi triéu) déng tién coc dé sira nha va éng M ¢6 ghi rd cin trir vao
sO tién thanh toan con lai ciia 1an tht 3 tic ba T con phai giao thém 90.000.000 dong
cho 6ng M sau khi 6ng M di sang tén nha dét cho ba T.

Nhu vay, dén ngay 10/4/2006 thi ong M chi mdi nhan dugc cua ba T
190.000.000 (mdt trim chin muoi triéu) dong tién coc.

+ Mic du, dén ngay 01/9/2006 ma éng M van chua duoc cip gidy ching nhan
nha dat dé sang tén cho ba T nhung 6ng M van thuc hién cam két. Cu thé, sau khi nhan
tién coc 1an 1, khoang thang 7/2005, 6ng M da chuan bi cac gidy to dé lam thu tuc xin
cép giéy chirng nhan nha dat, thé hién qua Bién nhan ho so (thong qua dich vy lam hd
s0) da ndp tai Uy ban Nhan dan phuong H ngay 12/12/2006.

Do thoi gian cho doi lau ma khong biét 1y do nén dén nam 2012 6ng M truc tiép
lién hé thi méi biét khong dugc cap gidy chimg nhéan 13 vi toan b nha dat thudc quy
hoach khu cong nghiép. Pay 1a 1y do khach quan khong phai 16i cia 6ng M nén éng M
c6 lién hé ba T dé tra lai tién coc va nhan lai nha dat nhung ba T khong dong ¥ nén ong
M khoi kién vao nam 2013. Do d6, ong M khong c6 18i dé phai lan tranh ba T vi nha
dat da giao cho ba T trong khi ba T con no tién ctia 6ng M.

Vé s thay doi thong tin d6i véi nha dat :

+ Trong qué trinh quan 1y nha dat thi ba T c¢6 lam thii tuc xin cdp s6 nha 13 461,
duong H, (H 13), khu phé 3, phuong H, Quéan 12 vao nim 2007. Ong M khéng biét
viéc nay cho dén khi khoi kién tai toa.

+ Khi ky Hop dong ddt coc hita mua ban nha ngay 11/5/2005 thi thong tin vé
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dién tich dat 90m? (ngang 9m x dai 10m), thira 851, to ban d6 s6 01 (tai liu do 1991),
phuong H, Quén 12 1a cin clr vao Ban vé so d6 nha dat s6 26 do Cong ty TNHH Tu
van xdy dung — Po dac ban d6 D lap ngay 20/8/2004 - 6ng M hudng din ranh. Lic
ban giao nha dit ca 6ng M va ba T déu khong kiém tra lai dién tich nha dat.

Con theo Ban dd hién trang vi tri s6 41 do Cong TNHH Xay dung va Po dac
Pia Cau l1ap ngay 23/11/2006 — 6ng B huéng dan ranh — thi nha dat co dién tich dat
92,55m?, thira s6 24 va duong, to ban d6 sd 17 (tai liéu do 2004) — twong tng thira
851-1, to ban dd s6 01 (tai liéu do 1991), phuong H, Quan 12.

Khi do vé lai theo yéu cdu cua Toa an, thé hién tai Ban do hién trang vi tri $6
42570 ngay 29/3/2021 ctia Trung tim do dac ban db thi 6ng M méi duoc biét nha dat
c6 dién tich dat 95,8m?, thudc mot phan thira 851, t ban dd s6 01 (tai liéu 02/CT-UB),
phuong H, Quéan 12. C)ng M dé nghi Toa can cr vao Ban dd hién trang vi tri s6 42570
ngay 29/3/2021 cua Trung tim do dac ban dd dé giai quyét vu an.

+ V& hién trang: Theo 03 ban d6 néu trén va hién trang hién nay thi ranh gidi
xay dung, dién tich xay dung, két ciu xay dung khong cé gi thay doi tir lac ong M ban
giao nha vao nam 2005 cho dén nay.

Tai phién toa, nguyén don 6ng M xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau:

+ Huy Hop dong ddt coc hira mua bén nha ngay 11/5/2005 do vo hiéu toan bo
va Phu luc bé sung cho hop dong 11/5/2005 duge lap ngay 01/9/2005 dwong nhién
cling bi hity theo Hop ddng chinh.

+ Ba T cung nhitng ngudi dang thué nha c6 nghia vu lién doi giao tra lai nha dat
, dugc d6i lai s6 nha 1a 461, dudng H, (H 13), khu phd 3, phuong H, Quan 12, nha c6
dién tich 95,8m? dugc xay dung trén dién tich dat 95,8m> thudc mot phan thira 851, to
ban dd s6 01 (tai licu 02/CT-UB), phuong H, Quéan 12 theo Ban dd hién trang vi tri )
42570 ngay 29/3/2021 cua Trung tam do dac ban do.

Béng thoi, ong M tra lai s6 tién coc 1a 190.000.000 (mdt tram chin muoi triéu)
dong cho ba T.

+ Tai phién toa, nguyén don rut lai yéu cau “Trudng hop ba T tra nha, néu co
phat sinh, thi 6ng M dong ¥ tra lai cho Thiyy gia tri con lai d6i voi phan sira chita nha,
gi4 tri ndy phai theo dinh gia méi nhét lap thang 3/2022”. Vi ba T cho thué nha thu hoa
loi trong thoi gian dai nén viéc sira chita thém la dé phuc vu kinh doanh, khong phai 1a
thiét hai.

+ Trong trudng hop khong duoc chip nhan yéu cau khai kién, ong M khong yéu
cau ba T phai tra tiép s6 tién 90.000.000 (chin muoi triéu) dong con lai.

+ Ong M ciing khong yéu cau gi ddi véi ba T vé phan dat thira ¢ dién tich
5,8m?(95,8m? - 90m?).



Nguyén don khong c¢6 tai lieu chiing cir md1 nao xuat trinh tai phién toa va cling
khong con yéu cau nao khac.

Bi don ba Tran Thi Thu T — ity quyén cho 6ng Pao Quang HI — Ba T va 6ng HI
lan lwot trinh bay:

Ngay 11/5/2005, 6ng M va ba T c6 lap Hop déng dat coc hiwra mua ban nha
(gidy tay), ndi dung ba T ¢6 mua ctia ong M cin nha dat Quén 12, dic diém nha cap 4
dién tich xay dung 90m?, mai tole, tuong gach, nén gach, dugc xay dung trén phan dat
dién tich 90m? (ngang 9m x dai 10m), thira 851, t& ban d6 s6 01 (tai liéu do 1991). Gia
mua ban 13 280.000.000 (hai trim tam muoi triéu) dong.

Viéc ong M khai rang mua dit caa 6ng C va ty xdy nha vao dau nam 2002 1a
khong dtng. Vi theo ndi dung Cong vian sb 261/UBND ngay 06/5/2022 ciia Uy ban
Nhan dan phuong H thi can nha nay da dugc xay dung trude khi 6ng M mua va chir ky
trén Hop dong khong gidng nén chwa xac dinh duoc co phai ong C ban dit cho 6ng M
hay khong?

Do d6, bi don ba T d& nghi Hoi ddng xét xir thu thap thém ching ctr, cu thé triéu
tap 6ng C va giam dinh chit ky ctia 6ng C trén ban Hop ddng thoa thuin chuyén
nhuong nha dat vao ngay 13/02/2001 (gidy tay) dé lam rd ngudn gbc dat ndy co phai
ciia C ban cho dong M hay khong? Va cin nha di ton tai trudc d6 ma khong phai do
ong M xay dung? S¢ di, can thiét phai 1am rd ngudn gdc nha dat (trudc khi 6ng M ban
cho ba T) vi néu khong 1am rd s& anh huéng dén loi ich ciia ba T, cu thé: Cong sirc gin
gilt nha dat, viéc sir dung 6n dinh ctia ba T trong thoi gian dai 17 ndm tinh tor ndm
2005 cho dén nay va chting minh rang 6ng M khong phai 14 nguoi tao lap, xay dung
can nha ma 6ng M da ban cho ba T.

Bi don sé& thyc hién nghia vu cung ce‘ip dia chi va cung cép mau chit ky déng
dang ctia 6ng Tran Kién C dé Toa triéu tdp va giam dinh.

Vé qua trinh va ndi dung giao dich dit coc:

+ Viéc mua ban nha dét 1a tu nguyén, ba T khong bj ong M lira déi vé tinh trang
nha dét chwa c6 gidy chirg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat 6. Vi trude
khi dat coc, ba T da dugc 6ng M cho biét vé giéy to lién quan dén nha dat chi co to ké
khai 99 s6 7012315 ngay 08/8/98 va Ban vé so dd nha dét s6 26 do Cong ty TNHH Tu
van xay dung — Po dac ban db D lap ngay 20/8/2004, tinh trang nha dat chua c6 gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dét 6. Do tin tudng vao 10i hira cta
ong M sé& xin cap duoc gidy chirng nhan nén ba T ciing dong ¥ mua.

+ Hop dong ddt coc hita mua ban nha ngay 11/5/2005 duoc 1ap thanh 02 ban,
mdi bén giit 01 ban. Luc ky hop dong, chi c6 mdi ca nhan 6ng M va ¢4 nhan ba T giao
dich v&i nhau, khong c6 miat éng B — chdng ba T va ciing nhu khong c6 mat ba Q - vo
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ong M. Hop dong c6 ghi tén ba Q vao Hop dong 1a theo mau c6 san do éng M lap. Con
ban Hop dong ddt coc hita mua bdn nha ngay 11/5/2005 do ba T giit ¢ chit ky cua
ong B do ong B tir ky thém vao thoi diém ngay 01/9/2005.

+ Giai thich vé noi dung Diéu 2, Piéu 3, Diéu 4, Piéu 5 va Piéu 6 cua Hop dong
dat coc hira mua ban nha ngay 11/5/2005 thi ba T c6 nghia vu dat coc lan 1 s6 tién
100.000.000 (mdt tram triéu) dong ngay vao ngay 11/5/2005. Lan 2, ba T tra tién mua
nha 12 100.000.000 (mot trdm triéu) dong sau 60 ngdy tiép theo tirc ngay 11/7/2005.
Lan 3, ba T tra hét sd tién con lai 13 80.000.000 dong khi 6ng M hoan tit thi tuc sang
tén nha dat cho ba T.

Khi ba T dit coc va tra tién mua nha cho éng M dua sb tién 200.000.000 (hai
tram triéu) dong thi ong M ¢ nghia vy tién hanh lam thu tuc xin cip gidy ching nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢. Trong truong hop khong dugc cip gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & thi 6ng M phai hoan tra tién
coc cho ba T 1a 100.000.000 (mét tram triéu) dong. Con trong trudng hop duge cap
gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ma éng M thay doi
khong Bn thi phai boi hoan sd tién ma ba T da dat coc 1a 100.000.000 (mdt tram triéu)
dong.

Ngoai ra, ong M con 1am Gidy cam két Idp ngay 11/5/2005.

Noi dung Gidy cam két ghi nhan viéc dng M xac dinh ban nha va khi ba T giao
da 200.000.000 (hai tram triéu) dong thi 6ng M ban giao cin nha cho ba T su dung.
Nhu viy, giai doan dat coc da hoan thanh vao ngay 11/5/2005 voi s6 tién coc 1a
100.000.000 (mot tram triéu) dong. Mac du sau d6 ba T giao tién khong ding cam két
nhung ong M van chép nhan nén khi giao nha va ciac bén thuc hién nhitng dot thanh
toan tiép theo thi giao dich ciia hai bén da chuyén sang giai doan thuc hién Hop dong
mua ban nha dat.

+ Hai bén ky tiép Phu luc bé sung cho hop dong 11/5/2005 duoc 1ap ngay
01/9/2005 v&i ndi dung: Ba T tiép tuc tra tién mua nha 1a 70.000.000 déng va hen tra
tiép tién mua nha 1a 30.000.000 (ba muoi triéu) dong vao ngay 30/11/2005. Pong thoi,
ong M c6 trach nhiém lam thi tuc xin cap gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va
quyén st dung dat & ké tir ngay 01/9/2005 dén ngay 01/9/2006. Hai bén con xac dinh
lai trach nhiém boi hoan cu thé hon 1a: boi hoan gcfp doi s6 tien coc ma ong M da nhan
néu 6ng M dugc cip gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & ma
ong M thay d6i y khong Bn. Do d6, néu phai bdi hoan theo sd tién coc di giao ngay
01/9/2005 thi ba T hiéu rang 6ng M chi cé trach nhiém s& bdi hoan cho ba T
200.000.000 dong (tirc 100.000.000 dong x2).

+ Ngay 07/9/2005 thi ong M di ban giao nha cho ba T. Hai bén khong kiém tra
lai dién tich nha dat d3 ban giao.



+ Dén ngay 30/11/2005, ba T tra tiép tién mua nha cho 6ng M 1a 7.900.000 (bay
triéu chin trim ngan) dong.

+ Ngay 10/4/2006, ba T giao tiép sb tién mua nha 14 12.100.000 (mudi hai triéu
mot trim ngan) déng nén ong M viét Gidy giao nhdn tién ldp ngay 10/4/2006 — 6ng M
chi viét c6 01 ban chinh giao cho ba T giit va ba T xuat trinh tai phién toa so tham.

Gidy giao nhdn tién Idp ngay 10/4/2006 (chimg ¢ mé&i ndp tai phién toa) véi
ndi dung tong két sd tién mua nha ma ba T da tra 90.000.000 (chin muoi triéu) dong
(giao 1am 03 1an gdm: 70.000.000 dong + 12.100.000 dong + 7.900.000 ddng). Mic
du, dén ngay 10/4/2006, thuc té ba T chi giao cho 6ng M 190.000.000 (mét tram chin
muoi triéu) dong (90.000.000 dong tién mua nha va 100.000.000 dong tién coc) nhung
vi ong M hira bang 10i noi s& giam bdt 10.000.000 (mudi triéu) ddng dé ba T sira nha
nén ba T xac dinh di tra du cho é6ng M 200.000.000 dong. Nhu vdy, sd tién mua nha
ma ba T con giit va chwa tra cho ong M 1a 80.000.000 (tam muoi triéu) dong.

Tuy nhién, néu 6ng M sang tén nha dat cho ba T thi ba T xéac dinh (tai phién toa)
sO tién con lai phai tra cho 6ng M 1a 90.000.000 chin muoi triéu dong (gém
80.000.000 dong theo hop dong dit coc + 10.000.000 dong dng M hira giam bét cho
ba T).

+ Pén thoi han ngay 01/9/2006 ma 6ng M van chwa hoan thanh thi tuc cip gidy
chirng nhan va sang tén cho ba T. Hon nita, ba T cling khong lién lac dugc vdi ong M
nén ba T tim gip ba Q yéu cau viét xdc nhan chua lam dugc gidy to nha dat sang tén
cho ba T. Pdng thoi, ngay 22/11/2006, ba T ciing ¢6 1am don trinh bay su viéc mua
ban nha voi 6ng M va giri ¢én Uy ban Nhéan dan phuong H.

Vé sur thay doi thong tin d6i véi nha dat :

+ Khi ky Hop dong ddt coc hita mua bdan nha ngay 11/5/2005 thi thong tin vé
dién tich dat 90m? (ngang 9m x dai 10m), thira 851, t& ban d6 s6 01 (tai liu do 1991),
phuong H, Quén 12 1a cin clr vao Ban vé so d6 nha dat s6 26 do Cong ty TNHH Tu
van xdy dung — Do dac ban d6 D 1ap ngay 20/8/2004 — 6ng M huéng dan ranh. Khi
nhdn ban giao nha, ba T khong kiém tra dién tich hién trang so v&i ban ve.

Ban db hién trang vi tri s6 41 do Cong TNHH Xay dung va Do dac Dia Cau lap
ngdy 23/11/2006 thi nha dat c6 dién tich dat 92,55m?, thira s6 24 va duong, to ban d6
sO 17 (tai liéu do 2004) — twong ung thira 851-1, to ban do s 01 (tai liéu do 1991),
phuong H, Quén 12. Ba T khong biét vé s liéu dién tich c6 thay dbi 1a do 6ng B huéng dan
ranh.

Khi do vé lai theo yéu cdu cua Toa an, thé hién tai Ban do hién trang vi tri $6
42570 ngay 29/3/2021 ctia Trung tdm do dac ban d thi ba T méi dugc biét nha dat co
dién tich dat 95,8m?, thudoc mot phan thira 851, to ban d6 s6 01 (tai liéu 02/CT-UB), phuong
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H, Quan 12.

Tuy nhién, theo hién trang hién nay thi ranh giéi xay dung, dién tich xay dung,
két cAu xdy dung khong c6 gi thay dbi tir lic ong M ban giao nha cho ba T vao nim
2005 cho dén nay.

Vi vidy, ba T cling dé nghi Toa can cir vao Ban dd hién trang vi tri s6 42570
ngay 29/3/2021 cua Trung tim do dac ban dd dé giai quyét vu an.

+ Nha dit duoc cdp sé nha 1a 461, duong H, (H 13), khu phé 3, phuong H,
Quan 12 vao ngay 15/5/2007.

Vé viéc quan 1y sir dung va xac lap tai san khong thudc tai sin chung tao
l1ap trong thoi hon nhan:

+ Ngay 22/11/2006, ba T va ong B ¢6 ky tén Bang ké khai Cong trinh xay dung
vi pham xin duoc tn tai va dugc Uy ban phudng xac nhan ngay 19/12/2006. Noi dung
ma ba T khai ty xay dung (khong xin phép) nha vao thang 4/2004 va hoan thanh vao
thang 5/2004 12 do can bo phudng hudng dan. Nho vdy, ba T méi giir duoc nha ton tai
cho dén nay méa khong bi thao do.

+ Ngay 15/5/2007, ba T hoan thanh thi tuc xin cdp sb nha 1a 461, duong H, (H
13), khu phé 3, phuong H, Quén 12.

+ Niam 2009, ba T c6 1am hd so xin cAp Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va
Quyén st dung dit & nhung khong ndp duoc nén khong dugc cap bién nhan hd so. Ba
T khong biét gi thong tin nha dat thudc quy hoach khu céng nghiép cho dén nim 2013
thi ¢c6 Quyét dinh sé 2855/QD-UBND ngay 31/5/2013 ctua Uy ban Nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

+ Tir khi 6ng M ban giao nha vao ngay 07/9/2005 cho dén nay, ba T van st
dung 6n dinh, khong bi ai tranh chép.

Néam 2007 thi ba T xay vach tam ngan doi nha.

Nam 2008 thi ba T vira cho thué va vira ¢. Gia cho thué 1a 2.000.000 (hai tri¢u)
d6ng/thang, mdi ndm ting gia cho thué 10%.

Tir ndm 2011 cho dén nay thi ba T vé Pa Ning sinh sng va cho thué hét can
nha. Gia cho thué ca cin nha hién nay 13 8.000.000 (tdm triéu) dong/thang.

Ba T udc tinh téng thu nhap tir viéc cho thué nha tinh tr nim 2008 dén nay
khoang 150.000.000 (mdt trim nim muoi triéu) dong .

+ Mit khac, ba T udc tinh bo ra chi phi stra chita can nha khoang 150.000.000
(mot trim nam muoi triéu) ddng. Viée sira chita nha thuc hién rai rdc nhiéu l1an trong
thoi gian dai, khong c6 xin phép chinh quyén dja phuong vi chi sira chita nho nhu: xay
thém nha v¢ sinh, ham cau, trét tuong nut, thay mai tole, 16t gach nén, lam vach ngan
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do6i nha nén khong c6 chung cu.

+ S6 tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong ma ba T tra cho 6ng M 1a tién riéng
ctia ba T. Cac lan tra tién va ky hop dong déu khong co 6ng B tham gia. Do d6, nha dat
ma ba T mua cua 6ng M 1a tai san riéng cua ba T, khong phai 1a tai san chung tao lap
trong thoi ky hon nhan. Mt khac, ba T va 6ng B da ly hon va c6 Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon s 26 ngay 31/01/2018 ciia Toa 4n Nhan dan quan Hai Chau,
Thanh phé Pa Néng nén moi quyén loi va nghia vu d6i v6i ong M s& do ca nhan ba T
thuc hién.

Tai phién toa, bi don ba T néu ¥ kién phan ddi nhu sau:

Do nha di dugc ban giao, ba T 1a ngudi quan 1y nha dat 17 nam tac thudce
truong hop sir dung on dinh lau dai; Ba T ciing 13 ngudi ¢6 cong lao xin chinh quyén
dia phuong cho tdn tai cong trinh, xin sb6 nha, ké khai thong tin va c6 ndp thué (chung
cr mo1 ndp tai phién toa), stra chita nha. Viéc ba T cham tra tién 1a c6 su déng ¥ cua
ong M nén khong phai 13 vi pham hop dong. Tir d6, cho thiy hai bén di hoan thanh
viéc dat coc, chuyén sang thuc hién hop déng mua ban nha. Hon nita ba T da giao
duoc 2/3 sb tién mua ban nén theo Didu 129 Bo luat dan sy nam 2015 thi hop déng
mua ban nha dugc cong nhan c6 hiéu lyc. Do do, ba T khong c6 nghia vu giao tra lai
cho 6ng M nha dat , duoc ddi lai s nha 1a 461, duong H, (H 13), khu phé 3, phuong
H, Quén 12. Nha c6 dién tich 95,8m? duoc xay dung trén dién tich dat 95,8m?, thudc
mot phan thira 851, to ban dd s6 01 (tai liéu 02/CT-UB), phuong H, Quan 12 theo Ban
d6 hién trang vi tri s 42570 ngay 29/3/2021 cua Trung tim do dac ban do.

Mit khac, ba T khong dong v viée huy Hop dong dit coc hita mua bdn nha ngay
11/5/2005 va Phy luc b6 sung cho hop dong 11/5/2005 duoc 1ap ngay 01/9/2005 ma
yéu cau ong M phai c6 nghia vu hoan thanh thi tuc xin cip Gidy ching nhan quyén s
hitu nha ¢ va Quyén st dung dit mang tén Thay va ba T tra cho 6ng M sb tién
90.000.000 (chin muoi triéu) dong.

+. Ngoai ra, ddi v4i 5,8m?2 dién tich dat thira cia hién trang so v&i dién tich ghi
nhan trong hop dong, ba T tu nguyén tra thém cho 6ng M sb tién 18.688.888 (mudi
tam triéu siu trim tam muoi tim ngan tdm trim muoi tam) dong (cach tinh
290.000.000 dong/90m?= 3.222.222 dong/m>x 5,8m?).

Bi don c6 tai liéu ching ¢t méi va da xuat trinh tai phién toa, da duoc toa tiép
nhan. Bi don ciing khong con yéu cau nao khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba O, ¢é don trinh bay:

Ba Q la vo cta 6ng M, hon nhan hién dang ton tai. Ba Q x4c dinh khong tham
gia vao giao dich ddc coc mua ban nha gitta 6ng M vé1 ba T do nha dat do 1a tai san
riéng cua ong M, khong phai 1a tai san chung tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Ba Q
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khong li€én quan dén tai sdn nay nén cling khong c6 yéu cau nao khac trong vu an. Ba
Q xin vang mat tai phién toa.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan la éng B - 1ty quyén cho ba T trinh bay
tai phién toa:

Ong B va ba T da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sé 26
ngdy 31/01/2018 ciia Toa 4n Nhan dan quan H, Thanh phd Pa Ning. Ong B khong
cung véi ba T tham gia ky hop ddng véi ong M. Viéc mua ban nha nha dat 122/4B 1a
giao dich ca nhan cta 6ng M véi ba T. S6 tién 200.000.000 ddng ma ba T giao cho 6ng
M la tai san riéng cua ba T, khong phai 1a tai san chung tao 1p trong thoi ky hon nhan.
Do d6, 6ng B khong lién quan nén khong c6 yéu ciu nao khac trong vu an, dong thoi
khong c6 nghia vy lién d6i giao tra nha nhu 6ng M yéu cau hodc lién d6i nghia vu voi
ba T dé tra hét tién cho 6ng M.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba L, 6ng V trinh bay qua ban tw khai
ngay 16/3/2022:

+ Ba T cho ba L thué mot phan nha sé 461, duong H, (H 13), khu ph 3, phuong
H tir thang 10/2019. Gié thué 1a 4.000.000 (bdn triéu) dong/thang.

+ Ba T cho 6ng V thué mot phﬁn nha sb 461, duong H, (H 13), khu phé 3,
phuong H tur thang 3/2022,

+ Viéc thué nha khong c6 1ap van ban Hop dong thué nha ma chi thoa thuan
bang 16i néi. Trong trudng hop chdm dirt thué nha thi hai bén bao trudc 01 thang. Ong
Vi, ba Loan khong c6 dau tu stra chira vao nha dat dang thué, cling nhu khong lién
quan dén tranh chap nénchdp hanh moi phan quyét cia tdoa va khong co yéu cau gi
trong vu an nay.

* Tai ban dn dan sw so tham so 330/2022/DS-ST ngay: 05/8/2022 cia Toa dn
Nhén ddan Qudn 12, Thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Buc M;

Huy hop dong dit coc hira mua ban nha ngay 11/5/2005 va Phy luc b sung cho
hop ddng 11/5/2005 duogc lap ngay 01/9/2005 do v6 hiéu.

2. Ong Pham Ptic M ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi Thu T sb tién
190.000.000 (mdt tram chin muoi triéu) dong

3. Ong Pham Dirc M c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Thu T sé tién 84.348.544
(tam muoi bon triéu ba trim bén muoi tdm ngan nim trim bén muoi bon) dong gia tri
con lai cua phén xay dyng nha theo hién trang.

Ké tir ngay dén han thi hanh an va ba T c¢6 don yéu cau thi hanh an (s tién
274.348.544 ddng) ma 6ng M chua thi hanh xong thi con phai tra 1ai ddi véi s tién
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cham trad twong trng véi thot gian chdm tra duge quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan su
2015.

4. Ba Tran Thi Thu T cung ong Nguyén Hiru V, ba Nguyén Thi Hong L ¢6
nghia vu lién d6i giao tra cho 6ng Pham Pirc M nha dét, duoc ddi lai s6 nha 1a 461,
duong H, (H 13), khu phd 3, phuong H, Quén 12, nha c6 dién tich 95,8m? dugc xay
dung trén dién tich dat 95,8m?2, thudc mot phan thira 851, to ban dd sd 01 (tai liéu
02/CT-UB), phuong H, Quan 12 theo Ban d6 hién trang vi tri sé 42570 ngay
29/3/2021 cua Trung tim do dac ban dd.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 09/8/2022 bi don ba Tran Thi Thu T c¢6 don khang cao toan bd ban an so
tham néu trén.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khoi kién khong rat don khéi kién, nguoi khang cao khong rat don khang
céo. Cac bén duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don va ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay: Nguyén
don xéc dinh chi tranh chp yéu cau tuyén bd hop ddng hira mua hira ban bi vo hiéu do
ba T vi pham nghia vu thanh toan, khong tra tién ding han va khong dung s6 tién nhu
thoa thuan, tai thoi diém giao dich nguyén don khong biét dat dang bi quy hoach khu
cong nghiép, nguyén don khong tranh chip ai 1a ngudi co quyén st dung dat ciing
khong yéu cau cong nhan dat cho nguyén don. Nguyén don xac dinh da nhan cua bi don
ttong cong 190.000.000 dong ma hai bén di xac nhan theo gidy giao nhdn tién ngay
10/4/2006. Nay nguyén don déng y trd lai cho bi don 190.000.000 déng tién dit coc va
ddng ¥ tu nguyén hd tro cho bi don thém 190.000.000 dong, trong d6 c6 88.348.544
ddng 1a tri gia tai san trén dat, tong cong nguyén don sé& thanh toan cho bj 380.000.000
d6ng khi ban 4n co6 hiéu lyc phap luat. Dé nghi gilt nguyén ban 4n so tham va ghi nhan
phan ty nguyén ctia nguyén don vé viéc hd tro.

- Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Bi don xdc dinh bi
don chuyén tién mua ban nha cho nguyén don tong cong 1a 190.000.000 ddng, di nhan
nha ¢ gﬁn 20 nam, thuc hién céc thu tuc ké khai va nop thué hang ndm theo quy dinh.
Bi don x4c nhan khong giao tién ding thoi han thoa thuan ddi véi sb tién 100.000.000
d6ng phai giao dot 2 cho nguyén don vao ngay 11/7/2005. Nam 2006 bi don biét dat bi
quy hoach khu cong nghiép bi don c6 yéu cau nguyén don tra lai tién coc nhung khong
lién lac dugc v6i nguyén don. Bi don xac dinh c6 bd sung cho hop dong ngay
11/5/2005 v&i ndi dung: “Khi dwoc cdp gidy so hitu nha bén A thay doi khéng ban giao
thi tuc gidy to ban cin nha trén cho bén B thi bén A phdi boi hoan... gdp déi sé tién
ma bén B dd ddt coc...”. Nay bi don yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong, duoc
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quan 1y str dung nha cho dén khi nha nudc cho lam thu tuc cip gidy chimg nhéan theo
quy dinh.

- Pai dién Vién kiém sdat Nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:
+ V& t6 tung: Tir khi thy 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd nghi
an, Tham phan chi toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh cta Bo
luat T6 tung Dan su.

Nhirng ngudi tham gia té tung da duoc thuc hién dung, day du cac quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh cia B luat T tung Dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi hoi dong xét xir phiic thim stra ban 4n so tham theo hudng
ghi nhan sy trr nguyén ciia nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don 190 triéu ddng tién coc va
hd tro 190 triéu dong trong d6 c6 88.348.544 ddng 14 tri gia tai san trén dat, tong cong
nguyén don s€ thanh toan cho bi 380.000.000 d@)ng khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Sau khi nghién ctlru cac tai li€u c6 trong ho so vu 4n dugce tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN
- Vé thoi han khdng cdo:

[1] Ngay 04/8/2022, Toa an Nhan dan Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so
tham, ngdy 05/8/2022 bi don ba Tran Thi Thu T c¢6 don khang cdo. Can ctr khoan 1
Piéu 273 Bo luat T tung Dan su xac dinh don khang céo cua bi don trong thoi han luat
dinh, 1a hop 1€ duoc Ho1 déng xét xr phuc tham chﬁp nhan.

-Véto tung:

[2] Nguyén don 6ng Pham Pic M ity quyén cho ong Nguyén Thanh K c¢é mit; Bi
don ba Tran Thi Thu T ¢6 mat; Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Q,
6ng Nguyén Hitu B ity quyén cho Tran Thi Thu T vang mat; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Hiru V, ba Nguyén Thi Hong L ving mit nén Hoi dong xét
XUt tién hanh xét xur vu an theo quy dinh tai Diéu 228 BO luat T tung Dan sy nam 2015.

- Vé ngi dung vu dan:

[3] Xét khang cdo ctia bi don ba Tran Thi Thu T, Hoi dong xét xir phiic thim nhan
dinh: Can ctr hop dong dit coc hira mua ban nha ngay 11/5/2005 dbi véi nha dét , duoc
d6i lai s6 nha 1a 461, duong H, (H 13), khu phd 3, phuong H, Quén 12 c6 dién tich dét
95,8m?, thudc mot phan thira 851, t& ban d6 sé 01 (tai liéu 02/CT-UB), phuong H,
Quan 12 duoc ky tay giita bén ban 1a ong Pham Dtrc M va bén mua 14 ba Tran Thi Thu
T. Hai bén thoa thuan gia mua ban 14 280.000.000 dong va dé dam bao viéc mua ban
cin nha, bén mua phai dit coc cho bén ban theo quy dinh tai Piéu 2 ctua Hop dong:
“...Dé dam bao cho viéc mua ban can nha néu trén bén B cé dit coc cho bén A s6 tién
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la: Lan 1 la 100.000.000 déng, lan 2 sau 60 ngay la 100.000.000 dong. Lan 3 sau khi
hodn tdt s6 hong bén B giao dii s6 con lgi ...”. Sau d6, ngay 01/9/2005 hai bén ky hop
ddng b sung cho hop ddng ngay 11/5/2005 voi ndi dung: “...Bén B giao tién lam hai
lan: Lan 1: s6 tién la 70.000.000 dong vao ngay 01/9/2005 can cik theo gidy nhdn tién.
Téng cong trude sau (2 dot) la: 170.000.000 dong (Mot tram bay muoi triéu dong); Lan
2: Bén B hen dén ngay 30/11/2005 giao hét sé tién la 30.000.000 dong ciia dot hai theo
hop dong chinh (néu bén B khong giao diing ngay thi bén B mdt sé tién da giao cho bén
A, va bén A ¢6 quyén don phirong cham dit hop dong, tong két cia 03 dot giao nhdn
la 200.000.000 dong. Thoi gian bén A lam thi tuc cdp gidy sé hitu nha trong vong 12
thang ké tir ngay 01/9/2005 dén ngay 01/9/2006...” va sira diéu IV cua hop dong bd
sung cho hop dong ngay 11/5/2005 voi ndi dung: “Khi dwoc cap gidy sé hiru nha bén A
thay déi khéng ban giao thii tuc gidy to ban cdn nha trén cho bén B thi bén A phdi boi
hoan... gap doi sé tién ma bén B da dat coc...”. Xét qua trinh thuc hién hop dong hira
mua ban cic bén duong sy thura nhan phia bi don la Tran Thi Thu T da giao
100.000.000 dong trong ngay 11/5/2005, ngay hai bén ky két Hop dong dit coc hua
mua htra ban va Gidy cam két. S6 tién 100.000.000 dong giao dot 2 theo ba T khong
dung thoi han va dung sb tién vao ngay 11/7/2005 theo thoa thudn, cac duong su xac
dinh nha dat hién nay thudc dién quy hoach khu cong nghi€p. Can cir Thong Bo tam
cap sd nha s6 1549/TB-UB ngay 15/5/2007 c¢6 ndi dung: “XD 4/2004, sang nhwong
5/2004, thuéc OH khu céng nghiép dw kién”; Can ctt phiéu cung cip thong tin quy
hoach s6 9063/QLPT ngay 03/ 12/2012 ctia Phong Quén 1y D6 thi Uy ban Nhéan dan
Quan 12 (BL264); Can clr cong van sd 958/ TNMT-PC ngay 29/5/2018 ctia Phong Tai
nguyén va Méi truong Quan 12, Thanh phd H6 Chi Mmh (BL285) ¢6 nodi dung: “...Vé
dién tich dat 95,8m? theo Ban do hién trang vi tri 56 hop dong 42570/PDBD- VPQ]Z
ngay 24/9/2013 hién nay dwoc quy hoach sir dung vao muc dich ddt gi: Theo Quyét
dinh s6 2855/0P-UBND ngay 31/5/2013 ciia UBND Thanh phé vé duyét do dn quy
hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu dan cu va cong nghiép T, phuong H, Qudn 12: khu
dat thudc 19 gidi 30m, hudng Tdy 16 gidi 5,0m...” xac dinh phan dat c6 dién tich dat
95,8m?, thudc mot phan thira 851, t& ban dd sé 01 (tai liéu 02/CT-UB), phuong H,
Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh thudc khu cong nghiép du kién va dén nay phﬁn dat
tranh chap vaAn con nam trong dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu va
cong nghiép T, phuong H, Quan 12 theo theo Quyét dinh sé 2855/QD-UBND ngay
31/5/2013 ctia UBND Thanh phd vé duyét d6 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu
dan cu va cong nghiép T, phuong H, Quéan 12, Thanh phé H6 Chi Minh nén 6ng M
khong thé thuc hién thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh.
Do do6, Toa an cép so thAm can ctr Diéu 411 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh vé
truong hop “Hop déng dén sw vé hiéu do cé doi tuwong khong thé thuc hién dwoc” xac
dinh Hop d@)ng dat coc htra mua ban nha ngay 11/5/2005 bi v6 hi¢u va can cit Khoan 2
Diéu 410 Bo luat dan sy nam 2005 xac dinh Phuy luc bd sung cho hop ddng 11/5/2005
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duogc 1ap ngay 01/9/2005 ciing bi vo hiéu 14 dung quy dinh phap luat. Do d6, khong thé
cong nhan hiéu lyc hop déng hira mua hira ban theo yéu cau khoi kién ctua nguyén don
dugc. Nguyén don yéu cau huy bo Hop dong dit coc hira mua hira ban do bi vo hiéu
va hiy bo Gidy cam két 1ap ngay 11/5/2005 1a c6 co s&, duoc hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] Can clr cong van sb 261/UBND ngiay 06/5/2022 cua Uy ban Nhan dan
phuong H (BL279) ¢6 ndi dung xac dinh phan dat cac bén hira mua ban néi trén cod
ngudn gdc do 6ng Tran Kién C nhdn chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vian Hoa vao
nim 1992, éng C da thyc hién viéc ding ky dat vao nam 1998. Pén nam 2004 ong C
chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin T2, mic du khong cé tai liéu chuyén nhuong nhung
theo dir liéu ban d6 2005 thé hién 6ng Lé Van T2 1a ngudi dung tén quan 1y sir dung
dat theo quy dinh, ong Tu 12 nguoi xay dung nha trén dit ndy vao nam 2004. Xét thay,
qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, nguyén don 6ng Pham Dic M chi
yéu cau hay va tuyén bd vo hiéu Hop dong dit coc hira mua ban nha ngay 11/5/2005 va
hop ddng bd sung cho hop ddng ngay 11/5/2005 duoc 1ap ngay 01/9/2005; Nguyén don
xac dinh khong tranh chap ai 1a ngudi co quyén sir dung nha dit ciing khong yéu cau
cong nhan quyén st dung d4t d6i v6i nha dat , duoc doi lai sd nha 1a 461, duong H, (H
13), khu phé 3, phudng H, Quan 12 ¢6 dién tich dat 95,8m?, thudc mot phan thira 851,
td ban dd sd 01 (tai liéu 02/CT-UB), phuong H, Quéan 12 nén Toa an cap so thim
khong dua 6ng Tran Kién C va éng Lé Van T2 vao tham gia td tung véi tu cach 1a
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh phap luat.

[5] Xét, tai thoi diém xac 1ap giao dich dat coc thi hai bén déu biét dbi tuong hop
d6ng 1a nha dat , dugc ddi lai sé nha 1a 461, duong H, (H 13), khu phd 3, phuong H,
Quan 12 chua dugce co quan nha nudce cd thim quyén cong nhin quyén so hitu nha va
quyén st dung dat va ong M khong phai 1 chii s¢ hitu nha & nén khong c6 quyén va
cling khong du diéu kién dé tham gia giao dich mua ban nha ¢ nhung cac bén van c¢d y
thuc hién giao dich nén Toa 4n cép so thim xac dinh hai bén c6 16i 1a ngang nhau,
khong bén nao phai bdi thuong thiét hai cho bén nao theo quy dinh tai Piéu 137 Bo
luat dan sy ndm 2005, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan la dung. Vi vay, khong chap nhan toan bd khang céo cua bi don ba
Tran Thj Thu T.

Tai phién toa phiic thim hém nay, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don é6ng M
tr nguyén hd tro bdi thudng cho bi don ba Tran Thi Thu T s6 tién 190.000.000 dong,
trong d6 c6 88.348.554 ddng 1a gia trji con lai ciia phan xay dung nha theo hién trang
va hoan tra lai s tién d3 nhan coc 1a 190.000.000 déng ma hai bén da xac nhan theo
gidy giao nhan tién ngay 10/4/2006, tong cong 1a 380.000.000 dong 1a c6 lgi cho bi
don. Do d6, stra phﬁn nay cua ban an so tham, ghi nhan sy tu nguyén noi trén cua
nguyén don 6ng Pham Pac M; Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
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Pham Puc M. Hay bo hop dong dit coc hira mua ban nha ngay 11/5/2005 va Phu luc
bd sung cho hop ddng 11/5/2005 duoc 1ap ngay 01/9/2005 do vo hiéu; Ong Pham Pirc
M c6 nghia vu hoan nguyén cho ba Tran Thi Thu T s6 tién 190.000.000 dong va tu
nguyén hd trg bdi thudng cho ba T 190.000.000 dong (trong d6 co 88.348.554 ddng gia
tri con lai ctia phan xay dung nha theo hién trang), tong cong 1a 380.000.000 dong.

[6] Pai dién Vién kiém sat Nhan dan thanh phd HO Chi Minh dé nghi sira ban an so
tham 13 ¢ co sd, nén duoc Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan.

[7] Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr cap phiic thAm chap nhan mot phan
yéu cau khang cdo ciia bi don ba Tran Thi Thu T; Stra nguyén Ban an déan sy so tham
330/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 cta Toa an Nhan dan Quan 12, Thanh phé Hd Chi
Minh.

[8] An phi phuc tham: bj don ba Tran Thi Thu T phai chiu 4n phi dan su phuc
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi
Tda an ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan khang cao cua bi don ba Tran Thi Thu T; Stra ban 4n dan su
so tham s6 330/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 cua Toa an Nhan dan Quén 12, Thanh
phé Ho6 Chi Minh vé viéc “Tranh chd’p hop déng dat coc mua ban nha o, cu thé:

2. Chip nhén yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Dtrc M; Huay bo hop
ddéng dit coc htra mua ban nha ngay 11/5/2005 va Phy luc bd sung cho hop dong
11/5/2005 dugc lap ngay 01/9/2005 do v6 hiéu; Ong Pham Ptic M c6 nghia vu hoan
tra cho ba Tran Thi Thu T s6 tién 190.000.000 dong va tw nguyén hd tro bdi thudng
thém cho ba T 190.000.000 ddong (trong d6 c6 88.348.554 dong gia tri con lai cua phan
xay dung nha theo hién trang), tong cong 1a 380.000.000 dong.

Ké tir ngay dén han thi hanh 4n va ba T c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ong M
chua thi hanh xong thi con phai tra 13i dbi voi s tién cham tra twong tmg véi thoi gian
cham tra dugc quy dinh tai Piéu 357 B luat dan su 2015.

Ba Tran Thi Thu T cing ong Nguyén Hitu V, ba Nguyén Thi Hong L c6 nghia
vu lién d6i giao tra cho ong Pham Pirc M nha dat, duoc doi lai sé nha 1a 461, dudng
H, (H 13), khu phé 3, phuong H, Quan 12, nha c6 dién tich 95,8m? dugc xdy dung
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trén dién tich dat 95,8m?, thudc mot phan thtra 851, t& ban do sd 01 (tai liéu 02/CT-
UB), phuong H, Quan 12 theo Ban d6 hién trang vi tri s6 42570 ngay 29/3/2021 cua
Trung tam do dac ban do.

3. Vé chi phi tb tung: Ba Tran Thi Thu T ¢6 nghia vu trd cho 6ng Pham Buc M
s tién 3.737.665 dong.

Ké tir ngdy dén han thi hanh an dwong sy c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén
con lai chua thi hanh xong thi con phai tra 1i d6i v6i sb tién cham tra tuong Gmg voi
thot gian cham tra dugc quy dinh tai Piéu 357 B luat dan sy 2015.

4. An phi Déan su phuc thim: Ba Tran Thi Thu T phai chiu 300.000 ddng, tién an
phi dan su phic thim, duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 dong da nop
theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0023844 ngay 19/8/2022 cta
Chi cyc Thi hanh 4n Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n Nhén déan Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Ciép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 12;

- Chi cuc THADS Quaén 12;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

110001126162 1
Pham Pirc Manh

Tran Thi Quynh Chau

2022DSPT30515
05.12.2022 11:11
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Kim Cwong + Nguyén Ba Thinh Tran Thi Quynh Chau
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