TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO QUAO Doc 1ap — Tu do — Hanh Phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 38/2022/DS-ST
Ngay: 09/9/2022.

V/v: Tranh chap hop dong cam
¢ quyén str dung dat va hop
dong thué quyén sir dung dat.

NHAN DANH

_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO QUAO, TiNH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Luong Thi Hong Hanh.

2. Ong V& Van Liém.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghia — Thur ky Tda 4n nhan dan huyén Go
Quao, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan ddan huyén Go Quao tham gia phién toa: Ong Vo
Hoang Hat — kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh
Kién Giang, xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y so: 59/2022/TLST-DS,
ngay 15 thang 4 nam 2022, vé viéc: “Tranh chap hop ddng cam c¢6 quyén sir dung dat
va thué quyén st dung dat”. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
40/2022/QDXXST-DS, ngay 05 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
21/2022/QBST-DS, ngay 23 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thly L — sinh ndm 1976, c6 mat.

Dia chi: 4p 1, xa V, huyén G, tinh K.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin S — sinh nam 1978, ving mat.

Ba Nguyén Thi Ng — sinh ndm 1977, vang mit.

Cung dia chi: 4p 4, x3 V, huyén GO Quao, tinh Kién Giang.

3. Ngudi 1am chimg: Ong L& Ly T — sinh nam 1972, c6 mat.

Pia chi: 4p 4, x3 V, huyén G, tinh K. ,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/4/2022, ban tu khai va 1o trinh bay ctia nguyén
don ba Lé Thi Thdy L nhu sau:

Vao ngay 24/02/2011 4m lich, ba c6 nhan cb cua vo chong 6ng Nguyén Vin S,
ba Nguyén Thi Ng dién tich dat 02 cong tam 03m, loai dat riy mia, toa lac tai ap 4, X
V, huyén G, tinh K véi s6 vang bang 10 chi vang 24k, loai vang 9999, thdi han c6 1a
03 niam. Sau khi thoa thuan, hai bén 1am td ¢ dat nhung ba khoéng nhan dat dé canh
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tac ma cho vo chong 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Ng thué lai dién tich dét
trén voi gia thué bang 4.000.000 déng/nam. Tai thoi diém giao dich c¢b dat thi hai bén
c6 lam to ¢b déat do con ciia 6ng L& Ly T viét ho va dua cho ong T 1a cong an vién ap
4, xa V xac nhan vai tu cach 1a nguoi lam chirg vao ngay 28/3/2011 Sau khi ¢6 va
cho thué dt thi phia vo chong 6ng S, ba Ng c6 tra cho ba tién thué dat trong 02 nim
dau bang 8.000.000 dong. Ben nam 2013, v chdng 6ng S, ba Ng dé bo dia phuong
di cho dén nay khong tro vé dia phuong va khong chudc lai dat cling khong tra tién
thué dat cho ba, dong thoi, dién tich dat trén ciing bi ngan hang phat mai thi hanh 4n
cho vo chong 6ng S, ba Ng.

Nay ba yéu cau Toa an huy hop doéng cam cd quyen su dung dat ngay
24/02/2011 am lich, gitra ba voi vo chong ong Nguyen Vin S va ba Nguyén Thi Ng.
Pong thoi, yéu cau vo chong 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Ng phai tra lai
cho ba 10 chi vang 24k, loai vang 9999 1a vang cb dat.

Pbi véi yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi
Ng phai tra lai cho ba tién thué dat trong thoi gian 08 nam (tir nim 2013 cho dén nay)
bang 32.000.000 dong thi ba xin rut lai khong budc ho tra tién thué dat nita.

Bi don 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Ng khong c6 mit tai phién toa.
Trong qué trinh tién hanh to tung giai quyét vu kién, ké tir khi thu 1y vu an cho dén
nay ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Ng khong c6 mit & dia phuong duge chinh
quyén dia phuong xac nhan 6ng Nguyen Van S va ba Nguyen Thi Ng bé dia phuong
di dau khong rd dia chi, Toa an di tién hanh tha tuc niém yét cdng khai va thdng bao
trén phuong tién thong tin dai chung theo qui dinh tai Dieu 179, 180 Bo luat tb tung
dan sy nhung ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Ng van khong khong c6 mat nén
Toa an khong thé ghi nhan y kién cuia 6ng Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi Ng trong
vu kién.

Nguoi lam ching 6ng L€ Ly T trinh bay Ong 14 nguoi truc tiép chimg kién
viéc cam cb quyén sir dung dat va cho thué dat gilta ba Lé Thi Thly L v6i vo chong
ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Ng. To ¢ dat gitra hai bén 1a do con gai dng tén
Lé Thi Tuyét M vibt ho theo nodi dung théa thuan giita hai bén va hai bén nho dng xac
nhan. Ngay ong ghi trong t& c¢b dat 1a ngay 28/3/2011 13 ngay duong lich tring vai
ngay 24/02/2011 am lich trong hop dong cd dat gitta hai bén.

Tai phi€n toa, nguyén don ba L& Thi Thly L chi yéu cau Toa an huy hop dong
cam cd quyén st dung dat ngdy 24/02/2011 am lich, gitta ba vdi vo chdéng 6ng
Nguyén Vian S, ba Nguyén Thi Ng. Dong thdi yéu cau ong Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi Ng phai tra cho ba sd vang cb dat bang 10 chi vang 24k, loai vang 9999
va xin rat lai yéu cau dbi véi tién cho thué dit bang 32.000.000 dong.

- Phat biéu cta kiém sat vién - dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go
Quao, tinh Kién Giang tai phién toa:

Vé viéc tuan thu theo phap luét vé t6 tung: Toa 4n thu 1y, giai quyét vy an 1a
ding tham quyén, vu kién con trong thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh cia B
luat t6 tung dan suy. Tham phan xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chap, ngu:0’1
tham gia t6 tung; Viéc thu thap tai liéu, ching ct, cip tong dat cho nguoi tham gia t6
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tung va Vién kiém sat dung quy dinh. Tai phién toa so tham, Hoi dong xet xu, Thu ky
va duong su chip hanh dung va day du cac quy dinh cta phap luat t6 tung dén su.
Péi véi bi don dng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Ng vang mat tai phién toa la
khéng tuan tha phap luat nén Hoi dong xét xur giai quyét vu kién ving mit bi don 1a
phu hop véi quy dinh tai Diéu 227 cua Bo luat t6 tung dén su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xet xu chép
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén hiy hop dong cam cd quyén st dung
dat ngay 24/02/2011 &m lich, gitra ba L€ Thi Thay L véi vo chong ong Nguyen Van
S va ba Nguyén Thi Ng. Bong thoi, budc vo chdng ong Nguyen Vin S va ba Nguyén
Thi Ng phai c6 nghia vu tra cho ba L& Thi Thly L s0 vang c6 dat bang 10 chi vang
24Kk, loai vang 9999 va dinh chi mot phan yéu cau cta ba Lé Thi Thay L dbi véi tién
cho thué dt. ) o

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an duge tham tra
tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s& xem xét day du
va toan di¢n cac chung ctr, Hoi déng x¢ét xr nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Tranh chip gitta ba Lé Thi Thiy L véi vo chong dng Nguyén
Vin S, ba Nguyén Thi Ng 13 tranh chdp vé dan sy duoc quy dinh tai Diéu 26, 35 va
Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén Go Quao.

Ong Nguyen Vin S va ba Nguyén Thi Ng 12 bi don, 6ng ba vang mit trong qua
trinh giai quyet vu kién. Tuy nhién, khi ba Lé Thi Thay L khéi kién, 6ng Nguyen Vian
S va ba Nguyén Thi Ng c6 dia chi rd rang, d6 ciing 1a noi 6ng ba cu tri. Theo két qua
xac minh thi vo chong 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Ng bo dia phuong tir
nam 2015 cho dén nay nhung 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Ng van con ho
khau thuong tri & dia chi trén nén Toa 4n thy 1y giai quyét vu kién 1a dung phap luat.
Toa an da thuc hién cac thu tuc niém yet cong khai va thong béo trén phuong tién
thong tin dai ching theo quy dinh tai Piéu 179 va Piéu 180 B luat t6 tung dan sy
nhung ong Nguyen Vin S va ba Nguyén Thi Ng Vang mat tai phién toa 02 lan khéng
c6 ly do nén Hoi dong xét xir can ¢t quy dinh tai Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su xtr
vang mit ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Ng.

[2] V& noi dung: Quan h¢ tranh chap gitra ba Lé Thi Thuy L vai 6ng Nguyen
Vin S va ba Nguyén Thi Ng 1a tranh chap hop ddng cam cb va cho thué quyén sir
dung dat theo quy dinh tai Diéu 309 va Piéu 500 Bo luat dan sy nam 2015. Khi vo
chéng 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Ng ¢b quyén sir dung dat cho ba Lé Thi
Thiy L c6 lam to ¢o dét vao ngay 24/02/2011 am lich, ¢6 xac nhn cua 6ng L& Ly T
la céng an vién ap 4, xd Vinh Hoa Hung Bic vao ngay 28/3/2011 (nham ngay
24/02/2011 am lich). Tuy nhién, sau khi co dat, ba Thly L khong truc tiép canh tac
dat ¢6 ma cho vo chong 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Ng thué lai dién tich dat
trén canh tac. Vao nam 2013, dién tich dat nay da bi Ngan hang yéu cau phat mai dé
thue hién nghia vu cua vo chong 6ng S, ba Ng. Hién nay, tai san cim cb 1a quyen st
dung dat khéng do ba Thiy L, 6ng S va ba Ng st dung. Nhu vy, ddi tuong cam cb
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khong con nén ba Lé Thi Thiy L yéu cau hiy hop dong cam cb ngay 24/02/2011 am
lich giita ba v6i vo chdng 6ng Nguyen Vin S va ba Nguyén Thi Ng la co6 co so va
pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 423 Bo luat dan sy nén Hoi dong xét xir chip
nhan.

[3] V& chimg ct: Khi ba Lé Thi Thiy L khéi kién chi ndp cho Toa an ban
photo to ¢b dat ngay 24/02/2011 am lich giita ba vdi vo chong 6ng Nguyén Vin S va
ba Nguyén Thi Ng. Tuy nhién, khi hai bén thyc hi¢n giao dich c6 ong LE Ly T la
cong an vién ap 4, xa V ching kién. Pong thoi, ba Thiy L khai vo chong dng S, ba
Ng c6 tra tién thué dat 02 nam bang 8.000.000 déng nén Hoi ddng xét xir xac dinh
giao dich cam cd quyén str dung dét gitra cac bén da duogc xac 1ap.

[4] V& hau qua phép 1y cua viéc huy hop dong: Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 427 B6 luat dan su thi hai bén phai trao tra cho nhau nhitng gi da nhan. Nhu
vy, ba Lé Thi Thiy L yéu ciu vo chong 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Ng
phai tra lai cho ba 10 chi vang 24k, loai vang 9999, da nhan khi cb dat 1a phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] P6i voi thoa thuan cho thué dét, hai bén ciing ghi nhan vao to c¢b dat ngay
24/02/2011 am lich va ky tén xac nhan sy viéc. Tuy nhién, ba Thay L rat lai yéu cau
d6i voi viéc budc vo chong 6ng Nguyén Van S va ba Nguyén Thi Ng phai tra tién
thué trong thoi gian 08 nim nén can cit dém ¢ khoan 1 Piéu 217, Piéu 218 va 219
Hoi dong xét xir dinh chi ddi v6i yéu cau nay.

[6] Tai phién t0a, sau khi xem xét cac tai liéu, chimg cir va nghe 101 trinh bay
ctia nguyén don, dai dién Vién kiém sat c6 quan diém chip nhdn yéu cau ba Lé Thi
Thay L va dinh chi mot phan yéu cu cta ba Thly L dbi véi tién thué dat. Xét dé
nghi cta kiém sat vién tai phién toa 1 ¢ can cit nén Hoi ddng xét xir chap nhén.

Gia vang 24k, loai 9999 niém yét tai tiém vang Hong Pao cho GO Quao ngay
09/9/2022 14 5.140.000 dong/chi.

[7] Vé 4n phi dan sy S0 tham c6 gia ngach: Ap dung Piéu 147 Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi budc vo chong 6ng Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi Ng phai nop 2.570.000 dong (10 chi vang 24K x 5.140.000 dong x 5%).

Ba Lé Thi Thay L duoc nhan lai tién tam (mg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 309, 310, 311, 315, 423, 427, 481, 500 va 688 Bo luat dan su
nam 2015;

Ap dung Biéu 26, 35, 39, 147, 217, 218, 219, 227 va Diéu 273 Bo luat t tung
dan sy;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi.

Tuyén: Chap nhan yéu cu khoi kién cua ba Le Thi Thay L.

Xtr: Huy hop dong cAm cd quyén su dung dat ngay ngay 24/02/2011 am lich
giita ba L& Thi Thiay L véi vo chong 6ng Nguyén Vian S, ba Nguyén Thi Ng.
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Budc vo chong dng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Ng phai giao tra cho ba
Lé Thi Thay L 10 chi vang 24k, loai vang 9999.
Dinh chi yéu cau ddi véi so tién thué dat.
2. V& an phi dan sy so thim c6 gia ngach: Budc 6ng Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi Ng phai ndp: 2.570.000 dong (10 chi vang 24K x 5.140.000 dong x 5%).
Ba Lé Thi Thiy L duoc nhan lai 1.925.000 dong tién tam tng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0008783, ngay 15/4/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén
G0 Quao, tinh Kién Giang.
3. Puong sy c6 mit tai phién toa co6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay Toa tuyén an.
Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay ban an duoc tong dat hop 1¢.
“Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy va Diéu
7, Diéu 7a, Piéu 7b Luat Thi hanh 4n dan su sua doi bd sung nam 2014; thoi hiu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy”.
TM/. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

-TAND tinh;

-VKS G0 Quao;

-Chi cuc THA;

-Cac dqong su;

-Luu ho so.

Phan Thi Thuy Trang



