TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC14 Doc 14p - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban én s6: 33/2026/DS - ST
Ngay: 30 - 01 - 2026
VIV Tranh chap Hop dong tin dung
va xu 1y tai sdn bao dam

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14- THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh.

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Pd Thi Ngan

Ong Lé Ngoc Phi

-Thw ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Anh- Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 14- Thanh pho H6 Chi Minh.

-Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén khu vwe 14- Thanh phé Héo Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Ng6 Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 14,-
Thanh pho HO Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an thu ly so
83/2025/TLST- DS ngay 05/03/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va
xit Iy tai sin bdo dam”. Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so
257/2025/QDXXST- DS ngay 29/12/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb
11/2026/QBST- DS ngay 14 thang 01 nam 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan Q

Tru s6: Tang 1 (tang trét) va tang 2, Toa nha S— S{S I111A duong P,
phuong B, Quan C, Thanh pho H (nay la phuong S, Thanh pho H).

Nguoi dai dién hop phéap theo phap luat: Ong Han Ngoc V, sinh nim:
1965 — Chtic danh: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyqn: Or}g Nguyén Pinh T va 6ng Bui Pang D,
sinh nam 1984 - Chuc vu: Gidm doc khoi mang ludi kinh doanh ngan hang ban
1¢.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Khanh H, chiic vy: gidm
doc xur Iy ng vung.

Ong H 1y quyen lai cho ong L& Minh C, Can b Ngan hang Thuong mal
c6 phan Q, theo gidy uy quyén s6 025241.26 ngay 22/01/2026 (c6 mat).
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- Bi don:

+ Ba Vit Nguyén My L, sinh ndm 1975 (ving mit)

Can cudc cong dan s6: 077175005262 do Cuc Canh sat quan 1y hanh
chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 25/09/2022

+ Va 6ng Nguyén Vian H, sinh nam 1973 (ving mit)

Can cudc cong dan s6: 077073004671 do Cuc Canh sat quan 1y hanh
chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 25/09/2022

Dia chi: T6 3, Ap G, x& B, huyén C, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay la x4 B,
Thanh pho Ho Chi Minh).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Vii Thi Kim T, sinh ndm 1946 (ving mit)

+ Ong Vii Nguyén Thanh T, sinh nim 1972 (ving mit)

+ Ba Nguyén Thi Tuyét D, sinh nam 1983 (vang mat)

+ Vit Nguyén Béo K, sinh nim 2006 (ving mit)

Cung dia chi: Hang 6, Ap N, xa B, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét, dai dién theo 1y
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngén hang Thuong mai co phﬁn Q va ba Vii Nguyén My Lva 6ng Nguyén
Van H da ky Hop dong tin dung s6 6083203.23 ngay 14/08/2023, v6i ndi dung:
VIB cho ba L va 6ng H vay so tién 1.900.000.000 dong; myc dich vay von la dé
thanl} todn tién nhan chuyén nhugng bat dong san toa lac tai thira s6 01, to ban
do6 so 112, dia chi: xa B, huyén C, tinh Ba Ria- Ving Tau (nay la xa B, Thanh
pho HO6 Chi Minh); Thoi han vay 1a 228 thang, Lai suat vay tai thoi diém giai
ngan: 10.5%/nam dugc ap dung trong 12 thang dau tién k& tir ngay giai ngan
khoan tin dung, hét thoi han wu dai, 1ai suat nay s€ duoc Ngép hang chu dong
diéu chinh 03 thang mot 1an b:?mg 1ai suat co s& theo san pham cong bién do
3,9%/mam. Ngay tra 1ai 1a vao ngay 15 hang thang. Ngay 14/8/2023, Ngan hang
da giai ngan cho ba L, 6ng H theo Don dé nghi giai ngan kiém khe udc nhan ng
s6 6083203.23 véi sd tlen‘l 900.000.000 dong theo ding yéu cau ctia Khéach
hang va phu hop vé1 Hop dong tin dung.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng H va ba L da thé chap cho Ngan hang tai
san sau:

- Toép bd quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat thude thira s6 01, to
ban d6 so 112 tai Xa B, Huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau (nay la xa B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 DL 258030, s6 vao so cap GCN: CS08625

do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria Viing Tau (ct) cap ngay 03/4/2023,
cap nhat chuyén nhugong cho 6ng Vii Nguyén My L va 6ng Nguyén Van H ngéy
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18/8/2023. Tai san nay da dugc thé chip theo Hop dong thé chap sb cong chung
4374, quyén sd 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong ching sé 02, tinh
Ba Ria- Viing Tau (ci) cong ching ngay 22/8/2023 va toan bd vat phu, trang
thiét bi kém theo va phan gia trj cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung
thém gin lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi no vay cho Ngan
hang)

Qua trinh thyc hién hop dong, dén ngay 30/01/2026 ba L va éng H chi tra
dugc cho ngan hang 102.839.000 dong tién gdc va 172.767.918 dong tién lai.
Mic du ngan hang d nhiéu 1an don déc, tao diéu kién tra no nhung ba L, 6ng H
van khong tra no cho Ngan hang. Ba L va 6ng H da vi pham ndi dung thda
thuan tai Hop dong tin dung, Hop dong thé chip, khoan vay di qua han thanh
todn tur ngay 16/9/2024.

Tam tinh dén ngay 30/01/2026, ba L va 6ng H con no ngan hang theo hop
dong tin dung s6 6083203.23 ngay 14/8/2023, Gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no 12 2.252.873.328 dong (hai ty, hai trim nim muoi hai triéu, tam
trdm bay muoi ba ngan, ba trim hai muoi tam dong). Trong dé: No goc 1a
1.797.161.000 dong, no 1i trong han 1a 182.095.066 dong, no 13i quéa han Ia
273.617.262 dong.

Ngan hang di nhiéu lan lién hé ba L, 6ng H dé thanh toan cac khoan no
trén cho Ngan hang. Nhung ba L, 6ng H khong hop tac.

Do do, Ngan hang yéu cau vo chong 6ng H, ba L phai thanh toan cho ngan
hang voi tong so tién tam tinh dén ngay 30/01/2026 14 2.252.873.328 ddng (hai
ty, hai tram ndm muoi hai tri€u, tdm tram bay muoi ba ngan, ba tram hai muoi
tam dong).

Va dé nghi dng H, ba L tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh d6i voi sb
tién ng con lai ké tir ngay 31/01/2026 theo diing thoa thuan trong Hop ddng tin
dung; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng; cac vin ban khac ma vo
chong 6ng H, ba L da ky két cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

Truong hop 6ng H va ba L khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu thanh toan ng cho ngan hang, dé nghi Toa an tuyén ngan hang co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thdm quyén ké bién, phat mai tai
san da thé chap cho ngan hang, cu thé:

- Toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira s6 01, to
ban d6 sd 112 tai Xa B, Huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau (nay 1a xa B, Thanh
phd Hb Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 DL 258030, sd vao sé cap GCN: CS08625 do
So Tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria Viing Tau (ct) cap ngay 03/4/2023,
cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Vil Nguyen My L va ong Nguyen Van H ngay
18/8/2023. Tai san nay da dugc thé chap theo Hop dong thé chap so ching
4374, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong chimg s6 02, tinh
Ba Ria- Viing Tau cong ching ngay 22/8/2023 va toan bo vat phu, trang thiét bi
kém theo va phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan
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lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi ng vay cho ngan hang.

Toan bo sd tién thu duoc tir viee xu Iy tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan toan bo nghia vu tra ng cua vo chong 6ng H, ba L dbi voi Ngan hang.
Néu sb tién tir viée xtr Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng cua
vo chdng 6ng H, ba L thi 6ng ba van phai c6 nghia vu tra cho dén khi hét khoan
ng trén.

2. Trong qua trinh 16 tung va tai phlen toa, bi don ba Vii Nguyén My L va
ong Neuyén Van H ving mdt méc di Toa an da triéu tip hop 1é.

3. Tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Vii Nguyén
Thanh T vang mat mac du Toa an da triéu tap hop Ié.

Trong qua trinh t6 tung, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan dng Vil
Nguyén Thanh T trinh bay:

Ba Vi Thi Kim T, sinh nam 1946 (me 6ng va ba L), dng Vi Nguyén Thanh
T, sinh nam 1972, ba Nguyén Thi Tuyét D, sinh nam 1983 (vo 6ng T) va chau
Vi Nguyen Béo K, sinh ndm 2006 (con 6ng T, ba Dung) hi¢én dang song trén
thira dat s6 01, t& ban d6 sb 112 toa lac tai xa B, huyén C, tinh Ba Ria- Viing
Tau (nay la x4 B, Thanh phé Ho Chi Minh).

Viée ba Vu Nguyén My L, 6ng Nguyén Van H thé chap quyén str dung dat
thira s6 01, to ban d6 s6 112 tai Xa B, Huyén C, tinh Ba Ria Ving Tau (nay la
xa B, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DL 258030, s6 vao so cap GCN:
CS08625 do So Tai nguyén va moi truong Tinh Ba Ria Viing Tau (cti) cap ngay
03/4/2023, cap nhat chuyén nhuong cho 6 ong Vi Nguyen My L va ong Nguyen
Van H ngay 18/8/2023 cho Ngéan hang dé vay 50 tién trén thi 6ng khong biét.
Nhung dén sau nay Ngan hang vao nha dé yéu cau ba L, 6ng H tra ng thi 6ng va
gia dinh mdi biét su viéc trén.

Pbi véi yéu cau cia Ngén hang thi ong c6 y kién nhu sau: Bal,ong H da
bo di qua nudc ngoai sinh song (khong thong bao voi chinh quyen dia phuong)
va gia dinh ciing khong biét ba L, 6ng H ¢ dau nén khong thé cung cép cho Toa
an. Nay, ba L 6ng H dé lai khoan ng nay cho gia dinh. Gia dinh ong dé nghi
Ngan hang cho gia dinh tra tién gbc va 13i hang thang vi gia dinh khong c6 kha
nang tra mot 1an. Néu sau nay gia dinh khong c6 kha nang tra hang thang thi 6ng
va gia dinh dong y di doi di dé Ngan hang phat mai d6i véi tai san trén dé Ngan
hang thu hdi khoan do ba L, 6ng H no.

Vi Iy do ban cong viéc nén ong khong thé tham gia t6 tung tai Toa an. Do
do dé nghi Toa an giai quyét, xét xtr vang mat 6ng. Ong cam két s& khong thac
mac hay khiéu nai gi vé sau.

4. Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi co quyén loi va nghia vu
lien quan ba Vi Thi Kim T, ba Nguyén Thi Tuyét D, chdu Vii Nguyén Bdo K
vang mat mac du Toa dn da triéu tap hop lé.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vie 14- Thanh phd Ho Chi Minh
phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap ludt cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung,
tham gia 10 tung va quan diém giai quyet trong vu dn:

V& viéc chap hanh phap ludt ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung: Toa an
nhan dan khu vuc 14- Thanh phd HO Chi Minh thu 1y vu 4n ding theo tham
quyén, xac dinh dung quan hé phap ludt vé ndi dung tranh chap, thu thap chimg
clr day du va xac dinh dung tu cach tham gia t6 tung cta cac duong su. Hoi
ddng xét xir thuc hién ding nguyén tic xét xu trong phién toa so tham. V& thoi
han chun bi xet xu: khong ding quy dinh vé thoi han chuan bi xét xur theo Diéu
203 Bo luat t6 tung dan su nén can rat kinh nghiém.

V& viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nguyén
don da thuc hién day du quyén, nghia vy theo quy dinh cua B0 luat to tung dan
su. Riéng bi don da dugc Toa an triéu tap nhleu lan nhung c6 tinh vang mit, vi
pham quy dinh tai Diéu 70 va Diéu 72 Bo luat tb tung dan su.

Ve noi dung vu an: Be nghi Hoi dong xét xtir chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an da duge xem
xét tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe y
kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14- Thanh phd H6 Chi Minh,
Toa an nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[L.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ngan hang Thuong
mai co phan Q khai kién yéu cau ba Vi Nguyen My L, ong Nguyen Van H phai
tra sb tién vay chua thanh toan theo Hop dong tin dung s6 6083203.23 ngay
14/08/2023; Phu luc vé viéc stra ddi, bd sung Hop dong tin dung; Pon dé nghi
giai ngan kiém Khé udc nhan no sé 6083203.23 ngay 14/08/2023 va yéu cau xir
1y tai san bao dam trong truong hop bi don khong thanh toan khoan ng trén theo
Hop dong thé chap da duoc ky gitta c4c bén nén diy 1a quan hé phap luat
“Tranh chap vé Hop dong tin dung va xur 1y tai san bao dam”; Noi bi don cu tra
la To 3, Ap G, x& B, huyén C, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay 1a xd B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh) nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 14
- Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung dan su; Luat sé 85/2025/QH15
ngay 25/6/2025 cua Quéc hoi stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Bo luat td tung
dan sy, Luat t6 tung hanh chinh, luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha
san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an (stra d6i, bd sung Diéu 35 Bo luit t6
tung dan su).

[1.2] Vé su vang mit cia cac duong su: Tai phién toa, bi don ba Vi
Nguyén My L, 6ng Nguyén Vin H, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba
Vi Thi Kim T, 6ng Vi Nguyen Thanh T (dé c¢6 don xin giai quyét, xét xur vang
mat), ba Nguyén Thi Tuyét D, Vii Nguyén Bao K di duoc triéu tap hop 1¢ dén

5



lan thtr hai nhung van Vang mat nén can cir Picu 227 va Piéu 228 Bo luat tb
tung dan su, Toa 4n xét xtr vang mat bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan theo quy dinh.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét tinh phap 1y cua Hop dong tin dung va cac gidy nhan no:

Ngan hang Thuong mai co phan Q va ba L, ong H da ky Hop dong tin
dung s6 6083203.23 ngay 14/08/2023; Phu luc vé viéc stra doi, bo sung Hop
ddng tin dung; Diéu khoan va Diéu kién cip tin dung; Pon dé nghi giai ngan
kiém Khé udc nhan no sé 6083203.23 ngay 14/08/2023. Cac bén da ky xéc lap
Hop ddng tin dung, Khé udc nhan no trén.

Xét thdy, sy thoa thuan cua duong su trong cac Hop dong tin dung, khé
udc nhan no 1a tu nguyén, khong vi pham di€u cam, khong trai dao dirc xa hoi
va phu hop v61 quy dinh cta phap ludt nén thoa thuan nay c6 gia tri phap ly.

[2.2] Xét Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no:

- Theo Hop dong tin dung s6 6083203.23 ngay 14/08/2023; Phuy lyc vé
viéc sira ddi, bo sung Hop dong tin dung; Piéu khoan va Piéu kién cép tin dung;
Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uoc nhan ng s 6083203.23 ngay 14/08/2023
thi Ngan hang cho ba L, 6ng H vay s6 tien 1.900.000.000.000 dong (mot ty chin
tram tri¢u dong) thot han vay la 228 thang; muc dich vay 1a dé thanh toan tién
nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat s6 01, to ban d6 sd 112, dia chi:
B, huyén C, tinh Ba Ria- Ving Tau (nay la xa B, Thanh phé Ho Chi Minh); véi
Ial suat cho vay la 10,5%/nam trong 12 thang dau keé tur ngay giai ngan, hét thoi
han thi 13i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang 01 lan bang l4i suat co s& theo
san pham cong bién d6 3,9%/nam. Ngay 14/8/2023 Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Q di giai ngan khoan vay cho ba Vii Nguyén My L, 6ng Nguyén Van H
véi tong so tién trén.

Ké tir ngdy giai ngan s tién gbc trén cho ba Vil Nguyén My L, dng
Nguyén Vin H vay la ba L, 6ng H da phat sinh nghia vu trd no cho Ngan hang.
Mic khac, trong hop dong tin dung, Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhén
no hai bén thda thuan: Ngay tra goc s€ dugc tra hang thang vao ngay 15, moi
thang tra 8.334.000 dong, s6 con lai tra vao cudi ky; Ngay tra 1ai duoc trd hang
thang, vao ngay 15, ky tra dau tién ngay 15/09/2023. Bat ky khoan tién du ng
goc nao dugce cap tin dung theo tai lidu vay von dén han phai thanh toan ma Bén
dugc cap tin dung chua thanh toan cho ngin hang sé& 12 no qua han va sé& chiu
muc 13i suat bang 150% cua lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng
quéa han; Bat ky khoan tién 13i nao theo Tai liéu vay von dén han phai thanh toan
ma bén dugc cip tin dung chua thanh toan cho ngan hang s& chiu muec 14i suat
cham tra bang 10%/nam tinh trén khoan tién 1di cham tra tir ngay khoan tién lai
d6 dén han phai thanh toan cho dén ngay Bén dugc céap tin dung thanh toan day
du khoan tién 14i d6 cho ngéan hang.

Can ct muc 2.4.1 cua Hgp dong tin dung sO 16083203.23 ngay
14/08/2023; muc 1.4.6, muc 4.3 Diéu khoan va di€u kién cap tin dung va Phu
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luc (stra ddi, bo sung Hop dong tin dung); muc 2.6, 2.8 Pon dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan no sb 6083203.23 ngay 14/08/2023; cac Piéu 91, 95 Luat To
chte tin dung; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toda 4n nhan dan t6i cao huéng din ap dung mot sb quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 13i suat thi ba Vii Nguyén My L, 6ng Nguyén Vin H da vi pham
nghia vu tra ng. Can cr ndi dung thoa thun giita hai bén khi xac 14p hop dong
thi Ngan hang da chuyén ng qua han va bt dau tinh 11 suat qua han Ia pha hop
v6i quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé viée cho vay cua cac td chirc tin dung.

Céc khoan tién 13i di duoc Ngan hang tinh dung theo thoa thuan cam ket
ctia hai bén tai Hop dong tin dung sd 6083203.23 ngay 14/08/2023; Phu luc vé
viéc sira ddi, bo sung Hop dong tin dung; Piéu khoan va Piéu kién cip tin dung;
Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan ng s6 6083203.23 ngay 14/08/2023.

Do do, chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc ba Vil Nguyen
MyL, ong Nguyen Van H phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai c6
phin Q téng s tién tam tinh dén ngay xét xu (ngdy 30/01/2026) la
2.252.873.328 dong (hai ty, hai trim nim muoi hai triéu, tam tram bay muoi ba
ngan, ba trdm hai muoi tam dong) Trong d6: No goc 1a 1.797.161.000 dong, no
141 trong han 14 182.095.066 dong, no 13i qué han 13 273.617.262 dong.

[3] P6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap cia nguyén don:

[3.1] Pé bao dam cho khoan vay ctia 6ng Nguyén Vin H, ba Vii Nguyén
M§ L voi Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q, ba L, 6ng H da ky voi Ngan hang
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 3254491.23 ngay 22/08/2023. Tai
san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira dat s6 01, to
ban d6 s6 112 tai Xa B, Huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau (nay la xd B, Thanh
phd HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 DL 258030, s vao s6 cap GCN: CS08625
do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Ba Ria Viing Tau (cii) cap ngay 03/4/2023,
cap nhat chuyén nhuong cho ong Vii Nguyén My Lva 6ng Nguyén Van H ngay
18/8/2023, theo Hop dong thé chip sd 3254491.23 ngay 22/8/2023, da duoc
Phong cong chimg s6 02, tinh Ba Rja- Viing Tau (cii) cong chung sé 4374,
quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2023.

Xét théy: Viéc thé chép tai san do cac duong su tu dinh doat va da duogc
dang ky thé chép tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Chau Dic (cil)
vao ngay 23/08/2023. Viéc thé chap nay 1a phu hop véi quy dinh tai cac Bieu
317,318, 319, 323 B) luét dan sy. Tai muc 3, 9, 11 Hop dong thé chip quyén sir
dung déat sb 3254491.23 ngay 22/08/2023; myc 3 cua Hop dong tin dung, muc
1.4, myc 2 Diéu khoan va Diéu kién cap tin dung; bén duoc cép tin dung ba Vil
Nguyén My L, 6ng Nguyén Vin H ciing théa thuan trong truong hop ba L, 6ng
H khong thyc hién hodc thue hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang
¢ quyén yéu cau Thi hanh an dan su phat mai tai san thé chap.

[3.2] Do vay, dng Nguyén Vin H, ba Vi Nguyen My L vi pham nghia vu
tra no thi dé thu hoi no, Ngan hang Thuong mai ¢b phan Q co quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai
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san trén dat thuoc thira dat s6 01, to ban do s6 112 tai X B, Huyén C, tinh Ba
Ria Ving Tau (nay 1a x B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 DL
258030, sb vao s6 cap GCN: CS08625 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Ba
Ria Viing Tau (cil) cap ngay 03/4/2023, cap nhat chuyén nhuong cho éng Vi
Nguyén My L va 6ng Nguyén Vin H ngay 18/8/2023, theo Hop ddng thé chap
s6 3254491.23 ngay 22/8/2023, da dugc Phong cong chimg sb 02, tinh Ba Ria-
Viing Tau (cil) cong chimg sb 4374, quyén sd 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/8/2023.

Trong qua trinh t6 tung, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Vi
Thi Kim T, ba Nguyén Thi Tuyét D, chau Vii Nguyen Bio K vang mit mic du
Toa an da triéu tap hop 1¢& va khong co y kién gi gui cho Toa an. Ong Vii
Nguyeén Thanh T 13 nguoi & trén dat ¢ y kién: Ong dé nghi Ngan hang cho gla
dinh tra tién gdc va lai hang thang vi gia dinh khong c6 kha ning tra mot lan.
Néu sau nay gia dinh khong c6 kha nang tra hang thang thi 6ng va gia dinh dong
y di doi di dé Ngan hang phat mai d6i voi tai san trén dé Ngan hang thu hdi
khoan do ba L, 6ng H no. Tuy nhién, dai dién Ngan hang khong dong ¥ véi ¥
kién ctia 6ng T. Vi day la quyén quyet dinh va ty dinh doat cua duong su nén
khéng ¢6 co s dé chap nhan ¥ kién ctia 6ng T theo quy dinh Diéu 5 Bo luat td
tung dan su. Do d6, budc ngudi dang & trén dat 1a ba Vil Thi Kim T, éng Vil
Nguyén Thanh T, Nguyén Thi Tuyét D, Vii Nguyén Bao K phai c6 trach nhiém
ban giao tai san dé Ngan hang yéu cau phat mai theo quy dinh phép luat.

- Truong hop sd tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét cac
khoan no thi ba Vit Nguyén My L, 6ng Nguyén Van H phai ¢d nghia vu tiép tuc
tra cho dén khi hét no cho Ngan hang Thuwong mai ¢4 phan Q. Trudong hop néu
sau khi phat mai ma gia tri phat mai 16n hon nghia vu thanh toan ng cta ba L, 6ng
H d6i v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan Q thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Q phai hoan tra phan gia tri con lai cho dwong sy theo quy dinh.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd, thu thap
tai liéu chung ctr 1a 5.000.000 déng (nim triéu dong). Bi don ba Vii Nguyén My L,
6ng Nguyén Van H phai ngp chi phi nay. Nhung Ngan hang Thuong mai c6 phan
Q da tam tng s6 tlen trén. Do do, budc bi don ba Vi Nguyén My L, 6ng Nguyén
Vin H phai tra lai s tién 5.000.000 dong (nim triéu dong) cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Q.

51, Vé an phi: Bi don ba Vit Nguyén My L va ong Nguyén Vin H phai
nop so tién an phi dan su so tham c6 gia ngach trén so tién phai tra cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Q duoc Toa an chip nhan 1a 77.057.467 dong (bay
muoi bay triéu, khéng trim nim muoi bay ngan, bén trim sau muoi bay dong).

Ngén hang Thuong mai ¢ phan Q khong phai nop an phi dan sy so tham.
Hoan tra sb tién tam Ung an phi ma Ngan hang Thuong mai c6 phan Q da nop la
34.032.000 dong (ba muwoi bon triéu khong tram ba mwoi hai ngan dong) theo
bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0001939 ngay 04/03/2025 ciia Chi



cuc Thi hanh én dan sy huyén Chéu Drtc, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay la Thi
hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh).

[6] Y lgién phat biéu cua dai diép Vién Ki,ém sat nhan dén7khu vuc 14}-
Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa ve thu tyc t0 tung va quan di€ém gidi quyet
vu 4n 1a c6 co sé nén chap nhan.

Vi cac lé tréen,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 147, 227, 228, 271, 273 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015; Luét s6
85/2025/QHIS5 ngay 25/6/2025 ciia Qudc hoi sira d6i, bo sung mot sé didu cua
B luat t6 tung dan sy, Luat to tung hanh chinh, luét tu phap nguoi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an (stra ddi, bod sung biéu
35 B luat to tung dan su); Piéu 317, 318, 321, 322, 463, 466 Bo luat dan su;
Piéu 91, 95 Luat cac to chic tin dung nim 2010; Piéu 7, 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1i, 1ai
suat, phat vi pham; Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

1L Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
co phan Q doi vei bi don ba Vil Nguyen My L, 6ng Nguyen Van H ve viéc
“Tranh chap Hop dong tin dung va xu ly tai san bao dam”.

- Budc ba Vii Nguyén My L, Ong Nguyen Van H phai c6 trach nhiém tra
cho Ngén hang Thuong mai ¢0 phan Q tong so tién (tinh dén ngay 30/01/2026) la
2.252.873.328 dong (hai ty, hai trim nim muoi hai triéu, tdm trim bay muoi ba
ngan, ba tram hai muoi tim dong). Trong d6: No gdc 13 1.797.161.000 dong, no
1ai trong han 13 182.095.066 ddng, no 1di qua han 1a 273.617.262 ddng, theo
Hop dong tin dung s6 6083203.23 ngay 14/08/2023; Phu luc vé viéc sira doi, bo
sung Hop dong tin dung; Piéu khoan va Piéu kién cap tin dung; Pon dé nghi
giai ngan kiém Khé udc nhan no s6 6083203.23 ngay 14/08/2023.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham (ngay 30/01/2026) cho dén
khi thi hanh an xong, ba Vii Nguyén My L, 6ng Nguyén Vin H con phai chiu
khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo murc 1i suat cac bén thoa
thuan theo Hop dong tin dung va cac vin ban lién quan trén.

- Truong hop ba Vit Nguyén My L, 6ng Nguyén Van H khéng thanh toén
hodc thanh toan khong day du thi Ngan hang Thuong mai o phan Q ¢co quyen
yéu cau Co quan Thi hanh &n Dan su c6 thim quyén phat mai tai san the chép 1a
Quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira dat s6 01, to ban d6 s6 112 tai
Xa B, Huyén C, tinh Ba Ria Vung Tau (nay la xa B, Thanh ph6 H6 Chi Minh)
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé DL 258030, s6 vao sd cap GCN: CS08625 do So Tai nguyen
va moi trudong Tinh Ba Ria Viing Tau (cii) cAp ngdy 03/4/2023, cap nhat chuyén
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nhuong cho 6ng Vi Nguyen My L va ong Nguyen Van H ngay 18/8/2023. Tai
san nay di duoc thé chidp Theo Hop dong thé chip s6 3254491.23 ngay
22/8/2023, da duoc Phong cong chung s6 02, tinh Ba Rja- Vung Tau (cii) cong
ching sé 4374, quen s0 02/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/8/2023. Khi
ngan hang yéu cau phat mai tai san thi nguoi dang ¢ trén dat 1a ba Vi Thi Kim
T, 6ng Vi Nguyén Thanh T, Nguyén Thi Tuyét D, Vii Nguyén Bao K phai c6
trach nhiém ban giao tai san RE Ngan hang yéu cau phéat mai theo quy dinh phép
luat.

- Trudng hop sb tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan het cac
khoan no thi ba Vii Nguyén My L, 6ng Nguyén Vin H phai c6 nghia vu tiép tuc
tra cho dén khi hét ng cho Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan Q. Truong hop néu
sau khi phat mai ma gia tri phat mai 16n hon nghia vu thanh toan ng cta ba L, 6ng
H d6i voi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q thi Ngan hang Thuong mai c6 phﬁn
Q phai hoan tra phan gia tri con lai cho duong su theo quy dinh.

2. Chi phi cho viéc xem xét thim dinh tai chd, thu thap tai liéu chimg ctr la
5.000.000 dong (ndm triéu déng). Bi don ba Vii Nguyén My L, 6ng Nguyén Vin H
phai ndp chi phi nay. Nhung Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q da tam ung s6
t1en trén. Do do, bugc bi don ba Vi Nguyen My L, 6ng Nguyén Vin H phai tra lai
s tién 5.000.000 dong (nam tridu ddng) cho Ngan hang Thuong mai c¢b phan Q.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

3. Vé an phi: Bi don ba Vii Nguyén My L va Ong Nguyén Vin H phai ndp
s6 tién an phi dan su so tham co gia ngach trén sO tién phai tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q dugc Toa an chip nhan 13 77.057.467 déng (bay muoi
bay triéu, khong trim nim muoi bay ngan, bon trim sau muoi bay dong).

Hoan tra sb tién tam Gmg an phi ma Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q da
ndp 1a 34.032.000 dong (ba muroi bon triéu khéng tram ba mwoi hai ngan dong)
theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0001939 ngay 04/03/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Puc, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay la Thi
hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Vé quyén khang cio: Cac duong su cd mit duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén an. D6i voi duong su vang mit thi thoi han
nay duoc tinh ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc téng dat hop 1& dé
yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; _ Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND TP. Ho Chi Minh; (3 ky)

- VKSND TP. Hd Chi Minh;

- VKSND KV14- TP. H6 Chi Minh;

- Thi hanh 4n Dan sy TP. H5 Chi Minh;

- Phong THADS KV14- TP. H6 Chi Minh

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Hong Hanh
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