TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Péoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 21/2021/DS-PT
Ngay 30 thang 6 nam 2021

VIV Kién doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Ha

Cdc Tham phdan: Ba Luong Hai Yén va ba Nguyén Thi Kim Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Binh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Thai Binh tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Minh Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 6 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Binh
xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sé 03/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 01
nam 2021 vé viéc “Kién doi tai san”.

Do ban an dan sy so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2020
cia Tod 4n nhan dan thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh bi khang cdo. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 16/2021/QDPT-DS ngay 09 thang 3
nam 2021, gifra:

1. Neuyén don: Ngan hang thuong mai c¢b phan Q (viét tit V); dia chi: Tang
1va2tdoanha S—sd 111A, phudong B, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Téng Giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Duong Thi S, sinh nam
1983; 6ng Chu Cao T, sinh nam 1979 va ba Lai Thi L, sinh nam 1978 — Can bd Ngan
hang TMCP Q. Dja chi: Tang M, tdoa nha H, s6 37, N, quan H, thanh phé Ha Noi



2
(theo Gidy uy quyén sb 19483.20 cta ba Tran Thi Thu H). Ba S ¢6 mat, 6ng T, ba L
Véng mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Vian K, sinh nim 1983 va chi Tran Thj Kim D, sinh
nam 1984; déu ding ky ho khau thuong tra tai: S6 nha 14/16/160, dudng T, to 18,
phuong T, thanh phé T, tinh Thai Binh. Chi D uy quyén cho anh K tham gia té
tung. Anh K c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1945; noi cu tra: S6 nha 08/36, phd P, t6 7,
phuong T, thanh phd T, tinh Théi Binh. Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba L: Chi B4 Thi T4, sinh nam 1973; noi
cu tra: S6 nha 82, dudng H, t6 7, phudng L, thanh phd T, tinh Thai Binh. Co mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L: Ong Phung Ngoc Long
va ba Duong Thi Thanh Nga - Luat su Poan luat su thanh phé Ha Noi. Dia chi:
Cong ty Luat TNHH mot thanh vién Phung Gia — BT2, O 3, khu db6 thi Van Khé,
La Khé, Ha Pong, thanh phd Ha Noi. Ong Long, ba Nga cé miit.

3.2. Ong Nguyén Manh T, sinh nam 1955 va ba Pd Thi P, sinh ndm 1953;
dang ky HKTT: S6 nha 31, duong L, phuong L, thanh phé T, tinh Thai Binh. Péu
tra tai: S6 nha 167, phé L, phuong D, thanh phé T, tinh Thai Binh. Véng mat.

3.3. Ong L& Ngoc C, sinh nim 1979; noi ding ky ho khau thuong tra: T6
12, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Binh; noi cu tra: S6 nha 196, duong L,
thanh phé T, tinh Thai Binh. Ving mit.

3.4. Van phong Cong ching Bang Ngoc T — Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Ping Ngoc T; dia chi: S6 130, phd L, phuong D, thanh phd T, tinh Thai
Binh. C6 don xin xét xtr ving mit.

Do c6 khang cdo ciia nguyén don V va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thj L.

NOI DUNG VU AN:
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Theo céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa, ndi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

* Nguyén don — Ngdn hang thwong mai c6 phan Q (sau ddy viét tat la V)
trinh bay:

Ngay 12/9/2011, V ky Hop ddng tin dung sé 594.1/HDTD-V44/11 véi anh
Nguyén Vin K va chi Tran Thi Kim D. Sé tién vay 600.000.000 dong (sau trim
triéu déng), thot1 han hiéu luc cua Hop déng han mac 01 nam, tho1 han vay theo
tho1 han cua tung khé wdc nhan no, thoi han caa mdi khé udce tdi da 06 thang, 1ai
suat vay ap dung li suat tha noi, xac dinh tai ting thoi diém giai ngan theo timg ky
han diéu chinh 14i suat ctia V cong bién do 14i suit theo quy dinh ctia V tai mdi thoi
ky va phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

Muc dich vay bo sung von luu dong kinh doanh dién thoai, sim thé, linh phu
kién dién thoai. Hinh thtrc giai ngan tién mat hodc chuyén khoan. Phuong thirc tra
ng: Tra ng gbe cudi ky, tra ng 13i vao ngay 15 hang thang.

bam bao cho khoan vay cua anh K, chi D tai V la quyén st dung 144m? dat
va tai san gin lién vai dat thudc thira dat sé 470, to ban dd 01, tai dia chi to 7,
phuong Tran Lim, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh theo Gidy ching nhéan
quyén str dung dat s6 AK 263036, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat H00032/TL-TP/708/QB-UB do Uy ban nhan dan thanh phé Thai Binh cép ngay
28/5/2008 cap cho ba Nguyén Thi L theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 594/2011/BP ngay 12/9/2011, s cong ching 1038/2011
ngay 12/9/2011, dugc dang ky thé chap tai Vin phong dang ky quyén st dung dat
thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh ngay 12/9/2011.

Ngay 13/3/2012, anh Nguyén Van K da ky nhan no sb tién 600.000.000
ddng, V da giai ngan cho anh K bing hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cia
ong Lé Ngoc C, s tai khoan 044704060017827 tai V Thai Binh. Thoi han vay sb
tién trén 1a 06 thang ké tir ngdy 13/3/2012, 14i suat thang dau: 19%/1 nam, cac
thang tiép theo 14 14i suat diéu chinh.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh K, chi D da tra duoc s tién 29.728.528
déng, Trong doé, no géc datra O déng, no lai da tra 29.671.514 déng vao cac ky
13/3/2012, 17/4/2012, 13/6/2012; no 1ai phat da tra 57.014 déng. Sau do6 anh K, chi
D d khong thyc hién nghia vu tra ng theo cam két trong Hop dong tin dung, V da
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d6n ddc nhung ngudi vay khong thuc hién nghia vu nén toan bo khoan vay da bi
chuyén ng qua han ké tir ngay 16/7/2012.

V da yéu cau anh K, chi D ¢6 trach nhiém tra cho Ngén hang sb tién tam tinh
dén ngay 03/6/2020 1a 1.581.718.702 dong, trong dé: no gbe 600.000.000 dong, ng
1ai trong han 24.468.056 dong, no 13i qua han: 957.232.646 déng. Trudng hop anh
K, chi D khéng tra dugc no cho V thi dé nghi Toa an tuyén cho V duoc quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung
144m? dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 470, to ban do s6 01, tai dia
chi: To 7, phuong Tran Lam, thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh dé thu héi no.
Néu sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du nghia vu tra ng thi
anh K, chi D phai tiép tuc tra hét ng cho V.

* Bi don anh Nguyén Vin K va chi Tran Thi Kim D trinh bay: Anh chi la
ngudi 1am cong cho Cong ty vang bac Phuong Son do 6ng Nguyén Thanh L lam
giam d6c. Anh chi khong lam nghé kinh doanh sim thé nhu trong néi dung hop
d6ng tin dung da thé hién. Thang 9/2011, ba P, 6ng T (b me dé 6ng L) nhd anh chi
lén Ngan hang ky két hop dong vay tién véi V, ban than anh chi khong vay va
cling khong biét viéc ba P dung Giay chimg nhan quyén str dung dat cua ba Nguyén
Thi L 1am tai san bao dam cho hop dong vay ma anh chi da ky ho ba P. Toan b hod
so, gidy to Ngan hang va ba P tu 1am voi nhau, anh chi khong biét ndi dung hop
d6ng nén khong rd s tién ba P vay Ngan hang 1a bao nhiéu, 13i suit bao nhiéu va
tra 14i nhu thé ndo. Anh chi khéng quen biét ba Nguyén Thi L, khong biét tai san
bao dam cho hop dong vay 1a gi cho dén khi Toa an co gidy bao, anh chi méi dugc
biét sy viéc. Anh K, chi D khang dinh chi 1a ngudi dén Ngan hang ky cac gidy to
theo yéu cau cua ba P, 6ng T, do vay, anh chi khong dong ¥ véi viéc V doi ng doi
v6i anh, chi. Ba P, 6ng T phai co trach nhiém tra khoan vay cho V dé V tra lai Giay
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba L.

Vé viéc khoan vay ctia anh chi dugc giai ngan vao tai khoan cua ngudi co
tén la L& Ngoc C dé thanh toan tién sim thé: Anh K thira nhan c6 ky vao khé uéc
nhan no, tuy nhién anh K khang dinh khong quen biét anh C va ciing khong kinh
doanh sim thé. Chi D trinh bay théng nhat nhu anh K, tuy nhién sau khi Iy 1oi khai
chi D bo vé va khong ky bién ban.
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* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Do c6
mbi quan hé véi ba P, 6ng T, vi con dau ba lam viéc tai Doanh nghiép vang bac
Phuong Son. Ngay 06/9/2011, ba P va 6ng T ¢6 dit van d& muon Gidy ching nhin
quyén st dung dit sé AK 262036 cua ba ma khong néi cho ba biét muon dé 1am gi.
Vi né nang nén ba di cho ba P, 6ng T muon, c6 viét gidy bién nhan v4i ba, thoi han
muon 14 01 thang. Sau khi ba cho muon gidy ching nhan quyén st dung dat, ba P
c¢6 nhd ba dén khu vuc ngi tu An Tap, duong Ly Bon ky ho vai chir. Viée di ky cac
van ban gidy to vao ngdy thang nim nao va ky vao cac gidy to gi ba ciing khong
nhé vi ba khong duge doc, khong duoc nghe doc cac tai lidu, gidy to d6. Ba thira
nhan cac chir ky trong Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat dé ngay 12/9/2011; Pon yéu cau ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat ngay 12/9/2011; Bién ban dinh gia tai san bao dam tién vay ngay
09/9/2011 déu 1a chit ky ctia ba L. Tuy nhién, ba chi ky mot 1an duy nhat, vao cliing
mot ngdy nhung cac bién ban lai thé hién vao cic ngdy khac nhau. Do d6, ba L cho
rang viéc ky vao cac gidy to néu trén 1a bi lira dbi.

Hét thoi han 01 thang, khong thady ong T, ba P mang tra gidy ching nhan
quyén st dung dét, ba c6 dén doi hai lan nhung 6ng T, ba P n6i da thé chap ngan
hang, khi nao co tién tra vao Ngan hang thi ong T, ba P s& lay Gidy ching nhan
quyén st dung dat tra lai cho ba, dén nay vin chua tra lai cho ba. Pén khi nhan
dugc Thong bao thu Iy cua Toa 4n ba méi biét Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia ba da thé chip tai V dé vay s tién 600.000.000 dong. Ba ciing khong biét ai 1a
nguoi ding tén trong Hop dong vay khoan tién nay, dén khi anh K dén hoi ba vé
viéc Toa én thu 1y vu 4n do V khdi kién d6i voi anh K, chi D thi ba méi bict anh K,
chi D 1a ngudi dimg tén vay trong Hop dong tin dung.

Vé tai san 1a thira dat 470, to ban d6 01, dia chi to 7, phuong Tran Lam,
thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh cung tai san trén dat 1a ngdi nha 24m? mai
bang, xy tir ndm 1980 va cong trinh phu 25m? lop mai t6n khong nhd nim xay
dung 13 tai san cta ba, trén dién tich dit néu trén khong c6 70m? nha 01 tang bé
tong cbt thép, khung cing chiu lyc nhu trong Bién ban dinh gia tai san bao dam
tién vay thé hién. Nay Ngan hang khéi kién yéu cau anh K, chi D tra ng, néu khong

trd duoc ng thi phat mai tai sdn bao dam la nha va quyén st dung dat cua ba, ba
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khong dong y, vi ba P 1a ngudi vay tién nén phai co trach nhiém tra no cho Ngan
hang dé tra Gidy chirng nhan quyén st dung dat tr lai cho ba.

Ngay 05/5/2020, ba L d& nghi trung cau giam dinh ddi v6i chir ky va chir
viét Nguyén Thi L trong Pon xin xdc nhin khéng ghi ngdy thang va ngay
11/5/2020 c¢6 don d& nghi trung cu giam dinh bd sung d6i v6i chir ky “L” tai cac
trang tir 01 dén 05 trong Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat (cua bén tha 3 1a ca nhan) s6 594/2011/BD ngay 12/9/2011.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L trinh bay: Ngay 18/6/2019, ba L c6
don dé nghi tuyén bd Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ngay 12/9/2011 vd
hiéu do bi ltra dbi, ngudi tham gia giao dich khong tu nguyén giao két hop dong, vi
pham diéu cam ciia phép luat, tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dét cho ba L
va dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién, dinh chi giai quyét vu an do thoi
hiéu khéi kién da hét.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba P6 Thi P trinh bay: Ba P théng
nhat nhu 10i trinh bay cta anh K, chi D va ba L vé mdi quan hé voi nhitng ngudi
nay. Viéc anh K, chi D ky Hop dong tin dung vay V sé tién 600.000.000 dong ngay
12/9/2011 ba c6 biét nhung ndi D, ngay thang cu thé thi ba khong nhé vi Cong ty
gia dinh ba c6 rat nhiéu Hop dong tin dung v&i cac Ngan hang khac nhau va viéc
chiu trach nhiém vay no, tra 14i, ky hop dong 1a do nhan vién ké toan va cac nhan
vién dudi quyén cua ba thyc hién theo chi dao ciia ba va vi s sach gidy to luu trix
khéng con nén khong nhé duge. Viée anh K, chi D ky hop dong tin dung véi V dé
vay tién 1a dé phuc vu cho cong viéc cua Cong ty Vang bac Phuong Son khong
phai cho anh K, chi D. Ba khang dinh, anh K, chi D dung tén trong hop dong tin
dung 12 do yéu cau ctia Cong ty Phuong Son, s6 tién Ngan hang giai ngan, ban than
anh K, chi D khong dugc cam, ba ciing khong cam ma sd tién nay dugc dung dé tra
cac khoan ng cua cac Hop dong khac hay dé thanh toan vao khoan no nao cua gia
dinh thi ban than ba cling khong nhé chinh xac.

Vé Gidy chung nhan quyén st dung dat AK 262036 mang tén ba Nguyén
Thi L 1a do vo chéng ba truc tiép xuéng nha ba L dé muon, thoi gian nao thi ba
khéng con nhé. Viéc muon Gidy chimg nhan quyén st dung dit cua ba L co lap
thanh van ban nhung ba khéng con giit van ban nay. Khi muon Gidy chimg nhén

quyén sir dung dat ciia ba L, ba ciing chi nghi ding trong mot dén hai thang rdi tra
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nhung do khong kiém soat duoc ngudn tién nén dan dén viéc khong thanh toan
dugc ng cho ngan hang dé 1ay Gidy chimg nhan quyén st dung dat tra cho ba L.
Néu ngan hang xt 1y tai san bao dam 1a nha va quyén sir dung dat cta ba L thi dé
nghi Ngan hang tao diéu kién cho ba tra ng cho Ngan hang dé giai chap tai san cho
ba L. Tra khi nao va trong bao 1au thi ba khong biét boi hoan canh gia dinh ba ciing
nhu Cong ty dang kho khan, khong c6 kha nang thanh toan ngay dugc.

Ong Nguyén Manh T théng nhat nhu ndi D ba P d4 trinh bay.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Ngoc C trinh bay: Anh lam
nghé kinh doanh dién thoai, sim thé cac loai va kinh doanh dich vu cam do, c6 dang
ky kinh doanh. Anh C khong cé khach hang nao kinh doanh sim thé 1a Nguyén Vin
K va Tran Thi Kim D dia chi & phuong Tran Lam, thanh phd Thai Binh. Anh C
cling khong quen biét hay c¢6 quan hé ho hang, lam an véi ba P Thi P — chu cta
hang vang bac Phuong Son hay ba Nguyén Thi L ¢ to 7, phuong T, thanh phd Thai
Binh. Viéc ngay 13/3/2012, tai khoan ngan hang ca nhan cua anh tai V chi nhanh
Thai Binh c¢6 nhan 600.000.000 dong chuyén khoan tir anh Nguyén Vin K thi anh
khong nhé vi ngoai viéc kinh doanh sim thé anh con lam dich vu cho vay, ddo ng
Ngan hang, anh c6 nhiéu khach hang, chi nhitng khach hang thudng xuyén thi anh
ma&i nhd, tuy nhién anh chi nhé ngudi chr khong nhé giao dich cua ngudi do co
luong tién 1a bao nhiéu, thoi gian giao dich khi nao. Vé truong hop ctia anh K, chi
D anh hoan toan khong nhé vi thoi gian da qua lau.

* Ngwoi dai dién cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong
cong chitng Pdng Ngoc T trinh bay: Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat sé 594/2011/BP ngay 12/9/2011 giita bén thé chap 1a ba
Nguyén Thi L & t6 7, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Binh véi bén vay von 1a
anh K, chi D ¢ t6 18, phuong Tran Lam, thanh phé Thai Binh va bén nhan thé chép
la V chi nhanh Thai Binh duoc ky két vao ngay 12/9/2011 do Céng ching vién
Nguyén Ptc X cong chimg di thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cia
Luat cong chimg va cac vian ban lién quan. Khi bén thé chap c¢6 yéu ciu cong
ching va cé céc gidy to lién quan nhu ching minh nhéan dan, s6 ho khau cua nhiing
ngudi tham gia hop dong 14 ca nhéan, dbi v6i Ngan hang c6 gidy phép kinh doanh,
quyét dinh bd nhiém ngudi dai dién theo phap luat, ding ky mau dau va chit ky

theo timg thoi diém, Gidy ching nhan quyén sir dung dat va cac gidy to khac néu
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c6, kém hop dong. Sau khi kiém tra hd so hop 18, ngudi yéu cau ding d6i tuong thi
Cong chtng vién cho ngudi yéu cdu cong ching ky vao hop dong trude mit Cong
chtng vién tai tru s& Van phong cong chtng. Hién nay ong Nguyén Dirc X da chét
nén khong thé thyc hién viéc dbi chat. C)ng bang Ngoc Tuén khéng dinh viéc cong
ching Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
594/2011/BP ngay 12/9/2011 14 hop phép, dung phap luat, viéc dé nghi tuyén van
ban coéng chimg vo hiéu khong cé co sé chip nhan va da hét thoi hiéu yéu cau
tuyén bd van ban cong ching vo hiéu. D& nghi Toa an khong chip nhan yéu cau
cuaba L.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L trinh bay: V& thoi hiéu
khaoi kién, theo cac tai li¢u trong hd so vu 4n ngay 16/7/2012, anh K, chi D da vi
pham nghia vu tra no nhung dén ngay 29/5/2018 V méi khai kién yéu cau anh K,
chi D tra no theo Hop dong tin dung 1a da qua 03 nam. Thang 6/2019, anh K, chi
D, ba L c6 don dé nghi ap dung thoi hiéu trudce thoi diém Toa an ra ban an, quyét
dinh. Vi vdy, can ct Diéu 217; diém e khoan 1, khoan 2 Piéu 219 B¢ luat té tung
dan su, dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu 4n. Ngoai ra, Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 594/2011/BD ngay 12/9/2011 ky
gitta ba L va V vo6 hiéu do lira dbi vi ba L khong tu nguyén giao két hop dong,
cling khong dén vian phong cong chimg dé ky két hop dong. Tai san gan lién voi
dat trong Hop dong thé chap mo ta khong dung thyuc té. Gidy ching nhan quyén
sir dung dat khong thé hién c6 tai san gin lién v6i dat nhung Hop ddng thé chap
lai c6 tai san gan lién voi dat. Vi vay, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
ciia Ngan hang d6i vdi viée xir 1y tai san bao dam 1a quyén st dung 144m? dat va
tai san gan lién v6i dat tai thira s6 470, to ban d6 sb 01, dia chi: T 7, phuong T,
thanh phd T, tinh Thai Binh ctia ba Nguyén Thi L.

Nguyén don khong dong ¥ v6i quan diém cua anh K, chi D, ba L va nguoi
dai dién, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba L. Ngan hang van gii
nguyén yéu cau khoi kién.

Két qua xem Xet, tham dinh tai chd thé hién: Tai san thé chép la quyén su
dung 144m? dat thudc thira dit sd 470, t& ban dd sb 01, dia chi td 7, phuong T,
thanh phd T, tinh Thai Binh, co tir can: Béc dai 11m giap ngd cong, Nam dai 13,1m
giap dat ong Binh, Pong dai 11,9m giap dat ong Thai, Tay dai 12,3m giap ngd
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cong da dugc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ba Nguyén Thj L.
Hién khong c6 tranh chap voi cac ho lién ké. Céc tai san gan lién véi dat gdm: 01
nha mai béng c6 dién tich 21,6m?, 01 cong trinh phu ban mai lop ton, dién tich
14,7m2, lop proximing 6,67m?, 01 mai hién lop ton 14,1m? va 24,7m T bao day
10cm, cao 1,8m.

Ban an sé 05/2020/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2020 cua Toa 4n nhan dan
thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh xr:

1. Can ct vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Dicu 39; Dicu 147; Dicu 150; Dicu 157; Dicu 158; Dicu 160; Dicu 161; Diéu 184;
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 280 Bo
luat T tung Dan sy; Piéu 155, 280, 429, 468, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
355, 471, 474, 715, 716, 720, 721 B luat Dan su nam 2005; CAc diéu 91, 95 Luat
cac T6 chire tin dung; Piéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan sy 2014; Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé& mirc thu, mién thu ndp quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

2. Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong
mai c¢o phan Q (V).

Budc anh Nguyén Vin K va chi Tran Thi Kim D phai thuc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (V) chi nhanh Thai Binh sd tién
600.000.000 ddng (sau trim triéu dong).

Khéng chip nhan yéu cau cua Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q (V) vé doi
1ai s6 tién 981.718.702 dong (chin trim tdm muoi mot triéu bay trim mudi tam
nghin bay trim linh hai dong).

Truong hop anh K, chi D khong tra duoc ng cho Ngan hang thuong mai c6
phan Q, Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén phat
mai tai san bao dam la quyén st dung 144m? dat thudc thira dat s6 470, to& ban do sb
01, tai dja chi to 7, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Binh, ¢6 t& can: Bic dai 11m
giap ngd cong, Nam dai 13,1m giap dat ong Binh, Pong dai 11,9m giap dat ong
Thai, Tay dai 12,3m giap ngd cong, di duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén ba Nguyén Thi L va céc tai san gan lién v6i dat gdm: 01 nha mai bing

c6 dién tich 21,6m? 01 cong trinh phu ban mai lop ton, dién tich 14,7m? lop
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proximang 6,67m?, 01 mai hién lop ton 14,1m? va 24,7m T bao day 10cm, cao
1,8m.

Néu s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam van khong du nghia vu
tra no thi anh Nguyén Vin K va chi Tran Thi Kim D phai tiép tuc tra hét ng cho V.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu luc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu thi phai chiu lai
sudt trén sé tién cham tra theo quy dinh tai Piéu 468 Bé ludt dén su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo cia
cac duong su.

Ngay 10/6/2020, Ngan hang thuong mai ¢ phan Q (V) khang cdo toan bd
ban an, dé nghi Toa an cap phiic thAm xem xét chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q (V) voi bi don 1a 6ng Nguyén Vin K va ba
Tran Thi Kim D.

Ngay 22/6/2020, ba Nguyén Thi L khang cdo ban an, dé nghi tuyén bé Hop
ddng thé chap s6 594/2011/BP ngay 12/9/2011 1a v6 hiéu do bi ltra dbi, ngudi tham
gia giao dich khong tr nguyén giao két hop dong, vi pham diéu cAm cua phap luat
nén ba khong phai thuc hién nghia vu bao lanh dbi véi khoan vay cua anh K, chi D,
dé nghi Ngan hang phai tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba L. Ba L
dé nghi ap dung thoi hiéu, vi thoi hiéu khoi kién dd hét nén dé nghi Toa an dinh chi
giai quyét vu an, tra lai don khoi kién va céc tai liéu, chimg cit cho nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don Ngan hang thuong mai c¢b phan Q (V) giir nguyén
ndi D khang céo va trinh bay: Anh K, chi D da ky két hop dong tin dung, khoan
vay c0 tai san bao dam, thoi han thuc hién hop déng chua hét, nén V van xac dinh
day 1a quan hé tranh chap vé kinh doanh thuong mai va van con thoi hiéu khoi kién
nén budc anh K va chi D phai thanh toan toan bd ng géc, 13i ddi khoan vay theo
Hop dong tin dung da ky két. Ba Nguyén Thi L ky két Hop dong thé chap tai san
bao dam cho khoan vay cua anh K, chi D theo dung trinh tu, thu tuc phéap luét quy
dinh nén hop dong thé chap c6 hiéu lyc phap luat, budc ba L phai thuc hién hop
dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cta ba L giit nguyén ndi D khang c&o va trinh bay b sung: Ho so yéu

cau cong ching Hop dong thé chap tai san bao dam khéng c6 don yéu cau cong
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chtng ctia ba Nguyén Thi L 14 vi pham quy dinh tai Diéu 35 Luét céng ching. Vat
bao dam nghia vu dan sy 1a tai san trén dat theo mo ta trong bién ban dinh gié tai
san 1a khong dtng, khong co trén thuc té va chua dugce chimg nhan quyén sé hiru
ddi va6i tai san dan dén viée Hop déng thé chép tal san bao dam bi vo hiéu mot
phan. Mit khac, d6i véi thu tuc ky két hop ddng tin dung cua anh K, chi D khong
tuan tha quy dinh cua phép luat ciing nhu quy ché cho vay cta cac to chuc tin
dung, cu thé 1a da vi pham cac diéu khoan vé muc dich s dung von vay va diéu
kién giai ngan nén chwa 1am phat sinh trach nhiém bao lanh cua ngudi thé chip tai
san 1a ba Nguyén Thi L. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bo Hop dong thé
chap tai san bao dam vo hiéu va budc Ngan hang phai tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh phat biéu y kién: Trong qua
trinh thu 1y va giai quyét vu an & cap phiic tham, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va
cac duong su di chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Vé noi
D: dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan su, xir khong chap nhan khang céo ctia Ngin hang thuong mai ¢6 phan Q (V)
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, gitt nguyén ban an so
tham s6 05/2020/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Théi Binh, tinh Thai Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia V va ba Nguyén Thi L ndp trong thoi han
luat dinh 13 khang cdo hop phap nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don thi thdy: Theo quy dinh tai Diéu 429 Bo
luat Dan su quy dinh “Thoi hiéu khéi kién yéu cau Toa dn gidi quyét tranh chdp
hop dong la 03 nam, ké tir ngay nguoi cé quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén
va loi ich hop phdp ciia minh bi xdm pham”. Nhu viy, ké tir ngay 13/3/2012, anh
K ky khé wdc nhan ng 600.000.000 dong di lam phat sinh quyén va nghia vu cta
cac bén tham gia hgp dong. Theo tai liéu, chimg c do V cung cap thi ngay
13/6/2012 14 thoi diém anh K tra no 13i 1an cudi cuing cho Ngan hang, V da don doc
nhung nguoi vay khong thuc hién nghia vu trd ng nén toan by khoan vay da bi
chuyén ng qua han ké tir ngay 16/7/2012 nén xac dinh ngay 16/7/2012 1 thoi diém
quyén va loi ich hop phép ctia V bi xAm pham nhung dén ngay 14/6/2017, Toa an
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moi nhan dugc don khai kién ctua Ngan hang thi thoi hiéu khai kién vé tranh chép
hop ddng cua V da hét, dong thoi bi don anh Nguyén Vian K, chi Tran Thi Kim D
va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L déu yéu cau 4p dung
tho1 hiéu. Do do, Toa an cép so thAm nhan dinh yéu cau khoi kién tranh chép vé
hop dong ctia V d3 hét thoi hidu khoi kién 1a chinh xac. Mat khac, Hop dong tin
dung s6 594.1/HPTD-V44/11 ngay 12/9/2011 gitta Ngan hang V véi anh K, chi D
thé hién muc dich vay von 1a bd sung von luu dong kinh doanh dién thoai, sim thé,
linh phu kién dién thoai nhung thyc té anh K, chi D khong c6 gidy phép kinh doanh
nganh nghé ndy va trong ho so vay vbn ciing khong ¢ gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh cua anh K, chi D. Vi vay, hop déng vay von ky két gitra hai bén khong
dam bao diéu kién cta hop dong kinh doanh thuong mai nén Toa an cap so tham
xéc dinh 14 tranh chap “Kién doi tai san” la dung phép luat. Do d6, Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo cia nguyén don V.

[3] Xét yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thi L:

[3.1] Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
594/2011/BD ngay 12/9/2011 khong v6 hiéu, bai: Vé hinh thirc hgp dong duoc 1ap
bang van ban, c6 cong chimg hop phép, tai san thé chap da dugc dang ky thé chap
tai co quan Nha nudc c6 thim quyén. Vé ndi dung hop dong, cac diéu khoan khéng
trai phap luat, ba L thira nhan d3 ky tén trong Hop ddng thé chip, Pon yéu cau
dang ky thé chap, Bién ban dinh gia tai san bao dam tién vay va con dugc chimg
minh bang két luan giam dinh s6 56/KLGD-KTHS cia Phong k¥ thuat hinh su
Cong an tinh Théi Binh vé chit ky, chit viét cia ba Nguyén Thi L trong cic mau
yéu cau giam dinh nén khong c6 viéc lira dbi trong giao dich nay. Viéc ba L cho
rang chi ky cac van ban vao mot ngay, khong ky tai Van phong cong chimg nhung
khéng co tai lidu, chimg cir ching minh vé viéc nay nén khong cé cin cur dé giai
quyét. Theo ba L trinh bay thi ho so cong ching Hop dong thé chép tai san vi pham
vé trinh tu, tha tuc cong ching vi khong cé phiéu yéu ciu cong ching cia ba L,
viéc nay Toa an cdp so thim d3 yéu cdu Vin phong cong chimg cung cp tai lidu
nay nhung do Cong chimg vién truc tiép cong chimg hop dong da chét, tai liéu
trong ho so bi thiéu nén khong thé cung cap dugc. Tuy nhién, viéc thiéu phiéu yéu
cau coéng ching cua duong sy khong phai la cin cr dé tuyén bd hop dong cong

chirng vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan sy nam 2015. Ddi véi giéy to
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xac nhan vé tinh trang hon nhén cua ba L, ba L cho rang khong phai chit ky ciia ba
L trong tai liéu d6, tuy nhién cac duong sy khong cung cip duoc ban chinh tai liéu
d6 nén khong thé giam dinh chit ky cua ba L, mat khac gidy t& xac nhan d6 phu
hop véi tinh trang hon nhan thyc té coa ba L va ba L ciing thira nhan di ly hon
chdng trude khi co thira dat d6 nén ban chat sy viéc khong thay do6i. Ba L con cho
rang, ba chi thé chip quyén str dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dét
ma khong co6 céc tai san trén d4t theo nhu bién ban xem xét, thim dinh, dinh gia tai
san ctia Ngan hang va bién ban mo ta tai san trén dat khong dung dan dén viéc dinh
gi4 tai san cao hon so voi gié tri thuc cta tai san nén Hop dong thé chap tai san bao
dam 13 vo hiéu vé ndi dung. Nhung, tai Piéu 318 Bo luat Dan sy quy dinh: “3.
Truong hop thé chdp quyén sit dung dat ma tai san gdn lién véi ddt thude quyén sé
hitu ciia bén thé chdp thi tai san gdn lién véi dat ciing thude tai san thé chdp, triv
truong hop co thoa thudn khac”. Piéu 325 B luat Dan su quy dinh: “I. Truong
hop thé chip quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai san gan lién véi dat va
nguoi sit dung dat dong thoi la chit s6 hivu tai san gan lién véi dat thi tai san dwge
xit Iy bao gom ca tai san gan lién voi dat, trir trieong hop c6 théa thudn khéc”’. Nhu
vay, trong truong hop nay mic du tai san trén dat chua duoc chimg nhan quyén s
hitu nhung van duge xéac dinh 13 tai san thé chﬁp. Viéc xem xét, thim dinh, dinh gia
chua dung véi gia tri thuc té cia tai san ban dam khong phai 1a can cir dé tuyén bd
Hop dong thé chip vo hiéu. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
ctia ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau tuyén boé Hop dong thé chip vo hiéu.

[3.2] P6i v6i yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién ba Nguyén Thi L, Toa an
cap so thAm di cin ctr Pidu 429 Bo luat Dan su va khoan 2 Diéu 184 Bo luat TH
tung Dan sy chap nhan yéu cau ap dung thoi hiéu ctia ba L. Tuy nhién, ddi véi yéu
cau kién doi tai san (1a tién no gbc) thi phap luat khong quy dinh thoi hiéu khai
kién nén khong c6 cin cir dinh chi giai quyét vu 4n nhu Toa an cip so tham da
nhan dinh 13 dang phap luat. Mit khac, Hop dong thé chip tai san di ghi rd thoi
gian bao d¢am thyc hién nghia vu tir ngdy ky cho dén ngay 12/9/2021 nén Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 594/2011/BD ngay
12/9/2011 van con hiéu lyc nén van phai xem xét, giai quyét dbi véi yéu cau nay

cua V. Do do, khang céo cua ba Nguyén Thi L vé viéc ap dung thot hi¢u khoi kién
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dé dinh chi giai quyét vu 4n va yéu cau V phai tra lai Gidy ching nhan quyén st
dung dét cho ba khong dugc chip nhan.

[4] V& an phi: Yéu cau khang céo cua nguyén don — V khong duoc chip nén
V phai chju 4n phi dan su phuc thim. Ba Nguyén Thi L 1a ngudi cao tudi nén duge
mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can clr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, xir khong chép nhan
khang cao cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q va khang céo ciia ba Nguyén Thi
L. Giit nguyén ban an so tham sé 05/2020/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2020 cta
Toa an nhan dan thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh.

1.1. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Dicu 39; Dicu 147; Dicu 150; Dicu 157; Dicu 158; Dicu 160; Dicu 161; Dicu 184;
diém b khoan 2 Dicu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Dicu 273; Dicu 280 B
luat T6 tung Dan sy; Can ctr cac diéu 155, 280, 429, 468, 688 Bo luat Dan sy nim
2015. Céc diéu 355, 471, 474, 715, 716, 720, 721 B6 luat Dan sy nam 2005; Céc
diéu 91, 95 Luat cac To chuc tin dung; Can cu Diéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan su
2014; Can ctt Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién thu ndp quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1.2. Tuyén xu:

1.2.1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang thuong mai co
phan Q (V). Budc anh Nguyén Vin K va chi Tran Thi Kim D phai thyc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q (V) chi nhdnh Théai Binh sb tién
600.000.000 dong (sau tram triéu dong).

1.2.2. Khong chdp nhan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (V)
vé doi 13i sb tién 981.718.702 dong (chin tram tdm muoi mét triéu bay tram muoi
tam nghin bay trim linh hai dong).

1.2.3. Truong hop anh K, chi D khong trd dugc ng cho Ngan hang thuong
mai c¢b phan Q, Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén
phat mai tai san bao dam 1 quyén st dung 144m? dat thudc thira dét sd 470, to ban
d6 s6 01, tai dia chi t6 7, phuong Tran Lam, thanh ph6 Thai Binh, tinh Thai Binh,
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c6 tir can: Bac dai 11m gidp ngd cong, Nam dai 13,1m giap dat ong Binh, Pong dai
11,9m giap dat ong Thai, Tay dai 12,3m giap ngd cong, da dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dit mang tén ba Nguyén Thi L va cdc tai san gin lién véi dat
gém: 01 nha mai béng c6 dién tich 21,6m?, 01 cong trinh phu ban mai lgp ton, dién
tich 14,7m?, lop proximang 6,67m?, 01 mai hién lop ton 14,1m? va 24,7m T bao
day 10cm, cao 1,8m.

1.2.4. Néu s tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam van khong du
nghia vu tra no thi anh Nguyén Vin K va chi Tran Thi Kim D phai tiép tuc tra hét
no cho V.

1.2.5. Ké tir ngay ban an c6 hi€u luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi phai
chiu 141 suét trén s tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 468 B luat dan su.

1.3. Vé an phi: Anh Nguyén Vin K va chi Tran Thi Kim D phai chiu
28.000.000 dong (hai muoi tam triéu dong) an phi dan sy so tham. Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q phai chiu 41.451.561 d6ng (bdn muoi mdt triéu, bon trim
nim muoi mot nghin nam trdim sau muoi mdt dong) 4n phi dan sy so thAm nhung
dugce trir vao sb tién 22.400.000 dong tam tmg an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Thai Binh, bién lai thu s6 0006719 ngay 26/10/2017. Ngan hang
TMCP Qudbc té Viét Nam con phai ndp so tién 19.051.561 déng (mudi chin triéu
khong trim nam muoi mét nghin nam trim sau muoi mét dong).

Anh Nguyén Vian K va chi Tran Thi Kim D phai hoan tra cho Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam 3.000.000 dong chi phi xem xét thim dinh tai chd. Ba
Nguyén Thi L phai chiu 5.000.000 déng chi phi giam dinh chir ky, chit viét (da
thyc hién xong).

2. V& 4n phi: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q (V) phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phuc thim, chuyén sé tién 300.000 dong V di ndp tam Gng an phi
theo bién lai s6 0004778 ngay 05/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an thanh phé Thai
Binh, tinh Thai Binh sang thi hanh 4n phi cho V. Ba Nguyén Thi L dugc mién 4n
phi dan sy phtic tham.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co

quyén thod thudn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
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theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7, Ta va Pieu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

3. Ban 4n dan sy phtc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
30/6/2021.
Noi nhdn:
- VKSND tinh Thai Binh;
- TA, THA thanh phd Thai Binh;
- Céc duong su;
- Luu HC-TP;
- Luu hd so vy 4n.

TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

P56 Thi Ha

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
CAC THAM PHAN

Lwong Hai Yén  Nguyén Thi Kim Hang Do Thi Ha
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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