TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 36/2020/DS-PT
Ngay 23 - 6 -2020
V/v “Tranh chap quyén st
dung dat do bi lan chiem”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phtc tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Céac Tham phan: Ong Lam Béach

Ba Pham Thi Anh Trang

- Thw ky phién toa: Ong BUi Thanh Tuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugn:

Ong Nguyén Vian Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 6 nam 2020, tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan xét xu phic tham cong khai vu an thu ly sé 31/2019/TLPT-DS ngay 31
thang 7 nam 2019 Vé “Tranh chap quyén si dung dat do bj lan chiém”.

Do ban &n dan sy so tham sé 24/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 38/2020/QD-PT ngay 03
thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi G — sinh nam 1963 (c0 mat);

Dia chi: S6 60 dudng T, khu phé 2, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: Ong Tran Huy H — sinh nam 1974 (c6 mat).

Pia chi: S6 42 duong P, khu phé 3, phuong P, thanh phd P, tinh Ninh
Thuan.

3. Nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Binh Thi Bich H — sinh nam 1975 (vang mat).

Pia chi: S6 42 duong P, khu phé 3, phuong P, thanh phd P, tinh Ninh

Thuan.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ba H: Ong Tran Huy H — sinh nam 1974
(c6 mat).

Dia chi: S6 42 duong P, khu phé 3, phuong P, thanh phd P, tinh Ninh
Thuan.

- Ong Nguyén Vin L — sinh nam 1957 (c6 mit).

Pia chi: S6 60 dudng T, khu phé 2, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3. Nguoi khang céo: Bi don dng Tran Huy H.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Bui Th; G trinh bay:

Thira dat s6 19 dién tich 88,8m? theo gidy chitng nhan quyén str dung dat sé
AL 456019 dugc Uy ban nhan dan (sau day viét tit 1A UBND) thanh phd P cap
ngay 20/02/2008 ding tén Bui Thi G toa lac tai duong D2, phuong P la tai san cua
ba c6 nguon goc do ba mua dau gia quyén sir dung dat theo Quyét dinh s6 6307
ciaa UBND tinh Ninh Thuan vao ngay 28/12/2007. Theo trich do cac canh trong
gidy chiing nhan thé hién: Canh dong = 18,5m, canh tdy = 18,5m, canh nam =
4,8m, canh bac = 4,8m.

Pén cubi nam 2017 ba dén thira dat thi phat hién thia dat sé 19 dién tich
88,8m* nhung hién tai chi con 85m* vi chiéu rong cua thira vé phia bac chi con
4,5m so0 véi gidy ching nhan 1a 4,8m, theo ba thi 2,7m? dét caa ba bi vg chdng dng
Tran Huy H, ba Dinh Thi Bich H 1an chiém xay tuong thira dat bén canh vé phia
déng, con lai 1,1m?* dat cua ba bi léch vé phia nam thugc I& duong.

Ba yéu cau vo chong 6ng H, ba H phai thao d& buc tuong, nha vé sinh va
cac vat kién tric khac dé hoan tra lai cho ba 2,7m? dat.

Bi don 6ng Tran Huy H, dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cua
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ba Dink Thi Bich H trinh bay:

Thira dat sb 143, dién tich 88,8m? theo gidy chiing nhan quyén su dung dit
ngay 04/9/2015 va thura dat sé 21 dién tich 88,8m? theo gidy chirng nhan quyén st
dung dat ngay 17/10/2008 la tai san chung cua vo chong 6ng. Trong dé thira 143
nam ké thira dat s6 19 ctia ba G, con thira 21 ké thira 143. Céc thira déu c6 sb do
cac canh bang nhau, cu thé: Canh bac = canh nam = 4,8m; Canh dong = canh tay =
18,5m.

Vao nam 2012 vo chdéng 6ng xay dung nha & trén thira 21, truéc khi tién
hanh xay dyung thi éng cd xin phép va yéu cau co quan c6 tham quyén ci can bo
dén cam modc xac dinh vi tri thua 21, vi ldc by gio thira 21 nam gitra cac thua
chua c6 ai xdy dung. Sau d6 dén ngay 22/5/2012 Vin phong diang ky dat dai cu
anh Hay; Phong tai nguyén moi truong cir anh Nhan; UBND phuong P cir anh
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Diéu dén thira dat cim méc thira 21. Sau khi cim méc can bo dia chinh phuong P
c6 1ap bién ban vé viéc cam mdc ban giao dit tai thuc dia cho vo chdng 6ng, ¢6 vi
tri cac canh nhu sau: Canh dong = 18,5m, canh tdy = 18,5m, canh nam = 4,8m,
canh bac = 4,8m. Trong ngay vo chong dng cin cir CA¢ canh di cam méc tién hanh
dao mong xay dung nha & kién ¢ cho dén nay.

DPén nim 2017 vo chdng ong tiép tuc xay dung buc twong trén thira 143 dé
ngin cach thira 19 cia ba G, ngoai ra con xay dung mot sb kién trac khac gan lién,
khi xay dung thi vo chong dng tu kéo thudc cac canh cua thira 143 nhu sau: Canh
dong = 18,5m, canh ty = 18,5m, canh nam = 4,8m, canh bic = 4,8m. Luc bay gio
vo chong 6ng khong biét thira 19 1a quyén sir dung dat caa ai nén khdng bao cho
biét.

Do vay vo chong 6ng khdng xam pham quyén sir dung dat caa ba G, viéc ba
G khai kién yéu cau vo chong 6ng phai thao d& buc twong, nha vé sinh va cac vat
kién truc khac dé hoan tra lai cho ba G 2,7m? dt thi vo chong 6ng khong ddng .

Tai Ban &n dan s so tham sé 24/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh phé P, tinh Ninh Thugn quyét dinh:

Cin ci: Diéu 26, khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 147, 165, diéu 273 Bo luat
t6 tung dan sy; Piéu 166, 175, 176 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu quc hoi khda 14.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi G.

Budc vo chong dng Tran Huy H, ba Binh Thi Bich H phai hoan tra cho ba
Bui Thi G dién tich dat 2,7m? theo cu ly cac canh ABC hién vo chdng 6ng H, ba H
dang quan ly st dung.

Budc vo chong dng Tran Huy H, ba Binh Thi Bich H phai thdo d& cac vat
kién trdc gom: Tuong rao xay gach co kich thudce: 16m x 2,2m x 0,1= 3,52m* WC
(Nha cap 4B): Tuong xay gach, mai tole, nén gach men, tuong op gach men cé
kich thudc: 1,4m x 2,4m = 3,8m% Ho xay gach kich thuéc: 1m x 0,5m x 2,5m
=1,25m?; Nén san gach men kich thuéc: 16m x 01m = 16m?*, Mai che khung sit c6
kich thuéc: 4,6 x 01 = 4,6m?; Khung st, lui c¢6 kich thudc: 7,5 x 01m = 7,5m? dé
hoan tra cho ba Bui Thi G dién tich dat 2,7m’,

(Trich luc ban d6 dia chinh s6 1171 ngay 03/4/2019 cta Van phong dang ky
dat dai — chi nhanh P).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi do dac, dinh gi4, an phi, quyén va
nghia vu cua cac bén thi hanh an dan su theo quy dinh cia Luat thi hanh an va
quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 04/7/2019, bi don 6ng Tran Huy H khang co ban an so tham, yéu cau
Toa &n cap phuc tham hay ban an so tham dé quyét lai.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu
quan diém:

V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an,
Hoi dong xét xtr va nhitg ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung: Bé nghi Toa an cip phuc tham bac toan bd noi dung khang
cdo; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé thu tuc t6 tung va quan hé tranh chap:

[1.1] Bi don 6ng Tran Huy H khang céo dung thoi han, phi hop quy dinh tai
céc Didu 272, 273 va 276 BLTTDS nén don khang cao hop &, Tai phién toa phc
tham, cac duong sy gilr nguyén noi dung khang céo; Nguyén don giitr nguyén noi
dung khai kién; cac duong sy khdng thoa thuan giai quyét vu an. Quan hé phép
luat tranh chap dugc Toa &n cap phic tham xac dinh 13 “Tranh chdp quyén si dung
dat do bi ldn chiém”.

[1.2] H6 so cap gidy chiung nhan quyén st dung dat do Van phong dang ky
d4t dai Ninh Thuan — chi nhanh P cung cip thi thua dat s6 19, dién tich 88,8m?
theo gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AL 456019 dugc Uy ban nhan dan (sau
day viét tit 1a UBND) thanh phé P cap ngay 20/02/2008 c6 ngudn gbc do ba Bui
Thi G mua dau gia quyén sir dung dat theo Quyét dinh sé 6307 cua UBND tinh
Ninh Thuan ngay 28/12/2007. Tai phién toa ngay 26/11/2019, ba Bui Thi G thtra
nhan thira dat s6 19 12 tai san chung cua vo chdng ba (chong ba 1a 6ng Nguyén Van
L). Toa &n cap so tham khdng dua 6ng L vao tham gia t tung véi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu s6t. Tai giai doan xét xir phic tham, 6ng
Nguyén Van L dong y véi yéu cau khoi kién cua ba Bli Thi G nén Toa an cap
phlc tham rat kinh nghiém d6i voi Toa an so tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua dng Tran Huy H.

[2.1] Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 bia AL 456019, sé vao s cap
gidy chung nhan H 01462 ngay 20/02/2008, ba Bui Thi G (ba G) dugc Uy ban
nhan dan thanh phé P cip quyén sir dung thira dat sb 19, to ban d6 dia chinh QH,
dia chi thira dt phuong P, thanh phd P, dién tich 88,8m? (thira s6 19).

[2.2] Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé bia AN 970770, s6 vao sé cap
gidy ching nhan H 04565 ngay 17/10/2008, dng Tran Huy H (6ng H), ba Pinh Thi
Bich H (Ba H) duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cap quyén st dung thira dat s6
21, to ban d6 dia chinh QH, dia chi thaa dat phuong P, thanh phé P, dién tich
88,8m? (thira sb 21).

[2.3] Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 bia CA 539571, s vao so cap
gidy chung nhan CH 04462 ngay 04/9/2015, 6ng Tran Huy H (6ng H), ba Dinh Thi
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Bich H (Ba H) duogc Uy ban nhan dan thanh phd P cap quyén st dung thira dat s6
143, to ban dd sé 9-(c), dia chi thura dat phuong P, thanh phé P, dién tich 88,8m?.
Theo t& ban d6 dia chinh QH thi thira dat 143 twong tng véi thira s6 20 (thira 143).

[2.4] Céc thura dat 19, 21, 143 déu duoc quy hoach c6 mdc va ranh gidi cu thé
theo gidy chung nhan quyén sir dung dét, cac canh huéng Bic va Nam déu bang
nhau va bang 4,8m; c4c canh hudng Pong va Tay déu bang nhau va bang 18,50m.

[2.5] Nam 2012, dng H, ba H tién hanh xay nha trén thira dat sé 21. Gidy phép
xay dung sb 167/GPXD ngay 14/5/2012 cia UBND thanh phd P dinh kém vi tri 16
dat dng Tran HGuy H xin phép xay dung ghi rd cu ly, vi tri mdc gidi, cac canh cua
thira dat nhu gidy chang nhan quyén sur dung dat, dong thoi quy dinh “Khi khoi
cong xay dung phdi dinh vi theo hoa dé Vi tri nay”. Ong H tranh luan cho rang khi
xay dung c6 yéu cau co quan chuyén mén 14p bién ban cim méc ban giao dat trén
thuc dia. Tuy nhién, bién ban cam méc ban giao dat thuc dia ngay 22/5/2012 chi
thé hién cé4c canh cua thira ¢at ma khong thé hién vi tri cim céc cot, mdc cua thira
dat. Ong H thira nhan thoi diém nam 2012 khi 6ng xy nha trén thira dat s 21 thi
c4c thura dat s6 19, 20 van 1a dat tréng nén ong tranh luan cho rang vi cac thua dat
cua cac chu sir dung dat lién ké da dich chuyén méc gisi mit hudng Bac dan dén
khi 6ng xay dung phai dich chuyén theo 1a khong c6 cin ctr, khong dugc Toa &n
cap phtc tham chap nhan.

[2.6] Nam 2017, vo chong 6ng H, ba H tiép tuc xdy tuong xi mang trén thira
dat s6 143 dé ngan cach ranh gidi thira dat cua ba Bui Thi G. Thuc té hién nay 6ng
H, ba H dang sur dung dat canh hudng Bac cua thira 143 ting 0,3m so véi gidy
chting nhan quyén su dung dat. Do d6, thtra dat s6 19 caa ba G (theo trich luc moi
|l thira 173) bi thiéu 0,3m ¢ canh huéng dong dan dén tong dién tich cua thira dat
cta bd G bj thiéu 2,7m? dugc xac dinh boi cac diém A, B, C theo trich luc sb
1171/VPPKDDNT/CNPRTC ngay 03/4/2019 cia Van phong dang ky dat dai Ninh
Thuan - chi nhanh P, duoc xac dinh 1a do 6ng H, ba H xay dung tuong lan sang dat
cuaba G, ong L.

[2.7] Doc theo vach tudng, vo chong 6ng H, ba H xay dung cac vat kién tric
theo thir ty tir hudng bac sang hudng nam gom: nha vé sinh muon 01 vach 1a tudng
do 6ng H, ba H xay dung; hdé nudi ca canh; mai che khung sit, lugi va san gach
men. Nhu vay cac vat kién trdc nay c6 thé thao d& duoc nén Toa an cap so tham
budc dng H, ba H phai thdo d& dé tra phan dat da 1an chiém cua ba G 1a ¢o can cu.
Tuy nhién, khi xac dinh lai phan ranh gioi dat bi 1an chiém thi chi mot phan cac vat
kién tric nam trén phan dién tich bi 1an chiém nhung ban 4n so thim budc bi don
thao d& toan bo cac vat kién tric 1a khdng chinh xéac, Toa an cap phlc tham diéu
chinh lai ndi dung quyét dinh cua ban an so tham. Thira ¢4t cua ba G, 6ng H bi lan
chiém lam giam chiéu ngang canh huéng bac (dat bi thop hau), s& gay anh huong
dén viéc sur dung dat cua ba G, 6ng L. Ong H, ba H sir dung ranh gidi bat dong san
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lién ké khong tuan thu quy dinh tai cac Piéu 175, 176 caa Bo luat dan su 2015, 15i
hoan toan thuoc vé dng H, ba H nén khong thé budc ba G, dng L nhan lai gié tri
phan dat b 1an chiém nham khéng tac dong dén céc vat kién tric trén phan dat dng
H, ba H d3 14n chiém va xay dung.

[3] Tu nhitng phan tich, 1ap luan néu trén, Toa an cap phic tham chap nhan
tranh luan cua nguyén don va yéu cau khai kién cia nguyén don; Khong chap nhan
tranh luan cua bi don va khang cao cia bi don; Chap nhan quan diém giai quyét vy
4n cua Kiém sat vién tai phién toa. Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
30/8/2019, canh huéng Bic thira dat cua ba G giam 0,3cm nhung trich luc ngay
28/10/2019 cta Vian phong ding ky dat dai Ninh Thuan thé hién sb do tir vi tri 6
dén 7 12 0,4m 1a khong chinh x&c nén ba G yéu cau budc 6ng H, ba H tra cho ba
dién tich d4t bi 14n chiém 1a 5,1m? khéng duoc Toa an cap phuc tham xem xét.

[4] Chi phi dinh gi4, tham dinh:

- Chi phi tai giai doan so tham 1a 1.467.617 dong vo chong éng H, ba H phai
chiu. Vo chong 6ng H, ba H phai hoan tra s tién do dac, dinh gia 1.467.617 dong
cho ba G.

- V& chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd trong giai doan chuan bi xét
xt phdc tham: Ong Tran Huy H phai chiu 1.766.093 dong, 6ng H da ndp du.

[5] An phi phic tham: Khang céo caa 6ng Tran Huy H khong dugc chap nhan
nén dng H phai chiu &n phi phtc tham.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su, giir nguyén Ban an dan
su so tham sb 24/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 cua Toa &n nhan dan thanh phé P,
tinh Ninh Thuan.

QUYET PINH:

Can ctr vao khodn 2, 9 diéu 26, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1
Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, khoan 6 Diéu 313 cia Bo luat t6 tung dan su; Piéu
166, 175, 176 B0 luat dan su 2015; Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu qudc hoi khoa 14 vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd ndi dung khang cio ctia 6ng Tran Huy H.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi G.

3. Budc vo chong 6ng Tran Huy H, ba Binh Thi Bich H phai lién déi nghia vu
cung thao d& mot phan céac vat kién triic 1a tudng rao xay gach, nha vé sinh, hd xay
gach, nén san gach men, mai che khung st trén phﬁn dién tich dat 2,7m2 duoc xac
dinh boi cac diém ABC theo trich luc sé 1171/VPBDKDDNT-CNPRTC ngay
03/4/2019 cta Vin phong dang 1y dat dai Ninh Thuan, Chi nhanh P (Trich luc sé
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1171) dé tra lai dién tich dat 2,7m* cho ba Bui Thi G, 6ng Nguyén Vin L. Ranh
giéi phan dién tich dat 2,7m? budc vg chdng éng Tran Huy H, ba Binh Thi Bich H
phai thao d& phan vat kién tric dé tra cho ba Bui Thi G, 6ng Nguyén Vian L dugc
chiéu theo chiéu thang déng, cac phan vat kién trdc nim trén ranh gioi dat lan
chiém cua dién tich 2,7m? dugc xac dinh bai cac diém A, B, C theo trich luc sb
1171 dinh kém ban 4n so tham.

4. Chi phi dinh gi4, thim dinh: Ong Tran Huy H phai chiu téng chi phi 13
3.233.710d duoc khiu trir vao 1.766.093 dong 6ng H dd nop tam tng. Ong Tran
Huy H phai c6 nghia vu tra cho ba Bui Thi G 1.467.617 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt cd cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi
chiu khodn tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an theo mc 1i sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan si twong vng Voi thoi gian chwea thi hanh an.

5. Vé an phi:

- Vo chdng 6ng Tran Huy H phai chiu 300.000 dong an phi so tham.

- Ba BUi Thi G khéng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai cho ba G sb
tién 300.000 dong tam tng &n phi dan su so thim theo bién lai thu tam &ng an phi,
1& phi Toa an sb 0018203 ngay 24/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh
phd P, tinh Ninh Thuan.

- Ong Tran Huy H phai chiu 300.000d &n phi dan su phtc thim duoc khau trir
vao 300.000 dong tam wng an phi phic tham theo bién lai thu tam tng an phi, I¢
phi Toa an s6 0019813 ngay 17/7/2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé
P, tinh Ninh Thuan.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cuwong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan si, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

An xt phdc tham, c6 hiéu luc phap luat ké tr ngdy tuyén an (ngay
23/6/2020)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND TP.P; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Chi cuc THADS TP.P;

- Cac duong su;

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA;
- Phong HCTP;

- Luu ho so, 4n van. . n n
Hang Lam Vién






