TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 46/2023/DS-PT
Ngay 08-6-2023
V/v tranh chép kién doi tai san
la quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Vii Quang Trung
Ba Nguyén Minh Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh pho Hai Phong tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Hlng Hai - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xir phiic thAm cong khai vu an thy 1y sb 20/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 3
nam 2023 vé viéc tranh chap kién doi tai san 1a quyén st dung dat.

Do Ban an Dan su so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 10 thang 02 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén AD, thanh phd Hai Phong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thAm sb 28/2023/QD-PT ngay
21 thang 4 nim 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb 56/2023/Qb-
PT ngay 25/5/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Quang N, sinh nim 1990; chj Lam Thi H1i T,
sinh nim 1990; cung noi cu tra: SO 26 Vencie 17 Khu d6 thi Vinhomes, phuong
TL, quan GB, thanh phb Hai Phong; vang mat;

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:. Chi Bui Thi Xuan T, sinh ndm
1976; noi cu tra: S623/178 Nguyén Van Linh, phuong DH, Quan DH, thanh phé
Hai Phong (Theo Gidy uy quyén ngay 16/9/2022); ¢ mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Bui Thi Nham,
Luat su Cong ty Luat TNHH HNT-Law Group thuéc Poan Luét su thanh ph6 Ha
NoO1; ¢6 mat;



- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1954; noi cu tra: Thon DN, xa HP,
huyén AD, thanh phd Hai Phong; vang mat (dé nghi xét xtr vang mit);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Ong Téng Minh H, Luét
su Cong ty Luat TNHH Vinbross thugc Poan Luat su thanh pho Ha Noi; c6 mat;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1987; noi cu tra: Thon BN, x4 HP, huyén
AD, thanh phb Hai Phong; c6 mit;

2. Anh Nguyén Vin H2, sinh naim 1991; chi Pao Thi N, sinh nam 1991; cting
noi cu tri: Thon DN, xa HP, huyén AD, thanh phd Hai Phong; déu vang mit;

3. Uy ban nhan dan xa HP, huyén AD, thanh phé Hai Phong; dia chi tru sé:
Thon BN, x4 HP, huyén AD, thanh phé Hai Phong; ving mit;

4. Vin phong Cong chimg NTB; dia chi tru so: S6 13 Phan Boi Chau, quan
GB, thanh phd Hai Phong; vang mit (dé nghi xét xtr vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién nhdn ngay 06/10/2022; ban t khai va qud trinh gidi quyét
vu an tai Toa dn cdp so tham nguyén don — anh Nguyén Quang N va chi Lam Thi
H1i T thong nhdt trinh bay:

Ba Nguyén Thi T 1a chu str dung dién tich dat 372m? thira dét s6 70, to ban
d6 s6 18; dia chi: Thén BN, x& HP, huyén AD, thanh phd Hai Phong va da dugc
Uy ban nhan dan huyén AD cip Gidy ching nhin quyén st dung dét sé vao sb
cap: CH 00098 ngay 27/6/2018. Ngay 18/7/2018, ba T tang cho con trai 1a anh
Nguyén Vian H1 thtra dat nay va anh H1 di thuc hién thi tuc ding ky bién dong
quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat tai Van phong dang ky dat dai Chi
nhanh huyén AD theo hd so s6 000233.TA.001. Ngay 03/11/2020, anh Nguyén
Van Hl da chuyén nhuong thira dat cho anh Nguyén Vin H2 va vo 1a chi Pao Thi
N. Viéc chuyén nhuong cling da dugc anh H2, chi N thuc hién thu tuc dang ky
bién dong tai Van phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén AD theo hd so s6
000233.044.

Dén ngay 27/7/2022, vo chéng anh H2 tiép tuc chuyén nhuong cho vo chong
anh N, chi T thira dat voi gia chuyén nhuong thuc té 13 3.200.000.000 dong. Khi
thanh toan tién c6 gidy bién nhan, nhung hién anh N, chi T chua tim thay. Anh N,
chi T da thanh toan day du tién chuyén nhuong cho anh H2, chi N. Viéc chuyén
nhuong cling da dugc anh N, chi T thyc hién thu tuc dang ky bién dong tai Van
phong ding ky déat dai Chi nhanh huyén AD theo hd so s6 000233.CN.007. Nhu
vay, ké tir thoi diém ngay 27/7/2022, dién tich dat 372m?tai thira dat s6 70, to ban
d6 s6 18; dia chi: Thon DN, x4 HP, huyén AD thudc quyén sir dung hop phép ciia
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anh N, chi T. Tuy nhién, tai thoi diém anh N, chi T d&én nhan ban giao thira dét thi
moi biét ba T dang ¢ trén thira dat. Sau nhiéu 1an vo chong anh N gip gd, trao
d6i, T lugng, van dong, phan tich phap 1y voi ba T dé tra lai quyén st dung dat
cho vo chdng anh N nhung ba T ¢b tinh khong hiéu, khong di roi ma nguogc lai
con ¢6 thai d6 thach thire, xua dudi vo chéng anh N ra khoi thira dat ma vo chéng
anh N da nhan chuyén nhuong hop phap; ngin can vo chéng anh N thuc hién
quyén cta ngudi str dung dat. Trudc khi nhin chuyén nhuong thira dat ndy, anh
N, chi T d3 hoi k§ anh H1, anh H2, chi N vé tai san, dugc xem hop dong chuyén
nhuong giita anh H1 véi vo chong anh H2, chi N nén tin tuong ma khong dén
xem tai san trude khi ky hop dong. Hién ba T da co hanh vi chiém giit tai san bat
horp phap, lam anh hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua vo
chdng anh N. Do Vay, anh N, chi T 1am don khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét:
Cong nhan anh Nguyén Quang N va chi Lam Thi H1i T duoc quyén st dung hop
phap dién tich dat 372m? tai thira dat sd 70, t& ban d6 s6 18; dja chi: Thon BN, x4
HP, huyén AD, thanh phé Hai Phong. Yéu cau ba T tra lai toan bo dién tich dat
372m?tai thira dat sb 70, to ban d6 sb 18; dia chi: Thon BN, xd HP, huyén AD,
thanh phd Hai Phong cho anh Nguyén Quang N va chi Lam Thi H1i T.

Bi don — ba Nguyén Thi T trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham, ba Nguyén Thi T khong
c6 van ban trinh bay quan diém, y kién d6i véi yéu cau khai kién cuia nguyén don.
Sau khi Toa an cap so tham xét xir, ba Nguyén Thi T khang céo. Tai Pon khang
c40, ba Nguyén Thi T trinh bay: Trudc ngay 11/7/2018, ba T c6 ting thira dat trén
cho con trai 1a anh Nguyén Vin H1 theo Hop dong cong chung sd 37 ngay
11/7/2018 cia Uy ban nhan dan xa HP, huyén AD. Anh H1 c0 van ban thoa thuan
1a thira dat trén sau khi duoc ting cho thi chi dugc lam nha &, khong duoc chuyén
nhuong, sang tén hodc dung lam tai san thé chap bao dam cho bat ky giao dich
nao. Viéc anh H1 chuyén nhuong thira dat cho ngudi khac 1a vi pham thoa thuan
giita ba T va anh H1, nhiing nguoi da nhan chuyén nhuong thira dat nay da khong
kiém tra thoa thuén giita ba T va con ba T — anh H1. Viéc anh H1 d3 nhan tién
chuyén nhuong ctia ngudi mua dat thi dé nghi ho khoi kién anh H1 bang mét vu
an khac dé doi tién tir anh H1, khong lién quan dén thira dat ba T da ting cho anh
H1.

Tai Ban tw khai ngay 04/11/2022 va qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp
so tham, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — anh Nguyén Van H1 trinh bay:

Anh H1 khong ¢6 quen biét anh N, chi T; chi c6 quan h¢ l1am an véi anh H2,
chi N. Thang 7 ndm 2018, me anh H1 1a ba Nguyén Thi T di cho anh H1 thira dét
dung tén riéng ciia ba T 1a dién tich dat & 372m? thira dt s6 70, to ban d6 s6 18;
dia chi: Thon DN, x& HP, huyén AD, d& duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat (viét tat thira dat sd 70, t& ban d6 sé 18). Viéc tang cho dat dd duogc tién hanh
thii tuc tai Phong cong chimg (anh H1 khong nhé cu thé Phong cong ching nao)
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va anh H1 d3 duoc Van phong ding ky dat dai — chi nhanh huyén AD lam thu tuc
sang tén chu s dung d4t. Do anh H2 1a ban 1am an v&i anh H1. Cudi nam 2020,
anh H2 can von vay tai ngan hang nén anh H1 d3 dong y 1am thii tuc chuyén nhuong
thtra dat 70, to ban do s 18 cho vo chéng anh H2, chi N dé thé chép tai ngan hang.
Hai bén chi thoa thuan cho anh H2 muon mot nam, sau d6 tra lai anh H1. Anh H1
va ba T cung vo chong anh H2, chi N di dén Phong cong chung trude day lam da
lam hop dong ting cho giita ba T va anh H1 dé lam thu tuc chuyén nhuong. Ba T
c6 dén phong cong chimg nhung chi chtng kién chtr khéng ky hop dong. Thuc té
khong co6 viéc giao tién giita hai bén va anh H1 khong vay no ctia anh H2, chi N.
Sau khi 1am hop ddng cong chimg chuyén nhuong xong thi anh H2, chi N d3 lam
thii tuc sang tén chu st dung tai Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén AD.
Sau khi Hin thién thu tuc thi anh H2, chi N da thé chap quyén sir dung thira dét tai
Ngan hang T mai C6 phan A Chau. Viéc vay von va thé chip ctia anh H2, chi N cu
thé nhu thé nao, anh H1 khong nim dugc vi anh H1 va ba T ciing khong duoc st
dung khoan tién vay nay. Sau d6, anh H2, chi N di duoc giai chap. Pén thang 7
nam 2022, anh H1 yéu cau vo chéng anh H2 lam thu tuc chuyén nhuong lai thira
dat cho anh H1 thi anh H2 néi da chuyén nhugng thira dat trén cho anh N, chi T
v6i s6 tién 13 3.200.000.000 ddng. S tién nay twong ing véi gia tri thira dat tai thoi
diém anh H2, chi N chuyén nhuong cho anh N, chi T. Nay anh N, chi T khoi kién,
yéu cau ba T phai tra lai thira dat s6 70, to ban d6 s6 18, anh H1 thay rang, viéc
chuyén nhuong chi 1a tha tuc, chua cé viéc ban giao d4t cho nhau. Vo chéng anh
H2 va vo chéng anh N chua khi nao dén nhan va st dung d4t ma van do me con
anh H1 quan 1y, str dung. Pay 1a chd ¢ duy nhét cia ba T va anh H1. Thira dat va
tai san trén dat cho dén nay khong c6 gi thay doi so voi thoi diém trude khi ba T
tang cho anh H1. Ba T d3 nhan dugc cac gidy triéu tdp nhung chua dén Toa lam
viéc dugc. Tuy nhién, ba T ¢6 cung quan diém véi anh H1.

Tai cdc ban ti khai ngay 08/12/2022, anh Nguyén Vian H2 trinh bay:

Anh H2, chi N da nhan dugc cac van ban Toa an giao. Anh H2 dé nghi Toa
an tao diéu kién H1 giai theo phuong an: Anh H2 dong ¥ tra cho anh N, chi T sb
tién 3.200.000.000 déng da mua va thém 200.000.000 dong tién 13i. D& nghi Toa
an xem xét nguyén vong ctia anh H2, chi N. Ngoai ra, cac van dé khac, anh H2, chi
N khong co y kién gi.

Qud trinh gidi quyét vu an tai cdp so' tham, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan — Uy ban nhdn ddn xa HP, huyén AD va Van phong Cong chirng NTB khong
c6 mdt va ciing khéng c6 van ban néu quan diém doi voi yéu cau khoi kién ciia
nguyén don.

Tai phién H1 giai ngay 16/12/2022, anh N, chi T d¢ nghi néu ba T khéng tra
lai dét thi co thé tra bang gia tri s tién 1a 3.500.000.000 dong. Anh H1 va anh H2
déu ddng y v6i dé nghi cua nguyén don nhung can thu xép tién trong khoang thoi
gian 20 ngay ké tir ngay 16/12/2022.



Véi ndi dung nhu trén, tai Ban 4n Dén su so thim s6 03/2023/DS-ST ngay
10/02/2023, Tda an nhan dan huyén AD, thanh phd Hai Phong da can cir vao céc
Diéu 158, 164 cua B luat Dan su, tuyén xu: Chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don: Budc ba Nguyén Thi T phai tra lai cho anh Nguyén Quang N va chi
Lam Thi H1i T quyén st dung dién tich d4t 372m? va cac tai san gin lién trén dat
tai thira dat s6 70, to ban d6 s6 18; dia chi: Thon BN, x4 HP, huyén AD (Vin phong
dang ky dat dai — Chi nhanh huyén AD d3 dinh chinh sang tén chu st dung dat
cho anh Nguyén Quang N va chi Lam Thi H1i T ngay 27/7/2022). Anh Nguyén
Quang N va chi Lam Thi H1i T c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi T
gia tri tai san trén dét s6 tién 13: 177.219.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi so tham, 1ai suat cham thi
hanh an va tuyén quyén khang cao déi vdi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/02/2023, bi don — ba Nguyén Thi T khang céo
toan bd ban an so tham, dé nghi Toa &an cép phuac tham xét xtr lai vu 4n theo hudng
tra lai dat cho ba T dé dam bao quyén loi hop phap ctia ba T vi ba T ting cho con trai
la anh H1 thira dat 1a dé 1am nha & nhung khong duoc ting cho, chuyén nhuong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Nguyén don va ngudi bao vé
quyén va lo1 ich hgp phap cho nguyén don nhat tri véi quyét dinh cua ban an so
tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don trinh bay: Bi don gitt
nguyén ndi dung khang céo, dé nghi Toa an xét xir vang mat bi don, dé nghi
nguyén don cho bi don thdi gian dé nhan chuyén nhuong lai thira dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — anh H1 trinh bay ba T tang cho anh
H1 dat dé ¢, khong duoc chuyén nhugng, nhung khong xuét trinh dugc tai liéu,
chtng ctr thé hién nodi dung nay. Anh H1 dé nghi nguyén don tao diéu kién vé thoi
gian dé bi don nhan chuyén nhuong lai thira dat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chdp hanh dung cac quy
dinh cua B6 luat T6 tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién ding
cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T tung dan sy.

Quan diém cua Kiém st vién d6i voi khang cdo ctia bi don: Khang céo cta
ba T 14 khong c6 cin clr vi ba T da tang cho anh H1. Sau d6, anh H1 da chuyén
nhuong lai cho anh H2, chi N. Anh H2, chi N lai tiép tuc chuyén nhuong cho anh
N, chi T. Viéc cc bén thuc hién thu tuc ting cho va chuyén nhuong déu ding quy
dinh ciia phap luat. Nguoi nhan chuyén nhuong déu da duoc Van phong dang ky
dat dai — Chi nhanh huyén AD chinh 1y sang tén trudc khi ho chuyén nhuong cho
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ngudi khac nén khong c6 cin cir dé chdp nhan khang céo cua ba T, dé nghi Hoi
dong xét xur phic tham can ctir khoan 1 Bi€u 308 cua Bo luat Dan su, khong chap
nhan khang c4o cta bi don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chp cua vu an 1a tranh chip vé kién doi tai san 1a quyén
str dung dat. Do vu an c¢6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd Hai Phong — khoan 2 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cia
B luat T6 tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Tranh chip vé yéu cau bao vé quyén su dung dat
khong ap dung thoi hidu khéi kién nén nguyén don c6 quyén khéi kién — khoan 2
Diéu 155 Bo luat Dan sy.

[3] V& ngudn gdc thira dét sd 70, to ban dd sb 18; dia chi: Thon DN, x& HP,
huyén AD, thanh phd Hai Phong: Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CN
674266 ngay 27/6/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén AD, thanh phé Hai Phong thi
ba Nguyén Thi T 1a chu st dung hop phap dién tich dat & nong thon 372m?, thira
dat s6 70, to ban dd s6 18. Tai Gidy xac nhan tinh trang hon nhan sb
61/2018/UBND-XNTTHN ngay 19/4/2018 ctia Uy ban nhan dan xa HP, huyén AD
x4c nhan vé tinh trang hon nhan ctia ba Nguyén Thi T: Chua dang ky két hon vai
ai. Tai HO so cap gidy ching chiig nhan ding tén ba T ghi nhan ba Nguyén Thi T
doc than. Tai Trich lyc khai sinh s6 31/TLKS-BS ngay 11/7/2018 ciia Uy ban nhan
dan xa HP, huyén AD xac nhan anh Nguyén Vin H1 1 con dé cia ba Nguyén Thi
T, tai muc: “Ho, chir dém, tén ngudi cha” bo tréng, khong thé hién tén cua nguoi
da sinh ra anh H1.

[4] Ngay 11/7/2018, tai tru s& Uy ban nhan dan xa HP, huyén AD ba Nguyén
Thi T d3 ting cho anh Nguyén Vian H1, dién tich dat & tai nong thon 372m?, thira
dat sb 70, to ban do s 18, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sd nhén hiéu
CN 674266, s6 vao s6 cap GCN: CH 00098 do Uy ban nhan dan huyén AD, thanh
phé Hai Phong cap ngay 27/6/2018, tén chu sir dung ba Nguyén Thi T. Viéc ting
cho duoc 1ap thanh Hop dong tang cho quyén st dung dat s6 37-SCT/HD,GD ngay
11/7/2018. Hop ddng nay duoc Uy ban nhan dan xa HP chimg thuc: Cac bén tham
gia hop dong, giao dich da cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung
cua hop déng, giao dich. Tai thoi diém ching thuc, cac bén tham gia hop déng,
giao dich minh man, nhan thirc va lam chil dugce hanh vi ciia minh; tu nguyén thoa
thuan giao két hop dong va da ky, diém chi vao hop dong, giao dich nay trudc mat
Chu tich Uy ban nhan dan xa HP. Ngay 18/7/2018, Vin phong ding ky dat dai chi
nhanh huyén AD di chinh Iy tai trang 3 ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd



nhan hiéu CN 674266, s vao s6 cap GCN: CH 00098 anh Nguyén Vian H1 da duoc
tang cho theo hd so s6: 000233.TA.001.

[5] Ngay 24/10/2020, tai tru s¢ Uy ban nhan dan xa HP, huyén AD, anh
Nguyén Van H1 (doc than) da ky két Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét
cho anh Nguyén Vin H2 cung vo 1a chi Pao Thi N s6 44/SCT/HD,GD. Theo d6,
anh H1 dong y chuyén nhuong cho anh H2, chi N dién tich dat & tai nong thon
372m?, thira dat s6 70, to ban dd s6 18 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
sd nhan hidu CN 674266, s6 vao s6 cadp GCN: CH 00098 do Uy ban nhan dan huyén
AD, thanh phb Hai Phong cip ngay 27/6/2018, tén chu str dung ba Nguyén Thi T
da tang cho chuyén quyén sir dung cho con 1a anh Nguyén Vian H1 ngay 18/7/2018.
Hop ddng nay dugc Uy ban nhan dan xa HP chtng thuc: Cac bén tham gia hop
d6ng cam doan chiu trach nhiém trudc phép luat vé ndi dung ciia hop dong. Tai
thoi diém tiép nhan ho so yéu cau va ching thuc, cac bén tham gia hop dong minh
man, nhan thirc va 1am chii duoc hanh vi cia minh; tuy nguyén thoa thuan giao két
hop d6ng va di cung ky va diém chi vao hop dong nay trudc mit ba Tang Thi
Quynh 1a Cong chiic tu phap, 1a ngudi tiép nhan ho so. Ngay 03/11/2020, Vin
phong dang ky dét dai - Chi nhanh huyén AD da chinh 1y tai trang 4 ciia Gidy chiing
nhan quyén stir dung dat sb nhan hiéu CN 674266, sd vao s6 cap GCN: CH 00098
anh Nguyén Vin H2 va vo 1a chi Pao Thi N d3 nhan chuyén nhuong theo ho so sd:
000233.004.

[6] Ngay 01/4/2022, tai tru s& Vin phong Cong ching NTB, anh Nguyén Vin
H2 va vo 1a chi Pao Thi N di ky két Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
cho anh Nguyén Quang N cung vo 1a chi Lam Thi H1i T. Theo d6, anh H2, chi N
déng y chuyén nhuong cho anh N, chi T di¢n tich dat & tai nong thon 372m?, thira
dat s6 70, to ban d6 s6 18 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé nhan hiéu
CN 674266, s6 vao so6 cap GCN: CH 00098 do Uy ban nhan dan huyén AD, thanh
phd Hai Phong cap ngay 27/6/2018, tén chit str dung ba Nguyén Thi T da dugc co
quan c6 tham quyén xac nhan chuyén nhuong cho anh H2, chi N ngay 03/11/2020.
Hop dong ¢ s cong ching 1533, Quyén s6 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD va da
duoc Vin phong Cong ching NTB chimg nhan: Cac bén da ti nguyén giao két hop
dong nay. Tai thoi diém ky va diém chi vao hop dong nay, cac bén giao két hop
d6ng c6 nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phép luat. Cac bén giao két cam
doan chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh x4c, tinh hop phép cta cac gidy
to dd cung cép lién quan dén viée giao két hop dong nay. Muc dich, ndi dung cua
hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Ngay 27/7/2022,
Vin phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén AD da chinh 1y tai trang 4 cua Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 nhin hiéu CN 674266, s6 vao s6 cap GCN: CH
00098 anh Nguyén Quang N va vo 1a chi Lam Thi H1i T d4 nhan chuyén nhuong
theo hd so s6: 000233.CN.007.



[7] Két qua xem xét tham dinh tai chd: Dién tich dat hién trang: 372m2. Tai
san trén dat: Nha ¢ gia dinh 01 tng, mai ton froximang; nha bép xdy nam 2000,
mai ton froximang; nha & mot ting xay nam 2018, méi bang bé tong cot thép; nha
T, nha vé€ sinh xay ndm 2018; san; ngo di, bé nudc; cay coi. Téng gia tri tai san
trén dat 1a: 177.218.929 dong lam tron 177.219.000 dong. Gia dat: 15.000.000
d6ng/m?.

[8.1] Tur nhitng nodi dung trén, Hoi dong xét xtr phic tham thiy ring: Dién
tich dat ¢ tai nong thon 372m2, tai thira dat sb 70, to& ban do sb 18; dia chi: Thon
PN, x& HP, huyén AD, thanh phé Hai Phong thudc quyén sir dung hop phép cua
ba Nguyén Thi T. Ngay 11/7/2018, ba T da ting cho con trai 1a anh Nguyén Vin
H1. Ngay 18/7/2018, Van phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén AD di chinh
Iy sang tén anh Nguyén Van H1 14 nguoi st dung thira dét sb 70, to ban d6 so 18.
Sau khi dugc ting cho thira dat, anh H1 tiép tuc chuyén nhuong cho vo chong anh
Nguyén Vin H2 va v 1a chi Pao Thi N. Ngay 03/11/2020, Vian phong dang ky dat
dai — Chi nhanh huyén AD da chinh 1y sang tén anh Nguyén Vin H2 va vo 1a chi
Pao Thi N 13 nguoi sir dung thira dat s6 70, to ban d6 s6 18. Sau khi nhan chuyén
nhuong thira dat gan 02 nam thi anh H2, chi N tiép tuc chuyén nhuong lai cho anh
Nguyén Quang N va chi Lam Thi H1i T. Ngay 27/7/2022, Vin phong dang ky dat
dai — Chi nhanh huyén AD di chinh 1y sang tén anh Nguyén Quang N va chi LAm
Thi H1i T 1a nguoi st dung thira dat s6 70, to ban d6 s6 18. Viéc cac bén tang cho;
chuyén nhuong cho nhau déu tw nguyén thoa thuan, thuc hién viéc ting cho, chuyen
nhuong tuan thu theo quy dinh ctia phép luat va di duoc cac co quan c6 tham quyen
chung thuc, xac nhan. Do vay, tai thoi diém hién tai anh N, chi T duoc quyen sur
dung hop phap thira dat. Tai cac hop dong ting cho quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, cac bén chi giao dich chuyén nhuong dién tich
d4t cho nhau. Tuy nhién trén thira dét s6 70, to ban d6 sb 18, con co tai san trén dat
nhu Toa an cép so tham d3 xac dinh. Toa an cép so thim d3 budc anh N, chi T ¢
c6 nghia vu Hin tra cho ba T trj gia tai san nay. Nguyén don khong khang cdo vé
viéc phai H1n tra gia tri tai san trén dat. Ban an so thAm chap nhan yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don va budc nguyén don phai Hln tra cho bi don gia tri tai san
trén dat 1a ¢ can cur (cac Didu 158, 161, 163, 164, 166 cua Bo luat Dan su; Dicu
166 cua Luat Dat dai). Do vay, khong c6 co so dé chap nhan khang co cua bi don,
gilt nguyén quyét dinh ctia ban an vé ndi dung nay.

[8.2] Vé ndi dung ba T khang céo cho rang ba T ting cho anh H1 thira dat
s6 70, to ban do sb 18 c6 diéu kién 12 chi duoc ¢ khong dugc chuyén nhugng, thé
chép.... Hoi dong xét xtr thdy rang, viéc vo chong anh H2 nhan chuyén nhuong
thira dat tir anh H1 khi anh H1 d& dugc chinh 1y sang tén anh H1 duoc quyén sir
dung thira dét tai gidy chimg nhan va viéc vo chong anh N nhan chuyén nhuong tir
vo chong anh H2 khi vo chong anh H2 da dugc chinh 1y sang tén vo chong anh H2
duoc quyén sir dung thira dét tai gidy chimg nhan nén vo chong anh H2 va vo chong
anh N khong budc phai biét c6 diéu kién trong viéc ting cho giita ba T va anh H1
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(néu c6). Tuy nhién, tai Hop dong ting cho quyén st dung dit s6 37-SCT/HD,GD
ngay 11/7/2018 giita ba T va anh H1 khéng c6 ndi dung nao thé hién viéc ba T ting
cho anh H1 voéi diéu kién chi d€ ¢. Trai lai, tai hop dong nay con c6 ndi dung: “Tang
cho khong co6 diéu kién”.

[8.3] Anh H1 trinh bay giita anh H1 va vo chong anh H2 thuc chit khong c6
viéc chuyén nhuong. V& van dé nay néu gitra anh H1 va vo chdng anh H2 c6 tranh
chap s€ dugc giai quyét bang mot vu an dan su khac.

[8.4] Toa an cap so tham dua Uy ban nhan dan xa HP va Vian phong Cong
ching NTB tham gia té tung trong vu an nay la khong can thiét vi ho khong c6
quyén loi, nghia vy lién quan dén vy an.

[9] V& an phi dan su so tham:

[9.1] Toa an cap so tham budc nguyén don phai chiu 4n phi do phai Hln tra bi
don gia tri tai san trén dat 1a khong ding quy dinh ctia phap ludt. Do vay, can chap nhan
mdt phan khang céo ciia bi don sira ban 4n so tham vé an phi — khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 cta B ludt TS tung dan sy. Nguyén don khong phal chiu 4n phi dan sy so tham.

Tra lai nguyén don so tién tam tmg 4n phi dan sy so tham da nop — Picu 147 ctia Bo
ludt T6 tung dén su.

[9.2] Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim khéng cd gia ngach theo quy dinh
ctia phap luat. Tuy nhién, ba T 14 ngudi cao tudi, cd don d& nghi mién an phi nén mién
an phi dan su so tham cho ba T — Diéu 147 cua Bo luat TO tung dan su; diém d khoan
1 Piéu 12, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

[10] Vé an phi dan su phuc tham: Do Ban 4n so thdm bi stra nén bj don — ba
T khong phai chiu an phi dan su phiic thim - khoan 2 Diéu 148 ctia Bo ludt T tung
dan su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat T tung dan su;
Chép nhan mot phan khang céo cua bi don — ba Nguyén Thi T.

Stra ban 4n so thim vé an phi.

Cin cr vao cac Didu 158, 161, 163, 164, 166 cua Bo luat Dan su;

Cian ctr vao Diéu 166 cua Luat Pat dai;



Can ctr vao Piéu 147, khoan 2 Diéu 148 cua B luat T6 tung dan su; diém d
khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 2 Piéu 27; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xtr: Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguyén Quang N va
chi Lam Thi H1i T.

1. Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho anh Nguyén Quang N va chi Lam Thi
H1i T dién tich dat & tai nong thon 372m2, tai thira dat s6 70, to ban d6 sd 18; dia
chi: Thon BN, x4 HP, huyén AD, thanh phd Hai Phong va céc tai san gan lién véi
thira dat néu trén.

2. Anh Nguyén Quang N va chi LAm Thi H1i T c6 trach nhiém H1n tra cho
ba Nguyén Thi T tri gia tai san gan lién voi dat 1a 177.219.000 dong.

Ké tir ngay ba Nguyén Thi T c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong khoan tién néu trén, hang thang anh Nguyén Quang N va chi Lam Thj H1i
T con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién chua thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua B luat Dan su tuong tng voi thoi gian chua thi
hanh an.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

3.1. Nguyén don anh Nguyén Quang N va chi Lam Thi H1i T khong phai
chiu 4n phi dan sy so thim. Tra lai anh Nguyén Quang N va chi Lam Thi H1i T
mdi ngudi 300.000 dong tién tam tmg 4n phi dan su so thadm di ndp tai cac Bién
lai thu tién tam tGng an phi s6 0004364 va s6 0004365 cung ngay 17/10/2022 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén AD, thanh phb Hai Phong.

3.2. Mién an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi T.

4.Vé an phi dan su phuc thim: Mién an phi dan su phiic tham cho ba Nguyén
Thi T. Tra lai ba Nguyén Thi T 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phiic
tham da ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi s6 0004470 ngay 16/3/2023 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén AD, thanh phd Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan su duoc sira d6i, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi
phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hozc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a,
9 cua Luat thi hanh an dan sy duoc sira doi, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su duoc sta
d6i, bd sung nam 2014.
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Noi nhén: “ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong sy (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND quén huyén AD,

TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén AD,

TP Hai Phong;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuong
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