TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 879/2025/DS-PT
Ngay: 07/8/2025

V/v tranh chép vé viée kién doi lai
tién thoa thuan chuyén ddi myc
dich sir dung dt trong khu dan cu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Binh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ong Nguyén Trung Diing
- Thuw ky phién toa: Ong Pang Hung Cudng - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, tién hanh xét xir phic tham cong khai vu an dan sy ‘ghu Iy s6
285/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 6 nam 2025 vé vi¢c: “Tranh chap vé viéc kién
doi lai tién thoa thuan chuyén déi muc dich sir dung dat trong khu dan cu™.

Do Bén an dén sy so thdm s6 70/2025/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2025 cua
Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua VU an ra xét xu phuc tham s6 357/2025/QD-PT ngay
30 thang 6 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 11060/2025/QD-
PT ngay 21 thang 7 nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyen don: Cong ty TNHH Mot thanh vién D; dia chi: s6 E, duong A,
khu ph6 B, phuong A, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh
pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Phan Thi Minh C, sinh nam
1982 dia chi lién hé: s6 D, duong T, trung tdm hanh chinh thanh phd D, khu pho

N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phd Ho

Ch1 Minh), 1a ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban tty quyén ngay 23/10/2024);
cO mat.

- Bi don:



1. C)ng Bui Van C1, sinh nam 1985; c6 mat;
2. Ba Nguyén Thu T, sinh nim 1988;

Cung dia chi: s6 G, khu phd D, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh (nay l& phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); dia chi lién hé: s6 E, dudng s6
A, khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H, khu phd B, phuong A, thanh phd D,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thu T: Ong Bui Van C1, sinh ndm
1985; dia chi: s6 G, khu phé D, phuong L, thanh phé T, Thanh phé) Ho Chi Minh
(nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); dia chi lién hé: s6 E, dudng sd A,
khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H, khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh
Binh Duong (nay 13 phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo
iy quyén (Vin ban ty quyén ngay 03/01/2025); ¢6 mit.

- Ngueoi khang cdo: bi don dng Bui Vin C1 va ba Nguyén Thu T.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 23 thang 10 nam 2024, loi khai trong qua trinh
giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Cong ty TNHH Mot
thanh vién B la ba Phan Thi Minh C trinh bay:

C)ng Bui Van C1 va ba Nguyén Thu T Ia chu st dung dién tich 60,7m? dat &
tai d6 thi thugc Dy 4n Khu nha ¢ thuong mai H do Cong ty b lam chu dau tu. Lo
dat nay thudc thira s6 1785, to ban d6 sd 33, toa lac tai khu phd B, phudng A,
thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ngay 05/6/2020, Cong ty b c¢6 Cong van s6 46/HS-VP giri Uy ban nhan dan
thanh phé D xin diéu chinh cuc bo quy hoach, chuyén doi muc dich sir dung dat
tir dat thuong mai dich vu sang dat & dé xay dung nha o thuong mai lién ké cua
du an.

Ngay 16/9/2020, Uy ban nhéan dan thanh phé D ban hanh Vén ban sO
2099/UBND-DTXD vé viéc to chuc lay y kién vé viéc diéu chinh cuc by Quy
hoach chi tiét khu nha & H.

Vao ngay 24/9/2020 va ngay 30/9/2020, Cong ty D da ph01 hop vé6i Uy ban
nhan dan phuong A t6 chirc 1y y kién cac ho cu dan sinh song tai Khu nha ¢
thuong mai H. Két qua, chi c6 53/94 cu dan tham du, khong du s lugng theo quy
dinh. Do d6, Cong ty D di thuc hién theo Cong vin sé 12/UBND-KT ngay
08/01/2021 ctia Uy ban nhan dan phudng A vé viéc tiép tuc 1dy ¥ kién ctia ngudi
dan. Vi vay, Cong ty D da phdi hop v6i Uy ban nhan dan phuong A tiép tuc to
chtre 1dy ¥ kién céc cu dan con lai.

Ngay 25/01/2021, Cong ty D tiép tuc lay y kién cac cu dan, trong dé co ong
Bui Van CI1 va ba Nguyen Thu T tham du. Tai budi lam viéc nay, 6ng Cl va ba
T da nhan 300.000.000 dong ctia Cong ty P theo Phiéu chi s 54 ngay 25/01/2021.
Pong thoi, ong C1 va ba T ¢6 1am ban cam két dong y dé Cong ty P diéu chinh
cuc bo Khu nha ¢ thuong mai. Trong ban cam két nay, ong C1 va ba T cam két
v6i Cong ty D v6i ndi dung: “Chiing t6i cing véi Cong ty P kién nghi dén co
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quan co t{zdom,quyé‘n xem xét, chdp thudn cho Cong ty D duoc diéu chinh cuc bé
chuyén doi dat thwong mai dich vu thanh ddt o doi voi quy hoach chi tiét du dn
khu nha o thuwong mai Cong ty TNHH H”.

Mic du d3 cam két nhu véy, ong C1 va ba T khong co bat clr dong thai, hanh
dong nao dé thyc hién cam két voi Cong ty B, dan dén viéc Cong ty khong thé
hoan tét thu tuc Xin diéu chinh cong ning st dung dat. Cong ty D di gii thong
bao (02 lan) yéu cau ong C1 va ba T tra lai s6 tién di nhan, nhung 6ng ba khong
c6 bat cir dong thai hay phan hoi nao.

Viéc 6ng C1 va ba T da nhan tién hd tro, cam két s& cing Cong ty P kién
nghi dén co quan c6 thim quyén nhung sau d6 lai khong thue hién 13 hanh vi vi
pham cam két. Vi vay, Cong ty D khoi kién, yéu cau ong Bui Van C1 va ba
Nguyen Thu T phai 6 trach nhiém tra lai s tién 300.000.000 dong di nhan theo
Phiéu chi s6 54 ngay 25/01/2021.

Trong qud trinh giai quyét vu dan va tai phién toa, bi don la éng Buii Vin CI
va ba Nguyén Thu T (do 6ng Bui Van C1 dai dién) trinh bay nhu sau:

Ban déu, Cong ty D co gui phiéu 14y ¥ kién vé viéc diéu chinh cuc bd quy
hoach (chuyén d6i dat thuong mai dich vu sang dat ¢). Tai thoi diém d6, ong C1
va ba T dd khong dong y véi viée chuyén doi nay.

Sau do, vao ngay 25/01/2021, Cong ty b da moi cac ho dan khong dong ¥ ra
mot quan ca phé dé thuong luong. Ta1 day, Cong ty dé nghi hd tro mot khoan kinh
phi dé cac ho dan tao diéu kién cho viéc chuyén d6i muc dich str dung dat. Sau
khi Céng ty B dong ¥ hd tro sd tién 300.000.000 dong/hd, ong C1 va ba T di chap
thuan cho Cong ty thuc hién viéc chuyén doi.

Ong C1 va ba T x4c nhan di nhan du sb tién 300.000.000 dong bang tién
mit, dong thoi da ky vao bién nhan va ban cam két ngay 25/01/2021. Ké tir sau
khi nhan tién, giira hai bén khong c6 thém lién lac nao. Vé phia minh, 6ng C1 va
ba T khang dinh khong c6 bat ky dong thai nao can tré Cong ty D trong viée thuc
hién cac thu tuc chuyén d6i.

D3 4 nam ké tir ngay nhan tién, Cong ty B moi khoi kién yéu cau tra lai. Ong
ba khong dong ¥ véi yéu cau nay vi cho rang di thuc hién dang thoa thuan 1a dong

y cho Cong ty P chuyén d6i muc dich sir dung dét, viéc khong chuyén doi dugc
13 18i cuia Cong ty B, khong phai 16i ctia 6ng C1 vaba T.

Tai Ban an dan sy so thAm s 70/2025/DS-ST ngay 20 thang 5 ndm 2025 cla
Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh) da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH Mot thanh vién D d6i vOi
6ng Bui Van C1 va ba Nguyén Thu T vé viéc kién doi lai tién thoa thuan chuyén
doi muc dich st dung dat trong khu dan cu.

Budc 6ng Bui Vin C1 va ba Nguyén Thu T phai tra lai cho Cong ty TNHH
Mot thanh vién D s6 tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra va quyén khang

3



cao.

Sau khi xét xtr so thdm, ngdy 28/5/2025 6ng Bui Van C1 va ba Nguyén Thu
T c6 don khang cao toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim, 6ng C1 gilt nguyén yéu cau khang cdo. Nguoi dai
dién hgp phap cua nguyén don gilt nguyén yéu cau khéi kién. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu quan
diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh tb tung va tham gia t tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V€ ndi dung: B¢ nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan khang cdo cua bi don,
stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Sau khi nghién ctru tai li¢u chimg ctr c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua cac duong
su, v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Bui Van C1 va ba Nguyén Thu T 1a chu st dung 16 dat ¢ tai d6 thi
c6 dién tich 60,7m? thuoc du an khu nha & thuong mai H do Cong ty b 1am chu
dau tu, thudc thira s6 1785, t& ban do sb 33, toa lac tai khu phé B, phuong A,
thanh ph6 D, tinh Binh Duong.

[2] Theo Quyét dinh s6 1710/QD-UBND-KTN ngay 21/4/2014 cta Uy ban
nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong vé viéc phé duyét Do an Quy hoach chi tiét
xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H tai phuong A, quy
m6 du an dugce phé duyét nhu sau: Tong dién tich: 13.801,10m?, trong d6: dat &:
6.234,00m? (chiém ty 18 45,17%); dat thuong mai dich vu: 1.879,99m? (chiém ty
16 13,62%); dat cong vién cdy xanh: 349,14m? (chiém ty 16 2 ,33%); dat giao thong,
hanh lang k¥ thuat: 5.337,97m? (chlem ty 16 38,68%). Theo ho so duoc phé duyét,
khu nha ¢ thuong mai H c6 94 16 dat &, trong d6 c6 01 16 thudc quyén sir dung
cuaong Cl vabaT.

[3] Vao thang 6/2020, Cong ty D dé ¢6 van ban xin diéu chinh cuc b, chuyen
d6i dat thuong mai dich vu thanh dat ¢ ddi v6i du an. Cong ty cling da tién hanh
liy ¥ kién cong dong dan cu, trong d6 c6 éng C1 va ba T. Thoa thudn gitta Cong
tyDvaongCl,baT vé viée nay dugc ghi nhan tai Ban cam két ngay 25/01/2021.
Theo d6, hai bén thong nhat: 6ng C1 va ba T dong y véi viéc diéu chinh quy hoach
chi tiét, chuyén d6i khu dat thuong mai dich vu cta du 4n thanh dat ¢ nha phd lién
ké; ong C1 va ba T cung Cong ty P kién nghi dén co quan c6 tham quyén xem
xét, chap thuan viéc diéu chinh nay; Cong ty P thanh toan cho ong C1, ba T s6
tién 300.000.000 dong.

[4] X¢ét, thoa thudn giita chu dau tu va cu dan vé viée xin chuyén d6i muc
dich st dung dat tir dat throng mai dich vu sang dat & 1a khong phu hop voi quy
dinh ctia phap luat, dugc quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 57 Luat Dt dai nim
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2013 chi quy dinh cho phép chuyén dit thuong mai, dich vu sang dét co s& san
xuat phi néng nghiép, khong quy dinh trudng hop chuyén sang dat ¢. Pong thoi,
tai Cong van s6 585/UBND-DT ngay 20/3/2025 cua Uy ban nhan dan thanh phé
D tra 161 cho Toa an, theo cong van thi Phong Q (nay la Phong Kinh té - Ha tang)
d3 c¢6 Van ban s6 2139/QLDT-QH ngay 10/6/2020 tham muu rang viéc xin diéu
chinh nay 13 khong phu hop véi quy hoach. Do d6, Toa an cp so tham xac dinh
thoa thuan giita Cong ty P va 6ng C1, ba T ¢ ndi dung trai phap luat, dan dén bi
v0 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015 1a ¢ can cu.

[5] Pong thoi, tai muc 2 Ban cam két ngy 25/01/2021, ndi dung: “Chiing
t6i dong y véi do an diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 (chuyén déi dat thwong
mai dich vu thanh dat & nha pho lién ké) ciia di dn...” d thé hién sy ddng ¥ trai
phap luét, vi pham khoan 2 va khoan 3 Diéu 12 Luat Dat dai ndm 2013 vé nhimg
hanh vi bi nghiém cam. Ban chét ciia thoa thuan nay khong phai 13 sy dong y don
thuan ma 13 sy trao d01 quyén loi. Theo do, Cong ty b chi mot khoan tién dé bu
dap cho nhing quyén loi ma cu dan s& mat di khi khu dat thuong mai dich vu bi
chuyén d6i muc dich; nguoc lai, cur ddn nhan tién ddng nghia véi viée tir bo quyen
huong loi tir khu dat nay theo quy hoach ban dau. Viéc co quan c6 thim quyén
khong cho phép chuyén dbi ching minh rang thoa thuan nay 12 trai phap luat. Do
do, hau qua phap ly la Cong ty D khong dat dugc loi ich tir viée chuyén d6i, con
ong C1 va ba T ciing khong bi mat quyén huong loi trr khu dat thuong mai dich
vu. Viéc khu thuong mai dich vu dén nay chua duoc xay dung 1a trach nhiém
ctia chu dau tu Cong ty P véi cu dan va co quan nha nude trong viée thuc hién
du an. Voi tu cach 1a cu dan, 6ng C1 vaba T c6 quyén yéu cau co quan co tham
quyen xu ly Cong ty D theo quy dinh. Ong C1 vaba T cho rang ho chi c6 nghia
vu dong ¥, cung kién nghi va d3 hoan thanh nghia vu d6, con 16i thuéc vé Cong
ty D, 1a khong c6 can cu.

[6] Do thoa thuan gitra 6ng C1 va ba T voi Cong ty D dé bi v6 hiéu, nén ong
Cl vaba T khong duong nhién va khong co6 can cir phap ly dé duoc huong s tién
300.000.000 dong di nhan. Vi vay, viéc Toa an cap so tham tuyén budc 6ng C1
va ba T ¢6 nghia vy tra lai s6 tién ndy cho Cong ty D 1a ¢6 can ci.

[7] Bi don khang cao nhung khong cung cap duoc ching ctr chimg minh cho
yéu cau khang c4do cua minh nén khang cao khong dugc chap nhan.

[8] P& nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
tai phién toa la khong phu hop.

[9] V& an phi dan su phac tham: Bj don phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 cta Bo luat T6 tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;



1. Khong chip nhin khang cdo ctia 6ng Bui Vian C1 va ba Nguyén Thu T.

2. Giir nguyén Ban 4n dén sy so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2025 cua Toa an nhan déan thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan khu vyc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh).

3. V& 4n phi dan sy phiic tham: Ong Bui Van C1 va ba Nguyén Thu T phai
chiju 600.000 dong (sau tram nghin dong), dugc khau trir vao tam tng an phi da
ndp tai Bién lai thu sb 0008476 ngay 03/6/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Di An (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 16 — Thanh phé Hb

Chi Minh).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan:

- TAND tbi cao;

- Toa Phuc thim TAND tdi cao tai Thanh
phé HO Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong THADS khu vyc 16 — Thanh phé
Hb Chi Minh;

- TAND khu vuc 16 — Thanh phé H) Chi
Minh;

- Buong su;

- Luu: HS, VP (15), 72.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Thi Mong Tuyét



