KHU VUC 7 LAM PONG boc lap - Tw do — Hanh phuc
Ban 4n so: 03/2025/DS-ST
Ngay: 05 — 8 —2025.
V/v “tranh chap quyén su dung
dat”
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - LAM PONG
- Thanh phén Hpi dong xét xir so t[ufm gom [
Tham phan — Chu tog phién toa: Ong Nguyén Van Giang.
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Phan Van Tu va 6ng Lé B4 Hop.
- Thir ky Tod dn nhén dén khu vue 7 — Lam Déng ghi bién ban phién toa: Ba
Poan Thi Van;
- Dai dién Vién kiém sdt ighdn dan khu vuc 7 — Lam Déng tham gia phién
toa: Ong Phan Xuén Hoang - Kiém sat vién.

‘ Ngéy 05 thang 8 nam 2025, tai Tru s& Toa ;in nhan dﬁp khu vuc 7 — Lam
Dong tién hanh xét xur cong khai vy an dan sy so tham thu 1y s6:  233/2023/TLST-
DS ngay 06/11/2023; v€ viéc “Tranh chap quyén su dung dat”, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xur s6 27/2025/QDST-DS ngay 06 thang 6 nam 2025; quyét dinh
hoan phién toa s6 28/2025/QDST-DS ngay 24 thang 6 ndm 2025 va quyet dinh
hoan phién toa s6 02/2025/QDST-DS ngay 16 thang 7 nam 2025, gitra cdc duong
su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan L; cu tri: T6 E, xa K, tinh Lam Péng (dja
chi cii: T6 E, thi tran K, huyén D, tinh Bak Nong); c6 mat.

- Nguroi bdo vé quyén, loi ich hop cia nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin H; Luat su Van phong luat su Nguyén Thién HI;

2. Ba Bong Minh H2; Luat su Cong ty TNHH L1;

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc K; cu tru: Té E, x4 K, tinh Lam Pong (dia chi
cli: To E, thi tran K, huyén D, tinh Pak Nong); vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ba Dinh Thi C; cu tri: T6 E, xa K, tinh Lam Pdng (dia chi cii: T6 E, thi
tran K, huyén D, tinh Pak Nong); c6 mait.

2. Anh Nguyén Tuén A; dia chi: T6 E, xa K, tinh Lam Pdng (dia chi cii: To
E, thi tran K, huyén D, tinh Bak Nong); vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Nguyén Xuan L va ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan
ba Pinh Thi C trinh bay: Theo don khéi kién Téi yéu cau 6ng Nguyén Ngoc K
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thdo d& gach d4, bé tong, ong nudc, ton tra lai dién tich dat chong lan chiém rong
01 1a: 14cm, hai 1a: 20cm; ba la: 75 cm. Tong dién tich 1a 08 m?,

Nguyén don 6ng Nguyén Xuan L va ba Dinh Thi C thay d6i yéu khoi kién
nhu: sau: Can ctr vao két qua do dac, yéu cau bi don phai t,I'éI Qién tich dat lan
chiém 118m? + 08m? = 126m?® va thao d& tai san x4c 1ap trén dét bat hop phap.

Bi don: Bi don c6 don xin ving mit va dé nghj tda giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Tuan A trinh bay:
T6i 1a nguoi dung tén va 13 nguoi sit dung hop phép, t6i dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho Nguyén don trinh bay: Dung tén
trong gidy ching nhén quyén s dung dat 1a ong Nguyen Tuén A, nhung nguoi
truc tlep su dung dat 1a ong Nguyen Ngoc K; dién tich dat tranh chap thugc cac
thira dat s6 213 va thura dat so 242 da dugc cap cho nguyén don; ho so cap gidy
chimg nhan nhan quyén sir dung dat (BL 128) thé hién chiéu ngang mit dudng
quoc 10 14 1a 16m, tuy nhién hién nay nguyén don dang st dung la 14,65m, nhu
vay la thiéu 1,35m; két qua xem x¢&t tham dinh thé hién phén dién tich dit tranh
chap 1a 96m” nhung co quan chua xac dinh duoc 14 ndm trén phan dit cua ai. Tur
nhitng phén tich trén ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé
hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién,

Bi don; ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 don xin Vang mat. Ho1
dong xét xir can cir vao Dicu 228 ciia B luat T6 tung dan su, xét xir vang mit bi
don; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé viéc tudn theo phdp Iudt: Tir khi dugc phan coéng giai quyét vu an cho
dén thoi diém trude khi nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky thuc hién
dung quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa chua chdp hanh sy diéu khién ctia chu
toa phién toa.

veé quan diém giai quyét: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 9 Biéu 26,
Piéu 35, biéu 167, Piéu 186, Diéu 192 cta Bo luat T tung dan sy; Nghi quyet sO

04/2017/NQ-HDTP cuia Toa an nhan dan t6i cao. Khong chip nhan yéu cau khai
kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai licu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyet Yéu cau Ve viéc “tranh chdp quyén sir dung
dat” 1a tranh chip thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an, quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 cta B luat T tung dan su. Bi don va phan dién tich dét tranh chap co dia
chi tai xa K, tinh Lam Déng nén can ctt diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy, toa 4n nhan dan khu vyc 7 — Lam Déng thu ly
dung tham quyén.
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[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Theo ho so do Van phong D chi nhanh D1 cung thé hién: Ong Nguyén
Ngoc K dugce cap gidy chimg nhéan quyen stt dung dat ngay 03/12/2002 va ding
tén trong gidy chimg nhan quyén st dat tir ngay 03/12/2002 dén ngay 14/12//2021.
Tu ngay 15/12/2021 nguoi ding tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat la
anh Nguyén Tuén A (BL 144-BL151) va dong thoi ciing 13 nguoi dang truc tiép st
dung dat. Nhu vay, xac dinh tu cach ngudi bi kién trong vu an nay phai l1a anh
Nguyén Tuén A.

[2:2] Dién tich nguyén don khdi kién buoc bi don phii tra la 118m* + 08m?
= 126m” va thao d tai san xac 1ap trén dit bat hop phap. Theo két qua xem xé&t
tham dinh tai chd thé hi¢én nguyén don dang sir dung la 1.428 ,5m?; dién tich theo
gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 AN 942590 cap cho nguyén don ngay
01/12/2008, co dién t1ch 544m?; nhu vy, nguyén don dang su dung nhiéu hon gidy
dugc cip 1a 884,5m”. Tai phlen Toda, nguyén don cho rang doi voi dién tich 1a
1.428,5m° nguyén don dang st dung 12 ndm trong thira dat 213 va thira dat 242;
tuy nhién, cin ctr vao ho so hoa giai (BL 33 — BL 35) va don khoi kién cua nguyén
don déu thé hién nguyén don chi khai kién va yéu cau giai quyét tranh chap quyén
su dung dat doi v0i thira dat s6 213, duoc cap gidy chung nhan quyen su dung dat

s6 AN 942590 cap ngay 01/12/2008. Nguyén don khong yéu céu giai quyét tranh
chap ddi véi thira dat s0 242; mat khac, trong qua trinh giai quyét vu an nguyén
don ciing khong cung cap gidy ching nhan quyén st dat d6i voi thira dat s6 242
ma nguyén don dang luu gitr. Tai budi xem xét tham dinh tai chd nguyén don 14
nguoi truc tiép chi ranh va moc.

[2.3] Toa an da c6 cong van yéu cau Van phong D chi nhanh P1 va Vin
phong dang ky dat dai tinh D long ghep; tuy nhién, Van phong D chi nhanh D1 va
Van phong dang ky dat dai tinh D tra 1o1 1a khong tién hanh 10ng ghép dugc (BL
154).

[3] Tur nhimg phan tich, nhan dinh trén Hoi dong xét xtr khong c6 can cir dé
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[4] Xeéty klgn dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa la cc')‘ can ctr, can chép
nhan va khong chap nhan ludn ctr bdo v€ ciia nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop
phéap cho nguyén don.

[5] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu céu khoti kién cua nguyén don khong
dugc chdp nhin nén nguyén don phai chiu tién an phi theo quy dinh tai Diéu 147

ciia Bo luat T6 tung dan su va Piu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH144n
phi, 1€ phi Toa an.

[5.1] Vé chi phi t6 tung: Can ctr Diéu 157, Pidu 165 cua B luat T tung dan
sw, yéu cau khai kién cua nguyén don khong dugce chap nhan nén phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gid tai san. trir vao s tién ndp tam ung
chi phi t6 tung ma nguyén don da nop.

[6] Vé quyén khang cdo: Puong su dugc quyén khang cao theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157, khoan 1
Diéu 165; khoan 1 Dléu 228 cua B6 luat T6 tung dan su. Diéu 203 Lut Dat dai
nam 2013Nghi quyet s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé& mirc thu, mién, giam thu ndp, quan Iy va st dung an phi, 18
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu 95u khéi kién cta nguyén don dng Nguyén Xuén L
budc bi don phai tra dién tich dat 126m” va thao d& cong trinh x4y dung trén dét.

2. V& an phi va chi phi to tung khac:

2.1. Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Xuan L phai ndp an phi dan sy
so tham 300.000 dong, duoc trir vao sb tién 300.000 dong di ndp theo bién lai sb
000999 ngay 02 thang 11 ndm 2023 cua Chi cyc thi hanh an dén sy huyén Pik
R’Lap, tinh Dak Nong (nay 1a Phong Thi hanh &4n dan sy s6 7 — Lam Dong).

2.2. Chi phi t0 tung: Budc ong Nguyén Xuan L phai chiu 17.590.000 déng,
bao gém:, Chi xem xét thém‘ dinh, trich 11.10~; do dac va dinh gia tai san; duoc khau
trir vao so tien 17.590.000 dong, 6ng Nguyen Xuan L da nop.

3. Vé quyén khang cio: Nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vi lién
quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

_ Bi don; nguoi c6 quyén loi, nghia vi lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay nhan dugc ban an hoac
ngay niém yét ban an.

Tham phan - Chii toa phién toa
Da ky
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