TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Doc 1ap-Tw do-Hanh phiic

Ban 4n s6: 02/2019/DS-PT
Ngay 27 thang 02 nam 2019
VIV “Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

-Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phan-Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Trung
Cdc Tham phan: Ong Vil Viét Diing
Ba Thai Thi Phi Yén.
-Thw ky phién toa: Ong Bui Duy DPirc-Can bo TAND thanh phd Pa Nang.

-Pqi di¢gn Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Pa Nang: Ba Luong Thi
Chung-Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 27 thang 02 nam 2019 tai try s Toa an nhan dan thanh phd Pa
Ning xét xtr phiic thim coéng khai vu an thu 1y sb: 45/2018/TLPT-DS ngay
07/12/2018 vé viéc “Tranh chd'p hop déng dat coc”, do Ban an dan sy so thim so:
34/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 ciia TAND quan C, thanh ph Pa Nang bi khang
cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc thim sb: 03/2019/QD-PT ngay
11/02/2019 gitra:

-Nguyén don: Ong Lé Ptrc C, sinh ndm 1955.

Tra tai: S6 X2 duong T, thanh phd Pa Néng (c6 mat).

-Bj don: Ba Tran Thi Kim T, sinh nam 1967.

Tra tai: S6 X6 duong C, thanh phd Pa Ning.



Nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don (hop dong iy quyén ngay
24/07/2018):
Ong Hoang Pinh D, sinh nim 1948.

Pia chi: T6 X1, phuong T, quan C, thanh phé ba Nﬁng.

Ngueoi khdng cdo: Ong Lé Puc C.

Vién Kiém sat nhdn dan khdng nghi: Vién traéng VKSND quéan C, thanh phd
Pa Nang.

NOI DUNG VU AN

-Nguyén don, 6ng L& Btrc C trinh bay:

Ngay 24/4/2018 toi co dit coc cho ba Tran Thi Kim T 150.000.000d dé mua
nha va dét tai s X6 duong C, thanh phd Pa Ning. Hai bén viét gidy dit coc véi ndi
dung “Bén A bdn cho bén B nha va dat tai X/6 dwong C véi gid la 2.470.000.000d
thoi han ra cong chieng chdm nhat la ngay 25/6/2018, ddt coc trude 150.000.0004,
khodng 15 ngay sau dat coc tiép 450.000.000d. sé con lai ra cong chimg chong di”.

Ngay 04/5/2018, ba Th viét gidy cam két: “Can nha sé X/6 dwong C, gidy
ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san gan lién véi dat theo
dién tich dat sir dung riéng la 49,7m’; nha tdp thé tang 1: 49,7m’; Tang 2: 46,1m’”.
Ba Th cam doan dit va nha theo s6 chimg nhan quyén sir dung riéng ctia ba Th 1a
dung nhu trong s6 do Nha nude da cAp. Néu dén ngay ra cong chimg ma bat ky diéu
kién phéap 1y nao khong duoc cong nhan thi ba Th s& hoan tra lai s6 tién di nhan cho
bén mua. Nha va dat noi trén hién nam trong so chung. Trong d6 phan hinh thirc sir
dung cua gidy chimg nhan quyén str dung dat ghi “siz dung chung”, thuc té ba Th
khong c6 m* dat nao. Nhu vdy ba Th di vi pham cam két, nén dé nghi Toa an tuyén
hay hop dong dit coc va budc ba Th phai tra lai cho t6i s6 tién 150.000.0004.

-Bi don, ba Tran Thi Kim T va ngudi dai dién theo 0y quyén cua ba Th trinh
bay:

Bi1 don théng nhét vé thoi diém, dién bién giao dich dat coc, cam két mua, ban
nha X6 duong C nhu 6ng C trinh bay la dung. Tuy nhién, ba Th cho rang nha va dat
tai 4X6 duong C d3 dugc nha nude cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & tai san gan lién v6i dat ding tén riéng ba Th. Can c&t khoan 1 Piéu 10
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Luat nha ¢ thi ba c6 quyén ban, chuyén nhugng cho nguoi khac. Viéc ba Th viét gidy
dit coc ban tai san 1a nha va dat nay 1a ding quy dinh ctia phap luat. Can cir ndi dung
d3 cam két trong gidy dit coc thi 6ng C vi pham cac ndi dung dd cam két, khong giao
tién dot hai, khong ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong, do d6 ba Th khong
dong v tra lai tién coc theo yéu cau khoi kién ctia éng C.

Véi ndi dung trén, 4n so tham da xir va quyét dinh

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 328 Bo luat dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi, tuyén xir:

Khéng chip nhin yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Puc C vé viée “Tranh chdp
hop dong dit coc” véi ba Tran Thi Kim T.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi so thim va quyén khang céo cta
duong su.

Ngay 08/11/2018 6ng Lé Puc C khang céo ban an so tham, dé nghi cAp phuc
tham chap nhan yéu cau ctia ong.

Ngay 12/11/2018 Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan quan C, thanh phd Pa
Néng ban hanh Quyét dinh khang nghi s6: 02/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi toan
bd ban an so tham, dé nghi cap phuc tham xét xir theo hudng giao dich giira ong C va
ba Th 1a vo hiéu do nhim 14n, do d6 ba Th phai hoan lai cho éng C sd tién di nhan
coc.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va két qua tranh luan tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Pa Ning phat biéu; Sau khi thao luan va nghi an, Ho1 déng xét xtr nhan théy:

[1] Ngay 24/04/2018 6ng Lé Puc C c6 dat coc cho ba Tran Thi Kim T
150.000.000d d& mua ngoi nha tai X6 dudong C, thanh ph Pa Nang nhung sau d6 hai
bén khong tién hanh mua ban dugc nén 6ng C khoi kién yéu cau ba Th hoan tra sd

tién da nhan coc.



[2] Tai Ban an so tham so: 34/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 Toa an nhan dan
quan C, thanh phd Pa Néng khong chap nhan yéu cau ctia éng Lé Dic C.

[3] Ong Lé Ptc C khang cao va Vién trudong Vién kiém sat nhan dan quan C,
thanh phd Pa Néing khang nghi déu dé nghi cap phtic thaim chip nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng C, budc ba Th hoan cho 6ng C s6 tién d3 nhan coc.

[4] Xét thdy: Ba Tran Thi Kim T 1a cha so hitu ngdi nha X6 duong C, thanh
phd Pa Ning. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat sb: BY 820595 ngay 02/6/2015 thi ba Th sé hitu cin ho
chung cu voi dién tich san 95,8m? trén dién tich dat sir dung chung 1a 870,3m?. Tai
“gidy dat coc” khong ghi ngay, thang, nim, ba Th ban cho 6ng C nha va dat voi gia
tri 2.470.000.000d. Tuy nhién, trong gidy dit coc khong xac dinh dién tich dat 1a bao
nhiéu m>. Pén ngay 04/5/2018 ba Th viét gidy cam két 1a ba Th chuyén nhuong cho
o6ng C can nha gin lién véi 49,7m> dit.

[5] Xem xét ¥ chi cia ba Th dbi vé6i viée sir dung 49,7m? dat thi thay:

[5.1] Tai gidy ngay 04/5/2018, ba Th cam két “dén ngdy ra cong chitng ma bat
ky diéu kién phdp 1y néu khéng dwoc cong nhan thi t6i sé hoan tra lai sé tién da nhdn
coc ctia bén mua”. Picu nay chimg t6 ba Th biét minh khong c¢6 quyén st dung
49,7m?> dat va biét trudc viéc mua ban sé& khong thanh nhung van tién hanh chuyén
nhuong. Piéu kién phép 1y theo gidy cam két ngay 04/5/2018 chinh 1a viéc co quan
c6 thAm quyén cho phép chuyén nhuong quyén st dung 49,7m?* dat nhung “diéu kién
phdp 1y nay khong thue hién duoc vi 49,7m?* dat thudc quyén st dung chung cta
chung cu. L& ra, ba Th phai chiu trach nhiém do c6 16i dan dén céac bén khong thuc
hién mua ban. Tuy nhién tai gidy cam két ngay 04/5/2018, 6ng C dong ¥ nhan lai s6
tién dit coc khi “bdt cir diéu kién phdp 1y néu khéng dwoc cong nhdn”.

[5.2] Truong hop tht hai, ba Th cho ring minh c6 quyén sir dung 49,7m?> dat
thi thudc truong hop nham 14n dan dén cac bén khong thuc hién duogc giao dich. Tai
phién toa, dai dién cho ba Th khang dinh: Cin c&t vao Gidy ching nhan quyén sir

dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd: BY 820595 ngay



02/6/2015 thi ba Th duoc sir dung 49,7m?> dat. Pay chinh 14 cin ct din dén giao dich
v6 hiéu nhu khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan quan C, thanh phd Pa Nang.

[6] Nhu vay, moi truong hop (diéu kién phap 1y khong thuc hién dugce va bi
nham 1an) thi ba Th déu phai tra lai cho 6ng C s6 tién da nhén coc.

[7] Trong qua trinh giai quyét vu kién, Chi nhanh Van Phong Pang ky Dit dai
quan C, thanh phd Pa Ning di cung cip cac dit liéu, thong tin vé quyén st dung dét
chung cu d6i véi dién tich dat cac bén chuyén nhugng nhung cip so thim khong xem
xét, danh gia hét ching ctr va ¥ chi cta cac bén, nhat 13 y chi ctia ba Th, din dén
quyét dinh ban an anh hudéng quyén loi cta ong C.

[8] Khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang va khang cao
cua ong C 1a ¢6 can cu, HDXX stra toan b vu an, chép nhan yéu cau khéi kién cua
ong C, budc ba Th phai tra lai cho ong C sb tién da nhan coc 150.000.0004.

[8] Do chip nhan khang cdo nén 6ng C khong chiu an phi dan su phac tham va
duoc hoan lai sb tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luit té tung dan su; Diéu 126 va Diéu 328 Bo luat
dan su; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

1/ Chap nhéan khang céo ciia 6ng Lé Puc C; Chap nhan khang nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan quén C, thanh phé Pa Ning.

2/ Stra toan b Ban an dan su so tham sb: 34/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 cia
Toa an nhan dan quin C, thanh phd Da Ning.

2.1 Chap nhan toan bd yéu cau cta 6ng Lé DPtc C vé viec “Tranh chdp hop
déng dat coc” véi ba Tran Thi Kim T.

2.1.1 Budc ba Tran Thi Kim T phai trd cho ong Lé Duc C s6 tién da nhan coc:
150.000.000d (m6t trim nam muoi triéu dong).

2.1.2. Ké tlr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Lé Pt C yéu cau thi hanh

an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba Tran Thi Kim T con
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phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an, theo muc 13i sudt quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nim 2015.

2.2 An phi déan sy so thim, ba Tran Thi Kim T phai chiu: 7.500.0004.

2.3 Hoan cho 6ng Lé Btrc C 3.750.000d tam tng an phi da ndp (theo bién lai
thu s6: 0003477 ngay 09/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C, thanh phd
Pa Nang).

3/ Ong Lé Puc C khong chiu an phi dan sy phuc tham va duoc hoan lai
300.000d tam tng an phi dan su phuc tham da ndp (theo bién lai s6: 0006661 ngay
21/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, thanh phd Pa Néng).

4/ Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén va duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 02 luat thi hanh 4n dan sy, nguodi dugc thi hanh én dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thue hién

theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~VKSND TP Da Ning. THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
-TAND quan C. (da ky)

-Chi cuc THADS quan C. Trwong Chi Trung

-Cac duong su.
-Luru ho so.



