TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sb: 39/2024/DS-PT
Ngay 26-02-2024
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat,

yéu cdu boi thuong tai san trén dat” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Cac Tham phén: Ba Lé Thi Ky

Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Ta Anh Qudc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phic tham céng khai vu an dan sy thu ly sé 222/2023/TLPT-DS ngay 23 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung ddt, yéu cau béi thuwong tdi san
trén dat”. Do Ban an so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 ctia Tda &n nhan
dan thanh phd Long Khanh bi khang co, khang nghi. Theo quyét dinh dua vu an
ra xét xir phdic tham sb 267/2023/QP-PT ngay 02 thang 11 nim 2023, va quyét
dinh hodn phién toa s6 393/2023/QD-PT ngay 29/11/2023, Quyét dinh
638/2023/QD-PT ngay 25/12/2023 gitta cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1955.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Anh Pham Minh T, sinh ndm
1988 (Vin ban ty quyén ngay 23/3/2020)

Cung dia chi: s6 A khu phé R, phuong B, thanh phd L, tinh Pong Nai. Pia
chi lién lac: 127/3, ép R, xa B, thanh phé L, tinh Déng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Phuc L, thuoc Van phong L2 thudc Poan luat su tinh .

Dia chi: s6 C, Khu phé D, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Luat su Tang Qudc T1 va Luat su Nguyén Minh T2 thudc Cong ty L3, Poan
Luét su phd H4.

2. Bi don: Ong Pham Qudc K, sinh nim 1964.
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Dia chi: T4 A, khu phd R, phudng B, thanh phé L, tinh Ddng Nai.
Nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Ta Anh D, sinh nim 1985.
Dia chi: 4p T, xd H, thanh phé L, tinh Pdng Nai (gidy ty quyén ngay

06/11/2023).

3. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba T6 Thi H, sinh nam 1969.

Dia chi: T6 A, khu phd R, phuong B, thanh phé L, tinh Ddng Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: 6ng Ta Anh D, sinh nim 1985.

Dia chi: 4p T, xd H, thanh phé L, tinh Pong Nai (gidy ty quyén ngay

06/11/2023).

3.2. Ong Lé Vian T3, sinh naim 1949 va ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1950.
Cung dia chi: T6 A, khu phé R, phuong B, thanh ph L, tinh Pdng Nai.
3.3. Ong Huynh Van H2, sinh nim 1948 va ba Lé Thi Hong V, sinh nim

1960.

Cung dia chi: 1 hém A D, phuong B, thanh phd L, tinh Pong Nai.

3.5. Ong Phan Minh P1, sinh nim 1955.

Pia chi: khu phd R, phuong B, thanh phd L, tinh DPong Nai.

3.6. Ong L& T4, sinh nam 1957 va ba Lé Thi T5, sinh ndm 1958.

Cung dia chi: A, H, khu phé R phudng B, thanh ph L, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng T4, ba T5: Ba Pham Thi O, sinh nim

1989. bia chi: khu phé R, phuong B, thanh phé L, tinh Pong Nai (Hop dong ty
quyén ngay 17/02/2024).

Nai.

L1-

3.7. Ong Pham T6, sinh nim 1937 va ba Nguyén Thi T7, sinh nim 1937.
Cung dia chi: s6 A duong H, khu phé R, phudng B, thanh phd L, tinh Dong

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Pham T6: Ba Nguyén Thi
Trg gitp vién phap ly, Trung tam trg giap phap Iy Nha nudc tinh D.

3.8. Anh Pham Minh T, sinh nam 1988

3.9. Chi Pham Thao H3, sinh nam 1995

Cung dia chi: s6 A khu phd R, phudng B, thanh phd L, tinh Dong Nai.

(Anh T, 6ng K, 6ng D, ba L1, ba O, chi H3, Luat su L, Luat su T8, Luat su

Thura ¢6 mat, 6ng T3, ba H1, 6ng H2, ba V, 6ng P1, éng T6, ba T7 c6 don xin
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 03/4/2015, cac don khoi kién bé sung, cdc loi

khai va tai phién toa so tham nguyén don ba Nguyén Thi Piép do anh Nguyén
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Minh Tam lam dai dién trinh bay:

Ba Di¢p tham gia cach mang nén sau 1975 dugc nha nudc cép dién tich
dat khoang 17.000m?, ba sir dung va dén nam 1992 duoc cip gidy chtirng nhin
quyén st dung (gidy CNQSD dit) thira 1706 to 10 x3 Xuan Vinh dién tich
17.304m2 Do chdng ba bi bénh nén khong thudng xuyén vao canh tac dit, nim
2002 ba vao tham dat thi phat hién 6ng Khanh da ui bo hang ranh cii, trong lai
hang ranh méi 14n chiém cua ba dién tich dat khoang hon 4.000m? nhung nghi
rang dat da cap gidy cho minh nén ba khong ¥ kién gi. Nam 2006 ba 1am ho so
cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat, nim 2014 nhan gidy méi va phat
hién gidy cap d6i bi thiéu dat nén ba khai kién.

Nay ba yéu cau 6ng Khanh tra dién tich dat 4.336 m? thudc thira 1076 to
10 xd Xuan Vinh (ban db thanh 1ap cii nam 1992), hién 13 mot phan dién tich
thudc thira 3 to 48 x3 Bao Quang, thé hién tai ban v& s6 3331/2021 1a phan dat
gidi han bai cac diém 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 128, 81, 48, 49, 50, 82, 83,
84, 85, 86, 87, 101, 102, 90, 91, 127, 37. Yéu cau ong Khanh va 6ng Tranh, ba
Thiy tu di doi tai san 1a cdy trong trén dat tranh chap, khong chap nhan déi véi
yéu cau doc lap cia 6ng Tranh, ba Thay, khong dong ¥ boi thudng gia tri cay
trong trén dat cho ong Khéanh va éng Tranh.

Tai phién toa so tham, ba Piép rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé ba
yéu cau 6ng Khanh tra cho ba dién tich dét 1an chiém 13 3557,5m? thé hién ban
trich luc va do v& hién trang khu dat ban do dia chinh ciia Vin phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai Chi nhanh Long Khéanh 13 03 phan dat dugc gidi han boi
cac diém 37,130, 119, 131, 86, 87, 101, 102, 90, 91, 127, 37 dién tich 999,1 m?;
131,120, 132, 107, 83, 84, 85, 86, 131 c6 dién tich 1175,5m?; 132, 129, 81, 48,
49, 50, 82, 107, 132 c6 dién tich 1382,9m? Ba Piép dong ¥ hoan tra cho ong
Khanh 51.000.000 dong tién dau tu trong ciy va cai tao dat.

Chitng cir: Cac tai liéu chimg cr da ndp tai ho so tham 1an 1 thu 1y sb
66/2015/DS-ST ngay 22/5/2015. Ty khai, tudng trinh. Gidy uy quyén, thu tuc
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap, 49 tdm hinh chup hién trang tai san
trén dat vao thoi diém do dac dat, cac ranh mbe khi do dat, hién trang tai san khi
Tda an dinh gid. Pon thay d6i, bo sung yéu cau khai kién. Pon xin mién an phi.

- Tai ban tw khai ngay 12/3/2020, cdc 16i khai bé sung va tai phién toa so
tham bi don éng Pham Quéc Khanh trinh bay: Ong khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi dién tich dat tranh chap 1a dat bi don da st
dung 6n dinh tir xua dén nay, c6 nguén goc va ranh gidi rd rang 1a hang cay dam
but ctia dng va hang ciy rimg cta ba Diép trong. Dat 6ng mua lai tir cha rudt va
nhiing nguoi lién quan 1a 6ng Thao, 6ng Hiép chir khong 1an chiém dat ciia ba



biép, 6ng cling khong i bé hang ranh cli nhu ba Piép trinh bay.

Néu Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ong va 6ng
Tranh s& tu giai quyét vé viéc chuyén nhuong dit, dong thoi yéu cau nguyén
don phai boi thudng gia tri ciy trong, tai san cua ong trén dat tranh chip theo
$6 lugng, gia tri da dugc ghi nhan tai bién ban dinh gia tai san.

Chitng cir: Cac tai liéu chimg ¢ da ndp tai hd so tham 1an 1 thu 1y sb
66/2015/DS-ST ngay 22/5/2015. Pon xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat nam 1992. Phiéu thu ctia 6ng Huynh Van Hiép, bién lai thué str dung dat
ctia 6ng Khanh ndép nam 1995, 2000, 2001, thong bao ndp thué dit nim 2000,
2002. 10 tAm hinh chup hién trang hang ranh, ciy trong & ranh gitta dit 6ng va
ba Piép. Pon huy b viée uy quyén. Pon dé nghi khong tién hanh hoa giai.

- Theo don yéu cdau déc ldp ngay 21/4/2022, cdc 1oi khai bé sung va tai
phién toa so tham ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc Idp
ong Lé Tranh, ba Lé Thi Thuy do anh Lanh lam dai dién trinh bay: 0ng Tranh
va ba Thiay khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don vi dat nay 6ng
ba mua tir 6ng Khanh vao ndm 2014. Ong ba ciing 1a ngui tai dia phuong, déu
quen biét va 1a hang x6m cua 6ng Khanh ba Diép, do thay hai bén khong c6
tranh chap, ranh gidi dat rd rang nén 6ng ba mua va quan 1y stt dung cho dén
nay.

Néu trudng hop Toa an chap nhan yéu cau cua khoi kién nguyén don thi
giita 6ng ba va 6ng Khanh sé& tu giai quyét vé viéc chuyén nhuong dat, dong
thoi yéu cau nguyén don phai thanh toan lai gid tri cay trong trén dat cho 6ng
ba theo s6 luong, chung loai, gi tri 3 duoc dinh gia tai san.

Chitng cir: Cac tai liéu chimg cr dd ndp tai hd so tham 1an 1 thu 1y sb
66/2015/DS-ST ngay 22/5/2015. Ty khai, gidy ay quyén, chimg minh nhan dan,
don xin mién 4n phi.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Té Thi Ha trinh bay: ba thong
nhat voi 16 trinh bay va y kién ciia chong 13 ong Pham Qudc Khénh.

Chitng cir: Céc tai lidu chimg ct da ndp tai so tham lan 1 thy 1y sd
66/2015/DS-ST ngay 22/5/2015.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Ta va ba Nguyén Thi
Thén (ba Thén ity quyén cho éng Td lam dai dién) trinh bay: 6ng ba thong nhat
v6i ¥ kién, yéu cau ctia 6ng Khanh va nguoi lién quan c6 yéu cau doc lap ong
Tranh, ba Thly. Chitng cir: Cac tai liéu chimg ctr d3 ndp tai so tham l1an 1 thu
1y s6 66/2015/DS-ST ngay 22/5/2015.

- Ngweoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Minh Tdm va chi Pham
Thi Hién: thong nhat v6i yéu cau khoi kién va y kién ctiia nguyén don ba Diép.



Chitng cir: Cac tai lidu chimg cir dd ndp tai so thdm lan 1 thu Iy sb
66/2015/DS-ST ngay 22/5/2015.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Vin Thao va ba Nguyén
Thi Hodng, 6ng Huynh Vin Hiép va ba Lé Thi Hong Vin, 6ng Pham Vin Pong
khong dong ¥ vé6i ¥ kién cua ba Diép.

Chitng cir: Cac tai lidu chimg cir dd ndp tai so tham lan 1 thu Iy s6
66/2015/DS-ST ngay 22/5/2015.

- Tai liéu, chirng cit do Toa dn thu thdp: Vin ban s6 841/CCTKV-KTNDP
ngay 26/5/2021 ciia Chi cuc thué khu vuc L - C. Vin ban s6 3417/UBND-NC
ngay 21/9/2021 ciia Uy ban nhan dan thanh phd L. Vin ban sé 246/PKT ngay
20/5/2022 cta Phong kinh té thanh phé L vé viéc giam dinh tudi cay trong. Vian
ban s6 145/VNNMN-VP ngay 17/6/2022 vé viéc giam dinh tudi cay. Loi khai
nguoi 1am ching ong Tran Ngoc T9, 6ng Nguyén Cong T10, 6ng Pham Quéc B,
6ng Tran Hitu P. Bién ban x4c minh ngay 04/01/2023 ciia Uy ban nhan dan x4 B.

Tai Ban 4n s6 09/2023/DS-ST ngay 25-5-2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé Long Khanh di tuyén xur:

- Pinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén
Thi D vé viéc tranh chip quyén st dung dat c6 dién tich 778,7m? thudc thira 653
to 11 X& X cii, Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap ngay 02/11/1992 cho dng
Pham Qudc K, hién 14 thira 03 to 48 xa B, thé hién tai Ban v& s 3331/2021 cua
Vin phong diang ky dét dai tinh B chi nhanh L4 1a phan dat duoc gidi han béi cac
diém 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 128, 120, 119, 130, 38.

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi D vé viéc yéu cau 6ng Pham Qudc K tra dién tich dat 3.557,5m? thudc thira
1076 to 10 & X cii, Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 02/11/1992 cho
ba Nguyén Thi B, hién thudc thira 03 to 48 X4 B, thé hién tai Ban v& s6 3331/2021
ctia Van phong dang ky dét dai tinh B chi nhanh L4 13 phan dat dugc gidi han boi
cac diém 37, 130, 119, 131, 120, 132, 129, 81, 48, 49, 50, 82, 107, 83, 84, 85, 86,
87,101, 102, 90, 91, 127, 37.

- Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén lgi nghia vu lién
quan dng L& T4 va ba Lé Thi T5 vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi B bdi thuong gia
tri cdy trong trén phan dat tranh chép dién tich 2.558,4m? thudc thira 1076 to 10
x& X cii, Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cap ngay 02/11/1992 cho ba Nguyén
Thi D, hién thudc thira 03 t 48 Xd B, thé hién tai Ban v& s6 3331/2021 clia Vin
phong dang ky dat dai tinh B chi nhanh L4 1a phan dat dugc gidi han boi cac diém
131, 120, 132, 129, 81, 48, 49, 50, 82, 107, 83, 84, 85, 86, 131.



- Ranh gidi giira thira 16 va thtra 03 to ban d6 48 x4 B duoc xac dinh boi cac
diem méc 51, 50, 82, 107, 83, 84, 85, 86, 87, 101, 88, 89, 102, 90, 91, 127, 92,
93, 94, 35 tai ban v& sb 3331/2001 ctia Vin phong ding ky dét dai tinh D chi
nhanh L4.

- Ba Nguyén Thi D va 6ng Pham Qudc K c6 nghia vu lién hé dén co quan
chtrc ning c6 thim quyén dé 1am tha tuc diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo ban an ctia Toa 4n.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé phan 4n phi, chi phi to tung va quyén
khang céo cua cac duong su

Ngay 30/5/2023 ba Nguyén Thi P c6 don khang c4o toan bd Ban an ctia Toa
an nhan dan thanh ph6 Long Khanh theo huéng dé nghi chap nhan yéu cau khai
kién cua ba va stra an so tham.

Ngay 08/6/2023 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Long Khanh
c6 quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT —VKS-DS dé nghi stra toan bo Ban an
so tham s6 09/2023/DSST ngay 25/5/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Long
Khanh theo hudéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Quan diém ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Thira dat 1076, to ban do s6 10, nguyén don ba B d3 duoc co quan Nha nude
c6 tham quyén cong nhan, cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat vao nam 1992
c6 tong dién tich 17.304m?,

Phan dat 3.557,5m? ma nguyén don yéu cau bi don phai tra lai nam trong
ranh gii ban dd dia chinh nam 1992 va nam tron trong thira dat s6 1076, to ban
dd s6 10 va duge thé hién tai Trich luc do v& s6 3331/2021 ctua Van phong dang
ky dat dai tinh  chi nhanh L4.

+ Két qua diéu tra xac minh ctia Toa an thé hién qua trinh quan 1y dat caa
cac co quan c6 thim quyén ctia thanh phé L tir trude dén nay xac dinh: Thira dat
s6 53, td ban d6 s6 11 cua bi don (tiép giap v6i nguyén don) chi duoc cong nhan
trén phap 1y cung thoi diém cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 1992
c6 dién tich 6720 m?. Phan con lai khong duge cong nhan nhu chi dan ciia nguyén
don.

+ Vin ban s6 3417/UBND-NC ngay 21/9/2021 cta Uy ban nhan dan thanh
phé L da ghi rd: qua kiém tra bandia chinh cii va ban d dia chinh mdi thi thira
dat 1076, to ban do s6 10 x& X (cii) nay 1a thira dat s6 16, to ban d6 s6 48, bandia
chinh x& B dién tich 12.502,0 m? di cip d6i Gidy ching nhan cho hd ba Nguyén
Thi P nim 2014 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat va quyén s& hitu nha &
va tai san gan lién véi dit sé BT 289445 ngay 15/5/2014; Phan dién tich con lai
ctia thira dat 1076 cii trén ban d6 dia chinh hién nay 1 mot phan thira 37, to ban



d6 48, ban d6 dia chinh x& B do 6ng Pham Qudc K ké khai dang ky dong loat ndm
2005 — 2006; mot phan thira dat 3, to ban do 48, ban d6 dia chinh xa B (chwa ké
khai dang ky cdp Gidy chimg nhan).

Nhu vdy, Vin ban s6 3417/UBND-NC ngay 21/9/2021 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé L da dién giai rd phan dét bi cap thiéu ctia ba D vao thoi diém xin cap
d6i Gidy chting nhan quyén st dung dat méi. Phan dat thiéu nay nam trong phan
6ng K ké khai naim 2005-2006 va phan ong K chua ké khai. Chimg ctr nay da
ching minh rd rang vé hanh vi 14n chiém dat cta bi don.

Theo 16i khai trinh va Ban giai trinh ngay 12/3/2020 ctia bj don Pham Qudc
K thi phan dat tranh chip 6ng c6 duoc 1a do 6ng K giao dich mua ban véi cac 6ng
Nguyén H6 T11, Huynh Vian H2 va Lé Van T3 trong khoang thoi gian tir nim
1992 — 2000. Céc giao dich chuyén nhuong qua lai quyén st dung dat d6i véi
phan dét tranh chap theo nhu bi don chimg minh va giai trinh 14 khong ¢6 cin cir
thuyét phuc, boi vi: cac giao dich nay vo hiéu ca vé ndi dung va hinh thire, thoi
gian giao dich khong ro rang va mau thuan, ddi twong giao dich (quyén st dung
dat) khong duogc phép giao dich do dat ndy da duoc cip cho nguyén don Nguyén
Thi B tir nam 1992.

Ong Pham Quéc K cho ring vé ngudn gc phan dat tranh chap chi dya trén
101 n6i miéng, mau thudn véi chinh hién trang st dung dét cta chinh 6ng K va
nguyén don (ba P) da duoc co quan Nha nude c¢6 thim quyén céng nhin vao nim
1992 (cung thoi diém véi viéc cong nhan quyén st dung dat cia nguyén don).

Ranh gidi dat gilta nguyén don va bi don da duogc thé hién tai Ban trich luc
do v& s6 3331/2021 ngay 13/11/2021 ciia Vian phong Pang ky dat dai tinh B - Chi
nhanh L4 1 rang 1a phan dat 3557,5m? tranh chap nam bén phan dét cia ba B
theo ranh gio1 dia chinh dugc xac 1ap nam 1992.

- B4i voi tai san trén dat: gdm cdy Thanh long do 6ng Pham Quéc K dau tu
trong va cai tao dat voi tong tri gia khoang 51.000.000 dong (ndim muoi mot triéu
ddng): dé& nghi Toa an giai quyét giao cho nguyén don duoc nhan va sit dung, ba
P d6ng ¥ hoan tra cho 6ng Pham Qudc K s6 tién dau tu trong cdy va cai tao dat
13 51.000.000 dong (ndm muoi mdt triéu dong).

- P6i v6i tai san trén dét lién quan dén 6ng Lé T4: Giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita bi don va 6ng T4 1a v6 hiéu, do dbi tuong giao dich trai
phap luat nén cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da nhan; bén c6 13i phai bdi
thudng va phan nay khong lién quan dén trach nhiém cua nguyén don, can tach
thanh vu kién dé cac bén giai quyét khi c6 yéu cau.

- Quan diém ciia nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi lién quan
6ng Pham T6: Ban an cua Tda an cap so tham xét xtr tuyén khong chap nhan yéu



cau khoi kién cta ba D 1a ding phap luat. Boi 18, dat ciia hai bén déu c6 ranh gidi
rd rang, 6n dinh, cay trong lam hang ranh ¢ gdc rat to ching to thoi gian ton tai
ctia hang ranh ndy da c6 tir rat lau. Dat tai khu vuc c6 tranh chip dugc dua vao
Tap doan san xuat roi giai thé, tir diu dén cubi déu gilt nguyén hién trang dat,
khéng thay d6i, diéu chinh gi. Do d6 dé nghj Toa an khong chip nhén toan bo yéu
cau khang cao ctia ba B va khang nghi ctia Vién kiém sat.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém st nhén dan tinh BoA‘ng Nai tai phién toa
phiic tham:

I. Vé viéc tuéin theo phap luit té tung:

1. V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan: Tur khi thu 1y vu an
dén thoi diém nay thiy rang Tham phan da thyc hién ding cac quy dinh vé viéc
thu thap ching ci, cip téng dat van ban t6 tung hop cho dwong su; chuyén ho so
cho Vién kiém sat ciing cap nghién ctru ding thoi gian quy dinh; thoi han chuan
bi xét xir ddm bao quy dinh tai Dicu 286 Bo luat T6 tung dén sy.

2. V& viéc tuan theo phéap luat to tung ctia Hoi dong xét xur, Thu ky phién
toa:

- Hoi dong xét xtr da thyuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan
su nhu dam bao ding thanh phan, vo tu, khach quan, khong co truong luat hop
phai thay d6i ngudi tién hanh t6 tung theo Piéu 52 B luat T6 tung dén su.

- Thi tuc phién toa phuc tham tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duoc
Hoi dong xét xir cp phic tham thuc hién day du, dung quy dinh.

- Thu ky phién toa da thuc hién dang cac qui dinh ctia BS luat T tung dan
Su.

3. Viéc chap hanh phép luét ciia ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién toa hom nay nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién day
du quyén, nghia vu ctia minh theo qui dinh cia Bo luat T tung dan su.

IL. VE VIEC GIAI QUYET VU AN

1. Kiém sat vién phat biéu vé khang cdo, khang nghi:

- Vé thii tuc to tung:

Ngay 30/5/2023 ba Nguyén Thi B c6 don khang cdo toan bo Ban an cia Toa
an nhan dan thanh phé Long Khanh theo huéng chp nhan yéu ciu khoi kién cia
ba va sira Ban an so tham.

Ngay 08/6/2023 Vién truong Vién sat nhan dan thanh phd L c6 quyét dinh
khang nghi s6 01/QDKNPT —VKS-DS d& nghi stra toan b Ban so thim sb
09/2023/DSST ngay 25/5/2023 ciia Toa an nhan dan thanh ph Long Khanh theo
huéng chip yéu cau khoi kién ciia nguyén don.



- V& ndi dung: Theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi B vé
viéc yéu cau ong K tra cho ba di¢n tich d4t 14n chiém 13 3.557,5m? thudc thira
1076 to 10 X& X (ban do thanh 1ap cii ndm 1992), hién 1a mot phan dién tich thude
thira s6 3 to ban do s6 48 phuong B, thanh phé L, tinh Pong Nai. Cap so tham
giai quyét khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi B 1a khong c6
can cu phap luat, boi 1&:

Vé ngudn goc dat: Can cir hd so ké khai cAp Gidy chung nhan quyén st
dung dat thé hién ba Nguyén Thi B c6 don xin cip Gidy chimg nhan quyén st
dung ngay 14/5/1992 dién tich 19.694m? gdm thira 1076 t& ban dd s6 10 dién tich
17.364m?, thira 920 t& ban d6 s6 10 dién tich 2.330m? ngudn gdc do Nha nude
cap nam 1973. Ngay 02/11/1992 ba Nguyén Thi B dugc Uy ban nhan dan huyén
L cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 2526 QSDP thira s6 1076 to ban do
s6 10 dién tich 17.304m? va thira s6 920 to ban d6 s6 10 dién tich 2.330m? tong
dién tich 19.634m2 Theo bién ban xac minh ngay 30/8/2016 thé hién “Theo sé
muc ké va ban do dia chinh 1992 tai X& B (X8 X cii) ¢6 ghi nhdn ddt ciia ba Nguyén
Thi D dang ky tai thira 1076 to ban dé sé 10 véi dién tich 17.304m? da dwoc cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va tai thira 920 to ban do sé 10 dién tich
2.330m? liia mau ciing dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat. Poi véi thira
dat ciia 6ng Pham Quéc K sat ranh ba B, qua kiém tra s6 muc ké 1992 éng K da
ddang ky tai thira 653, to 11 dién tich 16.720m? ddt diéu va tai thira 643, to 10 dién
tich 5.372m?. Péi véi éng Huynh Van H2 va ong Lé Van T3 theo s6 muc ké va
ban do dia chinh 1992 khéng cé ké khai dang ky dat tai dia phirong, khéng cé
trong s6 muc ké. Ong H2, dng T3 khéng cé ddt sat ranh véi ba B, 6ng K.

Tai Cong vin s6 3759/UBND-NC ngay 03/12/2018 ctia Uy ban nhan dan thi
x& L (nay la thanh phd L) ciing da xac dinh: “Theo s6 muc ké va ban do dia chinh
nam 1992 tai x& B, nim 2003 xa B duoc do dac thanh 1ap lai ban d6 dia chinh
trong d6 dién tich 17.304m? tai thira 1076, t& ban d6 s6 10, ban d6 dia chinh x& X
(cii) tach thanh 3 thira dat: Thira 16 t ban d6 s6 48 ban d6 dia chinh x4 B voi dién
tich 12.502m? do ho ba Nguyén Thi B ké khai dang ky di dugc Uy ban nhan dan
thi xd L cap Gidy chiing nhan s6 BT 289445 ngay 15/5/2014; Thira s6 37 t& ban
d6 s6 48, ban dd dia chinh x& B vai dién tich 1.946m? do 6ng Pham Quéc K dang
ky ké khai; Phan dién tich con lai 12 2.856m? thudc mot phan thira dét s6 3, to ban
d6 s6 48, ban d6 dia chinh x4 B chua ai ké khai dang ky.

Nhu vay, phﬁn dién tich ma ba D tranh chép 3.557,5m? hién nay thudc mot
phan thira s6 3 va thira s6 37 tO ban d6 sé 48 phuong B 1a thudc mot phan thira
1076 t& ban dd s6 10 X& X (cii) ma ba Nguyén Thi P di duoc Uy ban nhan dan
huyén L cép ngay 02/11/1992. Ong Pham Quéc K cho rang dién tich dét tranh



chép 1a ctia 6ng c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cua 6ng Huynh Van H2 vao
nam 1996 khoang 2 sio va ctia ong Lé Van T3 vao nam 2000 khoang 2 sao bang
gidy tay 13 khong c6 can ctr phap ludt. Do d6 yéu cau khoi kién ctia ba B 1a ¢6 co
so chdp nhan. Cap so tham giai quyét bac yéu cau khoi kién cua ba B 13 khong
pht hop vé6i ching ¢t ¢6 tai ho so.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay
21/12/2022 thé hién phan dit 6ng K dang quan 1y st dung gdm sau riéng, chudi,
xo0ai, dira, mang cau na, quyt, tru bé tong, hé théng tudi nudc ty dong, téng tri gia
18.543.562 ddng; Phan dit ma 6ng T4 quan 1y st dung gdm mit, gia ty va cay
sura, tong tri gia 171.332.000d.

Do yéu cau khai kién cia ba B duoc chp nhan nén budc ong K phai tra lai
dién tich 3.557,5m?cho ba B, ddi véi toan bo cong trinh trén dat gdbm cay trong,
try bé tong va hé théng tudi nudc ty dong do ong K va dng T4 dau tu thi giao lai
cho ba P duoc quyén quan 1y str dung dong thdi ba B phai ¢ trach nhiém thanh
toan lai gia tri tai san trén dat cho vo chong 6ng K vai so tién 18.543.562d (Muoi
tam triéu nam trim bén muoi ba ngan nim trim sidu muoi hai dong), thanh toan
cho vo chong ong T4 s6 tién 171.332.000d (M6t trim bay muoi mbt triéu ba trim
ba muoi hai ngan dong).

Pbi voi dng K cho rang 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng
Huynh Vian H2 va cua ong Lé Van T3, ciing nhu vo chong 6ng T4 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ctua ong K khong dung quy dinh cta phép luat thi 6ng
K c6 quyén khoi kién ong H2 va 6ng T3 bang mot vu kién dan sy khac khi c¢6 yéu
cau, vo chong 6ng T4 c6 quyén khoi kién 6ng K bang mot vu kién khac khi co
yéu cau. Do d6 khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi B va Khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long Khénh 12 ¢6 co so.

Pé xuit quan diém: Chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi
b; Chép nhan khéng nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Long Khanh.

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.

Stra toan bo Ban an so tham sb 09/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 ctia TAND
thanh phd Long Khanh theo huéng:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi . Budc vo
chong ong Pham Quéc K, ba T6 Thi H va vo chong ong Lé T4, ba Lé Thi T5 tra
lai cho ba Nguyén Thi P dién tich 3.557,5m? thudc thtra s6 37 va mét phﬁn thira
s6 3 to ban d6 s6 48 phuong B, thanh phé L, tinh Pong Nai duoc gidi han boi cac
mdc 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 128, 81, 48, 49, 50, 82, 84, 85, 86, 87, 101,
102, 90, 91, 127, 37 theo Trich luc va do v€ hi¢n trang khu dit ban do dja chinh
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s6 3331/2021 do Vin phong ding ky dét dai tinh D - Chi nhanh thanh phd L4 thyc
hién.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién doc lap cua 6ng L& T4, ba Lé Thi T5 veé viéc
yéu cau ba P thanh toan gid tri tai san trén dat véi sé tién 171.332.000d (M6t tram
bay muoi mot triéu ba trim ba muoi hai ngan déng). Ba B dugc quyén quan 1y,
su dung 88 cay mit, 129 cay gia ty va 100 cay sua.

3. Ba b c6 trach nhiém thanh toan lai cho ong K ba H gid tri tai san trén dét
v6i sb tién 18.543.562d (Muodi tam triéu nim tram bén muoi ba ngan nim tram
sau muoi hai déng). Ba B dugc quyén quyén quan 1y, stt dung 01 hé théng tudi
nuéc ty dong, 02 cdy Dira xiém thai; 01 cdy xoai; 32 ciy sau riéng Ri6; 30 cay
miang cu; 30 cdy chudi cau va 07 cay quyt.

4. V& chi phi t6 tung va an phi dan su so thim: Bi don 6ng Pham Quéc K
phai chiu toan bd chi phi to tung va an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap
luat.

Nguyén don ba Nguyén Thi B khdng phai chiu 4n phi dan su so tham va an
phi dan sy phiic tham do 1 ngudi cao tudi di c6 don xin mién.

Ong Lé T4 va ba Lé Thi T5 khong phai chiu an phi dan su so thim do 1a
ngudi cao tudi va di c6 don xin mién.

Ong Pham Quéc K phai chiu an phi dan sy phiic tham,

I1I. Nhimng yéu cau kién nghi, khac phuc vi pham: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctt c6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao ctia nguyén don trong han luat dinh,
da nop tam tng an phi phic tham day da. Quyét dinh khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Long Khanh, tinh Béng Nai lam trong han luat
dinh. Can ctr khoan 1 Piéu 273, khoan 1 Diéu 280 B¢ luat Té tung dan sy thi
khang c4o, Quyét dinh khang nghi duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

Theo yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau
6ng K tra cho ba dién tich dat 1an chiém 1a 4,336m? thudc thira 1076 to 10 X& X
(ban d6 thanh 1ap cii nAm 1992), hién 1a mot phan dién tich thudc thira s6 3 to ban
d6 s6 48 phuong B, thanh phé L, tinh Pong Nai.

Tai phién toa so tham, ba P rat mot phan yéu cau khai kién doi voi mot phan
dét co dién tich 778,7m? thudc thira 653 to 11 xa X ci, Giéy chirng nhan quyén
str dung dat cap ngay 02/11/1992 cho 6ng Pham Quéc K, hién 1a thira 03 to 48 x4
B, thé hién tai Ban v& s6 3331/2021 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D chi
nhanh L4 1a phan dat dugc gi6i han bsi  cic  diém
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38,39,40,41,42,43,44,128,120,119,130,38. Tda an cap so tham dinh chi mot phan
d6i voi yéu cau khoi kién trén cua ba B 13 ¢6 can ctr.

[2] V& noi dung: Tai phién toa dai dién cho nguyén don van giit nguyén ndi
dung khang céo, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai van giit nguyén
ndi dung khang nghi ddi v6i Ban 4n so thAm ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Long
Khanh:

2.1. V& ngudn gbc dién tich dat tranh chap. Cian clr vao cac ching ctr thu
thap duoc trong hd so nhu: Pon xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat caa
ba Nguyén Thi D ngay 14/5/1992, T¢ trinh ngudn gdc dat, s muc ké va sb dia
chinh 1992, Bién ban xac minh ngay 30/8/2016 va Cong vin s6 3759/UBND-NC
ngay 03/12/2018 ctia Uy ban nhan dén thi xa L (nay la thanh phé L) dién tich dat
tranh chﬁp co nguén géc thudc mot phén thtra s6 1076, to ban dd sd 10 va mot
phan dién tich dat thudc thira s6 920, to ban do s6 10 do Nha nudc giao cho ba B
quan 1y st dung ndm 1975. Ngay 02/11/1992 ba Nguyén Thi B dugc Uy ban nhan
dan huyén L cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 2526/QSDD ¢6 tong dién
tich hai thira 12 19.634 m?. Trong d6 thira s6 1706 c6 dién tich 17.304m?, thira s6
920 ¢6 dién tich 2.330m?2. Ngay 10/12/2005, ba B 1am thu tuc cap doi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi véi thira 1076, to ban d6 sé 10 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat nim 1992 sang thira 16 t& 48. Ngay 15/5/2014, ho ba B duoc
nhan Gidy chiung nhin quyén st dung dat cap doi sé BT289445 voi dién tich
12.502,0m? dién tich con lai dwgc Van phong ding dat dai huyén L cap nhat chinh
Iy ngay 18/6/2014 tai Gidy chung nhan quyén st dung dat 2526/QSDD ngay
02/11/1992 thé hién “Thita 1076 to bin do sé 10 to bdan do dia chinh Xa X (cii)
da tach mot phdn cho ba Nguyé~n Thi B véi dién tich 12.502,0m? tai thira 16, to
bdn d6 48 ban do dia chinh X& B theo ho so 26090.008874.CG.VP. Dién tich con
lai 4.802m? tai thira 1076 to ban dé sé 10 ban do dia chinh Xa X (cii) .

Tai bién ban xac minh ngay 30/8/2016 thé hién ngoai viéc xac dinh dién tich
dat ctia ba D, con thé hién 5 ... Ddi voi thira dat cla ong Pham Quéc K sat ranh
ba B, qua kiém tra s6 muc ké 1992 6ng K di dang ky tai thira 653, to 11 dién tich
16.720m? dat diéu va tai thira 643, to 10 dién tich 5.372m2 Dbi v6i ong Huynh
Vin H2 va 6ng Lé Van T3 theo S6 muc ké va ban db dia chinh 1992 khong co ké
khai dang ky dét tai dia phuong, khong c6 trong s6 muc ké. Ong H2, dng T3 khong
c6 dit sat ranh voi ba b, ong K”.

Tai Cong vin s6 3759/UBND-NC ngay 03/12/2018 ctia Uy ban nhan dan thi
x4 L (nay | thanh phd L) ciing di xac dinh: “Theo s6 muc ké va ban d6 dia chinh
nam 1992 tai x& B, nim 2003 x& B dugc do dac thanh 1ap lai ban d6 dia chinh
trong d6 dién tich 17.304m? tai thira 1076, t& ban d6 s6 10, ban d6 dia chinh x& X
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(cii) tach thanh 3 thira dat: Thira 16 t& ban d6 sd 48 ban d6 dia chinh x4 B voi dién
tich 12.502m? do ho ba Nguyén Thi B ké khai dang ky di dugc Uy ban nhan dan
thi x4 L cAp Gidy chimg nhan s6 BT 289445 ngay 15/5/2014; Thira s6 37, to ban
d6 s6 48, ban d dia chinh xa B voi dién tich 1.946m? do 6ng Pham Quéc K diang
ky ké khai; Phan dién tich con lai 1a 2.856m? thudc mot phﬁn thtra dt s6 3, to ban
d6 s6 48, ban do dia chinh xa B chua ai ké khai dang ky.

Tt nhitng cdn ¢t trén cho théy, thira dat sb 1076, to ban d 10 x4 X (cii) dién
tich 17.304m? dugc cap Gidy chimg nhan cho ba B, qua trinh cip d6i da cap thiéu
dién tich dét ctia ba va duoc ghi nhan chinh 1y trang 4 Gidy chimg nhan dét cii cia
ba, phan dién tich nay hién do ong K dang quan 1y, ké khai ¢ dién tich 3.557,5m?
hién nay thuéc mot phan thira s6 3 va thia s6 37, to ban d6 s6 48 phuong B 13
thudc mot phan thira 1076 to ban d6 s6 10 x4 X (cil) ma ba Nguyén Thi P di duoc
Uy ban nhan dan huyén L cép ngay 02/11/1992.

2.2. Dbi véi viée ong K cho rang dién tich dét tranh chip c6 ngudn goc do
ong mua lai tir ong T3, 6ng H2, 6ng T3 mua lai tir 5Sng Pham T6, 6ng H2 mua lai
tir 6ng P1, viéc mua ban déu bang gidy tay. Tuy nhién, ngoai 10i trinh bay cta
ong va cia ong T3, dng H2, dng T6 thi ong khong cd bat cir chimg ctr gi dé
chtirng minh ngudn gbc quyén sir dung dét 1a cua nhimg ngudi nay. Vi vay 10i
trinh bay trén cta 6ng K, 6ng H2, 6ng T3, 6ng T6 khong c6 can ctt phap luat. Do
d6, yéu cau khoi kién ctia ba B 1a ¢6 co s¢ chdp nhan. Cip so tham giai quyét bac
yéu cau khai kién cua ba B 1a khong phu hop véi chimg ctr ¢ tai ho so. Vi vay,
Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi
b va khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long Khanh.
Stra toan bo Ban an so tham sb 09/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Long Khanh. Budc 6ng K, ba H, 6ng T4 va ba T5 phai tra lai dién
tich 3.557,5m?cho ba b.

2.3. Dbi véi tai san trén dat: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién
ban dinh gia tai san ngay 21/12/2022 thé hién trén phan dat ong K dang quan 1y
sir dung gdm nhiing tai san sau riéng, chudi, xoai, dira, mang cau na, quyt, tru bé
tong, hé thong tudi nude tu dong, tong tri gia 18.543.562 ddng (muweoi tam triéu,
ndm tram bon ba nghin ndm tram sau mwoi hai dong); Phan dat ma ong T4 quan
Iy st dung gébm mit, gia ty va cdy sua, tong tri gia 171.332.000d (mot tram bay
mét triéu, ba tram ba mwoi hai nghin dong).

Do yéu cau khoi kién cia ba B duoc chép nhan nén budc 6ng K phai tra lai
dién tich 3.557,5m?cho ba B, ba B duoc quyén quan 1y sir dung ddi voi toan bo
cong trinh trén dat gdm cdy trong, tru bé tong va hé thong tudi nude ty dong va
cac cay trong trén dat do dng K va ong T4 dau tu, dong thoi ba P phai c6 trach
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nhiém thanh toan lai gid tri tai san trén dat cho vo chéng ong K véi s6 tién
18.543.562d (Muwoi tdm triéu nam tram bon muwoi ba ngan ndm tram sdu mieoi
hai dong), thanh toan cho vo chdng 6ng T4 s tién 171.332.000d (Mot trim bay
muoi mot triéu ba tram ba mwoi hai nghin dong).

2.4. Bbi voi viée 6ng K cho ring ong nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ciia ong Huynh Van H2 va cia ong Lé Van T3, ciing nhu vo chong 6ng T4
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng K. Xét viéc chuyén nhuong ndi
trén khong ding quy dinh cta phap luat. Do vay, 6ng K c6 quyén khdi kién ong
H2 va dng T3 bang mot vu kién déan sy khac khi c6 yéu cau, 6ng T4 va ba T5 co
quyén khoi kién 6ng K bang mot vu kién khac khi c¢6 yéu cau.

[3] Vé chi phi t tung: Ba Nguyén Thi B da nop chi phi té tung 14 27.110.000
ddng (hai muoi bay triéu mot tram muwoi nghin dong). Do yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Thi P duoc chap nhan. Vi vy, ong Pham Qudc K phai thanh toan lai
cho ba B s6 tién 27.110.000 dong (hai mwoi bay triéu mét tram mwoi nghin dong).

[4] V& an phi dan su:

4.1.Vé an phi dan sy so tham: Bi don ong Pham Quéc K phai chiu 300.000d
an phi dan sy so tham.

Mién an phi dan sy so tham cho nguyén don ba Nguyén Thi B, hoan tra cho
ba B 200.000 dong (hai trim nghin dong) tién tam Gmg an phi do ba B ndp tai Chi
Cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Long Khanh (nay 1a thanh phd L) theo bién lai thu
tién s6 007496 ngay 21/5/2015.

Mién 4n phi dan sy so thAm cho nguoi lién quan c6 yéu cau doc lap ong L&
T4, ba Lé Thi TS5.

4.2. V& an phi dan su phtic thim: Ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Hoan tra cho ba B 300.000d (ba trim nghin d6ng) tam Gmg an
phi khang cdo di ndp tai Bién lai s 0006900 ngay 07/6/2023 cta Chi Cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Long Khénh.

Ong Pham Quédc K phai chiu 300.000d (ba traim nghin dong) an phi dan su
phuc tham.

Ong Lé T4 va ba Lé Thi T5 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phit hop v6i nhan
dinh ctia Hoi ddng xét xtr nén nghi nhan.

[5] Quan diém cua céc ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don ba Nguyén Thi D tai phién tda phu hop v6i nhin dinh cua Hoi dong xét xir
nén duoc ghi nhan. Quan diém cua Tro giup vién phap 1y bao vé cho ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan tai phién tda khéng phu hop v6i nhan dinh cia Hoi
dong xét xtr nén khong duoc ghi nhan.
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Vi cac 18 trén.

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.

Chép nhan mot phan khing cdo cia nguyén don ba Nguyén Thi B; Chap
nhan quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT —VKS-DS ngay 08/6/2023 cia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long Khéanh, tinh Dong Nai.

Stra toan bo Ban an déan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 cua
Tda 4n nhan dan thanh phé Long Khanh.

Can ctr vao cac Diéu 26, 39, 87, 147, 228, 244 B luat T tung dan sy; Diéu
175 B6 luat Dan sy nim 2015; Diéu 46, 48 Luat Pat dai nam 2003; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba
Nguyén Thi B vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” ¢ dién tich 778,7m? thudc
thira 653 to 11 xa X cii, Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 02/11/1992
cho 6ng Pham Qudc K, hién 13 thira 03 to 48 x& B, thé hién tai Ban vé sb
3331/2001 ngay 13/11/2021 cua Van phong Dang ky dat dai tinh B chi nhanh L4
1a phan dat dugc giéi han boi cac diém 38, 39, 40, 41, 42, 43 44, 128, 120, 119,
130, 38.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi P vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat va béi thong tdi san trén dat” ddi véi bi don
6ng Pham Quéc K.

2.1. Budc 6ng Pham Quéc K va ba T6 Thi H; 6ng L& T4 va ba Lé Thi T5 tra
lai cho ba Nguyén Thi B 3.557,5m? dién tich dat thudc thira sé 37 va mot phan
thira s6 3 tO ban d6 s 48 phuong B, thanh phé L, tinh Dong Nai duoc gidi han
bai cac mdc 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 128, 81, 48, 49, 50, 82, 84, 85, 86, 87,
101, 102, 90, 91, 127, 37. Theo Trich luc va do v& hién trang khu dat ban do dia
chinh s6 3331/2021 do Van phong Dang ky dat dai tinh B, Chi nhanh thanh phd
L4 thue hién ngay 13/11/2021.

3. Chéap nhan yéu cau khéi kién doc 1ap cua 6ng L& T4 va ba Lé Thi T5 vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi D thanh toan gia tri tai san trén dat.

3.1. Ba Nguyén Thi D c6 trach nhiém thanh todn cho ong L& T4 va ba Lé
Thi T5 sd tién 171.332.000d (Mot tram bay muoi mot triéu ba tram ba muoi hai
ngan dong).
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- Ba D dugc quyén quan 1y, sir dung 88 cdy mit, 129 cay gia ty va 100 cay
sua, (theo bién ban dinh gia tai san ngay 21/12/2022 cia Hoi dong dinh gié tai
san).

4. Ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Pham Quéc K va
ba T6 Thi H tién 18.543.562d (Muoi tdm triéu nam trdm bon muwroi ba ngan ndm
trdm sdu muoi hai dong).

- Ba Nguyén Thi B duoc quyén quyén quan 1y, st dung 01 hé théng tudi
nuéc ty dong, 02 cdy Dira xiém thai; 01 cdy xoai; 32 ciy sau riéng Ri6; 30 cay
ming cau; 30 ciy chubi cau va 07 cay quyt, (theo bién ban dinh gia tai san ngay
21/12/2022 ctia Hoi dong dinh gia tai san).

- Ba Nguyén Thi P va 6ng Pham Qudc K c6 nghia vu lién hé dén co quan
chtic ning c6 thim quyén dé 1am thu tuc diéu chinh Gidy chting nhin quyén st
dung dat theo ban an ctia Toa 4n.

5. V& chi phi t6 tung: Ong Pham Quéc K phai thanh toan lai cho ba Nguyén
Thi D s6 tién 27.110.000 dong (hai mucoi bay triéu mot tram muoi nghin dong).

6. V& an phi dan su:

6.1. V& an phi dan su so tham: ong Pham Quéc K phai chiu 300.000d (ba
tram nghin dong) 4n phi dan su su tham.

- Nguyén don ba Nguyén Thi B khong phai chiu 4n phi dan su so tham do la
ngudi cao tudi da cé don xin mién. Hoan tra cho ba B 200.000 dong tién tam tng
an phi do ba B nop tai C Thi hanh an dan su theo Bién lai thu tién s6 007496 ngay
21/5/2015.

Ong Lé T4 va ba Lé Thi T5 khong phai chiu an phi dan su so tham, an phi
do 1a nguoi cao tudi va di c6 don xin mién.

6.2. V& an phi dan su phac tham: Ong Pham Quéc K phai chiu 300.000d 4n
phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi dan su phtic thim. Hoan tra cho ba
D 300.000d tam mg 4n phi dan sy phuc thim khang cdo di ndp tai Bién lai s6
0006900 ngay 07/6/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Long Khénh.

Ong Lé T4 va ba Lé Thi T5 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

7. Thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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8. Hiéu luc cua Ban an: Ban &n Dan sy phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké
ttr ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Déng Nai; x AN ) . .
- TAND thanh phé Long Khénh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Chi cuc THADS thanh phé Long Khénh;
- Cyc thi hanh an dan sy tinh Bong Nai

- Cac duong sy; Luat su.

- Luu (HS, TP, VP).

Pinh Thi Kiéu Luong

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
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CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Thu Minh Lé Thi Ky Pinh Thi Ki¢u Lwong

18



19



