TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 43/2020/DS-PT
Neay: 29.5.2020

V/v “tranh chap hop dong vay tai san va
g6p von nhan chuyén nhuong

quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Binh

Ba Truong Thi Lién

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thanh Thuy — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Cén Tho.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Can Tho:

Ba P4 Thi Hong Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 29 thang 5 nam 2020, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho xét
xtr cong khai vu an thu 1y s6 227/2019/TLPT-DS ngay 27 thang 12 nim 2019 vé “Tranh
chép hop dong vay tai san va gop von nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 77/2019/DS-ST ngay 10 thang 9 ndm 2019 cia
Toa an nhan dan quan N bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham sé 16/2020/QDPT-DS
ngay 24 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Tran Thi N, sinh nam 1946 (C6 mat).

1.2 Ong Tran Vian T, sinh nim 1950.

Dai dién hop phap cho dng T: ba Tran Thi N (theo vin ban Gy quyén ngay
18/7/2016).

bia chi: Ap L, xa T, huyén L, tinh Hau Giang.

2. Bi don:

2.1 Ong Tran Hoang T2, sinh ndm 1978 (C6 mat).
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2.2 Ba Pham Thi Thu T3, sinh ndm 1981 (C6 mat).

Dia chi: phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran Thanh
Phong — Vian phong luat su Tran Thanh Phong - Poan luat su thanh phd Can
Tho.

3. Nguoi khang cdo:

Ba Pham Thi Thu T3 va 6ng Tran Hoang T2 la bi don
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién cling nhu trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén
don ba Tran Thi N, ong Tran Vin T trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau: Vao
nam 2008, vo chdng 6ng, ba va vo chong 6ng Tran Hoang T2, ba Pham Thi Thu
T3 (con trai rudt va con dau Ong, ba) cing hun von mua mot phan dat tai sb
102/10A, khu vuc 6, dudng 3/2, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho véi gia
300.000 dong. Trong d6, vo chdng dng, ba gop 200.000.000 dong; vo chong ong
T2, ba T3 goép 100.000.000 dong. Sau do, xay dung Ién cin nha, tinh ra tong s6
tién ma nguyén don b dé dau tu mua dat va xay dung nha ¢ 1a 1.208.000.000
dong.

Ngay 07/6/2013, giita hai bén c6 1ap vin ban thoa thuan phan chia khoi tai
san chung thanh hai phan bang nhau, mdi bén hudng 50% gia tri tai san va dong
y cho Tran Hoang T2 dtmg tén trén gidy chirng nhan quyén sir dung dét. Do phia
ong Tran Hoang T2, ba Pham Thi Thu T3 cd y khong thyc hién ding theo van
ban thoa thuan, da chiém hét khdi tai san, danh va dudi ong ba ra khoi nha nén
phia nguyén don khoi kién yéu cau budc bi don hoan tra lai phan gop von gop
1.208.000.000 dong. Ngoai ra 6ng, ba con yéu cau ong Tran Hoang T2, ba Pham
Thi Thu T3 phai c6 nghia vu tra lai s6 tién vay 200.000.000 ddng va 14i suat tinh
tir ngay 27/11/2012 dén ngay xét xir so tham. S tién ndy la 6ng Tran Hoang T2,
ba Pham Thi Thu T3 nho ba vay ctia ong Vui hai 1an con no 120.000.000 dong;
tién ba hét hui 80.000.000 ddng. Ngay 07/6/2019, nguyén don lam don thay d6i
yéu cau khoi kién yéu cau chia 50% gid tri nha va dat tai sb 102/10A, khu vuc 6,
duong 3/2, phuong Hung Loi, quan N, thanh phd Can Tho theo vin ban thoa
thuan ngay 07/6/2013 véi sd tién 1a 2.000.000.000 dong.

* Trude yéu cau khoi kién cia nguyén don, bi don ong T2, ba T3 ¢6 ¥
kién nhu sau:

- Ong Tran Hoang T2 trinh bay: Phan dét co gia tri 300.000.000 dong,
trong d6 ba Tran Thi N c6 dwa 6ng s6 tién 200.000.000 dong 1a ding. Dbi voi
tién xay dung nha 13 do 6ng tu vay tién Ngan hang v6i muon ban bé nén sé tién
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nguyén don cho rang gia tri nha va dat 1.208.000.000 dong thi ong khong biét.
Ong c6 yéu cau ba Tran Thi N vay tién cua ong T5 100.000.000 dong va bdn
chén huyi véi s6 tién 80.000.000 ddng. Ngoai ra, dng c6 muon cua ba Tran Thi N
s6 tién 20.000.000 dong. Ong ddng ¥ chia lai % tai san cho em gai 1a Tran Tuyét
Mai. Ddi véi vin ban thoa thuan phan chia quyén stir dung dat va tai san gin lién
v6i dat ngay 07/6/2013 6ng c6 ky nhung trong tinh trang tdm ly khong on dinh
do 4p ddo cua cha me va con chau. Déi voi chit ky cta vg 6ng ba Pham Thi Thu
T3 trong van ban thda thuan 1a do 6ng ky.

- Ba Pham Thi Thu T3 trinh bay: Chir ky trong van ban thoa thuan phan
chia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 07/6/2013 khong phai
chir ky cua ba. Pong thoi, ba khong ddng y véi trinh bay ciia ong Tran Hoang
T2 vé viéc dong ¥ chia % gia tri tai san cho nguoi em tén Tran Tuyét M. Vi day
la tai san chung trong thoi ky hon nhéan gitra ba vai ong T2, viéc ong T2 tu y ky
van ban thoa thuan 1a khong dung. Tién cta ba Tran Thi N va éng Tran Van T
truée ddy ndi cho nhung by gid doi lai thi ba dong y cung ong T2 tra lai cho
cha, me. Hién nay nha dat nay da thé chdp Ngan hang d¢ vay tién.

*Nguoi lam ching c6 101 khai nhu sau:

- Ong Lé Van H trinh bay: Ngay 07/6/2013, 6ng c6 chimg kién 6ng Tran
Hoang T2 ¢6 ky vao vin ban thoa thusn phan chia quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat. Con ba Pham Thi Thu T3 c¢6 mit nhung khong ky vao vin ban
thoa thuan. Viéc ky van ban nay dugc thuc hién tai quan ca phé do Tran Hoang
T2 1am chu, ké bén Phong Lao dong, Thuong binh va Xa hoi quan N, thanh phd
Céan Tho. Chinh ong 1a ngudi xdy dung phan tho can nha nén ong ¢ chimg kién
ba N ¢o dua tién cho 6ng T2 dé tra tién vat liéu xay dung cling nhu con gai ba T
c6 cam tién tra tién vat liéu xay dung va tién cong. Ngoai ra, ong con truc tiép
chung kién 6ng T2 nhét 6ng T & ngoai cira va hanh hung danh 6ng T. Ong tryc
tiép dua 6ng T vao bénh vién.

- Ba Pham Thi T2 Thuén trinh bay: Vi vai tro 1a nguoi séng lau nam tai
dia phuong va 1a t6 trudng nhan dan tu quan 52A, phudng Hung Loi ma gia
dinh 6ng Tran Van T sinh séng nén 6ng T, ba N ¢6 nhd ba 1lam ching cho viée
phan chia tai san gitra 6ng ba véi dng Tran Hoang T2. Do luc ba dén van ban da
danh may sin va lac d6 co6 mit diy du ong T, ba N, ong T2 va mot ngudi lam
chung nita nhung ba khong biét tén. Sau khi hai bén thdng nhat ky vao van ban
thoa thudn, ba c6 xem qua vin ban va dong y ky tén 1am chimg.
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*Vuy viéc hoa giai khong thanh va dugc dua ra xét xir so thim cong khai.
Tai ban an sd 77/2019/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2019 cia Tda 4n nhan dan
quan N xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don
ong Tran Hoang T2, ba Pham Thi Thu T3 c6 trach nhiém lién déi tra cho ba
Tran Thi N s tién 260.750.000 dong.

Budc ong Tran Hoang T2, ba Pham Thi Thu T3 c6 trach nhiém lién déi
tra cho ong Tran Van T, ba Tran Thi N s tién 2.000.000.000 dong.

2. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan sy va quyén khang cdo cia cac
duong su.

*Ngay 24 thang 9 nam 2019, bi don ba Pham Thi Thu T3 va 6ng Tran
Hoang T2 khang co voi yéu cau Toa an cap phiic thim xét xir bac yéu cau khoi
kién cta nguyén don doi ' gia tri nha dat.

* Tai phién toa phuc thim: cac dwong su van giit nguyén yéu cau va y
kién.
* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:
V& t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat td tung dan su tai Toa an cép phuc tham.

-Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa phiic thim va xem xét cac
ching cir c6 trong hd so, thiy rang, phia bi don 6ng T2 thira nhan nguyén don
c6 gop von dua tién nhan chuyén nhuong dat, qua cac 10i khai nhan ching xéac
dinh nguyén don c6 gop tién cing xay nha. Pong thdi, nguyén don va bi don co
lam vin ban thoa thuan chia 50% gia tri tai san, du bi don ba T3 khong dong y
nhung chimg cir c¢6 thé hién viéc gdp tién ctia nguyén don nén yéu cau cia
nguyén don 1 ¢ co s¢ dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhin khang cdo cia
bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Viéc khong dua Ngan hang vao tham gia t6 tung cua cap
so tham 13 dang quy dinh, bai 18, nguyén don chi yéu cau phia bi don tra gia tri
nha dat da thoa thuan cung gop mua chung nén quyén loi cia Ngan hang khong
bi xam pham.

[2] Xét khang cdo cta bi don:

[2.1] Qua dién bién tranh tung tai phién toa phiic thim hom nay ciing véi
cac chimg ctr ¢ trong hd so vu 4n, ¢6 co so xac dinh gitta vo chdng nguyén don
va vo chong bi don c¢6 hun gdp cung nhau dé nhan chuyén nhuong quyén st
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dung dét toa lac tai s6 102/10A, khu vuc 6, phuong Hung Loi, quan N vao nam
2008 voi gia 300.000.000 dong, cu thé nguyén don gop 200.000.000 ddng qua
viéc thira nhan cta bi don 6ng T2 trong qua trinh giai quyét vu an & cip so tham
(but luc 96) , tuy nhién, sau d6 phia 6ng T2 cho rang nguyén don chi c6 gop
100.000.000 ddng, khong dugce nguyén don théng nhét, khong c6 co s¢ chimg
minh nén khéng c6 co sd. Viéc gbp vén nhan chuyén nhuong dat cua nguyén
don con c6 nhitng nguoi 1am chimg biét va co chimg kién, thong qua van ban
thoa thuan ngay 07/6/2013 c¢6 ndi dung nguyén don dugc nhan 50% gia tri
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat, nghia 1a c6 co s& dé xac dinh
nguyén don c6 gop von nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cing vo chong
bi don. Tuy 6ng T2 cho rang do bj ap dao vé tinh than nén méi ky nhung khong
c6 chirng ctr chung minh.

[2.2] Péi voi viée ba T3 cho rang co6 mat trong lic 1ap van ban thoa thuan
nhung khong ky vao van ban thoa thuan ngay 07/6/2013, véi v kién nay, thiy
rang, tuy bi don ba T3 khong ky vao bién ban nhung qua céc 161 khai ngudi 1am
chung khai rang, khi xdy dung nha thi nguyén don c6 tra tién vat liéu xay dung
va dic biét phia bi don 6ng T2 la chong ba théng nhit dong ¥ ky thi xem nhu
nha, dat nay 1a mdi bén gdp 50% cho du ba c6 dong ¥ hay khong. Pic biét, tai
bién ban hoa giai ngay 22/12/2016 (but lyc 96) ba thira nhan: “trude day cha me
da cho tién vo chdng 6ng, ba xay dyng nha nay 6ng, ba T doi tién lai phia bi don
khong c6 tién dé thanh toan lai. Ttr nhitng chtng ¢t trén nén ¢ co sé xac dinh
nha dat 13 tai san chung ciia nguyén don va bi don, va nguyén don yéu ciu bi
don tra lai 50% gia tri la c6 co so chép nhan, vi vay, khang cao cua bi don la
khong c6 co s& xem xét.

[3] Vé xac dinh gia tri nha, dat: Thay rang, qua trinh giai quyét vu an, dé
c6 co s& xem xét gia tri nha, dét thi phia nguyén don c6 yéu cau Toa an tién
hanh thanh 1ap doan do dac dinh gia, nhung phia bi don ngin can nén cép so
thAm 4p dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Théng tu lién tich sb:
02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 cua Toa an
nhéan déan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, BO Tu phap, Bo Tai chinh dé
xéc dinh gia tri nha, dat 4.000.000.000 dong 14 c6 co sd. Nén xac dinh gia tri nay
dé budc bi don tra cho nguyén don phan von gop 50%, tuwong duong
2.000.000.000 dong 1a dung quy dinh.

[4] V6i nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phiic thim 12 ¢6 cin cir. Toa an cdp so tham di xét xir dung quy dinh.

[5] Vé an phi:
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[5.1] An phi so tham: bi don c¢6 nghia vu chiu 4n phi so thim theo quy
dinh nhu ban 4n so tham da tuyén.
[5.2] An phi phtc thim: Khang cdo cta bi don khong dugc chip nhan nén
phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

*Can cir: - Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Piéu 281, 283, 290 B9 luat dan sy 2005;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban

thudng vu Qudc hoi.
*Tuyén xu: - Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Pham Thi Thu T3 va
ong Tran Hoang T2.
- Gitr nguyén phan ban 4n so tham sé 77/2019/DS-ST ngay 10 thang

9 nam 2019 cta Toa an nhan dan quan N bi khang céo.

1. Budc ong Tran Hoang T2, ba Pham Thi Thu T3 ¢6 trach nhiém lién déi
tra cho 6ng Tran Van T, ba Tran Thi N sé tién 2.000.000.000 dong (Hai ty
ddng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 1ai cua
sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Nhitng quyét dinh khéc ctia Ban 4n so tham khong bi khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

3. V& an phi:

3.1 An phi dan su so tham:

- Bi don ba T3 va 6ng T2 phai chiu 77.215.000 dong (d3 tinh luén an phi
tra tién vay nhung khong c6 khang c4o).

- Nguyén don dugc nhén lai 13.560.000 ddng tién tam Gmg 4n phi theo
bién lai thu sb 004717 ngay 26/4/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan N,
thanh ph6 Can Tho.

3.2 An phi dan su phtc thim:
- Bi don ba Pham Thi Thu T3 va 6ng Tran Hoang T2 phai chiju 300.000
ddng nhung duoc trir vao tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam
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ung an phi s6 001819 ngay 24/9/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan N,
thanh phé Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy./.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
-Téa éin nhan dan qudn Ninh Kidu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat ciing cp;
-Co quan Thi hanh 4n dn sy quan Ninh Kiu;

-Cac duong su;
-Luu ho so.

Ha Thi Phwong Thanh






