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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phan - Chul toa phién toa: Ong Tran Anh Tuin
Cac Tham phan: Ong Téng Qudc Thanh

Ba Nguyén Thi Hanh

- T hw ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Ha Noi.
- Dgi dign Vign kiéng sdt nhan ddan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ong
Tran Chi Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 21 thang 8 nam 2026 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh
phd Ha Noi xét xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6
69/2026/TLPT-KDTM ngay 24 thang 4 nim 2026 vé viéc "Tranh chap Hop dong
tin dung" theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xr phc tham s6 530/2026/QD-PT
ngay 24 thang 6 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 572/2026/QP-PT ngay
20 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH C
Dia chi: K + E duong H, phuong V, tinh Hung Yén

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T — Téng giam ddc; CCCD
s6 034062000007 cap ngay 25/4/2021 (C6 mit)

2. Bi don: Ngan hang TMCPV
Pia chi: S6 H L, phuong D, thanh phd Ha Nbi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Chi D — Chu tich Hoi dong quan tri

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé N; Dja chi: Té6 G phé O, phuong D,
thanh phd Ha Noi; CCCD sb 040185018640 cip ngay 18/12/2025 (Co mit)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, ban tw khai va cac loi khai tié}o theo, nguoi dai dién
nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH C (sau ddy goi tat 1a Cong ty) 1a Chii dau tu Dy 4n nha & x4
héi- Khu nha ¢ chung cu dé ban cho cong nhan khu cong nghiép co6 dia diém xay
dung tai thira dat s6 111 to ban do s 14, dién tich 1.556m? tai Khu cong nghiép P,
phuong P, thanh phd T, tinh Thai Binh (nay 1a phuong V, tinh Hung Yén). Dy an
d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd T phé duyét co ché, chinh sach hd tro, chap
thuan cho Céng ty C 1am Chu dau tu, dy 4n nay thudc truong hop du an xay dung
nha & x3 hoi khong sir dung ngudn vén ngan sach Nha nude nhung dugc hd tro 13
suat. Ngay 01/12/2015, Cong ty C di co6 Vian ban sd 12/2015/CV giri Ngan hang
V (V1)- Chi nhanh T1 vé viéc dé nghi V1 phat hanh cam két thu xép tai chinh va
ky két Hop dong tin dung cho vay hd tro dbi véi Chu dau tu dé thuc hién Dy 4n
trén. Pén ngdy 10/12/2015 V1 Chi nhanh T1 d3 ban hanh Cam két thu xép tai
chinh giri Cong ty C, dong y vé nguyén tic s& thu xép cho Cong ty mot khoan tin
dung toi da 1 107.666.865.317 ddng dé thuc hién Dy 4n trén bit dau tir thang
01/2016. Pén ngay 29/01/2016, V1 Chi nhanh T1 va Céng ty C da ky Hop dong
cap tin dung nguyén tic s6 29012016, theo d6 Ngan hang dong y vé mit nguyén
tac s& cap tin dung cho Cong ty véi sb tién t6i da 1a 107.666.865.317 dong, thoi
gian cap tin dung 1a 24 thang ké tir ngay 29/01/2016. Sau d6 Cong ty C di nhiéu
lan gii Van ban dé nghi cip tin dung nhung dén ngay 08/01/2024 V1 mdi co ¥
kién phan hoi v6i noi dung: “V1 khang dinh Cam két thu xép tai chinh do V1 phat
hanh ngay 10/12/2015 va Hop dong cép tin dung nguyén tic s6 29012016 ngay
29/01/2016 1a cac cam két thu xép tai chinh c6 diéu kién va déu da hét han. V1
khong tién hanh tiép can cho vay hodc tham dinh, danh gia du an do theo danh gia
so bo ctia V1 thi Cong ty C va Dy an khong dap tmg cac diéu kién theo Cam két
thu Xép tai chinh va Dy an da bi kéo dai thoi gian thyc hién, khong dam bao tinh
kha thi, dong thoi ciing khong thudc dia ban quan 1y hién tai cia V1. V1 xac nhan
Cong ty C chua timg phat sinh nghia vu tin dung nao va chua timg thé chip bat ky
tai san ndo dé dam bao nghia vy tin dung ctia Cong ty C tai V1”. V1 d4 c6 hanh vi
phap 1y don phuong cb y khong thuc hién nghia vu ctia bén cho vay, vi pham quy
dinh tai khoan 1 Piéu 351 B6 luat Dan sy. Vi viy nguyén don khéi kién yéu cau
Toa giai quyét:

1. Budc V1 phai c6 trach nhiém thuc hién Hop dong cdp tin dung nguyén
tac s6 29012016 ngay 29/01/2016, cho vay voi han mirc cho vay téi da 1a 80% cua
Toéng mirc dau tu dy an khu nha & x3 hoi chung cu dé ban cho céng nhan Khu
cong nghiép P 1a: 107.666.865.371 ddng (han mirc vay tai thoi diém ky hop dong
nam 2016) véi 13i suat uu dai thoa thuan 12 5%/nam véi thoi han cho vay t6i da 10
nam va bat dau giai ngan tir Quy 01/2025 dé thuc hién xay dung dy 4n.



Truong hop V1 tir chdi thuc hién nghia vu thi phai boi thuong sé tién
28.718.899.000 ddong 1a sd tién Cong ty C duoc hd tro vu dii dau tu theo Van ban
s6 3549 ngay 27/12/2013 ctia UBND tinh T.

Truong hop V1 ddng ¥ thuc hién nghia vy, néu van cip lai suit vu dai
5%/mam thi Cong ty C khong yéu cau bdi thuong khoan chénh 1éch 13i suit. Néu
V1 khong cho vay véi 14i suat wu ddi 5% ma theo 13i suat cho vay uu dai hién nay
1a 8,7%/mam (theo Quyét dinh sé 2308 ngay 01/4/2023 cua Ngan hang N1) thi
phai bdi thudng cho Cong ty C mdt khoan tién bdi thuong thiét hai phat sinh
chénh 1éch 13i suit cho vay la: 107.666.865.371 dong x (8,7%/niam - 5%/nim) =
3.983.674.015 dong.

2. Trong moi trudong hop V1 déu phai bdi thuong cho Cong ty C sd tién
10.913.404.462 ddng 1a sb tién hd tro 13i suat vay dy an nha & xa hoi theo Vin ban
s6 3549 ngay 27/12/2013 kém theo Bao céo s6 132 ngay 09/12/2013 cia UBND
tinh T, S& Xay dung tinh T va Bién ban hop lién nganh ngay 04/12/2013 cua
UBND tinh T.

V& van dé thoi hiéu khai kién: Cong ty C cho rang Ban cam két tai chinh va
Hop d6ng cip tin dung nguyén tic dén nay van co6 hiéu luc phap luit, boi vi dén
ngay 08/01/2024 Cong ty C méi nhan duoc Vin ban sé 010824 ngay 08/01/2024
ciia V1 vé viéc don phuong tir chdi khong cip tin dung ddi véi Cong ty C. Pén
ngay 20/10/2024 Cong ty C méi gui don khéi kién, nén don khéi kién cia Cong
ty C 1a con trong thot hiéu khéi kién.

Dai dién bi don trinh bay:

1- Can ¢t vao cac hd so, tai liéu luu trit tai V1, thi gitta V1 va Cong ty C c6
ky Hop dong cép tin dung nguyén tic s6 29012016 ngay 29/01/2016 va Cam két
thu xép tai chinh ngay 10/12/2015, chi tiét nhu sau:

- V1 ddng y vé mat nguyén tic s& cip tin dung cho Cong ty C sb tién tbi da
13 107.666.865.371 dong.

- Thot han: 24 thang, tinh tir ngay 29/1/2016.

- Muc dich cép tin dung: Tai trg thuc hién Dy an "Khu nha & chung cu cho
cong nhan Khu cong nghiép P".

- Piéu kién cip tin dung: i) Cong ty va cac Bén lién quan phai dap tmg du
tat ca cac diéu kién, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan va theo yéu
cau cua Ngan hang; va ii) Bén Ngan hang c6 du diéu kién, kha niang thuc té va
diéu kién phap 1y dé thuc hién cap tin dung.

Nhu vdy, Cam két thu xép tai chinh va Hop dong cép tin dung nguyén tic
ky gitta V1 va Céng ty C 1a vin ban c6 diéu kién, c6 thoi han trong 02 nam (tir
ngay 29/01/2016 dén ngay 29/01/2018). Ngan hang ddng ¥ vé mit nguyén tic



trong viéc thu xép ngudn vén cho Dy 4n, nhung van phy thudc vao viéc dap ung
cac diéu kién cho vay cu thé. V1 c6 quyén tir chdi cap tin dung néu cac diéu kién
cho vay sau d6 khong duoc dap Gmg va/hoic hét thoi han cam két, phu hop voi
thoa thuan véi Cong ty C tai Hop dong da ky va phu hop véi quy dinh phap luat
tai Diéu 120, Diéu 402 Bo Luat Dan sy ndm 2015.

Trong thodi han hop dong nguyén tic va Cam két thu xép tai chinh co hiéu
luc (tir ngay 29/01/2016 dén ngay 28/01/2018), Cong ty C khong cung cap day du
hd so vay von theo quy dinh phép luat, quy dinh cua V1 dé V1 thuc hién tham
dinh, danh gia kha ning va diéu kién cap tin dung theo dung quy dinh Luét to
chtic tin dung va Thong tu s 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan
hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cta t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai ddi véi khach hang (43 duoc stra d6i bd sung) (sau day goi 1a
Thong tu sd 39/2016), cac van ban hudng dan lién quan.

Trong thdi han Hop ddng nguyén tic c6 hiéu lyc, Cong ty C khong cung
cap ho so, V1 khong dugc tiép can hd so dé tham dinh, danh gia Cong ty C co dap
g du diéu kién vay vén hay khong: "Diéu kién vay voén: T6 chire tin dung xem
xét, quyét dinh cho vay khi khach hang c6 du cac diéu kién sau day:...3. Co
phuong 4n sir dung von kha thi, ding muc dich da cam két voi ngan hang. 4. Co
kha nang tai chinh dé tra no" (Piéu 7 Thong tu 39/2016).

Nhu vay, Cong ty C d3 khong dap tmg du diéu kién néu tai Khoan 1 Diéu 2
Hop dong nguyén tic: "a) Bén vay va Bén lién quan (néu c) da dap tng du tat ca
cac diéu kién, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan va theo yéu cau cia
ngan hang; va b) Bén Ngan hang c6 du diéu kién, kha ning thuc té va diéu kién
phap 1y dé thyuc hién cap tin dung". Cong ty C khong cung cip hd so chimg minh
Cong ty C du tu cach phap 1y dé duoc dé nghi Ngan hang cho vay, hd so chimg
minh tai chinh, hd so chirng minh muc dich st dung von va cac hd so, tai liéu
khac lién quan.

Ngén hang chua c6 co sé tham dinh, danh gia kha ning va diéu kién cip tin
dung cho Khach hang dé quyét dinh cho vay theo quy dinh phap luét. Giita V1 va
Cong ty C chua ky két thoa thuan cho vay, chua co rang budc trach nhiém nghia
vu cac bén theo quy dinh phép luat dan sy, Luat td chire tin dung va cac van ban
huéng din thi hanh: Thoa thuan cho vay phai dugc lap thanh van ban, trong d6 tbi
thiéu c6 cac nodi dung sau: s6 tién vay, muc dich st dung von vay, dé)ng tién cho
vay, dong tién tra ng; phuong thirc cho vay, 1di suat cho vay, giai ngan vén cho
vay... (Piéu 23 Théng tu 39/2016). V1 chi xem xét, quyét dinh cép tin dung khi
cac diéu kién vé thu tuc, phap 1y dugc dap ung day du va Ngan hang c6 du diéu
kién thuc té dé cap tin dung. Pay 1a nghia vu va quyén loi hop phép cia V1. Khi
khong dép ung duoc diéu kién cép tin dung, diéu kién vé thoi han thi V1 tir chdi
cho Céng ty C vay 1a phu hop thoa thuan véi Cong ty C tai Hop dong va quy dinh



phap luat tai Diéu 7 Luat T6 chuc tin dung nam 2024 va Khoan 1, 2 Diéu 3 Thong
tu 39/2016: "1. T6 chtc tin dung c¢6 quyén tu chu trong hoat dong cho vay va tu
chiu trach nhiém vé quyét dinh cho vay ctia minh. Khong t6 chtic, ca nhan nao
duogc can thiép trai phap luat vao hoat dong cho vay cua to chire tin dung. 2. TO
chtic tin dung c6 quyén tir chdi cac yéu cau cua khach hang khong dung véi quy
dinh tai Thong tu nay va théa thuan cho vay".

Tir cac cdn ¢l trén cho thdy, viéc Cong ty C can cir Hop dong nguyén tic,
Cam két thu xép tai chinh c6 diéu kién da ky voi V1 vao thang 01/2016 va cho
rang minh bi thiét hai phat sinh tir viéc V1 tir chdi cap tin dung dé lam cin ctr cho
viéc yéu cau boi thuong thiét hai 1a khong cé can ci.

Hon nita theo Khoéan 4, Piéu 585 cta B luat Dan sy nam 2015 quy dinh
"Khi bén bj thiét hai c6 16i trong viéc gay thiét hai thi khong dugc bdi thudng
phan thiét hai do 15i ctia minh gy ra". Theo quy dinh nay thi nguyén don 1 bén
c6 181 trong viéc khong cung cp du hd so, diéu kién dé t6 chirc Ngan hang thim
dinh, danh gia diéu kién cép tin dung nén hoan toan co 16i trong viéc dé xay ra
thi¢t hai cia minh. Vi vay cho du c6 thi¢t hai xay ra, thi nguyén don ciling khong
duogc boi thuong thiét hai.

Ngoai ra Diéu 429 B6 luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: "Thot hiéu khéi kién
dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tir ngdy ngudi co
quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xam
pham". Theo quy dinh nay thi da hét thoi hiéu khai kién yéu cau Toa an giai quyét
vu an tranh chap Hop dong va boi thudng thiét hai hop dong.

Tt nhitng phan tich trén, V1 nhan thiy di thyc hién ding quy dinh cua
phap luat, thoa thuan véi Cong ty C da néu tai Hop dong nguyén tic; Thuc hién
dung chtrc ning cta t6 chirc kinh doanh tai chinh theo ding Luét t6 chirc tin dung
nam 2010 va c4c van ban ban hanh kem theo.

Dé nghi Toa an khong chip nhdn toan bd yéu cau cua nguyén don.
Tai phién toa:
* Nguyén don dé nghi Toa 4n giai quyét nhitng yéu ciu sau:

1. Budc Ngéan hang V1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu cép tin dung cho
vay hd tro cha dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo diing ndi dung nhu “Cam két thu
xép tai chinh ngay 10/12/2015" va "Hop déng cdp tin dung nguyén tic sb
29012016 ngay 29/01/2016" dé cap tin dung cho vay hd tro nha ¢ xa hoi ddi voi
Cong ty C v6i han mirc cho vay t6i da 1 80% ctia Tong mirc dau tu du 4n khu nha
& x4 hoi dé ban cho cong nhan Khu céng nghiép P, thanh phé T (nay 13 phuong V,
tinh Hung Yén) theo dung véi ndi dung tai Van ban sé 133/THB-THNS ngay
28/02/2023 cua Ngan hang N1- Chi nhanh tinh T g1 cac Chi nhanh Ngan hang



Thuong mai trén dia ban tinh T (nay la tinh Hung Yén) 1a: 250 ty x 80% = 200 ty
d6ng (Hai tram ty dong) voi 14i suat cho vay 1a 5%/nam thoi han cho vay téi da la
15 nam bat dau giai ngan tir cudi quy 4/2025.

2. Trong moi trudng hop (cho vay hodc tir chdi khong cho vay) thi Ngan
hang V1 déu phai bdi thuong sb tién hd tro 13i suat cho vay wu dii nha ¢ xa hoi
d6i v6i chil dau tu 1a Cong ty C voi tong gia tri thiét hai 1a: 10.913.404.462 dong
theo ding v6i ndi dung tai Van ban sé 3549/UBND-TM ngay 27/12/2013 cua
UBND tinh T (nay 1a UBND tinh H) phé duyét phuong an theo dé nghi cua So
Xay dyng tai To trinh s6 73/TTr-SXD ngay 01/10/2013 va Bao céo s6 132/BC-
SXD ngay 09/12/2013 (kém theo Bién ban cudc hop Lién nganh ngay 04/12/2013
ctia tinh) vé viéc co ché, chinh sach hd trg chu dau tu du 4n nha ¢ xa hoi dé ban
cho cong nhan Khu cong nghiép P, thanh phd T (nay 1a phuong V, tinh Hung
Yén) theo Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 nay dugc ap dung thuc hién theo Khoan 2 va Khoan 3 Piéu 78 Nghi
dinh s& 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phii vé phat trién va quéan 1y
nha ¢ xa hoi.

* Pai dién b1 don trinh bay:

1- V& cac can ctir Ngan hang V1 tir chdi cdp tin dung d6i voi Cong ty C:

Thir nhdt: Ngan hang V1 khong du diéu kién phap 1y dé cép tin dung wu dai
thue hién chinh sach nha ¢ x4 hoi dé 1am rd cin ctr 1a Cong ty C c6 dap tmg day
du cac diéu kién dugc cho vay hd trg nha ¢ theo Nghi quyét sé 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 cua Chinh phu, theo ding quy dinh cia Ngan hang N1 va V1.

- Can cir Van ban sd 1042/BXD-QLN ngay 04/6/2013 ciia B X guri Ngan
hang N1 vé viéc danh muc du 4n nha & xa hdi duoc vay von dau tu, tai Phu luc sb
02, sb thtr ty A5 c6 tén dy an khu nha & chung cu cho cong nhan KCN P, tinh
Thai Binh, Cha dau tu Cong ty C, tién do thuc hién tir nam 2013 dén nam 2016.

Nhu vay, Du an cua Cong ty C thudc su diéu chinh cua Nghi dinh $6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi, Thong tu
s6 25/2015/TT-NHNN ngay 09/12/2015 ctua Ngan hang N1 huéng dan cho vay
vOn wu d3i thue hién chinh sach nha & x3 hoi va Thong tu s6 11/2013/TT-NHNN
ngay 15/5/2013 Quy dinh vé cho vay hd trg nha & theo Nghi quyét 02 ngay
07/01/2013 cua Chinh phu.

Nghi dinh 100 quy dinh cac noi dung sau:

(i) Quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 10:

"Piéu 10. Huy dong von phat trién nha & xa hoi

... 2. Ngudn vén ngoai ngan sach do cc thanh phan kinh té (bao gém ca ho
gia dinh, ¢4 nhan) thuc hién du tu phat trién nha & x4 hoi bao gdm: ...b) Vay vdn



vu dai tir Ngan hang C1 hodc tir cac to chirc tin dung do Nha nuéc chi dinh; vay
vbn tin dung tai Chuong II ctia Nghi dinh nay".

Quy dinh tai khoan 2 Piéu 17: Ngudn vbn cho vay uwu dai dé thuc hién
chinh sach nha & xa hoi.

... 2. Ngudn von cho vay uu dii tir cac t6 chirc tin dung: Can clr vao chuong
trinh, ké hoach phét trién nha ¢ xa hoi trong timg thoi ky do co quan c¢6 tham
quyén phé duyét, ngan sach nha nudc cap bu 13i suét cho cac t6 chirc tin dung do
Nha nuéc chi dinh dé cho cac ddi twong tham gia dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
hodc cho cac d6i twong duoc hudng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi vay uu dai
v6i 13i suat khong vuot qua 50% lai suat cho vay binh quan cta cac ngan hang
trén thi truong trong cung thoi ky.

Thong tw 25 quy dinh cdc noi dung sau:

(i) Quy dinh tai khoan 3 Diéu 2: Péi tuong ap dung:... 3. Céc to chirc tin
dung dugc chi dinh trién khai cho vay vOn wu dii thye hién chinh sich nha & xa
hoéi (sau ddy goi 1a to chuc tin dung duoc chi dinh) 1a cac t6 chirc tin dung do
Ngén hang N1 (sau dy goi 1a Ngan hang N1) xem xét, quyét dinh trong timg thoi
ky".

(ii) Quy dinh tai khoan 4, khoan 5 Piéu 3: Nguyén tic cho vay:... 4. Céc t6
chtrc tin dung dugc chi dinh thyc hién viéc cho vay uvu dai hd trg nha & x3 hoi bao
dam phu hop véi quy dinh cta phap luat vé nha &, phap luat vé tin dung va phap
luat c6 lién quan.

5. Tb chtc tin dung duoc chi dinh c6 trach nhiém xem xét, tham dinh, quyét
dinh cho vay d6i v6i khach hang theo dung quy dinh cua phap luét hién hanh vé
cho vay va tu chiu trach nhiém vé quyét dinh cho vay ctia minh".

Théng tw 11 quy dinh: Diém b khoan 2 Piéu 1 quy dinh d6i twong ap dung:
... b) Ngan hang cho vay theo quy dinh tai Thong tu nay bao gdm:

- Ngan hang N2;

- Ngan hang thuong mai c¢6 phan D1;

- Ngan hang thwong mai c6 phan C2;

- Ngan hang thuong mai c6 phan N3;

- Ngan hang thuong mai c¢6 phan P"

Nhu vay tir cac cin ctt, quy dinh V1 d3 néu ra ¢ trén, thi thAm quyén to
chtrc tin dung cho vay d6i véi du 4n ctia Cong ty C phai do Ngan hang N1 xem
xét va quyét dinh trong s6 05 Ngan hang quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 1
Thong tu 11.



- V1 nhan thay Ngan hang N1- Chi nhanh tinh T d4 ban hanh Cong vin sb
439/THB-NCTH ngay 04/11/2013 chi dinh Ngan hang TMCP N3- Chi nhanh tinh
T 1a td chuc tin dung duogc chi dinh cho vay ddi voi du an nay. Vi vay, VI xéc
dinh, V1 khong thoa man diéu kién dé cap tin dung dbi voi du an cua Cong ty C.

Thir hai: V1 khong nhan duoc ho so du 4n, hd so chiing minh von tu ¢6
tham gia dy 4n, hd so chimg minh ngudn thu, hd so phap 1y ctia Cong ty C va cac
hé so khac lién quan theo quy dinh tai Thong tu 39 ctia Ngan hang N1 tir Cong ty
C lién quan dén viéc cip tin dung dé co can cir xem xét.

Thir ba: Ho so dy an ciia Cong ty C xudt trinh tai Toa an khong du diéu
kién vay von vu dai dé dau tu xay dung nha ¢ xa hoi:

- Can ctr cac hd so Cong ty C di xuét trinh tai Toa an va khoan 2 Piéu 15
Nghi dinh 100 quy dinh: Vay vén wu dii dé dau tu xay dyng nha & xa hoi.... 2.
Diéu kién dugc vay von ddi véi cac dbi tuong quy dinh tai Piém a va B b Khoan
1 Piéu nay: ¢) P co quyét dinh giao dat hodc di co quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai va di hoan thanh viéc bdi thuong, giai phong mat
bang...d) Pa dugc cip Gidy phép xdy dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung...d) C6 murc vén téi thiéu tham gia vao du an, phuong 4n vay theo quy dinh
ctia to chire tin dung cho vay".

Nhu vay, hd so du 4n cua Cong ty C con thiéu X4c nhan di hoan thanh viéc
bdi thuong, giai phong mat bang, Gidy phép xay dung va ching minh von tdi
thiéu tham gia duy 4n.

Thit tu: V& quyén tu chi cta to chirc tin dung:

- Cin ctr Piéu 5 Quyét dinh 1627 va Piéu 3 Théng tu 39 quy dinh: "T6
chtrc tin dung tu chiu trach nhiém vé quyét dinh cho vay cta minh. Khong mot to
chtrc, ca nhan nao duoc can thiép trai phap ludt vao quyén ty chi trong qua trinh
cho vay va thu hdi no cua to chire tin dung".

- Can clr Pidu 7 Luat céc to chirc tin dung nam 2010 ciing quy dinh: Quyén
tu chu hoat dong...1. T6 chue tin dung, chi nhanh ngan hang N4 c6 quyén tu chu
trong hoat dong kinh doanh va tu chiu trach nhi¢m vé két qua kinh doanh cua
minh. Khong td chirc, c4 nhan nao duoc can thi¢p trai phap luat vao hoat dong
kinh doanh cua t6 chtc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai.

2. T chirc tin dung, chi nhanh ngan hang N4 c6 quyén tir chdi yéu cau cap
tin dung, cung Umg céc dich vu khac néu théy khong du diéu kién, khong c6 hi¢u
qua, khong phu hop véi quy dinh cua phap luat".

Nhu vdy, viée cho vay hay khong cho vay hoan toan do quyén tu cha cua
V1, cac vin ban dd néu rd khong mot t6 chirc hodc ca nhan nao c6 quyén can thiép
vao quyén tu chi nay. Dong thoi, t6 chic tin dung c6 quyén tir chdi yéu cau cp



tin dung néu thdy khong du diéu kién, khong hiéu qua va khong phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Thit ndm: Vé thoi han cép tin dung da hét:

- Can ctt Hop ddng cap tin dung nguyén tic s6 29012016 ngay 29/01/2016
gitra V1 va Cong ty C voi muc dich: Tai trg thyc hién Dy an "Khu nha & chung cu
cho cong nhan khu cong nghiép P", thoi han: 24 thang ké tir ngdy 29/01/2016 dén
ngay 29/01/2018.

Nhu vdy, bén canh cac nguyén nhan V1 di trinh bay néu trén thi dén thoi
diém hién tai, Cam két tin dung gitta V1 v&i Cong ty C da hét hiéu luc, do thoi
han chi quy dinh trong vong 2 nam ké tir ngay 29/01/2016.

2- V& cac yéu cau boi thuong thiét hai ciia Cong ty C:

- Sau khi xem xét Pon khoi kién bo sung ctua Cong ty C dé nghi Toa an ap
dung cac Diéu 351, Dicu 354, Picu 360 Bo luat Dan sy nam 2015, ddng nghia voi
viéc Cong ty C xéac dinh bdi thuong thiét hai phat sinh tir nghia vu trong cac Vin
ban d3 ky két gitta Cong ty C va V1. V1 cho rang cac yéu cau cua Cong ty C 1a
khong c6 can cu, cu thé nhu sau:

Thir nhdt: Cac Vian ban da ky két khong co cac diéu khoan phat vi pham
nghia vu.

Thir hai: Can ct Diéu 351 B luat Dan sy nam 2015: Trach nhiém dan su
do vi pham nghia vu...3. Bén c6 nghia vu khong phai chiu trach nhi¢ém dan su néu
chirng minh dugc nghia vu khong thuc hi¢én dugc 1a hoan toan do 16i cua bén co
quyén".

V1 khong vi pham bét ky nghia vu ndao déi vdi Cong ty C, viéc khong cap
tin dung 1a do V1 khéng c6 tham quyén, Cong ty C khéng cung cip hd so vay von
cling nhu khong du diéu kién vay von.

Thir ba: Cong ty C khong chimg minh duoc thiét hai d xay ra (néu c6) do
16i cua V1. Dong thoi, Cong ty C khong xuét trinh dugc cac can ctr cu thé vé viée
c6 thiét hai thuc té phat sinh tir Cam két thu xép tai chinh va Hop ddng cap tin
dung nguyén tic. Cin ctt quy dinh tai Diéu 361 Bo luat Dan sy nam 2015, Cong
ty C can xudt trinh cic hoa don, ching tir, vian ban cta cic Co quan nha nudc co
tham quyén xac dinh rd ton that vat chat thue té nhu quy dinh tai Diéu 361 BO luat
Dan sy nam 2015.

Tir cac can c trén, dé nghi Toa an khong chp nhan toan b yéu cau khoi
kién cua Cong ty C.
Tai ban dn kinh doanh thiwong mai so tham sé 157/2025/KDTM-ST ngay
29/12/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Ha Noi da quyét dinh:



Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH C dbi voi Ngan
hang TMCP V vé viéc budc Ngan hang TMCP V phai tiép tuc thuc hién nghia vu
cap tin dung cho vay hd tro chi dau tu xdy dung nha & x3 hoi v6i sd tién 1a
200.000.000.000 ddng (Hai trim ty dong) vai 14 sudt 1a 5%/nim, thoi han cho vay
t6i da 1a 15 nam va bdi thuong s6 tién hd trg wu dai 13i suat 1a 10.913.404.462
déng (Mudi ty chin trim muoi ba triéu bén trdm linh bén nghin bén trim siu
muoi hai déng).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Khong dong y véi ban an so tham, ngay 06/01/2026 Coéng ty TNHH C
khang céo toan bo ban an so tham, dé& nghj Toa an cip phuc thim hiy ban an so
tham.

Tai phién toa phiic thdm:

* Nguoi dai dién nguyén don van gilt nguyén yéu cau khaéi kién, yéu cau
khang cao va trinh bay:

Cong ty va Ngan hang dd ky cam két thu xép tai chinh va Hop dong cép tin
dung nguyén tac, muc dich tai trg thuc hién Dy 4n khu nha & chung cu cho cong
nhan khu coéng nghiép P. Cong ty da ty quyén cho Ngan hang vé viéc danh gia tai
san bao dam dong thoi da nhiéu l1an gui Pon xin vay von va bd hd so vay vén cho
Ngan hang, tuy nhién Ngan hang khong thuc hién nghia vu theo théa thuan tai Hop
ddng cap tin dung nguyén tic. Bo hd so vay von Cong ty di giri Ngan hang gdm
cac tai liéu sau: Ban du toan, ban vé& thi cong, ban sao Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quy hoach 1/500, phé duyét phong chay chita chay.

Ngan hang da cam két thu xép tai chinh va ky hop dong cép tin dung nguyén
tac voi Cong ty thi Ngan hang phai co nghia vu giai ngan theo thoa thuan trong
moi truong hop. Du an xdy dung nha & xa hoi ciia Cong ty di duoc Uy ban nhan
dan tinh T phé duyét vé sb tién hd tro 13i suat khi vay von ngan hang. Do Ngan
hang khong cdp tin dung nén Cong ty bi thiét hai s6 tién hd trg 1ai suat 1a
10.913.404.462 dong

Qua trinh giai quyét tai cAp so thim, Toa an cip so tham thu thap ching cu
khéng day du theo ding quy dinh cua phap ludt dan dén viéc ban an so thim két
luan khong c6 can cir va mau thuan, khong khach quan.

Pé nghi Toa an cap phuc thim huy toan bo ban an so tham.

* Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don dé& nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo cta nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém:
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- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi thu 1y va giai quyét vu an
dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Viéc tuan theo phép luat cia Tham
phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cta cac duong su theo ding
quy dinh cua phép luat.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cua
nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

V& an phi phiic thim: Nguyén don phai chiu an phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u, chung ctr da dugc tham tra, xem xét tai phién toa, can cu
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

1. V& tha tuc khang cao: Pon khang cdo ciia Cong ty TNHH C trong han
luat dinh, da ndp tién tam ung an phi nén dugc chép nhan.

2. X¢ét khang cao cua Cong ty:

2.1. V& qua trinh thu thap tai liéu chimg ct tai cap so tham:

Piéu 91 Bo luét t6 tung dan sy quy dinh: Cacc duong sy co nghia vu cung
cap, giao ndp céc tai liéu, chimg ctr dé chimg minh yéu ciu ctia minh 14 ¢ cin clr
va hop phap. Trong vu an nay, cic duong su da giao ndp céc tai liéu, chimg ctr dé
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh. Nguyén don khong c6 dé nghi Toa an
thu thap tai liéu chimg ctr nao khac. Toa an cap so tham cin cr cac tai lidu ching
ctr do cac duong su giao nop dé giai quyét vu an 1a ding quy dinh cua phap luat.

2.2. Vé ndi dung:

Ngay 29/01/2016, Cong ty TNHH C va Ngan hang TMCP V ky Hop dong
cap tin dung nguyén tic s6 29012016.

Xét thdy: Nguyén don va bi don 1a cac phap nhan dugc thanh 1ap hop phap
theo quy dinh cua phap luat da giao két Hop dong tu nguyén, ndi dung Hop dong
khong vi pham diéu cdm ctia phap luat nén c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén.

* V& yéu cau budc Ngan hang phai cap tin dung theo Hop dong da ky:

Diéu 2.1 Hop dong quy dinh: Ngan hang thuc hién viéc cép tin dung ddi véi
ting truong hop cu thé cho bén vay khi va chi khi:
- Bén vay va cac bén lién quan (néu c6) di dap tmg du tat ca cac diéu kién, thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan va theo yéu cau ctua Ngan hang va bén
vay c6 du diéu kién, kha nang thuc té va diéu kién phap 1y dé thuc hién cap tin
dung.
Nhu vay, Hop dong cip tin dung nguyén tic ky giira Céng ty va Ngan hang 1a
Hop dé)ng c6 diéu kién theo quy dinh tai Piéu 120 Bo luat dan su, nghia vu cép
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tin dung cia Ngan hang chi phat sinh khi dap tmg cac diéu kién theo thoa thuan
ctia Hop dong va quy dinh cta phép lut.

Piéu 7 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1 quy
dinh: 76 chitc tin dung xem xét, quyét dinh cho vay khi khdch hang cé di cdc diéu
kién sau:

- C6 phwong dn sir dung von kha thi
- C6 kha nang tai chinh dé trd no

Piéu 9 Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciua Ngan hang N1 quy
dinh: Khi ¢6 nhu cau vay von, khdch hang cé trdch nhiém giti cho té chire tin
dung cdc tai liéu chitng minh dit diéu kién vay von theo quy dinh tai Piéu 7 Thong
tw nay....

Khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh Phii
quy dinh: Diéu kién dwgc vay von déi véi cde doi twong quy dinh tai diém a va
diém b khodn 1 Diéu nay:

¢) Da c6 quyét dinh giao ddt hodc di cé quyén sit dung ddt theo quy dinh ciia
phdp ludt vé dat dai va da hoan thanh viéc boi thirong, gidi phéng mdt bang.

d) Pd dwoc cdp Gidy phép xay dung theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung

d) C6 mikc von téi thiéu tham gia vdo dw dn, phirong dn vay theo quy dinh ciia té
chure tin dung cho vay.

e) Thuc hién dam bdo tién vay, thé chdp vay von theo quy dinh ciia phdp ludt.

Nhu vy, mic du Ngan hang d3 ky cam két thu xép tai chinh va Hop dong cap tin
dung nguyén tic voi Cong ty nhung theo quy dinh cua phap luat, dé dugc Ngan
hang xem xét cap tin dung, Cong ty phai giri Ngan hang B dé nghi vay von bao
gdm cac tai liéu chimg minh du diéu kién vay vén.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay da giri bd hd so dé nghi vay von cho Ngan
hang. Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don trinh bay Ngan hang khong nhan
dugc bat ky bd ho so vay von do Cong ty giri. Xét thiy céc tai liéu trong hd so vu
an do Cong ty G chi thé hién Cong ty da giri Pon dé nghi vay vén va bd hd so vay
vbén qua dudng buu dién tuy nhién tai muc ngudi nhan cia bao phat khong co
nguoi ky nhan nén khong c6 can ctr xac dinh Ngan hang da nhan dugc cac tai licu
do Cong ty gui. Cong ty ciing khong ching minh dugce bo hd so dé nghi vay von
bao gdm nhing tai liéu ndo, nhimg tai liéu da gui co dang theo thoa thuan cia
Hop ddng va quy dinh cua phap luat khong.

Mit khac, theo trinh bay ctia nguyén don tai phién toa thi bd hd so vay von gébm
cac tai liéu sau: Ban du toan, ban v& thi cong, ban sao Gidy chirng nhin quyén st
dung dét, quy hoach 1/500, phé duyét phong chay chita chay. Xét thdy: Mic du
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nguyén don di duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va du an nha ¢ xa
héi duwoc mién gidy phép xdy dung, tuy nhién dé dugc vay von, Cong ty can phai
c6 céc tai liéu khac chimg minh dua diéu kién vay von theo quy dinh tai Thong tu
39 ctia Ngan hang N1 va Nghi dinh 100 caa Chinh phii bao gém phuong an st
dung von kha thi, kha nang tai chinh trd ng, chiing minh da hoan thanh viéc boi
thuong giai phong mat bang va muc von t6i thiéu tham gia du an.

Tai phién toa, nguyén don chi trinh bay du an dd dugc cip co thim quyén phé
duyét nhung khong xuét trinh duoc céc tai liéu chimg ctr ching minh di hoan
thanh bdi thuong giai phong mit bang hay chwa? Néu da thuc hién thi thoi gian
hoan thanh 14 khi ndo ciing nhu céc tai liéu ching minh mirc von t6i thiéu tham
gia du 4n kha ning tai chinh dé tra ng. Do Cong ty khong cung cip céc tai liéu
lién quan dan dén viéc Ngan hang khong co cin cir dé xem xét, giai ngan theo quy
dinh cta phap luat. Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau budc Ngan hang
phai cép tin dung 1 c6 can ctr.

* V& yéu cau budc Ngin hang phai boi thuong sb tién hd trg 13i suit 1a
10.913.404.462 dong
Khoan 1 Piéu 351 BO luat dan su quy dinh: Bén c6 nghia vy vi pham nghia vu thi
phai chiu trach nhiém dan sy ddi v6i bén co quyén.
Piéu 360 Bo luat dan sy quy dinh: Truong hop c6 thiét hai do vi pham nghia vu
gy ra thi bén c6 nghia vu phai boi thudng toan bo thiét hai, trir trudng hop co
thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.
Khoan 2 Piéu 361 Bo luat dan su quy dinh: Thiét hai vé vat chat 1a ton that vat
chat thyc té xac dinh duoc, bao gom ton that vé tai san, chi phi hop 1y dé ngin
chin, han ché, khic phuc thiét hai, thu nhap thuc té bj mat hodc bi giam sut.
Xét thay: Nhu di phan tich ¢ trén, do Cong ty khong cung cip cho Ngan hang céc
hd so lién quan dén viéc xem xét cap tin dung nén xac dinh 161 do Cong ty. Mat
khac, Cong ty ciing khéng xuét trinh duoc chimg cr chimg minh thiét hai thyc té
nén Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau ctia Cong ty 13 ¢ cin cu.

Tir nhitng phan tich trén thdy khong cé cin ct chip nhan khang cdo cia
nguyén don.

5. An phi phac thAm: Nguyén don phai chiu an phi phac thim.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 30, Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 B¢ luat TS tung dan

Su;

Can cu Luat cac to chtre tin dung;
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Can ctr Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1;
Cin cir Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xur:
1. Khong chip nhan khang cdo ctia Cong ty TNHH C.

2. Giit nguyén ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé 157/2025/KDTM-
ST ngay 29/12/2025 cta Toa an nhan dan Khu vyuc 2 — Ha No6i

3. Vé an phi phtic thim: Cong ty TNHH C phai chiju 2.000.000 dong an phi
kinh doanh thuong mai phuc tham, duoc trir vao 2.000.000 déng tam Ung an phi
phuc tham d ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0000566 ngay
09/01/2026 ctia Thi hanh an dan su thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phé Ha Néi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa dan nhdn dan Khu viec 2 — Ha Noi; *
- Thi hanh dn dén sw thanh phé Ha Néi;
- Phong thi hanh an dan sw Khu viec 2-Ha Ngi;
- Duong su;
- Luu VP, HS.

Tran Anh Tuén
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