TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 74/2018/DS-PT
Ngay: 11 - 4 - 2018
V/v tranh chap hop dong vay va thuc
hién nghia vy tra tién

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan

Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Tan

Ba Hoang Thi Hai Ha

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén An Tinh la Thu ky cua Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2018 tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly sO: 16/2018/TLPT- DS ngay 07 thang 02
nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong vay va thuc hién nghia vu tra tién.

Do ban an dan su so tham s6: 01/2018/DS-ST ngay 02 thang 01 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé C bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé: 39/2018/QDXXPT-DS
ngay 26 thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian B, sinh nam 1957,

Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1963.

Cung cu tri tai: S6nha X, L, khom Y, phu:ong Z, thanh phd C , tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia dng B va ba H : Ong Truong Minh K,
sinh nam 1965 (C6 mit). Dia chi cu tra tai: S6 nha A, duong G, khom X, phu’orng
Z, thanh phd C , tinh Ca Mau. (C6 mit)

- Bj don: Ong Ly Hitu Qu (X), sinh nam 1965 ( ¢6 mét)
Ba Tran Lé T, sinh ndm 1971 (ving mit).
Cung cu tra tai: S6 X, du’ong N, Khém X, Phuong Y, thanh phd C , tinh Ca
Mau.
- Nguoi khang cdo:
1. Ong Truong Minh K 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi H .
2. Bidonlaéng Ly Hiru Qu, ba Tran L& T .
- Vién kiém sat khdng nghi: Vién Kiém sat nhan dan thanh phd C , tinh Ca
Mau.
NOI DUNG VU AN:



Ong Trwong Minh K la nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Pham Vin B
va ba Nguyén Thi H trinh bay: Ong B va ba Nguyén Thi H c¢6 chuyén nhugng
dién tich dat 4.309m? cho 6ng Ly Hiru Qu va ba Tran L& T véi gia 330.000.000
déng vao ngay 21/6/2012, 6ng Qu thanh toan 130.000.000 déng va con no lai
200.000.000 dong. Bén ngay 23/9/2015 6ng Qu lam bién nhin ng Ong B
200.000.000 ddng va cam két hang thang déng 1ai cho Ong B theo 14i suét ‘Ngén
hang Nha nuéc. Ngay 29/01/2016 6ng Qu tiép tuc vay cua Ong B sb tién
200.000.000 ddng voi 1ai suat thoa thuan 2%/thang, hen khong qua 01 nam tra
nhung sau do Ong Qu khong thanh toan tién von va 1i. Nay 6ng B, ba H yéu céu
6ng Ly Hiru Qu va ba Trin L& T tra tién mua dat con ng 200.000.000 dong va tién
lai 2%/thang tor 23/9/2015 den nay la 104.000.000 déng va khoan tién vay
200.000.000 dong, cung véi tién 1ai 2%/thang tir ngay 29/01/2016 dén nay la
84.000.000 dong Tong cong hai khoan 13 588.000.000 dong (trong d6 tién von
400.000.000 dong va lai 188.000.000 d6ng). Ong Ky thira nhan di qua 6ng B va ba
H c6 nhan ciia 6ng Qu téng s tién 1ai 1a 122.000.000 dong.

Ong Ly Hitu Qu trinh bay: Trudc day 6ng c6 mua cia 6ng Pham Vian B va
ba Nguyén Thi H mot phan dat va con no lai 6ng B va ba H 200.000.000 dong,
ong c6 lam bién nhan ng ngay 23/9/2015 cho Ong B va thoa thuan tra 13i theo 14i
suat Ngan hang. Sau d6, 6ng c6 vay thém cua 6ng B, ba H 200.000.000 dong, I3
suat thoa thuan 2%/thang, 6ng c6 lam bién nhan ngay 29/01/2016 cho 6ng B . Pa
qua vo chong 6ng di thanh toan cho 6ng B, ba H 50.000.000 déng vén cua so tién
vay ngay 29/01/2016, nén hién nay ong thira nhan con ng 6ng B, ba H so tién mua
dat 1a 200.000.000 dong va t1en vay 1a 150.000.000 dong, tong cong von con ng 1a
350.000.000 dong £)01 v6i tién lai 6ng da ndp lai du tur khi lam bién nhén dén
thang 8/2017, s6 ng tién nhan chuyen nhuong quyen su dung dat ong da thanh
toan tién 1ai cho ong B, ba H moi thang 1.500.000 dong va so tién vay 6ng thanh
toan tién 1ai mdi thang 4.000.000 dong. Nay ong chi chip nhan tra 13i tir thang
8/2017 dén khi xét xir so tham,

Ba Tran Lé T trinh bay: Ba théng nhét véi 10i trinh bay ciia chong ba 13 dng
Ly Hiru Qu , ngoai ra ba xac dinh hang thang vo chong ba c6 thanh toan tién 1ai
day du cho 6ng B, ba H , hién chi con ng 13i tir thang 8/2017 dén nay. Ngoai ra vg
chong ba di thanh toan tién von cho khoan vay duoc 50.000.000 dong.

Tai ban dn ddn sw so tham so: 01/2018/DS-ST ngay 02 thang 01 nam 2018

cua Toa an nhdn dan thanh pho C quyet dinh:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cta ong Pham Vian B va ba

Nguyén Thi H .

Bugc 6ng Ly Hitu Qu va ba Tran L& T hoan tra cho 6ng Pham Vian B va ba
Nguyén Thi H sé tién 398.847. 998 ddng.

2. Khéng chap nhan yéu cdu cua 6ng Pham Van B va ba Nguyen Thi H yéu
cau 6ng Ly Hitu Quva ba Tran L& T tra sO tién 1ai 1a 188.000.000 dong

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé lai suat cham tra, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 15/01/2018 6ng Truong Minh K 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don c6 don khang c4o yéu cau cip phic thim xem xét lai toan bd ban an so
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tham, den ngay 22/02/2018 6ng Ky co6 yéu cau khang céo bo sung, yéu cau tinh 13i
cta sb tién ong Qu va ba T no tién mua dat 200.000.000 dong, tinh 1ai tir khi hai
bén ky hop dong chuyen nhuong dat 1a ngay 21/6/2012 voi lai suét 2%/thang va so
tién vay 200.000.000 dong ngay 29/01/2016 voi lai sudt 2%/thang. Tong cong von
va lai 1a 702.000.000 dong, do1 trir voi sb tién 6ng Qu tra l4i téng cong
122.000.000 dong, con lai yéu cau tra 580.080.000 dong.

Ngay 15/01/2018 bi don 6ng Ly Hitu Qu va ba Tran Lé T ¢6 don khang céo
yéu cau diéu chinh sb tién 200.000.000 déng no tién mua dat tinh véi 1ai suat
0,75%/ thang va sd tién vay 200.000.000 ddng tinh 13i suit 2%/thang, thoi gian
tinh 1ai tinh tir ngdy 1am bién nhin dén thang 8/2017. Pbi trir voi sb tién da tra
50.000.000 dong vén va s tién 13i da tra.

Ngay 25/01/2018 Vién Kiém sat nhan dan thanh phé C c6 Quyét dinh
khang nghi sb 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 25/01/2018 khéng nghi ban én so tham
theo hudng stra mot phan ban an so tham. Budc 6ng Ly Hiru Qu va ba Tran Lé T
tra cho 6ng Pham Vin B , ba Nguyén Thi H s tién 13 352.801.999 dong va diéu
chinh lai phan an phi duong su phai chiu theo luat dinh.

Tai phién toa phuc tham, 6ng K, 6ng Qu , ba T giir nguyén yéu cau khang
cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau van gitr nguyén Quyét dinh
khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 25/01/2018 cua Vién Kiém sat nhan
dan thanh phé C .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phét bicu:
Vé td tung, Tham phéan va Hoi dong xét xir tién hanh ding theo quy dinh cua phap
luat t6 tung dan sy va cac duong su thuc hién dung voi quyén va nghia vu theo
phap luat quy dinh. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham cia
Tda 4n nhan dan thanh phé C .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet yéu cau khang céo cua nguyén don yéu cau bi don phai tra tién bi
don no tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 200.000.000 dong vao ngay
26/01/2012 va tinh 13 sudt 2%/thang tinh tr ngay 26/01/2012 dén ngay
26/01/2018.

Hoi dong xét xtr xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra
nguyén don va bi don duogc ldp ngdy 26/01/2012 véi gid chuyén nhuong
330.000.000 dong. Tai hd so va tai phién toa, nguyén don va bi don thira nhan bi
don da tra cho nguyén don duoc 130.000.000 dong, bi don con no lai nguyén don
200.000.000 dong. Pén ngay 23/9/2015 6ng Qu da 1am bién nhan ng cho ng B .

Tai ho so thé hién mdt bién nhan ng vao ngay 23/9/2015 (BL 03) do nguyén
don cung cép. Ong Qu thua nhén da viét va ky tén vao bién nhan no ngay
23/9/2015, bién nhan thé hién hang thang 6ng Qu déng 13i cho Ong B theo 14i suat
Nha nude. Tai hd S0 va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
cling thira nhan sb tién no 200.000.000 dong dugc 6ng Qu lam bién nhan ngay
23/9/2015 mbi thang dng Qu ndp 14i cho nguyén don 1a 1.500.000 dong.



Nhu vay muec 13i sudt ma nguyén don théng nhat cho 6ng Qu tra hang thang
1a 0,75 %/ thang tuong duong voi 9%/ nam. Mirc 13i suat nay pht hop véi mic 14i
suit do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh tai Quyét dinh s6 2868/QD ngay
29/11/2010 ciia Théng ddc Ngan hang Nha nudc. Do d6, hién nay nguyén don yéu
cau tinh 13i theo murc 131 2%/thang 12 khdng c6 co s6.

Xét thay, ban an so thdm tinh 13i suit theo muc 13i suat 20%/nam theo quy
dinh cua Bo luat dan su ndm 2015 1a khong phu hop, vi thoi diém cé&c bén thoa
thuan viéc vay va tra theo 13i suit do Ngan hang Nha nudc quy dinh tai thoi diém
cac bén 1am bién nhin nhung tai thoi diém cac bén thoa thuin vé 13i sudt 1a trude
ngay B0 luat dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc. Do d6, murc 1ai suat duoc tinh tai thoi
diém 6ng Qu lam bién nhan cho Ong B 13 9%/nam 1a phu hop.

Vé thoi gian tinh 131, nguyén don khang cdo yéu cau tinh 1ai tir ngay
26/01/2012 dén ngay 26/01/2018. Hoi dong xét xir xét thy: Tai don khoi kién va
tai phién toa so tham, nguyén don y€u cau bi don tra lai tu ngay Ong Qu lam bién
nhén 14 ngay 23/9/2015 dén ngay xet xu so tham. Do d6 cap so thim d3 tinh 13i
cho 6ng Qu tir ngay 23/9/2015 dén ngay xét xir so tham 1a ngay 02/01/2018 13 phu
hop. Tuy nhién thoi gian tir ngdy 23/9/2015 dén ngay 02/01/2018 14 27 thang 9
ngay, nhung cip so tham tinh 1a 25 thiang 9 ngay 1a khéng chinh x4c. Vi viy, can
diéu chinh lai thoi gian tinh 1di cho phu hgp. Cu thé 200.000.000 dong x
O,75%/théng 27 thang 9 ngay = 40.950.000 dong.

S6 tlen 1ai tu ngay 26/01/2012 dén ngay 23/9/2015 do nguyén don khong
yéu cau, cap so tham khong giai quyét nén cap phuc tham khong xem xét yéu cau
khang cao nay cua nguyén don.

Pbi v6i yéu cau khang céo cua nguyén don vé s tién 13i cia sb tién vay
200.000.000 dong vao ngay 29/01/2016, nguyén don cho rang néu tinh 14 dén
ngay 29/01/2018 1a 24 thang va yéu cau tinh 1ai theo muc 13i suat 2%/ thang.

Hoi dong xét xir xét thiy, 6ng Qu lam bién nhan vay tién cua nguyén don
200.000.000 dong vao ngay 29/01/2016, néu tinh 1di dén ngdy xét xur so tham 1a
ngay 02/01/2018 1a 23 thang 3 ngay nhung cip so tham tinh 11 thang 3 ngay la
khong chinh xac, do d6 can diéu chinh lai thoi gian tinh 14i 14 23 thang 3 ngay.

Vé s6 tién 13i, mic du cac bén cé théa thuan theo bién nhan no 1a 2%/thang
nhung muc 1ai suét nay la cao hon muc lai suét theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat
dan sy nim 2015 nén cap so tham da diéu chinh lai theo quy dinh cta phap luat 1a
1,66%/thang la dang.

Cu thé so tién vay 200.000.000 dong x 1,66% x 23 thang 3 ngay =
76.692.000 dong.

Téng cong hai khoan tién vdn 13 400.000.000 dong.

Téng cong hai khoan tién 13 1a 117.642.000 dong (40.950.000 dong +
76.692.000 dong = 117.642.000 dong).

Téng cong von va 1ai 1a 517.642.000 dong.
_[2] Xét khéang céo cua bi don, Hoi d(f)ng X€t XU xét thdy bi don cho rang sb
tién 200.000.000 dong 1a tién bi don ng ti€én nhan chuyén nhuong quyén st dung

4



dat cua nguyén don va da dugc chuyen thanh tién vay tir ngay 23/9/2015, bi don
da ndp 1ai moi thang 1.500.000 dong, ndp dén thang 8/2017. D01 v6i s tién vay
200.000.000 dong vao ngay 29/01/2016 bj don di nop 13i mdi thang 4.000.000
dong, nop lai dén thang 8/2017 va bi don da tra cho nguyén don 50.000.000 dong
tién von nhung bi don khong c6 gidy to va ciing khong c6 chimg cir chimg minh,
hién nay nguyén don khong thira nhan 161 trinh bay nay cua bi don ma nguyén don
chi thira nhan dé nhén cua bi don nhiéu 1an tién 13i véi téng sb tién 122.000.000
dong, do do chap nhén so tlen bi don di tra cho nguyén don 13 122.000.000 dong
dé d6i trir voi téng s6 tién von va 1ai budc bi don phai tra cho nguyén don la phu
hop. Cu thé 517.642.000 dong - 122.000.000 dong = 395.642.000 dong.

[3] Xét khang nghi ctia cia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd C , Hoi dong
xét x1r x6t thdy: Mrc 13i suét cua sd tién bi don no ciia nguyén don theo bién nhan
ng ngdy 23/9/2015 ma ban 4n so tham budc nguyén don tra cho bi don theo mirc
1ai suat 1,66%/ thang 1a khéng dung, theo nhan dinh trén thi 13i sudt dugc tinh 1a
0,75%/ thang. Do d6, Vién Kiém sat nhan dan thanh phd C dé nghi Toa an diéu
chinh 13i murc 14i suat 1a pht hop dugc Toa an chip nhan. Tuy nhién vé thoi gian
tinh 13i duogc tinh tir ngay 23/9/2015 dén ngay xét xtr so tham 1a ngay 02/01/2018
1a 25 thang 9 ngay vai so tién 1ai 1a 37.995.000 dong 1a khdng chinh xac vi thoi
gian tinh 14i tir ngay 23/9/2015 dén ngay 02/01/2018 1a 27 thang 9 ngay, so tién 1ai
duoc tinh 13 40.950.000 dong.

S tién vay 200.000.000 dong vao ngay 29/01/2016 tinh dén ngay xét xtr so
tham 1a 02/01/2018 1a 23 thang 3 ngay nhung bédn 4n so tham tinh 11 thang 3 ngay
1a khong ding, do d6 Vién Kiém sat nhan dan thanh phé C dé nghi chap nhan sb
tién 13i ctia khoan tién vay ngay 20/01/2016 1a 36.851.000 ddng 1a khong chinh xéac
ma phai diéu chinh lai voi sb tién I4i 12 76.692.000 dong. Vi vay, chip nhan mot
phan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd C vé muc 14i suat, khdng
chap nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phd C vé thoi gian tinh
14i suat.

[4] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa 1a phu
hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Tt phan tich trén, Hoi dong Xt xur chap nhan mot phan khang céo cua
nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia bi don va chap nhan mot
phan khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé C .

[6] An phi dan sy so tham bi don phai chiu an phi ¢ gia ngach trén tong sd
tién bi don phai tra cho nguyén don.

Nguyén don phai chiu an phi c6 gi4 ngach trén s6 tién 131 nguyén don yéu
cau khong dugc chap nhan.

[7] An phi phiic thAim: Do yéu ciu khang cdo cua nguyén don va bi don
dugc chap nhan mot phan nén nguyén don, bi don khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:



Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ciia Bo luat To tung dan suy; Ap
dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

Chap nhan mot phan yéu khang céo cta 6ng Truong Minh K 14 nguoi dai
dién theo uy quyen cua nguyén don la 6ng Pham Van B va ba Nguyen Thi H .
Chap nhan mot phan yéu cau khang cao bi don la 6ng Ly Hitu Qu (X') va ba Tran
Lé T . Chap nhian mot phan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd C ,
tinh Ca Mau.

Stra ban an dan su so tham s 01/2018/DS-ST ngay 02/01/2018 cta Toa an
nhan dan thanh phé C , tinh Ca Mau.

1. Budc 6ng Ly Hitu Qu va ba Tran Lé T tra cho ong Pham Vin B va ba
Nguyén Thi H tong sb tién 395.642.000 dong (Ba tram chin muoi lam triéu, sau
trim bén muoi hai nghln dong).

2. Khéng chap nhan yéu cau cla 6ng Pham Véan B va ba Nguyen Thi H yéu
ciu O6ng Ly Hiru Qu va ba Tran LT trasod tién 1ai 1a 184.438.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phai chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dan su nam 2015.

3. V¢ an phi:

- An phi dan sy so tham c6 gia ngach 6ng Ly Hiru Qu va ba Tran Lé T phai
ndp 1a 19.782.000 dong (chwa nop). Ong Pham Vian B va ba Nguyén Thi H phai
nop 1a 9.222.000 dong, ngay 17/10/2017 dng B va ba H da du nop 13.760.000
ddng theo bién lai thu tién s6 0003831 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ca
Mau duge doi trir, 6ng B va ba H dugc hoan lai 4.538.000 dong.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi H khong
phai chiu, da qua 6ng Truong Minh K c¢6 du ndp 300.000 dong theo bién lai sd
0000242 ngay 15/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau duoc
nhan lai. Ong Ly Hiru Qu va ba Tran Lé T khoéng phai chiu, ngay 25/01/2018 dng
Qu va ba T da du ndp 300.000 dong lai thu sé 0000290 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Ca Mau duoc nhan lai.

Cé4c quyét dinh khac cua 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi cO
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiqh Ca Mau; TH AM PH AN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘) A
- Toa an nhan dan thanh pho C ; °

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu h so; (Pa Ky)
- Luu an van;
- Luu VT(TM:TANDTCM).
Bui Thi Phwong Loan



