TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
QUAN HAI BA TRUNG Boc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHOHANOL 777w
e NHAN DANH
Bin an s0: 38/2022/DS-ST  NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ngay: 25/5/2022 TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG — TP HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so thim gom co:
Thdam phén - chii toa phién toa: Ba Khudt Thi Phwong Lan
Cdc héi tham nhén dan: Ba Hoang Thi Thiéu
Ba Pham Thi Bich Hop
- Thuw ky phién tod: Ba Nguyén Ha My - Can bg Toa dn nhdn dan qudn Hai Ba
Trung - Thanh phé Ha Néi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din quédn Hai Ba T rung tham gia phién toa :
Ba Lé Thi Huyén - Kiém sdt vién
Ngay 25/5/2022, tai tru s& Toa an nhan dan quin Hai Ba Trung xét xtr so thim
cong khai vu an dan su thu 1y s6 108/ 2021/ TLST-DS ngay 11/11/2021 vé kién
‘Tranh chdp Hop dong tin dung .
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 27/QDXX - DS ngay 13/4/2022; Quyét
dinh hodn phién toa s6 38/QP - HPT ngay 05/5/2022 giita:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP V
Tru sé: S6 89 duong L, phuong L, quan b, thanh phé H.
Dai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D — Chu tich HbQT
Pai dién theo ty quyén: Ong Vuong Vin T, ba Pinh Thj Thanh T va 6ng Nguyén Anh
H - can bo xur Iy no (Gidy UQ 1045/2021 ngay 19/4/2021)
- Bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1970.
HKTT: S6 1 duong T, phudng P, quan H, thanh phé H.
-Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan:
1/ Anh Tran Son T, sinh ndm 1993
2/ Chi Nguyén Thay H, sinh nim 2001
3/ Chéu Tran Hoang B, sinh ndm 2019
4/ Chéau Tran Hoang L, sinh nam 2020
Chau B, chau L do chi H 1a me dé giam ho.
Tat ca hién sinh song tai Tap thé T, phuong T, quan H, thanh phd H.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khdoi kién va cac loi khai tai Toa, nguyén don Ngan hang TMCP V
trinh bay: Ong Nguyén Minh T vay von tai Ngan hang TMCP V theo 02 Hop dong tin
dung va 01 hop dong thé véi tong s6 tién 1a 558.000.000 dong, cu thé:

- Hop dong tin dung s 11943617 ky ngay 15/2/2017, s6 tién vay la 500.000.000
déng, thoi han vay 300 thdng v&i muc dich hoan vOn mua nha dat tai dia chi: can 1b,
nha k5, Tap thé T, phuong T, quan H, Thanh phé H. Lii sudt cho vay tai thoi diém
giai ngan 13 12,5%/nam. Mt 13i suat ndy s& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/1 1an
vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam, ngay diéu chinh 1ai suat dau tién
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1a ngay 01/07/2017, mirc diéu chinh 1ai suit xac dinh bang 1i suit ban von ctua Ngan
hang TMCP V dang 4ap dung tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 4,5%/nam.

- Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay mo va sir dung tai khoan thanh toan, thé ghi
ng s6 TPVN0010324/201712/110052 ky ngay 11/12/2017, sb tién vay 1a 30.000.000
ddng, thoi han vay 36 thang véi muc dich mua dd gia dung, 13i suét trong han 1a
31%/nam.

- Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu ngin hang
dién tir s6 VN0010165/201711/094 ky ngay 20/11/2017, han mirc vay 1a 28.000.000
d6ng, Lai suat trong han theo quy dinh ctia Ngan hang TMCP V.

- Tai san bao dam cho 03 khoan vay néu trén la: Toan by Nha & 1a can ho chung cu,
dién tich s& hiru nha & 13,6m2, ting 2, dién tich st dung dat & 34,9 m2 tai dia chi can
1b, nha k5, Tap the T, phuong T, quan H, thanh pho H theo Glay chuing nhan quyen
sur dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so: CD 243425 s6 vao
s6 cap GCN: CS — HM 02694 do S¢ tai nguyén méi truong TP H cép ngay
23/05/2016. Ngay 20/01/2017 tai Van phong ding ky dat dai H, chi nhanh quéan H,
dang ky sang tén cho 6ng Nguyén Minh T. Chi tiét tai Hop dong thé chap so
420/2017, quyén s6 01-2017 TP/CC-SCC-HPGD ky ngay 11/02/2017 tai Van phong
cong chung K, thanh phd H.

_Qua trinh thyc hién hop dong, phla 6ng T c6 thanh toan dugc mot phan tién goc va
tién 14i, tr nam 2018, 2019 6ng Nguyén Minh T di vi pham nghia vu trd ng nén ngan
hang da chuyen toan by du no cua khoan vay sang ng qua han voi tung khoan vay
theo hop dong tin dung. Sau khi khoan n¢ bi chuyén n¢ qué han, ngan hang di nhiéu
lan don déc, tao dicu kién nhung 6ng Nguyen Minh T khong thyc hién nghia vu tra
ng. Cu thé khoan vay tai Hop dong tin dung s6 11943617 ngay 15/2/2017 thanh toan
6.383.679 ddng no gbe, chuyén no qua han ngay 15/2/2019, con no 493.616.321 dong
ng goc va toan bo 13i,13i phat phat sinh; Khoan vay tai Gidy dang ky kiém hop dong
cho vay m¢ va st dung tai khoan thanh toan,thé ghi ng va dich vu ngan hang dién tu
ngay 11/12/2017 da thanh todn 8.100.963 déng no goc, 14i, chuyén no qua han ngay
05/3/2019, con ng 21.899.037 déng no géc va toan bd no 1ai, 1ai phat; Khoan vay theo
Hop dong phat hanh str dung thé thé dung ngay 20/11/2017 chuyén no qua han tir
ngay 08/12/2018,con no gbc 16.833.691 dong va lai phat sinh.Tong sb tién no tam
tinh dén ngay 12/4/2021 1a 532.349.049 dong no gbc,275.797.672 dong no 1ai va
31.505.362 dong 1ai cham tra. Khoan 13i cham tra cin c@r theo thong tu 39/2016 cia
Ngén hang NN quy dinh duoc tinh trén du ng 1ai qua han cua hop ddng tin dung.

Ngan hang TMCP V d nghi toa 4n giai quyet budc ong Nguyen Minh T phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP V toan b sd tién no gdc, ng 1i, tién phat cham tra lai va
cac khoan phat sinh lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén; Yéu cau Toa an
tiép tuc cho tinh 13i theo dung thoa thuan trong cac Hop ddng tin dung cho dén ngay
Ong Nguyén Minh T thyc té thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP V; Yéu cau Toa
an tuyén trong Quyét dinh/Ban an: Ngan hang TMCP V c¢6 quyén ty ban tai san bao
dam hodc yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai cac tai san cia Ong Nguyén
Minh T d@é thu hdi no cho Ngan hang TMCP V, tai san bao dam la: Toan by Nha ¢ 1a
can ho chung cu theo Glay chung nhén quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: CD 243425 s6 vao sd cap GCN: CS — HM 02694 do Sé
tai nguyén moi truong TP H cap ngay 23/05/2016. Ngay 20/01/2017 tai Vin phong
dang ky dat dai H, chi nhanh quan H, dang ky sang tén cho ong Nguyén Minh T tai dia



chi: 1b, nha K5, tap thé T, phuong T, quan H, thanh phd H. Chi tiét tai Hop dong thé
chép s6420/2017,quyén s6 01-2017 TP/CC-SCC-HDGD ky ngay 11/02/2017.

- Bi don, 6ng Nguyén Minh T: Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung da tién hanh
x4c minh noi cu tra tai dia chi s6 1 dudng T, phudng P, quan H, thanh phd H, 6ng T
c6 ding ky ho khau tai ddy nhung hién khong xac dinh dugc dang sinh séng ¢ dau,
Toa an da thuc hién tha tuc niém yét hop 1& cic vin ban té tung theo quy dinh cua
phap luat dbi voi 6ng T.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay :

1/Anh Tran Son T: Ong Nguyén Minh T la chl ho anh, ndm 2017 anh va ong T 0
mua chung can ho 1b K5 Tap thé T, phuong T, quan H, 6ng T dimng tén s6 do, sau khi
mua xong, ong T da the chap ngoi nha nay vay tién tai ngén hang TMCP V, sau do thi
vo chong anh ciing vé sinh song tai day hién vo chdng anh vin dang sinh song cung
hai con. Tur khi ong T vay tién, thoi gian dau hang thang anh 13 nguoi truc tlep thanh
toan cho ngan hang cac khodn ng gbc, no 1ai, ong T co biét, tir naim 2019 dén nay ong
T di lam an xa roi vuong vao phap luat gi d6 nén trén tranh khong lién hé gi véi gia
dinh nira, anh cling c6 tim cach lién hé nhung hién anh ciing khong biét o ong T ¢ dau,
anh nhiéu 1an dé nghi voi ngan hang giai quyét khoan no dé chuyén doi gidy to nha
cho anh nhung do khong c6 mat 6ng T nén khong thue hién dugce. Nay anh ¢6 nguyén
vong dugc mua lai cin nha trén khi ngan hang phat mai, dé nghi toa an giai quyét.

2/ Chi Nguyén Thiy H: Chi H d6ng ¥ véi ¥ kién trinh bay cta chong chi 1a anh Tran
Son T, vo chong va cac con chi dang sinh song on dinh tai can nha 1b K5 Tap thé T,
phuong T, quan H dung tén 6ng Nguyén Minh T dang thé chap cho ngan hang TMCP
V. Vo chong chi ¢6 nguyén vong mua lai tai san nay khi ngan hang xu ly tai san, chi
dé nghj toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Tai phién toa: Nguyén don xin thay 601 yéu cau vé tinh 14i phat, tién 14i phat ngan
hang tinh trén no goc trong han, do vay sO tién ong T phai tra cho ngan hang tam tinh
dén ngay xét xir so tham 1a 931.078.741 ddng, trong d6 no gdc 532.349.039 dong, 13
trong han 16.467.049 dong, 131 qua han 376.864.178 dong, 1ai phat cham tra 5.389.465
ddng, chi tiét theo ban tinh 13i timg khoan vay ngan hang da cung cp cho quy Toa,
cac yéu cau khac ngan hang van giit nguyén nhu trong don khai kién.

* Dai dign Vién kiém sdt nhan dén qugn Hai Ba Trung phdt biéu y kién:

- V@ té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an dén trude khi
HBPXX nghi an da thuc hién ding céac quy dinh cua Bo luat TTDS vé viéc thu 1y vu
an ,xac dinh quan hé phap luat ,tu cach duong su va viéc tién hanh thu thap ching cu.

- Viéc tuan theo phap luat cua HDXX va Thu ky toa an tai phién toa dugc thuc hién
dung quy dinh tai Chuong 14 B6 luat t6 tung DS.

- Viéc chdp hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung: Cac duong sy di thuc hién
dung cac quy dinh cua B luat TTDS. Péi véi cac duong su vang miat di duoc toa an
thue hién tong dat theo quy dinh cua phap luat.

- Vé néi dung vu dn: Can ctr B0 luat Dan sy 2015; B0 luat T4 tung dan su; Luat Cac t6
chuc tin dung va Nghi quyet s 326/2016 cua UB thuong vu Qudc hoi 14 ngay
30/12/2016, dé nghi Hoi dong xét xur

+ Chap nhan yéu cau khai kién ctia ngan hang TMCP V.

+ Budc 6ng Nguyén Minh T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V sé tién (tinh
dén ngdy xét xtr so tham) 1a 929.708.867 ddng,gdm no gdc 532.349.039 dong, 14
trong han 16.467.049 d6ng, 14i qua han 375.489.123 dong, 14i phat cham tra 5.389.465
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dong, theo cac Hop ddng tin dung di ky. Ong T con phal thanh toan tién 14i qua han
ctia s6 tién no gbe chua thanh toan theo muec 13i sudt ma cac ben thoa thuan trong cac
Hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong toan bd sd ng gdc cua cac khoan vay
trén.

+ Chap nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap cua ngan hang trong truong hop ong T
khéng tra duoc khoan no trén theo Hop dong thé chap sé 420/2017, quyén sb 01-2017
TP/CC-SCC-HDPGD ky ngay 11/02/2017 tai Van phong cong chiung K, thanh phdé H
la cidn ho chung cu, dién tich s¢ hitu nha & 13,6m2, tang 2, dién tich st dung dat ¢
34,9 m2 tai dia chi can 1b, nha k5, TT T, phuong T, quan H, thanh phé H theo Giéy
chung nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CD 243425 s0 vao s0 cap GCN: CS-HM 02694 do S¢ tai nguyén moi trudong thanh
phd H cip ngay 23/05/2016. Ngay 20/01/2017 tai Van phong dang ky dat dai H, chi
nhénh quén H.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé té tung: Theo don khoi kién ctia nguyén don va céc tai liéu ching ctr duong
trong ho so. HDXX xac dinh quan hé phap luat 1a ‘Tranh chap Hop dong tin dung’. Bi
don 6ng Nguyén Minh T ¢ ho khau thuong tra tai dia chi s6 1 duong T, phuong P,
quan H, thanh phd H nén cin cit khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 diém a
khoan 1 diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung.

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan d3 duoc Toa an triéu tap hop 1€ 1an
tht hai nhung ving mat khong c6 1y do nén cin ctr diéu 227, 228 Bo luat td tung dan
su, Toa 4n van tién hanh xét xir.

[2] Vé néi dung
[2.1] Xét yéu cau thanh todn theo cdc hop dong tin dung

Ngay 15/2/2017 éng Nguyén Minh T di ky Hop dong tin dung s6 11943617 véi
ngan hang TMCP V dé vay sd tién 500.000.000 dong, cing ngdy hai bén ky khé wéc
nhan no s6 tién vay trén, |3i suat cho vay 1a 12,5%/nim, diéu chinh 03 thang/lan, 1ai
suit duoc xac dinh bang 14i sut ban von ctia bén ngan hang tai thoi diém diéu chinh
+ bién d6 4,5%/nam. Lai suat ban von 1a muc 13i suat do Hoi sé chinh ngan hang xac
dinh timg thoi ky. Cac bén thdng nhat dén ky diéu chinh 13i sut ngan hang s& tu dong
diéu chinh theo dung thoa thuin va khong phai thong bao cho bén vay, bén vay chap
nhan muc 131 sudt méi ké tir thoi diém ngan hang diéu chinh. Qua trinh thuc hién hop
dong, ong T da tra 6.383.679 dong ng gde,tir ngay 15/2/2019 ong Tuan vi pham nghia
vu thanh toan nén ngan hang da chuyén khoan vay sang no qua han, con no
493.616.321 dong ng goc va toan bo 1ai, 13i phat phat sinh

Ngay 11/12/2017 hai bén ky tiép Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san
dam bdo, m¢ va su dung tai khoan thanh toan, thé ghi no va dich vu ngan hang di¢n tir
s6 TPVN 0010324/201712/110052 véi s6 tién vay 1a 30.000.000 dong dé mua do6 gia
dung, 1ai suét trong han 1a 31%/nam,qua trinh thuc hién hop déng, ong T da thanh toan
8.100.963 ddng no gdc, ké tir ngdy 05/3/2019 ngan hang di chuyén sang ng qua han.
Hién 6ng T con ng 21.899.037 déng no géc va toan bo no 1ai, 1a1 phat.

Ngay 20/11/2017 Ngan hang di cip thé tin dung voi han muc 1a 28.000.000 dong
cho 6ng T theo Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh st dung thé tin dung. Ké tir
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ngay 08/12/2018 ngan hang da cham dut quyeén sir dung the chuyén toan bo khoan ng
nay sang no qua han, ong T con ng goc 16.833.691 dong va lai phat sinh.

Xét thay thoi diém ky két Hop dong cac bén déu hoan toan tu nguyén, hinh thirc ndi
dung hop dong phu hop, khong trai voi cac quy dinh ciia phap luat vé giao dich dan su
nén c6 gia tri hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén tham gia. Do vy viéc ngan hang khoi
kién yéu cau ong T phai thuc hién nghia vu thanh toan tir cac hop dong trén 13 c6 cin
ctr phép luat.

Vé tién ldi : Tai hop dong tin dung s0 11943617 ky ngay 15/2/2017 va khé uéc nhan
ng 11943617 cing ngay, lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan la 12,5%/nam, dugc
diéu chinh dinh ky 03 thang/1 lan ngay diéu chinh 1i suat dau tién 1a ngay 01/07/2017,
mirc diéu chinh bang 1i suat ban vén ciia bén Ngan hang dang ap dung tai thoi diém
diéu chinh cong bién do 4,5%/nam. Tai Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay khong
tai sdn dam bdo, moé va st dung tai khoan thanh toan thé ghi ng )
TPVN0010324/201712/110052 ky ngay 11/12/2017, sb tién vay 1a 30.000.000 dong
c6 13i suat 1a 31%/nam c6 dinh khong thay d6i trong sudt thoi han vay; Dbi voi hop
d6ng phat hanh str dung thé tin dung, dich vu ngan hang dién tir ky ngay 20/11/2017
v6i han mire dugc cap 1a 28.000.000 dong, 14i suat 1a 2,19% / thang.

Theo cac tai liéu, quyét dinh vé viéc ban hanh 13i suét diéu chinh mirc lai suat cho
vay ap dung tai tung thoi ky va d6i chiéu v4i Ban tinh 13i théng ké chi tiét ciia Ngan
hang cung cap, so tién ng goc, lai (ram tinh dén ngay 25/5/2022):

- Hop dong tin dung s6 11943617 ngay 15/2/2017: No gbc 493.616.321 dong, lai
trong han 15.650.690 dong, 14i qua han 310.030.750 dong

- Hop ddng cho vay khong tai san dam bao, md va sir dung tai khoan thanh toan thé
ghi ng dich vu ngan hang dién tr ngay 11/12/2017: No gbc 21.899.037 ddng, I4i trong
han 825.359 d6ng, 13i qua han 33.149.516 dong

- Hop dong phat hanh st dung thé tin dung ngay 20/11/2017: No gbc 16.833.691
dong, 13i qua han 33.683.912 dong.

Tong cong : 925.689.276 dong, trong d6 no goc 532.349.049 dong, 1ii trong han
16.476.049 dong, 14i qua han 376.864.178 dong.

Cin ctr theo ban ké tinh 14i va cac Quyét dinh diéu chinh 1ai suat ting thoi ky
tuong ng voi ting khoan vay thdy rang viéc tinh 13i ciia ngan hang dugc thyc hién
theo dang hop dong, pht hop theo timg giai doan diéu chinh 13i suat, phu hop véi quy
dinh cua Luat cac t6 chirc tin dung nén cin ctr dé budc bi don phai tra cho nguyén don
s tién ng gbc, 13i trong han, qua han nhu trén.

Vé tién phat ldi chim tra -

Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét, Ngan hang yéu cau éng T phai thanh
toan lai phat cham tra theo Hop dong tin dung ngay 15/2/2017 va Hop ddng cho vay
mo str dung tai khoan thanh toan thé ghi ng ngay 11/12/2017 sé tién tam tinh dén ngay
12/4/2021 1a 31.505.361 ddng trén du no qua han, tai phién toa Ngan hang co thay d6i
yéu cau cach tinh 13i phat cham tra tinh trén du no 1ai trong han. Nhu vay so tién 13
phat cham tra nhu sau:

Hop dong tin dung s6 11943617 ngay 15/2/2017, qué han tir ngay 15/2/2019:

(15.650.690 dong x 10%) /365 x 1.195 ngay = 5.123.767 dong;

Hop dong cho vay khong tai san dam bao, md va sir dung tai khoan thanh toan thé

ghi ng, dich vu ngan hang dién tr ngay 11/12/2017, qua han tir ngay 05/3/2019:
( 825.359 dong x 10%) / 365 x 1.175 ngay = 265.678 dong
Téng cong la: 5.389.465 dong.



Xét thay tai Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé 14i suét
ap dung ddi voi hop ddng tin dung dugc xac 1ap sau ngay 01/1/2017 c6 quy dinh viée
xac dinh 131 trén no géc trong han chua tra, 1ai trén ng géc qué han chua tra. Truong
hop 6ng T khong tra dung han tién 13i trén ng gdc theo thoa thuan tai hop déng tin
dung, thi phai tra 1ai cham tra. Theo diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/1/2019 huong dan 4p dung mot s6 quy dinh cua phép luat Vé lai, 1ai
suét, phat vi pham quy dinh: “Truong hop khdch hang khong tra ding han tién 1di trén
ng goc theo thoa thuan tai hop dong tin dung, thi phdi tra 1di chdm trd theo mirc ldi
sudt do t6 chike tin dung va khdch hang théa thudn nhwng khong vieot qud mike 14i sudt
gidi han ma phdp ludt quy dinh twong vmg véi thoi gian chdm trd i trén ng goc trong
han”. Piém a,b khoan 4 Piéul3/TT 39/2016 cua Ngan hang Nha nudc quy dinh khach
hang phai tra tién 13i vay nhu sau: a.“ ldi trén ng goc theo ldi sudt cho vay da théa
thudn twong vung voi thoi han vay ma dén han chuwa tra;” b.* truong hop khach hang
khong tra ding han tién ldi theo quy dinh tai diém a khodn nay thi phdi tra ldi chdm
tra theo mirc Idi sudt do to chire tin dung va khdach hang thoa thudn nhung khong vieot
qud 10%/nam tinh trén sé dw ng ldi chdm trd twong iimg véi thoi gian chdm tra”. Can
ctr cac quy dinh trén, c6 co s& chap nhan so tién phat 13i cham tra ong T phai thanh
toan cho Ngan hang tinh dén thoi diém xét xir 1a 5.389.465 dong.

Tur cac phan tich trén, can cu diéu 463,466,468 BO luat dan sy 2015; Biéu 90, 91
Luat céac to chirc tin dung va Nghi quyét 01/2019 ngay 11/1/2019 cua HDTP TAND
Tbi cao quy dinh vé 1ai, 13i suat, 13i phat c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua
ngan hang, budc bi don co nghla vu phai thanh toén s tién no gdc, 1ai va phat cham
tra nhu trén cho ngan hang va tiép tuc phai chiu lai phat sinh theo mure 1ai suat do cac
bén thoa thuan cho dén khi thanh toan xong toan bd sb ng gbc cua cac khoan vay trén.

[2.2] Xét yéu cau xiv ly tai san theo Hop dong thé chip:

Tai Hop dong thé chap s6 420/2017, quyén s6 01-2017 TP/CC-SCC-HPGD ky
ngay 11/02/2017 tai Van phong cong chimg K, thanh phd H gita bén nhan thé chép la
ngan hang TMCP V va bén thé chap 14 6ng Nguyén Minh T, hai bén thoa thuan tai san
thé chip 1a Nha ¢ 1 can ho chung cu, dién tich so hitu nha & 13,6m2, tang 2, dién tich
su dung dat ¢ 34,9 m?2 tai dia chi can 1b, nha k5, TT T, phuong T, quan H, TP H theo
Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat sb: CD 243425 s6 vao s6 cap GCN: CS — HM 02694 do S¢ tai nguyén moi truong
TP H cép ngay 23/05/2016. Ngay 20/01/2017 tai Van phong ding ky dat dai H, chi
nhanh quan H, ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Minh T.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san dam bao néu trén hién co gia dinh
anh Tran Son T gdm vog chbng anh va 2 con nho dang sinh song dugc su dbng ¥ cla
chu tai san la 6ng Nguyen Minh T, cin hd van nguyén trang nhu luc ban dau. Anh T
c6 biét viéc ong T thé chap can ho nay dé vay ngan hang, anh T va chi H vo anh c6
nguyén vong mua lai can ho trén tir lau nhung do khong lién hé duogc vdi ong T nén
khong thuc hién dugc, nay anh T, chi H dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh cua
phép luat

HDPXX xét thiy, viéc thé chap tai san 13 hoan toan tw nguyén, tai san thé chap 1a tai
san thudc so hitu hgp phap cua bén thé chip, ndi dung, hinh thirc hop dong thé chap
dugc thuc hién dung quy dinh cua phap luat va da dang ky giao dich dam bao tai co
quan nha nudc co thAm quyén. Tai khoan 1 diéu 2 Hop dong thé chip c6 néu “ Tdi sdn
thé chap néu tai dieu 1 bao dam cho viéc thuc hién toan bo nghia vu hién tqi va trong
twong lai bao gom nghia vu tra ng goéc, \ai , cac khoan phi, phat... phat sinh tir tdt cd
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cdc van kién tin dung ky két gitta bén thé chdp véi bén ngdn hang trudc, trong, sau
ngay ky hop dong nay....Van kién tin dung dwoc hiéu bao gom nhung khong gioi han
cdc thoa thugn vé cung cap sir dung tin dung, Hop dong tin dung, Hop dong cdp han
mikc tin dung, Hop dong cho vay han mike thau chi tai khodn, Hop dong phat hanh sir
dung thé tin dung,Hop dong bdo lanh... hay bt ky hop dong nao ghi nhan giao dich
cdp tin dung giita ngdn hang va bén thé chdp...’. Diéu 6 “ Bén thé chdp khéng thuc
hién hodac thuc hién khong day du nghia vu tra ng theo van kién tin dung da ky voi
ngdn hang thi ngdn hang cé quyén xir Iy tai san dam bdo dé thu hoi ng...”

Do vay, cin ct diéu 305, 307 BLDS 2015, chip nhan yéu cau cia ngan hang vé
viéc xir 1y tai san dam bao theo Hop dong thé chap sb 420/2017, quyén sé 01-2017
TP/CC-SCC-HPGD ky ngay 11/02/2017 tai Van phong cong ching K, thanh phé H
trong trudng hop bén vay, ong Nguyén Minh T vi pham nghia vu thanh toan dé thu hoi
no cho ngan hang.

[3] Vé an phi: Cin ctr theo quy dinh diéu 147 B luat té tung dan sy, khoan 2 diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Quéc hoi, 6ng Nguyén Minh T c6 nghia vu phai thanh toan khoan ng vay nén phai
chiu an phi DSST ¢6 gia ngach 1a 39.932.362 dong

Ngan hang TMCP V dugc chip nhan yéu cau khoi kién nén dugc hoan lai sé tién
18.600.000 dong tam tng an phi da ndp dong theo bién lai thu sé6 AA/2020/0011968
ngay 11/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H, thanh phé H.

[4] V& quyén khang cao: Cac duong sy co quyén khang cao theo quy dinh tai diéu

271 va 273 BO luat TH tung dan sy.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cir Piéu 26,35, 39, 147, 228, 244, 271 va 273 ciia Bé ludt Té tung dan su.
- Can cir Piéu 116,117,118,119,317,318,319,323,463,466,468 Bj ludt din s 2015
- Can cir Bieu 91, 95 Ludt Céc t6 chirc tin dung;
- Can cir Nghi quyét 01/2019/ NO- HPTP ciia Héi dong Tham phin TAND Téi Cao
hwéng dan dp dung mét sé quy dinh vé 1di ,1di sudt, phat vi pham.
- Can ctk Nghi quyét sé 326/2016 ciia UB thwong vu Quéc héi 14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi, 1é phi Toa én.
Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP V ddi voi 6ng Nguyén Minh

T
- Budc 6ng Nguyén Minh T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V sé tién (tam

tinh dén ngdy xét xtr so tham) theo Hop dong tin dung s 11943617 ngay 15/2/2017
ng goc 493.616.321 dong, 14i trong han 15.650.690 dong, 1di qua han 310.030.750
dong, 14i phat cham tra 5.123.767 dong; Hop dong cho vay mo va sir dung tai khoan
thanh toan thé ghi no ngay 11/12/2017 no gbc 21.899.037 dong, i trong han 825.359
dong, 13i qua han 33.149.516 dong, 1ai phat cham tra 265.698 dong; Hop dong phat
hanh st dung thé tin dung ngay 20/11/2017 no gbc 16.833.691 dong, 13i qua han
32.308.857 dong.

Téng cong 1a 931.078.741 dong, trong d6 no gdc 532.349.039 dong, i trong han
16.467.049 dong, 14i qua han 375.489.123 ddng, 13i phat chdm tra 5.389.465 ddng.



- Ke tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham, 6ng Nguyén Minh T con phal thanh
toan tién 13i qua han cua sd tién no goc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma céc bén
thoa thuén trong Hop ddng tin dung sb 11943617 ngay 15/2/2017 Hop dong cho vay
md va stir dung tai khoan thanh toan thé ghi no ngay 11/12/2017 Hop déng phat hanh
str dung thé tin dung ngay 20/11/2017 cho dén khi thanh toan xong toan bd sd ng gbc
cua cac khoan vay trén.

Truong hop 6ng T khong thyc hién hodc thuc hién khong ddy da nghia vu tra no
thi Ngan hang TMCP V ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam theo Hop ddng thé chap sb 420/2017, quyén sb 01-2017 TP/CC-
SCC-HPGD ky ngay 11/02/2017 tai Van phong cong ching K, thanh phd H 1a can ho
chung cu, dién tich s& hitu nha ¢ 13,6m2, tﬁng 2, dién tich str dung dat & 34,9 m2 tai
dia chi cin 1b, nha k5, TT T, phuong T, quan H, TP H theo Gidy chimg nhan quyén str
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 243425 s6 vao sb
cdp GCN: CS-HM 02694 do S& tai nguyén moi trudng TP H cip ngay 23/05/2016.
Ngay 20/01/2017 tai Vin phong ding ky dat dai H, chi nhanh quan H, diang ky sang
tén cho 6ng Nguyén Minh T dé thu héi no.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 cua Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

2. Vé an phi dan s so tham:

- Ong Nguyén Minh T phai ndp 39.932.362 dong an phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP V duoc nhén lai sb tién 18.600.000 ddng tam tng an phi da ndp
d6ng theo bién lai thu sé AA/2020/0011968 ngay 11/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su quan H, thanh phd H.

3. Vé quyén khang cio:

- Nguyen don cd mat, co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an.Bi don, nguoi ¢o quyén lo1 nghia vu lién quan vang mit c¢6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén duoc tong dat hop 1¢ ban an./.

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Thdam phdan - Chu toa phién toa

Noi nhan:

- TAND thanh phé Ha Néi;

- VKSND quadn Hai Ba Trung

- Chi cuc THADS quan Hai Ba Trung;
- Cdc duong su;

-Lueu hé so-/.

Khudt Thi Phwong Lan



