TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 6- BAC NINH Poc l1ap — Tw do — H phic
Ban an sé: 15/2025/DT-ST NHAN DANH
Ngay: 14/8/2025 NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
“V/v: Tranh chdp Hop dong tin dung” TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6-BAC NINH

* Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Pao Pirc Phu
Ba Nguyén Thi Lién
Thu ky phién toa: Ong Nguy@n Tri Tuan - Thu ky toa an
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 6-Bic Ninh tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Chiém - Kiém sat vién
Ngay 4 thang 8 nim 2025, tai Tru s¢ Toa &n nhan dan Khu vuc 6-Bic Ninh
mé phién tda xét xir cdng khai vu an dan su so tham thu 1y s6 11/2023/TLST-DS
ngay 27/10/2023 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung ” giita cac duong sy
* Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong (VP Bank)
Pia chi: S6 89 Lang Ha, phuong Pong Pa, Thanh phd Ha Noi
Pai dién hop phap: Ong Ngoé Chi D - Chic vu: Cha tich HPQT.
Pai dién theo uy quyén: Ong Pae Tuin Vii, 6ng Nguyén Manh Hung — Chuyén
vién xu ly no. Ong Vii ¢6 mat, dng Hung vang mat.
* Ngwoi ké thira mét phan quyén va nghia vu té tung ciia Nguyén don:
- Cong ty cé phan Mars
Dia chi: Tang 12, Toa nha Viét A, s6 9 Duy Tan, phuong Cau Giay, TP. Ha Noi
Pai dién hop phap: Ong Buii Céng Truwong - Chac vu: Giam dbc. Ong Truong
iy quyén cho 6ng Nguyén Quéc Thanh - Pho Giam déc. Ong Thanh ay quyén
lai cho 6ng Pinh Ngoc Tung, 6ng Trwong Quang Minh va ba Vi Thi Thao,
6ng Nguyén Manh Cwong — Chuyén vién xu Iy nog. Ong Cuong c6 mit, nhitng
ngudi con lai vang mit.
* Bj don: Ong Vii Pinh D, sinh nim 1963
Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1965
Cung tru tai: S6 317 N, phuong Kinh Bac, tinh Bac Ninh. C6 mat
* Nguoi cO quyen loi, nghia v lién quan:
- Cong ty C6 phan Novareal
Pia chi: 65 Nguyén Du, phuong Bén Nghé, Quan 1, thanh phd Ho Chi Minh (nay
la s6 65 duong Nguyén Du, phudng Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh)
Pai dién hop phap: Ong Tran Céng Linh (khdng rd chac vu) uy quyén cho ba
Nguyén Thi Thuy Linh, sinh nam 1990, dia chi: Trung tdm diéu hanh Novaworld
Phan Thiét, 194A duong Lac Long Quan, xa Tién Thanh, TP. Phan Thiét, tinh
Binh Thuan; ba Ngd Thi Dién, dia chi: 65 Nguyén Du, phuong Bén Nghé, Quan



1, thanh phé H6 Chi Minh (nay la s6 65 duong Nguyén Du, phuong Sai Gon,
Thanh phé H6 Chi Minh). Vang mat

- Cong ty TNHH Delta — Valley Binh Thuan
Dia chi: Buong Hon Gid- Thuan Quy, thén Tién Hoa, xa Tién Thanh, Thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Vang mat

NOI DUNG VU AN
* Pgi dién theo uy quyén cua nguyén don, Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong trinh bay:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBANK) da ky vai ba
Nguyén Thi H va 6ng Vii Binh D Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

Hop d6ng tin dung s6 LN2106233913665 ky ngay 07/09/2021 véi noi dung:
VPBANK cho ba Nguyén Thi H va 6ng Vii Pinh D vay sé tién: 3.033.512.351
VNBD; Muc dich vay vén: Thanh toén tién theo thoa thuan tai Vian ban thoa thuan
dé mua bat dong san 12 Nha phé lién ké NWP.2.2-06.28 thudc dy &n T6 hop khu
du lich Thung liing dai duong tai dia chi: Xa Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét,
tinh Binh Thuan (Tén thuong mai: Novaworld Phan Thiét); Thoi han vay: 36
thang tinh tir ngay giai ngan vén vay dau tién.

L&i suat trong han: LA&i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan la
9,4%/nam (lai suat duoc tinh theo ndm véi mot nam 13 365 ngay).

Lai suét cho vay trong han s& dugc c¢b dinh trong vong 24 thang ké tir ngay
23/09/2021. Hét thoi han 24 thang,L4i suat cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/1 1an vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nim, ngay diéu
chinh 13i suat dau tién 1a ngdy 23/09/2023, diéu chinh sau d6 vao ngay
01/10/2023. Murc diéu chinh 13i suit duoc xéac dinh br?mg muc 13i suit co s& VND
ap dung ddi v6i khoan vay c6 tai san bao dam cho khach hang ca nhan ky han 36
thang dugc bén Ngan hang cong bd c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong
bién do 3,9%/nam.

LA&i suat qua han: Bang 150%/nam muac i suat cho vay trong han ap dung
tai thoi diém chuyén no quéa han. Muc 13i suat nay duoc 4p dung ké tir thoi diém
khoan ng gdc cua Bén vay bi chuyén quéa han dén khi bén vay thanh toan hét ng
gbc qué han.

L&i suat cham tra &p dung ddi véi tién 14i cham tra: Bang 150% I&i suat cho
vay trong han &p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua
10%/nam tinh trén s du 13i cham tra twong ung véi thoi gian cham tra. Mic i
suat nay duogc ap dung ké tir thoi diém khoan tién 14i caa Bén vay bi chuyén qué
han dén khi Bén vay thanh toan hét khoan tién qua han.

Ngay 23/09/2021, VPBANK di giai ngan theo dé nghi ciia ba Nguyén Thi
H va 6ng Vii Binh D.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ba Nguyén Thi H va ong Vi Dinh D da vi
pham nghia vu tra ng doi véi VPBANK tir ngay 16/10/2023 va phai chiu i suét
quéa han theo thoa thuan trong Hop dong tin dung.
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Ngay 30/11/2024, VPBank va Cong ty co phan Mars ky két Hop dong mua
ban ng sb 12/2024/VPB-MARS va Phu luc 01 ma sé PL 01.5/HDDI2, theo d6
VPBank dong y béan va Cong ty C6 phan Mars dong y mua mot phan (90%) khoan
no phét sinh theo Hop dong cho vay s6 LN2106233913665 ky ngay 07/09/2021 .

Tam tinh dén ngay 14/08/2025, ba Nguyén Thi H va 6ng Vii Dinh D da tra
cho VPBANK va Cong ty MARS s tién tong cong 1a 666.820.360 ddng, trong
d6 0 ddng tién no gbc, 660.614.442 dong no l4i trong han, 6.205.918 ddng no lai
qua han va con ng VPBANK va Cong ty Mars sé tién 1a: 4.130.270.350 dong
(Bon ty mét tram ba muoi triéu, hai tram bdy muwoi nghin, ba tram ndm muoi
dong)

Tai san bao dam cho khoan vay 12 tat ca cic quyén tai san thudc so hitu caa
ba Nguyén Thi H va éng V& Dinh D phét sinh tir Van ban thoa thuan sb
NWP.2.2-06.28/2021/VBTT/NVR-NTH Ky ngay 12/08/2021 giita ba Nguyan
Thi H véi Cong ty co phan Novareal lién quan dén viéc cung tng va st dung cac
dich vu vé Bat dong san dé ba Nguyén Thi H va éng V4 DPinh D ¢6 thé mua dugc
bat dong san cd théng tin sau: Tén dy &n: Dy an t6 hop khu du lich Thung Liing
Pai Duong (tén thuong mai: Novaworld Phan Thiét); Dia chi: X& Tién Thanh,
thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan; Loai san pham bat dong san (tén thuong
mai): Nha phé lién ké&; Ma san pham bat dong san: NWP.2.2-06.28; Dién tich
khuon vién dat: 120 m?; Tong dién tich san st dung: 126 m?; Vi tri bat dong san:
Khu 2; Day: 06; S6 tha tyu can: 28.

Chi tiét theo Hop dong thé chap quyén tai san s6 LN2106233913665 ky
ngay 07/09/2021 giira Ba Nguyan Thi H va 6ng Vii Dinh D v6i VPBANK.

Nay VPBANK va Céong ty MARS yéu cau Toa 4n budc Ba Nguyén Thi H
va 6ng Vi Binh D phai thyc hién toan bd cac nghia vu dbi voi VPBANK va Cong
ty MARS, tra toan bd sO tién no géc, no 1ai, 1ai cham tra va cac khoan phat sinh
lién quan theo cac Hop dong tin dung néu trén, s6 tién tam tinh dén 14/08/2025 la
4.148.259.572 ddng. Cu thé nhu sau:

Pon vi: dong

Mars (90%) VPBank (10%) Tong
- No goc 2.730.161.116 303.351.235 3.033.512.351
- No lai 910.257.864 101.139.763 1.011.397.627
- No lai cham tra 93.014.635 10.334.959 103.349.594
- Tong cong 3.733.433.615 414.825.957 4.148.259.572

- Ong D ba H phai tiép tuc chiu tién I3i ké tir ngay 15/8/2025 theo muc lai
suit thoa thuan trong Hop déng tin dung néu trén cho dén ngay thanh toan hét no
cho cong ty Mars va VPBANK.

- Trong truong hop ong D ba H khong tra ng cho VPBank va Mars thi
VPBank va Mars c6 quyén tu xt Iy tai san bao dam hoic yéu cau co quan Thi
hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam bao gom: Tét ca cac
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quyén tai san thuoc so hitu cia ba Nguyén Thi H va ong V6 Pinh D phét sinh tir
Van ban théa thuan s NWP.2.2-06.28/2021/VBTT/NVR-NTH ky ngay
12/08/2021 gitra ba Nguyén Thi H vai Cong ty ¢ phan Novareal lién quan dén
viéc cung &g va st dung cac dich vu vé bat dong san. Chi tiét theo Hop dong thé
chap quyén tai san s LN2106233913665 ky ngay 07/09/2021 giira Ba Nguyén
Thi H va 6ng Vi Binh D véi VPBANK.

- Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét cac khoan no thi ba Nguyén Thi H va 6ng Vil Dinh D van phai c6
nghia vu thanh toan hét ng cho VPBank va Mars.

- Ba Nguyén Thi H va ong Vii Dinh D phaéi chiu 4n phi theo quy dinh phap
luat.

* Pgi diégn Cong ty Co phan Mars (la nguoi ké thira mét phan quyén va
nghia vu Cua nguyén don, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong trinh bay:

Ngay 30/11/2024 VPBank da tién hanh ban mot phan khoan no cua ba
Nguyén Thi H va éng Vii Binh D sang cho Cong ty Mars theo (cac) Hop ddng
mua ban ng sé 12/2024/VPB-MARS ngay 30/11/2024 va phu luc kém theo ky
gitta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) vai Cong ty Mars.
Theo d6, VPBank dong ¥ ban va Cong ty Mars dong y mua mot phan khoan no
(90% khoan ng) cua khach hang vay ba Nguyén Thi H va éng Vii Pinh D, bao
gém cac khoan ng géc, ng 13i, no 14i qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét
hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu cd) phat sinh theo cac Hop dong tin
dung/Hop dong cho vay ma ba Nguyén Thi H va ong Vil Pinh D da ky két voi
VVPBank.

Pdng thoi, VPBank chuyén giao quyén chu no, Cong ty Mars ké thira day
du cac quyén va nghia vu cua VPBank d6i véi (cac) phan khoan ng di mua va
quyén doi voi (c4c) tai san bao dam lién quan dén khoan ng cua ba Nguyén Thi H
va 6ng Vii Binh D. Trong do, c6 quyén thuc hién khai kién khach hang vay, bén
c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phap luat.

Cong ty Mars d& nghi Toa &n budc 6ng D ba H phai thuc hién nghia vu véi
VPbank va cdng ty Mars, tra toan bo sé ng géc, no i, 13i cham tra va cac khoan
phét sinh lién quan theo hop dong tin dung nhu dai dién VPbank da néu o trén.

* B} don, éng Vii Pinh D, ba Nguyén Th; H trinh bay:

Ong ba hoan toan théng nhat véi 16i trinh bay cua ngan hang vé quan hé
tin dung, qua trinh thuc hién hop déng va sé du no gbc, no lai. Tir thang 7/2023
vo chong 6ng ba da mat kha ning thanh toan vi: Ong ba mua dat cua cong ty
Novareal Phan Thiét Binh Thuan, bén lién két véi ngan hang phia Novareal c6
an 1ai cho 6ng ba 12 thang nhung hon 10 thang ngung tra l&i cho 6ng ba. Ngan
hang dong vién dng ba tra 13i. Ong ba di cb dong duoc 3 thang. Ong ba di goi
dién cho cong ty Novareal nhung cong ty khong tra 161, dén noi lam viéc thi cong
ty khéng giai quyét. Hién Ong ba khdng c6 viéc 1am, ban than éng D bi ung thu
dang & giai doan muon khong c6 kha nang tra ng. Do do, 6ng ba ty nguyén giao
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tai san cho Ngan hang toan quyén xtr ly va chap nhan mat sé tién 1,2 ty dong da
nop.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan Cong ty cé phan Novareal trinh
bay:

Cong ty Novareal va Ong Vii Pinh D Ba Nguyén Thi H ¢6 ky Vin ban thoa
thuan s6 NWP. 2.2-06.28/2021/VBTT/NVR-NTH ngay 12/8/2021 ("Van Ban
Thoa Thuan") vé viéc Cong ty Novareal s& cung cap cho Ong Vii Pinh D Ba
Nguyén Thi H céc dich vu: Gidi thiéu, tu van cac théng tin vé san pham bat dong
san thuoc Dy &n phu hop véi nhu cau, nguyén vong caa Ong Vil Dinh D Ba
Nguyén Thi H; Tu van vé chinh sach gia, chinh sach wu dai, chinh sach thuong
mai ma Chua dau tu caa Dy &n 4p dung: Ho tro Ong Vii Dinh D Ba Nguyén Thi H
tham gia ding ky chon mua/thué dai han bat dong san khi Chu dau tu da du diéu
Kién ban bat dong san theo quy dinh phap luat; Cac cong viéc khac.

Tai Diéu 6.5 cua Van Ban Thoa Thuan, Ong Vi BPinh D Ba Nguyén Thi H
va Cong ty Novareal c6 thong nhét thoa thuan “Bat ky tranh chap nao phat sinh
tir vavhodc lién quan dén Van Ban Thoa Thudn nay (“Tranh Chap") s& dugc Cac
Bén thién chi wu tién giai quyét bang dam phéan, thuong luong. Truong hop
khong giai quyét dugc thi Cac Bén thong nhat Tranh Chap sé duoc giai quyét
bang trong tai tai Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC) theo Quy tac td
tung trong tai caa Trung tdm nay".

Trén co s& cua: Van ban thoéa thuan sé TH2-12.07/2021/VBTT/NVR-
NBHT gitta Cong ty Novareal va Ong Vii Binh D Ba Nguyén Thi H; Hop dong
cho vay ngay gitta VPBank va Ong Vii Pinh D Ba Nguyén Thi H. Cong ty
Novareal, dng D ba H va VPBank d3 cting nhau ky cam két ba bén, dé thong nhat
cac van dé “nhim dam bao phdi hop thuc hién va quan ly tai san bao dam”, va
“ké tir thoi diém cac Bén xac nhan vao Cam Két Ba Bén nay, TSTC mac nhién
duoc quan ly theo Cam Két Ba Bén nay; ké ca khi cac Hop Pong, vian ban lién
quan dén TSTC chua dugc ky két".

Tai Khoan 7.7 Biéu 7 cua Cam Két Ba Bén quy dinh: “Bat ky tranh chap
nao phat sinh tir v&/ hoic lién quan dén Cam Két nay ("Tranh Chap") s& duoc
Cac Bén thién chi uu tién giai quyét bang dam phan, thuong luong. Truong hop
khong giai quyét dugc thi Cac Bén théng nhat tranh chap s& duoc giai quyét bang
Trong tai tai Trung tdm Trong tai Qudc té Viét Nam, bén canh Phong Thuong
mai va Cong nghiép Viét Nam (VIAC) theo Quy tic td tung trong tai caa Trung
tam nay".

Nhu vay, VPBank - Ong Vii Binh D Ba Nguyén Thi H - Cong ty Novareal
dd thong nhat chon Trung tdm Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC) 1a co quan
giai quyét tranh chap cudi cing trong truong hop phat sinh tranh chap giira cac
Bén lién quan dén khoan vay, xtr ly Tai San Bao Pam,... va cic quyén va nghia
vu khéc tai vin ban thoa thuan va hop dong cho vay.



Trong vu an ndy, nguyén don c6 cac yéu cau: Buoc ba Nguyén Thi H va dng
Vi Dinh D phai thanh toan cho VPBank toan bo sé tién no gdc, no 14, tién I4i
cham tra 14i va cac khoan phét sinh lién quan theo Hop dong tin dung. Yéu cau
ciia Nguyén don trong vu &n, tranh chap phat sinh lién quan dén khoan vay, xu ly
tai san bao dam,... thuoc noi dung cia Cam Két Ba Bén va Vin Ban Thoa Thuan
nén theo thoa thuan ciia cac Bén nhu da néu trén thi tranh chap nay s& duoc giai
quyét tai Trung tdm Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC), Toa an khong c tham
quyén giai quyét vu an.

Do vay cdng ty d& nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai
Diéu 217 B6 luat tb tung dan su.

* Newoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Coéng ty TNHH Delta - Valley Binh
Thugn: Khdng hop tac nén khong ghi nhan duoc y kién

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Bic Ninh
phét biéu y kién:

Vé t6 tung:

V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
nguoi tién hanh té tung, tir khi thy Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi 4n, déu thuc hién va tién hanh ding theo quy dinh cua phap luat.

Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su vé viéc xét xtr so tham vu an tai chuong XIV Bo luat td tung
dan su. Thu ky da thyc hién dang nhiém vy, quyén han quy dinh tai Diéu 51 Bo
luat T4 tung dan su.

Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia té tung: Nguyén don, Bi don
d4 thuc hién dang cac quyén, nghia vu ciia minh quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72
Bo6 luat Té tung dan su. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chua thuc hién
dung cac quyén, nghia vu caa minh quy dinhtai Biéu 70, Biéu 73 Bo luat T tung
dan su.

Vé quan diém gidi quyét vu an:

Can ctr cac diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157 B luat t6 tung dan su; cac diéu
280, 282, 292, 293, 295, 299, 317, 318, 320, 353, 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat
dan sy 2015; Diéu 91, 95, 98 Luat Céc td chuc tin dung nam 2010; Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia HDTP Toa an nhan dan tdi cao,
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH2016:

- Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don: Budc 6ng D, ba H phai tra
ngan hang Vpbank va cong ty Mars s6 tién ng géc va tién 13i theo hop dong tin
dung tam tinh dén ngay xét xu la 4.148.259.572 dong (trong d6 cong ty Mars
3.733.433.614 dong, ngan hang Vpbank 414.825.957 dong va tién l4i phat sinh
ké tir ngay 15/8/2025 cho dén khi thanh toan hét no.

Truong hgp 6ng D, ba H khéng thuc hién dting nghia vu tra ng thi nguyén
don c¢6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xir Iy tai san thé chap 1a toan bo



Quyén tai san phat sinh tir van ban thoa thuan ngay 12/8/2021 giira ba Nguyén
Thi H va Cong ty Novarel.
Vé &n phi: Do y&u cau cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
chiu toan bo &n phi va cac chi phi t tung theo quy dinh cua phéap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cizu cac tai lieu c6 trong hé so vu dn dueoc thdm tra tai phién
toa va cén cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hgi dong xét xiz nhdn dinh:
1]. Vé t6 tung:

- Vé thoi higu khéi kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat dan su
nam 2015 thi thoi hiéu khai kién dé yéu cau Toa &n giai quyét tranh chap hop
ddng 1a 03 nam, ké tir ngdy nguoi €6 quyén yéu cau biét hoic phai biét quyén va
loi ich hop phap caa minh bi xdm pham. Do vay viéc khoi kién cia nguyén don
van con thoi hiéu theo quy dinh cta phép luat.

- Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét cia Toa an:
Ngan hang VPBank (la to chic tin dung) khoi kién yéu cau dng D ba H phai tra
s6 no gbc + 13i vay theo Hop dong cho vay giita ngan hang va éng D, ba H.
Trong d6 ong D ba H ¢6 ho khau thuong tri tai phuong Subi Hoa, TP. Bac Ninh
(nay 1a phuong Kinh Bac, tinh Bac Ninh). Do dé, quan hé phap luat tranh chap
trong vu &n nay 1a “Tranh chdp hop dong tin dung”. Toa an nhan dan thanh phd
Bic Ninh (Nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 6-Bic Ninh) thu 1y giai quyét vu an
la dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy; va tai “Piéu khoan thi
hanh” ctia cac Hop dong cho vay han murc ky giita Ngan hang va bi don .

Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
la Cong ty C6 phan NOVAREAL va Cong ty TNHH Delta - Valley Binh Thuan viang
mat. Xét thay Toa an da triéu tap hop 1& cac duong sy dén tham gia phién toa so
tham nhung cac duong sy van tiép tuc vang mat. Can cir Diéu 227, DBiéu 228 Bo
luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir ving mat ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an.

2]. Vé ndi dung:

[2.1.]. Vé yéu cdu cua nguyén don bugc bi don thanh todn tién goc |ai:

Cong ty TNHH Delta — Valley Binh Thuan la cha dau tu du an To hop khu
du lich thung ling Pai Duong c6 dia chi tai xd Thién Thanh, TP.Phan Thiét.
Ngay 01/6/2020 céng ty TNHH Delta — Valley Binh Thuan va céng ty Novarel
ky hop dong dich vu méi giéi bat dong san véi noi dung: Cong ty Novarel nghién
ctr thi truong dé tu van nham téi uu hoa hoat dong kinh doanh cua cong ty Delte-
Valley Binh Thuan cy thé: Tu van vé chinh sach gia, cac truong trinh wu di,
khuyén mai ¢am bao phu hop vai nhu cau va mong mudn cua thi truong ddi véi
mot s loai bt dong san cua Du &n. Cong ty Delta-Valley Binh Thuan s& thanh
toan cho cong ty Novarel phi dich vu mdi gi¢i véi mdi giao dich thanh cong la
5% trén gié tri hop dong mua ban san pham bat dong san. ..
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Ngay 12/8/2021 Coéng ty Novarel va ba Nguyén Thi H c¢6 ky vin ban thoa
thuan véi noi dung: Cong ty Novared gitp ba H tham gia dang ky chon mua bat
dong san 1a Nha phd lién ké ma bat dong san s6 NWP.2.2-06.28; Khu 2; Day 06;
s6 tht tu can: 28 dién tich 120m2, dién tich st dung 126m?2 tai dy an to hop du
lich thung ling Pai Duong cua cong ty Delta-Valley Binh Thuan. Téng gia tri
bat dong san 1 6.067.024.701 dong.

Ba H ddng ¥ dat coc cho cdng ty Novareal 6.067.024.701 dong. Tién do,
thoi han dat coc nhu sau: Dot 1 ngay sau khi ky van ban thoa thuan 910.053.705
ddng. Dot 2 trong vong 20 ngay ké tir ngay ké tiép ky vin ban thoa thuan nay la
3.033.512.351 dong. Pot 3 ngay 15/12/2021 14 303.351.235 déng. Dot 4 ngay
15/9/2023 1a 1.516.756.175 ddng. Pot 5 du kién sau thang 9/2023 Ia
303.351.235.

Ngay 07/09/2021 ngan hang Vpbank va ba Nguyén Thi H ky hop dong cho
vay s6 LN2106233913665 véi noi dung: S6 tién vay: 3.033.512.351 ddng

Thoi han vay: 36 thang, tinh tir ngay tiép theo caa ngay bén ngan hang giai
ngan vén vay dau tién cho bén vay.

Muc dich sir dung von: Thanh toan tién theo théa thuan tai vin ban thoa
thuan dé mua BDS 1a Nha lién ké NWP.2.2-06.28 thudc du an To hop khu du
lich Thung Liing Pai Duong tai Pia chi: X& Tién Thanh, Thanh phé Phan Thiét,
tinh Binh Thuan (Tén thuong mai: Novaworld Phan Thiét).

Thoi han tra no gbc va l3i: Thanh toan no gbc mot lan khi két thic thoi han
vay. Tra lai mot 1an theo ky 01 thang/lan vao ngay 15. Ky tra 13i dau tién vao
ngay 15/10/2021.

L&i suat trong han: LAi suat cho vay tai thoi diém giai ngan dau tién la:
9.4%/nam. Lai suat cho vay trong han dugc ¢6 dinh 24 thang ké tir ngay giai
ngan. Hét thoi gian 24 thang, 13i suat cho vay trong han s& duoc diéu chinh dinh
ky 03 thang 01 lan vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam, ngay
diéu chinh 13i suat dau tién 1a 23/09/2023, ngay diéu chinh I4i suat tiép theo la
01/10/2023. Muc li suit diéu chinh dugc xac dinh bang muc LAi suat co so
VND 4p dung dbi véi khoan vay cé tai san bao dam danh cho khéach hang ca
nhan ky han 36 thang duoc Bén Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai website:
www.vpbank.com.vn) ¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3,9%/nam.

LA&i suat qua han: bang 150% muc 14i suat cho vay trong han &p dung tai
thoi diém chuyén no quéa han. Muc 13i suat nay duoc ap dung ké tir thoi diém
khoan no goc caa bén vay bi chuyén qua ban dén khi bén vay thanh toan hét no
gbc qua han

L&i suat cham tra ap dung ddi vai tién 1ai cham tra: 10%/nam tinh trén s du
|ai cham tra twong Gng Voi thoi gian cham tra. Muc 14i suat nay dwoc &p dung ké
tir thoi diém khoan tién 14i cia Bén vay bi chuyén qua han dén khi bén vay thanh
toan hét khoan tién I3i qua han.



DPé dam bao cho khoan vay trén, ciing ngay 7/9/2021 6ng D va ba H ky hop
ddng thé chap véi ngan hang Vpbank vai noi dung: Ong D, ba H thé chap cho
ngan hang tat ca cac quyén tai san thudc so hitu cia bén thé chap va bén cung
ng dich vu lién quan dén viéc cung ung dich vu va sir dung céc dich vu vé bat
dong san dé bén thé chap c6 thé mua duoc bat dong san c6 théng tin sau: Dy an
téng hop khu du lich Thung Liing Pai Duong tai x4 Tién Thanh, TP.Phan Thiét,
tinh Binh Thuan. Loai bat Dong San l1a Nha phd lién ké ma bat dong san sd
NWP.2.2-06.28; Khu 2; Day 06; sb tha tu can: 28 dién tich 120m2, dién tich st
dung 126m2.

Sau khi ky hop dong ngan hang da giai ngan sé tién 3.033.512.351 ddng vao
tai khoan ctia cong ty Novareal.

Vé tinh hop phéap cua Hop ddng cho vay sb LN2106233913665 ngay
07/9/2021: Tai thoi diém ky két hop dong cac bén tham gia ky két hop dong co
da nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, cac thoa thuan khéng vi pham
diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi nén hop phap va co hiéu luat phap
luat bat buoc thi hanh véi tat ca cac bén.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba H, 6ng D méi tra ngan hang dugc mot
phan tién 1ai, khdng tra no gdc, 13i cho Ngan hang dang ky han thanh toan 1a vi
pham nghia vu tra ng ma cac bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung.

V& s6 du no gde, no 13i: Ong D ba H thira nhan toan bo sé ng gbc, no 14
phét sinh theo hop dong tin dung, tam tinh dén ngay 14/8/2025 14 4.148.259.572
doéng nhu dai dién nguyén don trinh bay. Pay la tinh tiét sy kién khong phai
chirmg minh theo Diéu 92 B luat t6 tung dan su

Do vay ngan hang khai kién dé nghi Toa an budc ba H, 6ng D phai tra sé
tién gbc, tién 1ai phét sinh 13 c6 co s& dé chap nhan.

2.2.D6i Véi yéu cau xir Iy tai san thé chap cia nguyén don:

Xét tai san thé chap la: Quyén tai san thudc s hiru ciia bén thé chap va bén
cung tng dich vu lién quan dén viéc cung @ng dich vu va sir dung cac dich vu vé
bat dong san dé bén thé chap cd thé mua dugc bat dong san cé thong tin sau: Du
an tong hop khu du lich Thung Liing Pai Duong tai xa Tién Thanh, thanh pho
Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Loai bat Bong San 1a Nha phé lién ké ma bat dong
san s6 NWP.2.2-06.28; Khu 2; D3y 06; s tht tu can: 28 dién tich 120m2, dién
tich sir dung 126m2 thi thay:

Hop ddng thé chip quyén tai san sé6 LN2106233913665 ngay 07/9/2021
duoc cac bén ky két trén co sd hoan toan ty nguyén. Theo d6 ong D ba H di thé
chép tat ca cac quyén tai san phat sinh tir van ban thoa thuan ngay 12/8/2021 giira
ba Nguyén Thi H va Céng ty Novarel, di duoc céng chimg va ding ky giao dich
bao dam theo ding quy dinh cua phép luat. Hop dong thé chap di néu rd noi
dung hop dong thé chap va pham vi bao dam 1a bén thé chap tu nguyén thé chap
dé dam bao nghia vu tra ng vay bao gém: no goc, lai tién vay trong han, 14i tién
vay qua han va céc chi phi phat sinh lién quan cua sé tién vay theo Hop dong tin
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dung gitra Ngan hang va 6ng D, ba H. Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén,
Hoi dong xét xur xét thay co du can cur dé xac dinh, Hop ddng thé chap phéat sinh
hiéu lyc ddi véi cac bén. Do dé, trudng hop 6ng D, ba H khong thuc hién hoic
thue hién khong ding nghia vu tra no thi VP Bank va Cong ty ¢4 phan Mars c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai
san dam bao 13 toan bé Quyén tai san phét sinh tir van ban thoa thuan ngay
12/8/2021 giira ba Nguyén Thi H va Cong ty Novarel 1a ¢ cin ctr can dugc chap
nhan.

2.3.Vé y kién ciia nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan 1a cong ty Novareal
dé nghi Tod dn dinh chi gidi quyét vu &n vi theo thod thudn ba bén cac bén chon
trong tai thwong mai dé gidi quyét khi c6 tranh chdp: Xét thiy ddy 1a tranh chap
hop d6ng tin dung giira ngan hang Vpbank va éng D ba H. Tai hop dong cho vay
ngay 7/9/2021 gitra ngan hang Vpbank va 6ng D ba H ciing xac dinh khi xay ra
tranh chap, Toa &n c6 tham quyén sé& giai quyét theo quy dinh. Do vay, vu viéc
thuoc tham quyén giai quyét cua tod an, nén yéu cau dinh chi giai quyét vu an
cua cong ty Novarel la khong co6 can ctr.

3]. Vé an phi:

Do nguyén don duoc chap nhan toan bo yéu cau nén ba Nguyén Thi H va
6ng Vo Pinh D phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh. Tuy nhién do bi
don 1a “nguoi cao tudi” nén can ct diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Hoi dong xét xtir mién &n phi dan su so tham
cho 6ng D, ba H.

Hoan lai cho VP Bank s6 tién tam tmg 4n phi da nop.

4]. V@ chi phi té tung: Nguyén don da thanh toan nhung khong yéu cau
xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can clr cac diéu 26, 35, 39, 40, 92, 97, 147, 157, 171, 173, 227, 228 cia
B6 Luat t6 tung dan su; Cin ctr cac diéu cac diéu 280, 282, 292, 293, 295, 299,
317, 318, 320, 353, 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat dan sy 2015 Bo luat dan su
2015; Diéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat cac td chuc tin dung; Nghi quyét sd 326
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢& phi Toa an; Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Toa 4n nhan déan tdi cao hudng dan mot
s6 quy dinh phap luat vé 13i suat;

* Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc "Tranh chdp hop
dong tin dung” cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong, Cong ty Co phan
Mars ddi véi 6ng V6 Pinh D, ba Nguyén Thi H.
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Budc 6ng D, ba H phai tra cho Céng ty C6 phan Mars va Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong sb tién no goc va ldi theo hop dong cac bén da thoa
thuan tam tinh dén ngay 14/8/2025 cu thé nhu sau:

Dién giai Mars (90%) VPBank (10%) Tong
- No gbc 2.730.161.116 303.351.235 3.033.512.351
- No lai 910.257.864 101.139.763 1.011.397.627
- No 1ai cham tra 93.014.635 10.334.959 103.349.594
- Tong cong 3.733.433.615 414.825.957 4.148.259.572

Ong D ba H tiép tuc phai chiu tién 1i phat sinh theo thoa thuén tai Hop dong
tin dung ké tir ngy 15/8/2025 cho dén khi thuc hién xong nghia vu.

2. Néu dng D, ba H khong thuc hién dung nghia vu tra no thi nguyén don c6
quyén dé nghi co quan thi hanh &n c6 tham quyén xu ly tai san thé chap 1a quyén
tai san thudc sa hitu cua ba Nguyén Thi H va éng V& Dinh D phat sinh tir Vin
ban thoa thuan s6 NWP.2.2-06.28/2021/VBTT/NVR-NTH ky ngay 12/08/2021
gitta ba Nguyén Thi H vé&i Cong ty c6 phan Novareal lién quan dén viéc cung
g va sir dung cac dich vu vé Bat dong san dé ba Nguyén Thi H va ong V5 Dinh
D ¢6 thé mua duoc bat dong san co thong tin sau: Tén du an: Du &n t6 hop khu
du lich Thung Liing Pai Duong (tén thuong mai: Novaworld Phan Thiét); Dia
chi: X& Tién Thanh, thanh phb Phan Thiét, tinh Binh Thuan; Loai san pham bat
dong san (tén thuong mai): Nha phd lién ké; Ma san pham bat dong san:
NWP.2.2-06.28; Dién tich khuon vién dat: 120 m? Téng dién tich san sir dung:
126 m*; Vi tri bat dong san: Khu 2; Day: 06; S6 tht tu can: 28 dé dam bao cho
viéc thu hoi no.

3. Truong hop sau khi xir Iy tai san bao dam, néu gia tri tai san khong du dé tra
khoan no gdc va toan bo tién 1i phét sinh thi ba Nguyén Thi H va éng V& Pinh D
phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong, Cong ty Co phan Mars; néu con du thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong, Cong ty Co phan Mars phai hoan lai cho 6ng D ba H.

4.\/& &n phi:

Mién tién &n phi dan su so thim cho ba Nguyén Thi H va éng V& Pinh D.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s6 tién 49.221.000
dong tam tmg an phi da nop theo bién lai thu tién s6 BLTU/23; S6: 0001030 ngay
15/10/2024 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bic Ninh (Nay la Phong thi
hanh an dan su Khu vyc 6-Bac Ninh)

5. Quy dinh chung: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va
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9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

6. Nguyén don, bi don c6 quyén khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén &n; ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan duoc quyén khéng
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét
cong khai.

TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA
* Noi nhan:
- VKSND KV6-Bic Ninh
- TAND tinh Bic Ninh;
- Phong THADS KV6-Bic Ninh;
- Puong su;

- Luu Nguyén Thi L¢
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