TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bian an s6: 70/2018/DS-PT
Ngay: 10/4/2018 ,
V/v: "Tranh chap quyén su dung dat"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Céac Tham phan: 1- Ong V5 Vin Linh

2- Ba Hoang Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ong Bui Van Banh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 10 thang 4 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Kién Giang xét xir phtic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 172/2017/TLPT-DS
ngay 07 thang 11 ndm 2017 vé “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 35/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 cua Toa an
nhan dan thanh phd R bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 44/2018/QD-PT ngay
21/3/2018 gitra cac duong su:

- Bong nguyén don:

1- Tri€u Phi H, sinh nam 1948

Pia chi: dudng C, Khu phé H, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng H: dng Nguyén Ngoc S, sinh nam
1954

Pia chi: dudng Nguyén An Ninh, phuong V1, thanh phé R, tinh Kién
Giang.

2- Tri¢u Huynh D, sinh nam 1950



Dia chi: 4p P, x L, huyén V, tinh Bac Liéu.

3- Tri¢u Huynh M, sinh nam 1952

Pia chi: 4p H, x T, huyén G, tinh Bac Liéu.

4- Triéu Huynh N, sinh ndm 1956

5- Triéu Thi B, sinh nam 1958

Pia chi: 4p P, X L, huyén V, tinh Bac Liéu.

6- Triéu Dinh P, sinh nam 1958

Pia chi: dudng C, Khu phé H, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

7- Triéu Pinh K, sinh nam 1960

Pja chi: duong C, Khu phb H, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

8- Triéu Thién D1, sinh nam 1966

Pja chi: duong C, Khu phb H, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

9- Triéu Thién Q, sinh nam 1970

Dja chi: 4p P, X L, huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua cac ong ba D, M, N, B, P, K, D1, Q: 6ng
Triéu Phi H, sinh nam 1948

- Bi don: Cang vu H

Pja chi: Phuong H, quan T, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Dodn M, chirc vu: Giam ddc
Cang vu H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Pang P, sinh nim 1977, chuc
vu: Truong dai dién cang vu H tai cang vy thanh phé R.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don va dai dién theo Uy quyén cua dong
nguyén don 1a 6ng Triéu Phi H.

(Ong H, 6ng S va dng P c6 mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:
* Ong Triéu Phi H trinh bay: Vao ngay 10/3/2015 ong phat hién phan dat
phia sau nha giap véi san bay R c0 Kobe cong trinh dang thi cong hang rao san

bay an ninh ctia san bay R muc dat d6 1én cao 1am bit dudng thoat nudc cé bi



chét. Khi su viéc xay ra 6ng c6 lam don bao cao véi Uy ban nhan dan phuong V
nhung khong dugc xem xét giai quyét. Pén ngay 27/3/2015 Uy ban nhan dan
phuong V ¢6 moi 6ng va dai dién san bay R Ién hoa giai nhung khong thanh. Tai
thoi diém d6 ong biét duoc Uy ban nhan dén tinh Kién Giang da cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s BM 496741 ngay 14/2/2014 cho Cang vu H l4n vao
phan dat ma ong dang st dung.

Niam 1976 trong td cam két ngay 19/03/1976 theo tap quan tinh “cong dat”
clia ngudi mién nam thi thoi diém mua ban 03 cong 1a 3900m? (mdi cong 1a
1300m?), sau nay c6 Luat dat dai thi méi c6 sb do 1a cong tam nho. Ong xac dinh
thoi diém ba Truong Thi B ban cho ba Chau Thi H 03 cong dién tich 1a 3900m?.
Gia dinh 0ng sir dung tir nam 1975, thoi diém ba B ban dat chi ndi vi tri dat 03
cong tinh tur gidp duong C chay dai ra sau gidp hanh lang san bay (hién trang thoi
diém nam 1976 hanh lang san bay la mo dat dip cao chay dai, phia bén kia la
duong bang). Nam 2002 6ng co tién hanh thu tuc cap gidy xong phan dat c6 nha
giap dudng C, thoi diém d6 6ng chua c6 diéu kién kinh té dé xin cip gidy phan
dat phia sau. D4t 6ng sir dung tir naim 1975, hién trang 6ng c6 be bo bang dat 1én
ranh giéi dat nha 6ng. Nam 2015 phia cang vu H tién hanh xay dung lan qua
phan bd dét ctua 6ng thi dng mai biét. Thoi diém Uy ban cap dat cho Cang vu H
gia dinh 6ng hoan toan khéng biét, chinh quyén dia phwong ciing khong biét, cac
ho gidp ranh khong dugc ky giap ranh.

Nay 6ng yéu cau Cang vu H phai tra lai phan dat v6i dién tich 1a ngang
26m x chiéu dai 1a 30,80m, dién tich 800,80m’. Ong xac dinh dién tich dat
800,80m’ dang tranh chdp 1a nam trong téng dién tich ma Uy ban tinh Kién
Giang cap gidy cho Cang vu H. Ong chi yéu cau Cang vu H tra lai phan dét cho
6ng, khong co y kién ddi voi quyét dinh cdp dat ciia Uy ban nhan déan tinh Kién
Giang cho cang vu H. Trudng hop phan dit tranh chip nay phai giit cho bi don
thi bi don phai ddi lai cho gia dinh 6ng thira dat khac c6 gia tri twong duong
trong quy dat cta bi don dang quan 1y.

* Pai dién theo Gy quyén cua Cang vu H 6ng Nguyén Ding P trinh bay:
Cang vu H khong ddng y yéu cau khoi kién cta 6ng Triéu Phi H véi 1y do:



Téng dién tich dét cia 6ng Triéu Phi H khai bao & 3.000m? nhung qua
két qua do dac thuc té thi ong H da sur dung la 3.991m2, tinh dén cot mbc theo
quyét dinh s6 332/QD-UBND tinh Kién Giang cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho Cang vu H thi dién tich ctia 6ng H da thira 1a 190,20m” va tinh dén
vi tri dat 6ng H tranh chip thira thém 800,80m? Phéan dét tranh chp nay hoan
toan nam trong phan dat Cang vu H dugc Uy ban nhan dén tinh cap gidy ching
nhan quyén str dung dat theo quyét dinh s6 332 ngay 14/02/2014. Dién tich dat
ong H str dung thuc té 1a thira 991m? so v&i dién tich luc thoi diém mua cta ba
B.

Ngoai ra, nam 1965 tiép quan dat cta ché do cii, dén nam 1976 Cang vu H
duoc giao dat do quan 1y long 1éo nén dé cac ho dan bao chiém sir dung. Sau do,
Uy ban nhan dan tinh da xac minh lai dé cap dat cho Cang vu H da trir di nhiing
phan chong 1an nén nam 2014 dién tich dugc cap dat co giam so vdi viée giao dat
nam 1976.

Dbi véi ¥ kién ctia 6ng H cho rang thoi diém cip dat cho Cang vu H 6ng H
khong ky giap ranh thi 6ng trinh bay nhu sau: Thil tuc cip gidy chting nhan
quyén st dung dat cho t6 chirc co quy trinh khac voi cap dat cho ca nhén, viée
cap dat cho c4 nhan méi can c6 ky giap ranh giita cac ho.

Viéc 6ng H yéu cau Cang vu H phai tra lai phan dit ma Cang vu H xay
dung hang rao an ninh san bay R véi dién tich 13 ngang 26m va chiéu dai l1a
30,80m la khong co can cur.

* Tai ban an so' thAim sé 35/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 ciia Toa 4n
nhén dan thanh phé R di quyét dinh:

Khong chdp nhan yéu cau khdi kién cua cac dong nguyén don vé viée
“Tranh chip quyén sir dung dat” dbi véi bi don Cang vu H.

An so tham con tuyén vé an phi va bao quyén khang céo theo han luét dinh.

* Ngay 05/9/2017 dng H khang céo yéu cau cap phuc tham xem xét, phan
xtr cho gia dinh 6ng duoc nhan bdi thuong gia tri phan dat tranh chap 800m? gitta
gia dinh 6ng véi Cang vu H ma gia dinh 6ng di mua va st dung trong thuc té hon

40 nam.



Tai phién toa phuc thadm, 6ng H va dng S yéu cau cap phic thaim budc
Cang vu H tra gia trj quyén st dung dat dién tich 800,8m? voi sd tién
1.521.520.000d4ng theo chung thu dinh gia ngay 22/02/2018 ctia cong ty cd phan
bat dong san Kién Giang.

Con nguoi dai dién theo ty quyén cua Cang vu H yéu ciu cp phuc thim
khong chap nhan yéu cau khdi kién va noi dung khéng cdo cia ong H.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: V& thu tuc té tung,
Tham phéan, Hoi dong xét xir phuc thAm va cac duong su da tuan thu ding quy
dinh cua phap luat td tung dan sy. V& hudng giai quyét vu kién, dé nghi cap phiic
tham huy ban 4n so thim véi 1y do don khoi kién ngdy 28/7/2016 va ngay
12/8/2016 chi c6 mot minh 6ng H ky tén 1a vi pham nghiém trong tha tuc té tung,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ct két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 df‘mg x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai don khoi kién ngdy 28/7/2016 va ngiy
12/8/2016 6ng H yéu cau Cang vu H tra lai phan dat 14n chiém dién tich 800,8m”
cho dng va cac dong thira ké cua cu H, cu G. Tuy nhién, don khai kién chi c6 6ng
H ky tén 1a vi pham thu tuc tb tung dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 189 ctia B
luat T tung dan sy. Tai phién toa phiuc tham, ong H xac dinh 6ng dugc cac chi
em khac ty quyén khai kién va toan quyén quyét dinh trong vu an va 6ng H c6
cung cap thém 08 ban photo gidy iy quyén ctia 08 anh em con lai. Xét thdy, viéc
cac ddng nguyén don khac ty quyén cho dng H duoc toan quyén quyét dinh trong
vu tranh chép quyén st dung dat véi Cang vu H la c¢o that, dugc thé hién tai cac
but lyc 09-15. Toa an cap so tham tuy ¢ vi pham thi tuc t6 tung nay nhung Xxét
thdy vi pham nay khong 1am thay d6i ndi dung va ban chit cua vu an, tai phién
tdoa phuc tham, ong H ciing xac dinh 6ng dugc cac chi em khac oy quyén khai
kién va toan quyén quyét dinh trong vu an. Tuy nhién Toa 4n cap so tham can rat
kinh nghiém ddi véi thiéu s6t nay.

[2] V& ndi dung: Ong H cho rang nim 1976 me 6ng 1a cu H ¢6 mua cua cu

Truong Thi B 03 c6ng dat cip phi truong Rach Soi véi gia 600 dong (bat luc



214). Ong H cho rang 03 cdng dét theo tip quan twong tng 3.900m?, dng va gia
dinh str dung lién tuc, 6n dinh khong c¢6 ai tranh chép, dén nam 2015 Cang vu H
xay hang rao lan qua dét cua ong dién tich 800,8m? toa lac tai dia chi duong C,
Khu phé H, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang nén yéu cau Cang vu H tra
lai. Con dai dién Cang vu H cho ring phan dit ong H dang tranh chip thudc
quyén sir dung dat ciia Cang vu H, dugc Uy ban nhan déan tinh Kién Giang cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo Quyét dinh s6 332/QD-UBND ngay
14/2/2014 dién tich 399.742,5m’.

[3] Xét thay, 6ng H cho rang nam 1976 cu H nhan chuyén nhuong cia cu B
03 cong tim 16n, twong dwong 3.900 m?, tuy nhién td cam két mua ban dat khong
thé hién rd 03 cong tim 16n hay tam nho va khong thé hién rd tir can chiéu ngang,
chiéu dai cy thé 1a bao nhiéu (but luc 314). Ong H xé4c dinh cu B da di nuéc
ngoai, khong rd dia chi & dau. Nam 1985 6ng H duoc cu H chia cho dat vuon,
qua trinh st dung éng H dugc co quan nha nude cd thaim quyén cép gidy ching
nhin quyén sé hiru nha & va quyén sit dung dat ¢ s6 5301070494 ngay
06/02/2002 nha ¢ dién tich 78,49 m?; dat & 3089 mz, dén ngay 13/4/2004 6ng H
chuyén nhuong cho ba H1 dién tich 88,2 m?, phan dat con lai cia 6ng H 12 220,7
m?. Theo bién ban thim dinh tai chd ngay 27/9/2016 thé hién phan dét gia dinh
6ng H dang sir dung c6 dién tich 3.190,2m? (but luc 85-88).

[4] Con phén dat cua Cang vu H duogc Uy ban nhan dan tinh Kién Giang
cap dat cho Cang vu H theo Quyét dinh s6 2498/QD-UB ngay 8/11/2001 dién tich
423.161,35 m* va Quyét dinh sb 332/QD-UBND ngay 14/2/2014 dién tich
399.742,5m?. Trong qua trinh str dung dit, c6 cac ho dan gidp san bay lan chiém
nén dién tich c6 giam, con phan dién tich dang tranh chip 800,8m” nam trong
gidy chung nhan quyén str dung dat ciia Cang vu H duoc cap. Ong H ciing xé4c
dinh dién tich dat 800,8m?’ dang tranh chip 14 nim trong tong dién tich ma Uy ban
nhan dan tinh Kién Giang cip gidy chiung nhan quyén sir dung dat cho Cang vu
H.

[5] Tai cong van sb 40/UBND-TNMT ngay 04/02/2016 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd R xé4c dinh phan dat ong H chi din phia ngoai hang rao san bay



dién tich 3.190,2m?, phia trong hang rao san bay dién tich 800,8m?. Can cu Diéu
100, 101 Luét dat dai ndm 2013 thi dién tich néu trong bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 08/12/2015 khong du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ong H (but luc 92). Con cong vin sé 316/UBND-NCPC ngay
16/3/2016 ctia Uy ban nhan dan tinh Kién Giang thé hién: So tai nguyén va moi
truong tiép nhan, tham dinh ho so trinh Uy ban nhan déan tinh xem xét thu hoi dat,
giao dét va cap gidy chimg nhan quyén str dung dét dién tich 399.742,5 m® nim
trong tong dién tich 423.161,35 m* dit trén cho Cang vu H quan 1y, st dung 13
ding trinh ty, thu tuc, tham quyén theo quy dinh tai cac biéu 31, 33, 38, 49, 52
Luat dat dai nim 2003 (but luc 169-170).

[6] Ong H con cho rang ong dd quan 1y, st dung phan dat nay hon 40 nim
khong c6 ai tranh chép va c6 mét sd nguoi biét su viéc nhu ong Pham Vian D,
Nguyén T, Ngb Van T, Nguyén Vian Q. Qua xac minh mét sé ngudi lam ching
do 6ng H cung cap ciing nhu 16i trinh bay cta ho tai phién toa so tham thi ho chi
xac dinh 6ng H sinh séng 6n dinh lién tuc tir ndm 1976 tai dja chi duong C cho
dén nay, dat cia ong H giap véi dat cia Cang vu H, khong 1 dién tich cu thé,
phan dét phia sau 6ng H ¢ trong rau muéng, phan dat tranh chap ho khong 16 cua
ai (but luc 231-232, 308). Xét thay, 6ng H va cac chi em khac cta 6ng H khai
kién yéu cau Cang vu H tra lai 800,8m? nhung khong cung cip duoc ching ctr
ching minh, do do6, Toa an cép so tham khong chép nhan yéu cau khéi kién cua
cac dong nguyén don 1a hoan toan ¢6 can ctr, pht hop quy dinh cta phap luat. Hoi
ddng xét xur cap phuc tham xét thay khong ¢ co sé dé chip nhan ndi dung khang
cado cua ong H.

Tt nhitng nhén dinh trén, sau khi thao luan, Hoi ddng xét xir nghi 4n nén
khong chap nhan ¥ kién dé xuét cia kiém sat vién, khong chap nhan ndi dung
khang céo cta 6ng H, can thiét giit nguyén ban an so tham.

[7] Chi phi dinh gi4 tai san 1a 5.188.000d6ng, 6ng H phai chiu va da nop
xong.

[8] V& an phi phac thim: Ong H phai chiu an phi phtc tham Ia
300.000d6ng.



Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung Dan su;

Ap dung Piéu 256, 688 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 100, 101, 167 Luat
Pt dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

Xu: Khong chap nhan noi dung khang céo cua ong Triéu Phi H. Giir
nguyén ban an so tham sb 35/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 cua Toa an nhan dan
thanh phé R.

1- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta cic dong nguyén don vé viéc
“Tranh chip quyén sir dung dat” d6i voi bi don Cang vu H phan déat 800,8m? toa
lac tai dia chi duong C, Khu phd H, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

2- V& an phi: Budc dng Triéu Phi H, ong Triéu Thién D1, 6ng Triéu Thién
Q, ba Triéu Huynh M, ba Triéu Thi B, ba Triéu Huynh N, ba Triéu Huynh D, 6ng
Triéu Pinh K, ong Triéu Pinh P mdi ngudi phai ndp 200.000 dong an phi dan su
so tham khdng c6 gia ngach, duge khau trir vao tién tam tng 4n phi mdi nguoi da
nop 1a 200.000 déng theo cAc bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0008744,
0008745, 0008746, 0008748, 0008747, 0008749, 0008749, 0008750, 0008751,
0008743 ngay 15/8/2016 (do 6ng H ndp thay) tai Chi cuc thi hanh an dan sy
Thanh phd R nén cac nguyén don khong phai nop thém.

Ong H phai chiu 4n phi phuc tham 13 300.000dong, duoc khau trir vao tam
tmg 4an phi phuc thim di ndp 300.000d6ng theo lai thu sb 0009428 ngay
05/9/2017 Chi cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd R nén khong phai nop thém.

3- Chi phi dinh gia tai san 1a 5.188.000d6ng, 6ng H phai chiu va da nop
xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan

su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi



hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7ava 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n déan sy./.

Noi Nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh phé R;

- THA dan sy thanh phd R;

- Cac duong sy;

- Luu ho so.

(Pa ky)
Nguyén Thi Nhién



