TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2023/HC-ST
Ngay 10-4-2023
Vv “Khiéu kién yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: dng Nguyén Cong Luc.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Phung;

2. Ba Truong Thi Thu Ha.

- Thur ky Toa dn ghi bién ban phién tda: ba Nguyén Thi Hang - Thu ky
Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
ong Pham Vian Xong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu so tham cong khai vu an hanh chinh thu ly so 51/2022/TLST-HC ngay
05/10/2022 vé viéc “Khieu kién yéu cau huy gidy chirng nhdn quyén su dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 12/2023/QbXXST-HC ngay 10/3/2023,
gifra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Cong ty CO phan Ca phé T; dia chi: KmM, Quéc 10 Y, xa
H, huyén K, tinh Bak Lak. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Do Hoang P - Chu
tich Hoi dong quan tri COng ty.

Ng}IGi dai diéq hc_)’p’phép: ong Eham Dinh B, §inh nam 1957; dia chi: s L T,
thanh ph6 B, tinh Pak Lak (theo Gidy uy quyén s6 171/GUQ ngay 12/10/2022).
Ong B c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi khoi kién: ong Vil buc
C, sinh nam 1986 1a Luat suw Cong ty Luat TNHH L thudc Doéu} Luat su tl}émh pho
Ha Noi; dia chi: M, khu dich vu Y, duong L, quan H, Thanh pho Ha N6i. Ong C ¢o
mat.

- Nguroi bi kién: S tinh Binh Duong. Dia chi: trung tdm hanh chinh tinh Binh
Duong, phuong Hoa Phu, thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap: ong N — Phd Giam dbc S (So T) tinh Binh Duong
la nguoi dai dién theo iy quyen (theo Cong van so 4624/STNMT-VPDKDD ngay
09/12/2022). Ong N vang mat va c6 van ban d¢ nghi xét xir vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 11/7/2022, van ban trinh bay y k‘ié’n ngay
03/01/2023 va qud trinh tham gia to tung, nguoi khdi kien Cong ty Co phan Ca phé
T do 6ng Pham Pinh B la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nong truong Ca phé T doi tén thanh Cong ty TNHH MTV Ca phé T nay la
Cong ty Co phan Ca phé T (sau day viét tat 1a Cong ty hay Cong ty T) la t6 chuc
duoc quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat lau dai doi
v6i dién tich 5.000m? tai dia chi phuong An Binh, thi x3 (ndy 14 thanh phd) Di An,
tinh Binh Duong. Ngudn gbc dién tich dat nay 1a do Nong truong Ca phé T nhan
chuyén nhuong tir Cong ty TNHH Thuong Mai - Xuat nhap khau L (viét tit 1a
Cong ty L). Viéc chuyén nhuong nay dugc thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc,
phap luat quy dinh. Cuy thé:

- Ngay 17/10/1994, Nong truong Ca phé T ¢6 t¢ trinh s6 98 xin chu truong
ve€ viéc mua ban dat, nha kho chira san pham trude luc xuat cang;

- Ngdy 27/10/1994, UBND tinh Pak Lk ban hanh Van ban s6 1469 vé viéc
cho phep Nong truong T dugc mua 5.000m? dat c6 kém theo nha xudng véi gia 1a
2.800.000.000 dong tir von tu ¢ ciia Nong truong;

- Ngay 01/11/1994, Xi nghiép Kinh doanh va Phét trién Nha thuéc Cong ty L
da chuyén nhuong cho Néng truong Ca phé T dién tich 1a 5.000m? , trong do ¢
1.500m? nha xudng tai x& An Binh, huyén Thuén An theo Hop dong cung cap nha
xuong cong nghiép s6 11/HD; gia tri chuyén nhuong 14 2.800.000.000 dong bang
von ty co cua Nong truong Ca phé T chir khong khong phai bang ngan sach Nha
nuéce cap.

- Pén ngay 22/12/1994, UBND tinh Séng Bé dd ban hanh quyét dlnh 50
4658/QD.UB, chip thuin cho Cong ty L duoc chuyén quyén sir dung 5.000m? dit
da xay nha xudéng cho Nong truong T, muc dich sir dung: nha kho va van phong
Cong ty; thoi han st dung: lau dai.

- Cung ngay 22/12/1994 UBND tinh Song Bé cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit (GCNQSDD) sb D0742872 cho Nong tru’O‘ng Ca phé T: “Chung nhén
Noéng truong Ca phé T duoc quyén sir dung 5.000m? dt tai thi trAn DI An (An
Binh Cu), huyén Thuan An, tinh Song Bé; muc dich sir dung: dit xay dung co ban
(cong nghiép): Thoi han st dung: lau dai”.

Ngay 07/9/2018, Cong ty TNHH MTV Ca phé T c6 don dé nghi dang ky
bién dong dat dai véi dién tich dat 5.000m? néu trén vi c6 thay doi tén doanh nghiép
tur Nong truong Ca phé T sang Cong ty TNHH MTV Ca phé T, cac thdng tin khac
trén GCNQSDD cii (s6 D0742872) van giit nguyén khong co yéu cau thay doi hay
bién dong gi.

Ngay 26/9/2018 gitta Cong ty TNHH MTV Ca phé T, Van phong Dang ky
dat dai tinh Binh Duong, Chi cuc Quan ly dat dai tinh c6 budi 1am viéc: vé viée
xem xét, thong nhat hinh thirc sir dung dat cua Nong truong Ca phé T (nay la Cong
ty T). Tai buo1 lam viéc, Van phong Dang ky dat va Chi cuc Quan 1y dét dai cho
rang: “ngudn gbc st dung dat va muc dich st dung cua Cong ty thé hién
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GCNQSDDb s6 D‘O742872 khong 5:6 trong danh muc géc lpai dét theo Luat Dat dai
nam 2013. Nén can xac dinh lai dé thuc hién tha tuc cap d6i GCNQSDD”.

Tuy nhién, dén ngay 19/02/2019, Cong ty T bj S¢ T tinh Binh Duong do ong
N - Phé Giam ddc S¢ don phuong, tur ¥ thay d6i thoi han sir dung dat tir 1au dai
sang co thoi han 50 nam va cép GCNQSDD moi s6 CO 387410 véi dién tich
5.000m?, muc dich sir dung: Dat co sO san xuat phi nong nghiép; thoi han st dung:
dén ngay 21/8/2043; nguon gbe st dung nhian chuyén nhwong dit dwge Nha
nuoéc giao dit c6 thu tién sir dung dat.

Sau khi c6 phan hoa, Cong ty T, cic cd dong, nha dau tu nhan ban giao hd
so, tai san doanh nghiép da phat hién viéc cap d6i GCNQSDD cho Cong ty T d6i
v6i 5.000m? dat néu trén tir dat s dung lau dai sang dét su dung c6 thoi han 50
nam (den ngay 21/8/2043) la trai quy dinh cua phap luét, mau thuin véi ho so thuc
hién c6 phan hoa, anh huong nghiém trong dén quyen va lgi ich hgp phap, chinh
dang cta nguoi lao dong, cic nha dau tu, c6 dong Cong ty. Vi vy, ngay
18/01/2021 Céng ty da c6 don khiéu nai gai Chi tich UBND tinh Binh Duong
(khiéu nai 1an 1). Ngay 20/5/2021 Cong ty tiép tuc gtri don khiéu nai 1an 2, nhung
chua duoc giai quyét dung quy dinh phap luat.

Pén ngay 18/4/2022, Cong ty mdi nhan duge Cong van sé 1138/STNMT-
VPDKDD dé ngay 14/4/2022 cua So T tinh Binh Duong ciing do Phé Giam déc So
6ng N ky la do UBND tinh Binh Duong giao dé xem xét, giai quyét va tra 1oi don
khiéu nai cia Cong ty T. Tuy nhién, Cong ty khong dong v voi ndi dung Cong vin
s6 1138/STNMT-VPDKPD dé ngay 14/4/2022 ciia S¢ T tinh Binh Duong vi noi
dung coéng van nay khong chap nhan ndi dung khiéu nai caa Cong ty T, xac dinh
thoi han sir dung dét ciia Cong ty T 13 50 nam.

Ngoai ndi dung Cong van 1138 néu trén, Cong ty T khong nhén duoc bat ky
van ban, quyét dinh giai quyét khi€u nai nao khac.

Nhan thay, viéc S T tinh Binh Duong tu y d6i GCNQSDD tir GCNQSDD
c6 thoi han lau dai sang GCNQSDD c6 thdi han 50 nam khi khong c6 don yéu cau
dang ky bién dong vé dat dai, thay doi thoi han cia nguoi st dung dat, khong co
quyét dinh théng bao cta co quan Nha nudc c¢6 tham quyén vé viée thu hoi dat 1a
x4m pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cia nguoi sir dung dat -
Cong ty T. Noi dung Cong van sb 1138 ngay 14/4/2022 caa S¢ T ¢ ndi dung tra
101 khiéu nai va xac dinh thoi han str dung dat cia Céng ty TNHH MTV Ca phé T
(nay 1a Cong ty C6 phan Ca phé T) c6 thoi han 50 nam 1a khong c6 can ct, trai quy
dinh ctia phap lut vé dit dai, gay thiét hai cho nguoi st dung dat.

Vi vay, nguoi khai kién yéu cau Toa an giai quyét va tuyén:

- Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd CO 387410 ngay 19/02/2019 da cap d6i cho Cong ty T va
budc SO T tién hanh cap d6i GCNQSDD véi quyén st dung 5.000 m? dit cho Cong
ty T tai dia chi: phuong An Binh, thi xa Di An, tinh Binh Duong; thoi han sir dung
dat: Lau dai; ngudn gdc sir dung: nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.
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- Hily Cong vén s 1138/STNMT-VPDKDD ngay 14/4/2022 ciia S¢ T vé
viéc thoi han stir dung dat ciia Cong ty T (c6 ndi dung gidi quyét khiéu nai).

* Tai Cong vin s6 4241ISTNMT-VPPKDD ngay 18/11/2022 vé viéc khiéu
kién ciia Céng ty Cé phan Ca phé T, S tinh Binh Dwrong cé y kién nhw sau:

1. N6i dung hd so

- Khu dit Nong truong Ca phé T dé nghi dang ky bién dong dbi tén thanh
Cong ty TNHH Mot thanh vién Ca phé T, dong thoi cap d6i Gidy chung nhan, c6
ngudn gdc trude day cua Cong ty L da duoc Thu twdéng Chinh phu giao dat dé xay
dung Khu Cong nghiép va dich vu thudc xa An Binh, huyén Thuan An theo Quyet
dinh s6 196/TTg ngay 26/4/1993, v6i dién tich 1a 37,8ha, gdm: khu A (21,4ha), khu
B (16,4ha).
- Ngay 21/8/1993, Cong ty L da duoc cip Gidy chimg nhan sb 417/93/GCN-
SB, v6i dién tich 1a 358.698m?, dugc chia lam 02 khu: khu A (193.697m?); khu B
(165.001m2),

- Ngay 06/6/1994, UBND tinh Song Bé da ban hanh Quyét dinh s0
2114/Qb.UB, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung khu san xuat dich vu cong
nghiép do Cong ty L 1am chu dau tu, véi dién tich 14 358.698m?.

- Ngay 23/8/1994, Cong ty L c6 Van ban s6 134/TT-TL giri Chi cuc Quan ly
dat dai d¢ nghi tach lam 02 Giay ching nhén véi dién tich twong ng cta 02 khu
noéi trén deé tién cho viéc s dung va phu hgp véi mau gidy chimg nhan thong nhat
ca nudc.

- Ngay 16/8/1994 va ngay 25/8/1994, Cong ty L da dugce Uy ban nhan dan
tinh Song Bé cap 02 Giay ching nhan nhu sau:

+ Gidy chimg nhan s C 590911, dién tich 193.697m?2, muc dich sir dung:
xay dung co ban; thoi han stir dung: 14u dai.

+ Gidy chimg nhan s C 590910, dién tich 165.001m?2, muyc dich sir dung;
xay dung co ban; thoi han stir dung: 1au dai.

- Ngay 27/10/1994, Uy ban nhan dan tinh Pak Lik da c6 Van ban sb

1470/CV-UB, xin cho Nong truong Ca phé T mua kho tai khu cong nghiép Binh
An dé lam t6t cong tac tap két hang, dong goi bao bi trude khi xuat khau.

- Ngay 01/11/1994, Xi nghi¢p Kinh doanh va Phét trién Nha thuéc Cong ty L
d3 chuyén nhuong cho Nong trudng Ca phé T — tinh Pak Lak dién tich dat 1a
5.000m?, trong do6 c6 nha kho 1.500m? (thu¢c khu cong nghiép 36ha) tai xa An
Binh, huyén Thuin An theo Hop dong cung cap nha xudng cong nghiép sb 11/HP.

- Ngay 22/12/1994, UBND tinh Song Bé da ban hanh Quyét dinh sb
4658/QP.UB, chap thuan cho Cong ty L dugc chuyén quyén sir dung 5.000m? dat
(trong khu 358.698m?) da xay dung nha xudng cho Nong truong Ca phé T, muc
dich str dung: nha kho va van phong ctua Cong ty, thoi gian sir dung: 1au dai, dong
thoi cap Gidy chimg nhan sb D 0742872 cho Néng truong Ca phé T, véi dién tich
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5.000m2, muc dich str dung: dat xdy dung co ban (cong nghiép), thoi gian sir dung:
lau dai.
- Ngay 11/01/1995, S& Xy dung di cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha

s6 150023/CNSH cho Nong truong Ca phé T — tinh Pak Lik, voi dién tich xay
dung 1a 1.500m>.

- Ngay 17/02/2003, UBND tinh Binh Duong d3 ban hanh Quyét dinh s6
498/QD-CT vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét khu cong nghiép va dich vu Binh
Duong, trong do diéu chinh giam toan bd di¢n tich khu A (19,36ha), con lai khu B
(16,5ha) va xac dinh: nhu vay, khu cong nghi¢p va dich vu Binh Puong sau khi
diéu chinh duoc xac dinh dién tich 13 16,5ha.

- Nam 2018, Nong truong Ca phé T d‘é nghi dang ky biéq dong doi tén thanh
Cong ty TNHH Mot thanh vién Ca phé T, dong thoi cap doi Giay ching nhan so D
0742872 ngay 22/12/1994.

- Ngay 19/02/2019, Cong ty TNHH Mat thanh vién Ca phé T da dugc S6 T
cap Gidy ching nhén s6 CO 387410, véi dién tich 5.000m?, muc dich st dung dat:
Dat co sO san xuat phi nong nghiép, thoi han su dung: dén ngay 21/8/2043. Nguon
gbc sir dung dat: nhan chuyén nhuong dat duge Nha nudc giao dat co thu tién sir
dung dét.

I1. Cac ndi dung khac c6 lién quan dén hd so ciia Cong ty

1. Viéc x4c dinh thoi han st dung dat dbi v6i phan dién tich con lai cua
Cong ty L: Phan dién tich dat con lai ciia Cong ty L tai du 4n Khu cbng nghiép va
dich vu Binh Budng (16,5ha): UBND tinh Binh Duong dé ban hanh Quyet dinh s6
1076/QD-UBND ngay 26/4/2018 vé viéc cho phép Cong ty L chuyén sang hinh
thirc Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué. Tai khoan 4 Piéu
1 da diéu chinh thoi gian sir dung dat cuia Cong ty L tai du an khu cong nghiép va
dich vy Binh Puong tir 1au dai thanh dén ngay 26/4/2043.

7 2. Viéc xac diph thoi han SLil’ dung dét cua céc td chire, ca nhan khac do nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cua Cong ty L tai khu cong nghiép va dich vu
Binh Duong

a) Ho so ctia ba Mai Thuy Loi va DNTN Ché bién tra xuat khau Phii Nong

- Nam 1994, Cong ty L chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Mai Thay
Loi, vdi1 dién tich 6.500m? va da duoc cép Giéy chting nhan véi thoi han st dung
dat 1 1au dai.

- Nam 1998, ba Mai Thity Loi chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién
tich 4.000m2 cho DNTN Ché bién tra xuat khau Phu Nong va DNTN Ché bién tra
xuat khau Pha Nong d3 dugc cap GCNQSDD véi thoi han sir dung dat 1a 20 nam
(tr ngay 08/4/1998).

b) H6 so ciia DNTN dich vu va Thuong mai Hai Long: Nam 2005, Cong ty
L chuyén nhuong quyén st dung dat cho DNTN Dich vu va Thuong mai Hai Long,
vo1 dién tich 1.971,5m? va DNTN Dich vu va Thuong mai Hai Long da dugc cép
Gidy chimg nhan véi thoi han sir dung dat 1a 50 nam (ké tir ngay 05/9/2005).
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3. V& viéc c6 phan hoa cia Cong ty T

- Ngay 22/02/2019, Cong ty T c¢6 Van ban s 01/PA-SDD, dé xuét phuong
an str dung nha va dat fai tinh Binh Duong sau ¢ phan hoa. Tai muyc 4. 4 vamuyc 6
phan I ctia Vin ban ve hién trang quan ly sir dung nha, dat trude khi sap xép thé
hién ndi dung: nguon gbc str dung dat: nhan chuyén nhuong dat dugc Nha nude
giao dat co thu tién st dung dat; muc dich str dung: dit co s& san xuat phi nong
nghiép; thoi han str dung: dén ngay 21/8/2043; gidy to vé quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat 1a Gidy chimg nhan s6 CO 387410 ngay 19/02/2019
(cAp ddi tir Gidy chting nhan sé D 0742872 ngay 22/12/1994) va Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha sé 150023/CNSH ngay 11/01/1995. Cung ngay, Ban chi dao cb
phan héa Cong ty T co Vin ban sé 32/BC-BCP giri UBND tinh Pik Lak vé viéc
xin ¥ kién tinh Binh Duong vé nha, dt cua Cong ty T, trong d6 thé hién ndi dung:
Tai san nha, dat cua Cong ty T di duoc SO T tinh Binh Duong cap ddi lai Gidy
chimg nhan s6 CO 387410 ngay 19/02/2019 (cap doi tir Gidy chimg nhéan sd D
0742872 ngay 22/12/1994). Ban chi dao c6 phan héa Cong ty bao cao va kinh dé
nghi UBND tinh c6 cong van gai UBND tinh Binh Duong cho ¥ kién vé phuong an
sap xép lai, xir 1y ddi v6i co s nha dat cuia Cong ty T... (hd so dinh kém 13 phuong
an st dung dat va Gidy ching nhan s6 CO 387410 ngay 19/02/2019).

- Ngay 28/02/2019, UBND tinh Pik Lik di c6 Vin ban sé 1572/UBND-KT
giri UBND tinh Binh Duong, d& nghi xem xét, c6 ¥ kién d6i voi Phuong an sir
dung nha, dat ciia Cong ty T, trong do C(') kém theo Gidy chimg nhén s6 CO 387410
ngay 19/02/2019, véi dién tich 5.000m?, muc dich sir dung dat: Dét O SO san xuat
phi néng nghiép, thoi han st dung: den ngay 21/8/2043. Nguon gbc sir dung dat:
nhan chuyén nhuong dit duoc Nha nudc giao dét ¢ thu tién sir dung dat.

- UBND tinh Binh Duong di c6 Cong vin sb 3185/UBND-KTTH ngay
02/7/2019 va Cong vin s6 3684/UBND-KTTH ngay 26/7/2019, theo d6, UBND
tinh Binh Duong théng nhat phwong an sap xép lai, xir Iy nha, dit ctia Cong ty T
trén dia ban tinh Binh Duong.

1. Can ctr phap ly

- Piéu 1 Luat Dat dai nam 1987, quy dinh: Nha nudc giao dat cho cac nong
truong, 1am truong, hop tac xa, tdp doan san xuat ndng nghiép, 1dm nghiép, xi
nghiép, don vi vil trang nhan dan, co quan nha nudc, to chirc xd hoi va c4 nhén
duéi day goi 1a nguoi st dung dat dé sir dung 6n dinh, 1au dai. Nha nudc con giao
dat dé sur dung c6 thoi han hoac tam thoi.

- Luat Pat dai ndm 1993, quy dinh:

+ Piéu 11: Can clr vao muc dich str dung chu yéu, dat duoc phan thanh céc
loai sau day: Bat nong nghiép; dat lam nghi€p; dat khu dan cu nong thon; dat do
thi; dat chuyén dung; dat chua st dung.

+ Piéu 20: Nha nudc giao dét cho cac t6 chirc, hod gia dinh, cd nhan st dung
on dinh lau dai.

Thoi han giao dat sir dung 6n dinh 1au dai dé tréng cay hang nim, nudi trong
thay san 1a 20 nam, dé trong cdy lau nam la 50 nam. Khi hét thoi han, néu nguoi st
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dung dat c6 nhu cau tiép tuc st dung va trong qua trinh str dung dat chap hanh dung
phap luat vé dat dai thi duoc Nha nude giao dat dé dé tiép tuc st dung.

Nha nudc giao dat st dung 1au dai cho ho gia dinh, ca nhan dé 1am nha & va
chi thu hdi trong cac truong hop quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 27 cta Luat nay.

Thoi han giao dat st dung 6 on dinh 1au dai ddi véi céc loai dat khac do Chinh
pht quy dinh.

- Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh so 85-CP ngay 17/12/1996 cua Chinh phu quy
dinh viéc thi hanh phap 1énh vé quyén va nghia vu caa cac td chiic trong nudc duge
nha nudc giao dét, cho thué dat quy dinh: trudng hop giao dt dé xay dung két cau
ha tang dé cho thué quyén st dung dat gan lién v6i két ciu ha ting d6 thi thoi han
giao dat theo dy an dau tu dugc co quan Nha nude c6 thim quyén xét duyét nhung
t61 da khong qua 50 nim. Trudng hop trén 50 nim do Thu tudng Chinh phu quyét
dinh nhung khéng qua 70 nam.

- Diéu 5 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 ctia Chinh phu vé
thi hanh Luat stra do1 bo sung moét s6 di€u cua Luat Dat dai, quy dinh:

+ Piém d khoan 1: Thoi han giao dit cho cac to chirc kinh té xdy dung két
ciu ha ting dé chuyén nhuong hodc cho thué quyén sir dung dat gin lién voi két
c4u ha tang d6 theo thdi han ctia du an dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén phé
duyét nhung khong qué 50 nam. Béi v6i du 4n can co thoi han sir dung dat dai hon,
thi do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh nhung khong qua 70 ndm; sau thoi han do,
néu 6 chirc con nhu cau tiép tuc str dung, thi phai 1am tha tuc dé co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén quyét dinh.

+ Piém b Khoan 2: Truong hop t6 chuc kinh té nhan chuyén nhuong quyen
sir dung dat dbi voi loai dat co quy dinh thoi han sir dung ma khong thay doi muc
dich sir dung dét, thi thoi han st dung dét 1a thoi gian con lai trong thoi han su
dung dat do; sau thoi han d6, néu t6 chire, hd gia dinh, ¢4 nhan con nhu cau tiép tuc
sir dung, thi phai 1am tha tyc dé co quan Nha nudc ¢6 tham quyén quyét dinh.

- Luat Dét dai nam 2003, quy dinh:

+ Khoan 3 Diéu 67: Thoi han giao dat d6i voi to chirc kinh té dé sir dung dat
lam mat béng xay dung co s¢ san xuét, kinh doanh; t6 chirc kinh t& dé thuc hién cac
dy 4n dau tu duogc xem xét, quyét dinh trén co sé du an dau tu hodc don xin giao
dat, thué dat nhung khong qua nim muoi nim; déi v6i du an c6 von dau tu 16n
nhung thu hdi vén cham, du an dau tu vao dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho
khin, dia ban c6 diéu ki¢n kinh t& — xa hoi dic biét kho khin ma can thoi han dai
hon thi thoi han giao dat, cho thué dat 1a khong qua bay muoi nam. Khi hét thoi
han, nguo1 st dung dat duoc Nha nuée xem xét gia han str dung dat néu c6 nhu cau
tiép tuc sir dung, chap hanh dung phap luat vé dat dai trong qua trinh sir dung va
viéc str dung dat d6 phu hop véi quy hoach sir dung dat da duogc xét duyét.

+ Khoan 1 Piéu 69: Thoi han st dung dat khi nhan chuyén quyén sir dung

dat d6i vai loai dat c6 quy dinh thoi han la thot gian su dung dat con lai cua thoi
han st dung dat trude khi chuyén quyén st dung dat.



- Luét it dai nim 2013, quy dinh:

+ Piém d khoan 2 Piéu 10: Dat san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép gf)m
dat khu cong nghi¢p, cum cong nghiép, khu ché xuat; dat thuong mai, dich vy; dat
co sO san xudt phi nong nghiép; dat st dung cho hoat dong khoang san; dat san
xuét vat liéu xay dung, lam dd gom.

+ Khoan 3 Diéu 126: Thoi han giao dat dbi vai td chirc dé sur dung vao muc
dich 1am co s& san xuét phi ndong nghiép; t6 chirc dé thuc hién cac du an dau tu
duoc xem xét, quyét dinh trén co s& du an dau tu hodc don xin giao dat, thué dat
nhung khong qua 50 nam.

~+Khoan 1 Diéu 128: Thoi han st dung dat khi nhan chuyén quyén str dung
dat doi voi loa,}i dat c6 quy dinh thb’i han 1%1 thoi gian su dung dat con lai cua thoi
han sur dung dat trudce khi nhan chuyén quyén st dung dat.

- Khoén 1, khoan 2 Diéu 95:

1. Pang ky dat dai 1a bat budc d6i véi nguoi sir dung dat va nguoi dugce giao
dat dé quan ly; dang ky quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thuc
hién theo yéu cau cua chu sé hitu.

2. Pang ky dat dai, nha & va tai san khac gan lién voi dat gom dang ky lan
dau va dang ky bién dong, duoc thyc hién tai t6 chirc dang ky dét dai thudc co quan
quan 1y dat dai, bang hinh thiic dang ky trén gidy hodc dang ky dién tir va c6 gia tri
phép 1y nhu nhau.

- Piéu 76 Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, quy
dinh vé viéc cap d6i Gidy ching nhan, gidy chimg nhan quyén sé hiru nha o, gidy
chung nhén quyén sé hitu cong trinh xay dung.

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va
Moéi trudong quy dinh:

+ Dlem d khoan 1 Piéu 5 thé hién thong tin vé nguoi st dung dat, chu so
hiru tai san gan lién voi dat tai trang 1 cua Gidy chtng nhan: To chtrc trong nudce
thi ghi tén t6 chuc; tén gidy t0, sb va ngay ky, co quan ky gidy to phap nhan (la
glay t vé viéce thanh 1ap, cong nhén to chirc hodc gidy ching nhan hoic gidy phep,
vé dau tu, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat); dia chi tru s& chinh cua to
chuec;

+ Khodn 1, 2, 3, 4, diém a khoan 5, diém a khoan 6, diém b khoan 7, diém h
khoan 8 (dugc sira d6i boi khoan 6 Piéu 6 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 clia Bo Tai nguyén va Mbi truong) Didu 6: Thé hién thong tin vé thira
dat tai trang 2 ctia Gidy chtng nhan.

1. Thira dat s6: ghi s6 hiéu cua thia dat trén ban do dia chinh theo quy dinh
vé thanh 1ap ban do dia chinh ctia Bo Tai nguyén va Moéi truong.

2. T ban dd sd: ghi s thtr tu to ban do dia chinh c6 thira dat cap Gidy
chtng nhan trong pham vi mdi don vi hanh chinh cap xi. Truong hop st dung ban
trich do dia chinh dé cap Gidy chting nhan thi ghi s6 hiéu to trich do thira dat.
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3. Dia chi thira dat: ghi tén khu vuc (xur dong, diém dan cu,...); sO nha, tén
duong phé (néu co6), tén don vi hanh chinh cap x4, cap huyén, cép tinh, noi c6 thira
dat.

4. Dién tich: ghi dién tich cta thira dat bang sé A Rap theo don vi mét vudng
(mz), dugc lam tron s6 dén mot chir so thap phan.

5. Hinh thtrc st dung dugc ghi nhu sau:

a) Truong hop toan bo dién tich thira dat thudc quyén str dung cia mot ngudi
su dung dat (mot ¢4 nhan hodac mot ho gia dinh, hai vog chéng, mot cong déng dan
cu, mot to chirc trong nudc, mot co s¢ ton gido, mdt ca nhan nudc ngoai, mot nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai,...) thi ghi "Str dung riéng" vao muc hinh thtrc su
dung;

6. Muc dich sir dung dat dugc ghi theo quy dinh sau:

a) Muc dich str dung dat ghi thong nhét voi s6 dia chinh bang tén goi cu thé
vO1 cac loai dat nhu sau:

- Nhém dat phi nong nghiép gdm: DAt co sé san xuat phi nong nghiép
7. Thoi han str dung dat duoc ghi theo quy dinh nhu sau:

b) Trudong hop sir dung dét co thoi han thi ghi "Thoi han sir dung dat dén
ngay .../.../... (ghi ngay thang ndm hét han sir dung)";

8. Nguon goc sir dung duoc ghi theo quy dinh nhu sau:

“h) Truong hop_ chuyén quyen str dung dat ma phai cap Glay chimg nhén cho
bén nhén chuyen quyén thi ghi lan luot hinh thitc nhan chuyén quyén (nhu nhén
chuyén d6i; nhan chuyén nhuong; nhan thira ké; dugc ting cho; nhéan gop Von
trang ddu gia; xu Iy no thé chap; giai quyét tranh chép; do giai quyet khiéu nai, t6
cao thue hién quyét dinh (hodc ban an) cua Toa an; thyc hién quyét dinh thi hanh

..); tiép theo ghi ngudn gbc sir dung dat nhu trén Gidy chimg nhan di cap lan
dau va dugc thé hién theo quy dinh tai Thong tu nay. Vi du: “Nhan chuyén nhuong
dat dugc Nha nude giao c6 thu tién sir dung dat”.

- Can ctr khoan 27 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
cua Chinh phu, quy dinh: Khi ¢ phan hoa doanh nghiép nha nudc, doanh nghiép
¢ phan hoa co trach nhiém ra soat toan bo quy dat dang quan ly, su dung de lap
phuong an sir dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai va phap ludt vé sap X€p
lai, xtr Iy nha dat thugc so hitu nha nude va trinh co quan nha nude co tham quyén
phé duyét trude khi to chirc xac dinh gia tri doanh nghi¢p c6 phan hoa. Phuong an
st dung dat cia doanh nghiép ¢ phan hoa 13 thanh phan ho so khi trinh co quan
nha nudc cd thim quyén phé duyét phuong an cb phan hoa va duge thyuc hién cong
khai theo quy dinh cta phap luat.

IV. Y kién cua SO T: Qua ra soat toan b ho so ctia Cong ty T, ddi chiéu véi
quy dinh taj Luat Dat dai nam 1987, Luat ’Dét dai nam 1993 va céc quy dinh cua
phap luat dat dai qua cac thoi ky, S nhan thay:
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- Mic du tai Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién v6i dat, Cong ty
chi dé nghi dang ky bién dong doi tén tir Nong truong Ca phé T thanh Céng ty
TNHH Mot thanh vién Ca phé T, thay doi thong tin vé Gidy to phap nhan, dia chi
try s& chinh cua Cong ty. Cac ndi dung khac trén Gidy ching nhan sé D 0742872
ngay 22/12/1994, Cong ty T khong dé nghi ding ky bién dong nhu sé thira dt, sb
to ban d6 (khong thé hién trén Gidy chimg nhan s D 0742872), dia chi thua dat:
thi tran Di An (An Binh cii), huyén Thuén An, tinh Song Bé; muyc dich su dung dat:
xdy dung co ban (cong nghi€p), thoi han s dung dat: 1au dai, ngudn gdc str dung
(khong thé hién trén Gidy chimg nhan s6 D 0742872). Tuy nhién, qua xem xét S6' T
nhan thiy, Nong truong Ca phé T dugc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh phap
Luat Dat dai nam 1993, hién nay phép luat dat dai da thay d6i qua 2 thoi ky 1a Luat
Pit dai ndm 2003 (c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2004) va Luat Dat dai ndm 2013 (c6
hiéu lyc thi hanh ngay 01/7/2014), cac thong tin vé so thira dat, s to ban do, dia
chi thira dat, muc dich st dung, thoi han st dung, ngué)n géc su dung d4t thé hién
tai GCN s6 D 0742872 da khong con phu hop theo quy dinh phap luat dat dai,
khong phu hop theo dia gidi hanh chinh hi¢n hanh cda tinh Binh Duong va khong
phut hop theo quy dinh ciia Bo Tai nguyén va Méi truong vé huéng dan cach ghi
thong tin trén Giéy ching nhan. Bén canh d6, theo quy dinh tai Piéu 95 Luat DAt
dai nam 2013, viéc ding ky dat dai 1a bat budc ddi voi ngudi str dung dat, do d6 So
T d3 can ct theo hudng dan cach ghi thong tin trén Gidy ching nhan duoc quy dinh
tai Piéu 6 Thong tu sb 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 (duoc stra d6i boi
khoan 6 Piéu 6 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017) ctia B6 Tai nguyén
va Mbi truong dé thé hién thong tin trén gidy chimg nhan va cip Gidy ching nhan
s CO 387410 ngay 19/02/2019 cho Cong ty T (cap doi tir GCN s6 D 0742872).

- P6i v6i viéc cap nhat lai thoi han su dung dat cho Cong ty T tu lau dai
thanh dén ‘ngay 21/8/2043, cap nhat lai nguon goc su dung dat thanh nhan chuyén
nhuong dat duoc Nha nudce giao dat ¢ thu tién sir dung dat, dugce S¢ T cin cr vao
cac ndi dung nhu sau: Cong ty L di dugce Thu tuéng Chinh phi giao dat c6 thu tién
str dung dat dé xay dung khu cong nghiép va dich vu theo Quyét dinh s6 196/TTg
ngay 26/4/1993. Thoi han sir dung dat ciia Cong ty L dé thuc hién du an 13 khong
qua 50 nim (Piéu 1 Luat DAt dai nam 1987, Piéu 20 Luat Dat dai ndim 1993; khoan
3 Piéu 3 Nghi dinh sb 85-CP ngay 17/12/1996 cta Chinh phu; diém d khoan 1
Picu 5 Nghi dinh s6 04/2000/NB-CP ngay 11/02/2000 cia Chinh phu; Khoan 3
Piéu 67 Luat Pat dai nim 2003; khoan 3 Piéu 126 Luat Dat dai nim 2013). Cong
ty L d& dugc UBND tinh Song Bé cép Gidy chimg nhan ngay 21/8/1993, do dé thoi
gian sir dung dat ciia Cong ty L dugc xac dinh 1a dén ngay 21/8/2043. Nong truong
Ca phé T nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cia Cong ty L. Thoi han sir dung
dat cuia Nong truong Ca phé T theo quy dinh 13 thoi gian sir dung dat con lai cia
Cong ty L (diém b khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000
ctia Chinh phu; khoan 1 Piéu 69 Luat Dat dai nim 2003; khoan 1 Piéu 128 Luat
Pat dai nam 2013), cu thé 1a dén ngay 21/8/2043. Ngudn gbc st dung dat: Nhan
chuyén nhuong dat dugc Nha nude giao dat c6 thu tién str dung dat (khoan 8 Diéu
6 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta B Tai nguyén va Moi
truong). Phan dién tich dat con lai cua Cong ty L tai du an trén cling da duoc
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UBND tinh Binh Duong diéu chinh thoi han sir dung dat 13 dén nam 2043 theo
Quyeét dinh s6 1076/QD-UBND ngay 26/4/2018.

- Can cr khoan 27 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP, quy dinh: khi ¢6
phan hoa doanh nghiép nha nude, doanh nghiép b phan hoéa c6 trach nhiém ra soat
toan bo quy dat dang quan 1y, st dung de 1ap phuong an sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat dat dai va phap luat vé sap x€p lai, xu ly nha dat thudc s0 hiru nha
nudc va trinh co quan nha nude co tham quyén phé duyét trudc khi t6 chirc Xxac
dinh gia tri doanh nghiép b phan hoa. Phuong an sir dung dat cua doanh nghi¢p cd
phan hoa 13 thanh phan hé so khi trinh co quan nha nudc cd tham quyen phé duyét.
Qua xem xét, S& T nhan thay sau khi Cong ty T dugc S T cap Gidy ching nhén s6
CO 387410 ngay 19/02/2019, Cong ty TNHH MTV ca phé T da thyc hién c6 phan
héa. Tai phuong an st dung nha, dt caa Cong ty T, C4C vin ban cua Ban chi dao
¢ phan héa Cong ty T va Vin ban caa UBND tinh Pak Lk giri UBND tinh Binh
Duong dé nghi c6 ¥ kién vé phuong an str dung nha, dat ciia Cong ty T khi thuc
hién c6 phan héa, déu thé hién cac thong tin vé dat ciia Cong ty trude khi c6 phan
theo Gidy chirng nhan s CO 387410 ngay 19/02/2019 do So T cép, trong do thé
hién thong tin vé thoi han sir dung dat cia Cong ty TNHH MTV Ca phé T 1a dén
ngay 21/8/2043.

- Nhu vy, can ct cac ndi dung néu trén thi viéc S¢ T cap df)i Gidy chung
nhén cho Cong ty T trong d6 c6 cap nhat lai cac thong tin trén Gidy chung nhén
cho Cong ty T 1a phu hgp quy dinh phap luat dat dai qua cac thoi ky, ding quy dinh
phap luat.

- Ngay 14/4/2022, S6 T da c6 Van ban s6 1138/STNMT-VPDKDD, thong
béao cho Cong ty T dugc bict ndi dung trén.

* Cong ty T khong dong y véi quan diém ciia S6 T tinh Binh Dwong:

So T cho rang: phap luat dat dai da thay doi qua cac thoi ky, viéc cap
GCNQSDD lau dai cho Cong ty Ca phé T khong con phu hop voi quy dinh cia luat
dat dai. Piéu nay la khong dang véi quy dinh cta phép luat, boi vi:

Viéc thay d6i ctia Luat Dt dai qua cac thoi ky khong lam thay d6i thoi han
sit dung dat cuia nguoi sir dung dat. S T da trinh bay sai nguyén tic ap dung van
ban quy pham phap luat quy dinh tai Piéu 156 Luat Ban hanh cac vin ban quy
pham phap luat nam 2015. Theo d6, van ban quy pham phap luat dugc ap dung tu
thoi diém bat dau co hiéu lyc. Van ban quy pham phap luat duoc ap dung déi véi
hanh vi xay ra tai thoi diém ma vin ban d6 dang ¢ hiéu lyc. Trong truong hop quy
dinh cta vin ban quy pham phép lut c6 hiéu lyc tré vé trude thi 4p dung theo quy
dinh do.

Nong truong Ca phé T duoc cip GCNQSDD s6 D0742872 véi dién tich
5.000m* dat vao ngay 22/12/1994; muc dich st dung dét 1a dat xay dung co ban
(cong nghiép), thoi gian st dung 13 1au dai. Vi vay, luat ap dung tai thoi diém nay
1a Luat Pat dai 1993 c6 hiéu luc ngay 15/10/1993. Biéu 11 Luat Pat dai nam 1993
c6 phan loai dat thanh cac nhom: dat nong nghiép, dat 1am nghiép, dat khu dan cu
nong thon, dat do thi, dat chuyén dung, dat chua st dung. Chiéu theo Luat Dat dai
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nam 1993, dit Nha nudc di cap GCNQSDPD cho Néng truong Ca phé T 1a dat
chuyén dung, cu thé hon 1a dat xay dung co ban (cong nghiép). Piéu 11 Luat nay
quy dinh: Dat chuyén dung, 14 dat dugc xac dinh st dung vao muc dich khong phai
1a néng nghiép, 1am nghiép, 1am nha &, bao gém: dat xay dung cac cong trinh cong
nghié¢p, khoa hoc, k¥ thuat, giao thong....

Diéu 20 Luit Dat dai nam 1993 c6 quy dinh vé thoi han giao dat nhung chi
quy dinh ddi véi dat nong nghiép véi thoi han giao 13 20 nam, dat trong ciy lau
nam la 50 nam; Dat & 1a dat duoc giao lau dai. Con céac loai dét khac thi do Chinh
phu quy dinh. Tuy nhién, trong nim 1993 - 1994, Viét Nam c6 tong cong khoang
25 van ban luat va duéi ludt quy dinh vé dat dai (05 van ban do Quéc hoi ban hanh
va 20 van ban do Chinh phu ban hanh) nhung khong quy dinh vé thoi han sir dung
cac loai dit khac va ciing khong cam t6 chirc sir dung dat lau dai. Vi vay, phai
khang dinh Cong ty L trude day va Nong truong Ca phé T sau nay da duogc cap
GCNQSP dit 1au dai v6i loai dat xdy dung co ban (cong nghiép) 1a khong trai luat.

Mit khac, lién quan dén ndi dung nay, Téng cuc Quan ly dat dai ciing c6
Vin ban s6 2179/TCQLPD hudng dan, tra 101 S¢ T tinh Binh Duong. Theo do,
Téng cuc Quén 1y dat dai cho rang: dé xac dinh thoi han sir dung dat ciia Cong ty T
thi can phai: “ra soat, ddi chiéu véi quy dinh tai Piéu 11, Piéu 20 Luat D4t dai nam
1993 va cac quy dinh c6 lién quan tai thoi diém xac dinh; trudong hop co sai sot thi
nghién ctu quy dinh tai Piéu 106 Luat Pat dai ndam 2013 va cac quy dinh c6 lién
quan dé xem xét thuc hién dinh chinh, thu hoi Glay chung nhéan theo quy dinh”.
Nhu vay, Tong cuc Quan 1y dét dai ciing chi yéu cau ra soat, d6i chiéu voi quy dinh
ctia Luat Dat dai nam 1993 chir khong phai 1a luat dat dai qua cac thoi ky, néu co
sai s6t méi dinh chinh va thu hoi.

Nhu’ vay, SG T ra soat, Viél’l, dan luat dat dai qua cac thoi ky 1a khong dung
vo1y kién cua Tong cuc Quan 1y dat dai, khong ding quy dinh cua phéap luat.

S& T tinh Binh Duong cho rang: Thoi han st dung dét ciia Cong ty L dé thuc
hién dy 4n 13 khong qué 50 nam...Nong truong Ca phé T nhdn chuyén nhuong
quyén sir dung dat cuia Cong ty L. Thoi han str dung dat caa Nong truong Ca phé T
theo quy dinh 1a thoi gian sir dung dat con lai ciia Cong ty L 1a khong c6 can cu;
boi vi:

Thir nhat: Sau khi dugc UBND tinh Séng Bé (vao thoi diém nam 1994 13
cha sé hitu Cong ty L) déng ¥ cho Céng ty L chuyén nhuong 5.000 m? va tai san
gin 1én véi dat, nam trong dién tich dat Cong ty L da duoc UBND tinh Song Bé
cap 02 GCN: GCN s6 C 590911, dién tich 193.697 m?, muc dich s dung: xay
dung co ban; thoi han st dung: 1au dai va GCN s6 C 590910, dién tich 165.001 m?,
muc dich str dung: xay dung co ban; thoi han st dung: lau dai vao ngay 16/8/1994
va ngay 25/8/1994, dung quy dinh cua phap luat. Ngay 22/12/1994 UBND tinh
Song Bé di cip GCNQSDD s6 D0742872 véi dién tich 5.000m? thoi han sir dung:
lau dai, dung quy dinh cta phap luat dat dai. Ké tir thoi diém duoc cip GCNQSDD
thi Nong truong Ca phé T 1a cha thé sir dung dat riéng biét theo quy dinh cta Luat
Pit dai. Nhu vay, khong lién quan dén phan dat con lai cua Cong ty L.
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Sau 24 ndm, vao ngay 26/4/2018, UBND tinh Binh Duong mé&i cho phép (co
nghia 1a Cong ty L phai xin thi UBND tinh méi cho) diéu chinh thoi gian sir dung
dat ciia Cong ty L d6i véi phan dién tich con lai tai Khu cong nghiép va dich vu
Binh Pudng tir dat 1au dai sang dat c6 thoi han dén ngay 26/4/2043, day 1a viéc 1am
binh thudng theo quy dinh cta luat dat dai. Nong truong Ca phé T ciing khong co
lién quan.

Mait khac, theo quy hoach va diéu chinh quy hoach tai Quyét dinh s
498/QP-CT ngay 17/2/2003 cia UBND tinh Binh Duong - Quyét dinh ciia Chu
tich UBND tinh “v/v Diéu chinh quy hoach chi tiét khu cong nghiép va dich vu
Binh Pudng, x4 An Binh, huyén Di An, tinh Binh Duong” thi thira dat Nong
truong Ca phé T (Cong ty TNHH MTV Ca phé T) va nay la Cong ty Co phan T
dang st dung khong nam trong phan dat cua khu cong nghiép va dich vu Binh
Duong.

Thir hai: tai Quyét dinh sd 196/TTg ngay 26/4/1993, ctia Thu twdéng Chinh
phu “Vé viéc giao dat cho Cong ty thuong mai xuat nhap khau L - tinh Song Bé dé
xdy dung khu cong nghiép va dich vu”; chir khong phai 13 giao dat c6 thu tién sir
dung dat dé xay dung khu cong nghiép va dich vu nhu S¢ T vién dan.

Thu ba: nhitng diéu khoan S¢ T vién dan nhu: Diéu 1 Luat D4t dai nam 1987
ngay 29/12/1987 néu: “Nha nudc giao dat cho cac nong truong, 1am trudng, hop
tac x4, tip doan san xuét ndng nghiép, 1am nghiép, xi nghiép, don vi vii trang nhén
dan, co quan nha nudc, t6 chirc x4 hoi va ca nhan — dudi day goi la nguoi sir dung
dat - de st dung on dinh, lau dai” chimg t6 Nha nudc khong cam cap GCNQSDb
cho t6 chuc sir dung dat 6n dinh l1au dai. Nhu vay, ngay 16/8/1994 va ngay
25/8/1994, Cong ty L di dwoc UBND tinh Séng Bé cip 02 GCN: GCN sé C
590911, dién tich 193.697m?, muc dich st dung: xay dung co ban; thoi han st
dung: lau dai va GCN s6 C 590910, dién tich 165.001m?, muc dich s dung: xay
dung co ban; thoi han sir dung: 1au dai, 1a ding quy dinh cta phap luat. Trong khi
d6, Nong truong Ca phé T nhan chuyén nhuong dat cia Cong ty L vao ngay
01/11/1994. Vao thoi diém chuyén nhuong dét giira hai bén thi Cong ty L van dang
su dung d4t 1au dai, duoc chiing nhan quyén st dung d4t 1au dai. Vi thé, thoi han st
dung dat ctia Nong truong Ca phé T do nhan chuyén nhuong tir Cong ty L dbi véi
5.000m? dit 1au dai ciing phai dwoc st dung 1au dai va thuc t& UBND tinh Song Bé
da cap GCNQSDD s D0742872 véi dién tich 5.000m? vao ngay 22/12/1994 thoi
han str dung: 1au dai, dang phép luat.

Thi tu: ¢é cac vién dan nhu: “khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh 85/1996/ND-CP
ngay 17/12/1996, diém & khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh 04/2000/ND-CP ngay
11/02/2000, khoan 3 Diéu 67 Luat Dat dai 2003, khoan 3 Diéu 126 Luat Dat dai
20137 déu quy dinh thoi han giao dat: « ...Trong truong hop giao dat de xay dyng
két cau ha tang dé cho thué quyén su dung dat gan lién v6i két cAu ha tang do, thi
tho1 han giao dat theo dy an dau tu dugc co quan nha nudc co thAm quyén xét
duyét, nhung t6i da khong qua 50 nam...”. Mit khac, Nghi dinh 85/CP ngay
17/02/1996 quy dinh viéc thi hanh phap lenh quyén va nghia vu cla cac to chiic
trong nudc duoc nha nude giao dat, cho thué dat. Trong khi Nong truong CaphéT
(Cong ty TNHH MTV Ca phé T) va nay 1a Cong ty C6 phan T mua dat va tai san
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gin lién voi dat, nén khong thudc d6i twong diéu chinh ctia Nghi dinh nay. Ngoai ra
tai khoan 3 Diéu 67 Luat Dat dai 2003, khoan 3 Diéu 126 Luat Dét dai 2013 quy
dinh: Dat sir dung c6 thoi han. Nghia 13 tir ngay Luat Dat dai c6 hiéu luc khi giao
dat c6 thoi han thi 4p dung nhu quy dinh cta phap luat; Vi vay, Nong truong Ca
phé T (Cong ty TNHH MTV Ca phé T) va nay la Cong ty C6 phan T mua dét va tai
san gan lién v6i dat nén khong thude d6i tuong diéu chinh cua cac diéu, khoan nhu
S T dan chiéu.

Thir nam: theo quy dinh ctia Nghi dinh 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 vé
thi hanh luat dat dai stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua luat dat dai thi tai Chuong 5:
Giai quyét cac truong hop giao dat, cho thué dat, nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat:

Diéu 27 quy dinh: T6 chuc kinh té da nhan chuyen nhuong quyén sir dung
dat: khoan 1 néu rd: “T6 chire kinh té d nhan chuyen nhu:orng quyén sur dung dat o,
dat chuyén dung hop phap tir nguoi khac ma tién tra cho viéc nhén chuyén nhugng
khong c6 ngudn goc tur ngan sach Nha nudce thi duge sir dung dat on dmh lau dai va
khong chuyén sang thué dat”. Céng ty L dd chuyén nhwong 5.000m? cho Néng
truong Ca phé T véi gia 2.800.000.000 dong vao nam 1994 bang von tuy co cia
Néng truong, khong phai von ngan sach, nhu vay viée S& TN & MT ty ¥ chuyén
thoi han str dung dat caa Nong truong Ca phé T tir 1au dai sang thoi han sir dung:
dén ngay 21/8/2043 1a trai quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khai kién. Ngudi bi
kién c6 van ban dé nghi giai quyét vang mat.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién tranh luan:
ngay 22/12/1994, UBND tinh Séng Bé di cdp GCNQSDD cho Nong truong Ca
phé T, GCN s6 D0742872 véi dién tich 5.000m?, muc dich sir dung: dat xay dung
co ban (cong nghi€p), thoi gian s dung: lau dai. Nam 2018, Nong truong Ca phé T
dé nghi dang ky bién dong cho dién tich dat néu trén vi tén phap nhan thay d01 tur
Nong trudng Ca phé T thanh Cong ty TNHH MTV Ca phé T, dong thoi xin cip doi
GCNQSDD s6 D0742872, cac thong tin khac khong thay déi. Pay 1a quyén cua
nguoi st dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Tai Diéu 7 Thong tu 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh: Thoi han st dung dat duoc ghi theo quy dinh
nhu sau: “c) Truong hop thoi han str dung dat 1a 6n dinh lau dai thi ghi "Lau dai".

Nong truong Ca phé T nhan chuyén nhuong 5.000m? dét tir Cong ty L. Tai
thoi diém chuyén nhuong, Cong ty L duoc Nha nude giao dat lau dai. GCNQSDD
s6 D0742872 do UBND tinh Séng Bé cap ngay 22/12/1994 véi dién tich 5.000m?,
muc dich s dung: dat xay dung co ban (cong nghiép), thoi gian sir dung: lau dai
thi theo quy dinh phai ghi 13 1au dai. Mat khac, Diéu 125 va khoan 2 Piéu 128 Luat
Pt dai 2013 quy dinh vé thoi han sir dung dat khi nhan chuyén quyén sir dung dat;
tai khoan 2 quy dinh: “ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat d6i voi loai dat duge
str dung On dinh 1au dai thi duoc sir dung 6n dinh 1au dai”. Nhu vy, tai muc thoi
gian stir dung ctia Nong truong Ca phé T (Céng ty TNHH MTV T) phai ghi la: thoi
gian st dung: lau dai mdi dung quy dinh cua phap luat.
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S¢ T tinh Binh Duong con can cir vao viéc UBND tinh Binh Duong da cé
Quyét dinh s6 1076/QD-UBND ngay 26/4/2018, cho phép Cong ty L dugc chuyén
sang hinh thirc Nha nude cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué (tirc 1a
chuyén tir dat Nha nudc giao 1au dai sang dat thué c6 thoi han dén ngay 26/4/2043)
roi tir d6 tuy tién xac dinh dat cua Nong truong Ca phé T ciing 13 dat c6 thoi han
dén nam 2043 1a khong dung. Boi:

(i) Cong ty L xin chuyén tir lau dai sang c6 thoi han la thuc hién quyén cia
nguoi s dung dat doi voi dién tich dat con lai cua Cong ty L, trén co s¢ d6 UBND
tinh Binh Duong cho phép Cong ty L dugc chuyén doi la ding quy dinh cta phap
luat.

(ii) Nong truong Ca phé T 1a chi thé hoan toan doc 1ap, khong phu thude
Cong ty L va Nong truong Ca phé T khong xin chuyén sang dat c6 thoi han va
khéng lién quan gi dén dién tich dat dang str dung va xin chuyén tir lau dai sang c6
thoi han cua Cong ty L.

(iii) Quyét dinh s6 1076/QD-UBND ngay 26/4/2018 ciia UBND tinh Binh
Duong néu trén vé viéc cho phep Cong ty L chuyen tho1 han st dung tur lau dai
sang ¢ thoi han chi ¢6 gia tri ddi voi dién tich dat con lai cua Cong ty L. Nong
truong Ca phé T khong phai 13 dbi twong chiu sy tac dong bai Quyét dinh do;

(iv) Cong ty L di chuyén nhuong 5.000m? cho Néng trudng Ca phé T voi
gia 2.800.000.000 dong vao nim 1994 bang von ty c¢6 cua Néng trudng, khong
phai vén Ngan sach, ciing khong phai 13 giao dich cho thué. Vi vay, Cong ty L
khong con 1a chi st dung, khong con quyén quyét dinh gi dbi v6i 5.000m? dat da
chuyén nhuong cho Néng truong Ca phé T. Vi thé, viéc Cong ty L xin chuyén thoi
han sir dung dat cang khong lién quan dén thoi han sir dung dat cia Nong trudng
CaphéT.

Tom lai, Quyét dinh sé 1076/QD-UBND ngay 26/4/2018 cua UBND tinh
Binh Duong chi ¢6 gia tri d6i véi dat con lai caa Cong ty L, khong lién quan, ciing
khong 1am anh huong dén thoi han sir dung dat cia Nong truong Ca phé T. Vi vay,
viéc vién dan cta S¢ T 1a khong cé cén cur.

Y kién cta S T cho rang tai Vin ban s6 01/PA-SDP sau c6 phan hoa va ho
so ctia Ban chi dao c6 phan hoa ciia Cong ty T déu thé hién thong tin vé thoi han st
dung dat ctia Cong ty T 1a dén ngay 21/8/2043, 1a trdn tranh trach nhiém va khong
co can cu.

- Ngay 07/9/2018, Cong ty T c6 don dé nghi déng ky bién dong dat dai, tai
san gan lién voi dat, doi voi Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 D0742872, do
UBND tinh Song Bé cép ngay 22/02/1994 nham xac dinh gia tri tai san doanh
nghiép dé C6 phan hoa. Cong ty dé nghi ndi dung bién dong chi thay doi tén doanh
nghiép tir Nong trudong Ca phé T sang Céng ty TNHH MTV Ca phé T va thay doi
try s¢ chinh tir km M, Quéc 16 26, thi x3 Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak thanh try s¢
chinh tir km N, Qudc 16 26A, x3 Hoa Pong, huyén Krong Pik, tinh Pak Lak con
cac thong tin khac trén Gidy chimg nhan cii van giit nguyén khong c6 yéu cau thay
doi gi;
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Ngay 26/9/2018 giira Cong ty, Van phong dang ky dét dai tinh Binh Duong
c6 moi Chi cuc Quan ly dat dai tinh Binh Duzong nhung Vang mat. Tai budi lam
viéc nay Van phong PBang ky dat dai cho rang: “...Ngudn gdc sir dung va muc dich
str dung ctia Cong ty thé hién tai GCN QSDP sé D0742872 khong co trong danh
muc céc loai dat dai ndm 2013. Nén can xéac dinh lai dé thuc hién thu tuc cép doi
GCNQSDD” DPong thoi dé nghi Cong ty bd sung mot sd vin ban khéc c6 lién quan

..dé Van phong bang ky dat dai c6 co so xac dinh muyc dich sir dung dat theo quy
dlnh ctia Luat Pat dai naim 2013”. Tuy nhién, do S¢ T tinh Binh Duong xtr 1y hd so
xin ding ky bién dong dat dai cho Cong ty thoi gian qua dai: tir thang 9/2018
nhung dén hét thang 01/2019 (gan 4 thang - trong khi d6 luat quy dinh 1a khong
qua 10 ngay lam viéc) nhung S& T tinh Binh Duong van chua thuc hién xong viéc
xin diang ky bién dong dat dai cua Cong ty va khong co bat ctr thong bao nao cho
Cong ty.

Sau khi cong b thong tin ngay 22/02/2019 thi Cong ty méi nhan dugce Gidy
chtng nhan s6 CO 387410 do S¢ T tinh Binh Duong cap vao ngay 19/02/2019. Vi
GCNQSDD cii di bi thu hdi nén Ban chi dao c6 phan hoa Cong ty budc phai sir
dung Gidy chimg nhan s6 CO 387410 dé xin y kién caa UBND tinh Dik Lak.
Nhung vé dién tich dit va tai san gén lién, hién trang, muc dich str dung khong thay
d6i so voi trude day.

Nhu vay, tai thoi diém So T giai quyet xac nhan dang ky bién dong
GCNQSDD cua Nong truong Ca phé T chua hé tdn tai cac ho so lién quan dén
phuong an c6 phan hoa, do 6 S¢ T khong thé can cu vao hé so d6 dé thay doi thoi
han str dung dat ciia Nong truong (mau thuln vé trinh tu, thoi gian).

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Nhitng ngudi tién hanh t tung da thuc hién ding cac quy dinh cua Luét T tung
hanh chinh va nhiing ngudi tham gia t6 tung da chap hanh cac quy dinh cua Luat
T4 tung hanh chinh. Vién Kiém sat khong c6 kién nghi vé thi tuc t6 tung. V& noi
dung: qua ra soat toan bo ho so ctia Cong ty T, So T da ddi chiéu véi quy dinh tai
Luat Pat dai nam 1987, Luat Pat dai nam 1993 va cac quy dinh cua phap luét dat
dai qua cac thoi ky, nhan thay Néng truong ca phé T duge cip Glay chung nhan
theo quy dinh phap luat dat dai nam 1993, hién nay phép luat dat dai da thay doi
qua 2 thoi ky 12 Luat Dat dai nam 2003 va Luat Dat dai ndm 2013, cac thong tin vé
thtra dat, s6 to ban dd, dia chi thira dat, muc dich st dung, thot han str dung, ngu@)n
goc str dung dat thé hién tai gidy ching nhén da khong con phu hop. Nong truong
Ca phé T nhéan chuyén nhugng quyén sir dung dat cia Cong ty L. Thoi han sir dung
dat cia Nong truong ca phé T theo quy dinh 1a thoi gian str dung dat con lai cua
Cong ty L, dugc UBND tinh Binh Duong diéu chinh thoi han st dung dat theo
Quyét dinh s6 1076/QD-UBND ngay 26/4/2018, c6 thoi han dén ngay 26/4/2043.
Do d6, S& T xéc dinh lai dat cia Nong truong Ca phé T ciing 1a dat ¢6 thoi han dén
nam 2043 1a hoan toan c6 can ctr. Mat khac, tai phuong an st dung nha, dét cta
Ccong ty TNHH MTV Ca phé T, cac Vin ban cta Ban chi dao ¢6 phan hoa Cong ty
TNHH MTV Ca phé T va Vian ban caa UBND tinh Pak Lak giri UBND tinh Binh
Duong dé nghi ¢6 ¥ kién vé phuong an st dung nha, dit cia Cong ty TNHH MTV
ca phé T khi thyc hién c6 phan héa, déu thé hién cac thong tin vé dat ciia Cong ty
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trude khi ¢o phan theo Gidy chimg nhan s6 CO 387410 ngay 19/02/2019 do S¢ T
cap, trong do thé hién thong tin vé thoi han s dung dat cua Cong ty TNHH MTV
Ca phé T 1a dén ngay 21/8/2043.

Can ctr khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai hién hanh thi sau khi S¢ T da xin
kién ctia Téng cuc Quan 1y dit dai va tai Cong vin sb 1371/TCQLBDb-CbKbb
ngay 30/6/2021 “Vé viéc xem xét xdc dinh thoi han siv dung dat cua Cong ty TNHH
MTV Ca phé T”. Sau khi ra soat phat hién truong hop ngudn gbc dat cua Cong ty T
nam trong khu dat c6 thu tién sir dung dat dé xay dung khu cong nghi€p va dich vu
thi S¢ T phai ¢ véan ban dinh chinh v€ viéc sai sot trong vi€e cap sai ve thot han su
dung dat, thu hoi gidy chimg nhan d3 cip sai, sau d6 cap d6i gidy ching nhan cho
Cong ty T trong d6 c6 cap nhat lai cac thong tin trén gidy chimg nhan cho Cong ty
T 14 phi hop quy dinh phéap luat dat dai qua céac thoi ky, ding quy dinh phéap luat.
Dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu cau khaoi kién cua nguoi khai kién.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n di dugc
tham tra tai phién t0a; trén co s xem xét y kién cua ‘nguoi khoi kién, luat su va van
ban trinh bay y kién cia ngu’orl bi kién va quan diém cua dai dién Vién Kiém sét
nhan dan tinh Binh Duong vé viéc giai quyét vu 4n;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Pay 1a vy
an “Khleu kién yéu cau hiy glay ching nhdn quyen stk dung dar’ do So T tinh Binh
Duong cap nén vy an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Piéu 32 cua Luat T tung hanh
chinh nam 2015.

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién: Cong ty TNHH MTV Ca phé T (nay la Cong ty
Co phan Ca phé T va dugc viét tat 1a Cong ty T) duoc S T tinh Binh Duong cap
d6i Glay ching nhan sé CO 387410 ngay 19/02/2019. Khong dong ¥ nodi dung cép
d6i vé thoi han str dung dat va ngudn goc su dung dat tai 'GCNQSDD, Cong ty T co
don khiéu nai va dugc So T giai quyét tai Cong vin sb 1138/STNMT-VPDKDD
ngay 14/4/2022. Ngay 11/7/2022, Cong ty T c6 don khdi kién yéu cau huy Cong
van s 1138/STNMT-VPDKDD ngiy 14/4/2022 va Gidy ching nhan s CO
387410 ngay 19/02/2019. Do d9d, vu viéc con thoi hi¢u khai kién theo quy dinh tai
diém a khoan 3 Piéu 116 Luat Té tung hanh chinh.

[1.3] Vé su tham gia t tung cua duong su: do nguoi bi kién c6 van ban dé
nghi Toa an giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xtt (HPXX) can cir khoan 1
Piéu 157 Luat T6 tung hanh chinh giai quyét vang mat nguoi bi kién.

[2] Xét tinh hop phap cua viéc cap doi Gidy chung nhén s6 CO 387410 do
S& T tinh Binh Duong thye hién ngay 19/02/2019 thi thay rang:

[2.1] Ngay 10/9/2018 Cong ty T nop Pon dang ky bién dong dat dai, tai san
gan lién dat va Pon dé nghi cap lai, cap doi glay ching nhéan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai Van phong bang ky dat dai
tinh Binh Duong, v&i ndi dung: thay doi tén nguoi sir dung dat tir Nong truong Ca
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phé T thanh Cong ty TNHH M0t thanh vién Ca phé T; thay ddi dia chi tru so tir dia
chi: KmM, Quéc 16 26, thi x3 Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik sang dia chi: Km N,

Quoc 16 26A, xa Hoa Dong, huyén Krong Pik, tinh Pak Lak. Cong ty T khdng yéu
cau thay d6i nhitng n6i dung khac. Ho so dang ky bién dong va dé nghi cip doi
gidy chimg nhan ctiia Cong ty T dé thuc hién dung theo cac quy dinh cua Luat Dat
dai nam 2013, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu, Nghi
dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2014 cua Chinh phu stra ddi, bo sung mot s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ctia Chinh phu, Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so dia chinh va Thong tu sd
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua B Tai nguyén va Moi truong quy dinh
chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP. Qua trinh xir Iy hd so, Van phong Pang ky
dat dai c6 bién ban lam viéc ngay 26/9/2018 voi Cong ty TNHH Mot thanh vién Ca
phé T, trong d6 co y kién cho rang ngudn gbc st dung va muc dich sir dung dat thé
hién GCNQSDD so6 D 0742872 ngay 22/12/1994 cita Coéng ty T khdng co trong
danh myc cac loai dat theo Luat Dat dai naim 2013 nén cin xac dinh lai dé thuc hién
thu tuc cap d6i gidy chung nhan va Van phong Dang ky dat dai s€ tong hop béo cao
xin y kién 1anh dao. Cong ty T van giir nguyén yéu cau cap doi gidy chtng nhan do
d6i tén va dia chi cta nguoi s dung dat; va sau do, cling khong c6 don dang ky
bién dong v& thoi han str dung dat.

[2.2] Do do, trong pham vi yéu cau ctia Cong ty T tai Cac don dang ky da
ndp tai Van phong Pang ky dat dai, S¢ T tinh Binh Duong c6 thim quyén giai
quyét chap nhan va cap doi glay chimg nhan theo tén va dia chi mdi cua nguoi su
dung dat hodc ¢ van ban tir chdi cap doi glay chtrng nhan, nhung phai néu rd ly do
tir chbi. Viéc S¢ T tinh Binh Duong tu thay d6i noi dung thoi han st dung dat trong
khi ngudi ndp don dang ky khong yéu cau 1a giai quyét vuot qua pham vi yéu cau
cua nguoi nop don.

[2.3] Truong hop So T tinh Binh Duong qua xem xet hd so nhan thay Glay
chu:ng nhén s6 D 0742872 do UBND tinh Séng B¢ (nay la tinh Binh Duong) cap
ngay 22/12/1994 khong dung thoi han sir dung dat thi can ctr vao khoan 2 Didu 106
Luat Dat dai 2013, S& T ¢6 trach nhiém béo cdo va tham muu UBND tinh Binh
Duong ban hanh quyét dinh thu hoi giay chimg nhén da cap khong ding dé cap lai
theo quy dinh cua phap luat. Viéc thu hoi gidy ching nhan da cap ciing chi do co
quan c6 tham quyén cip gidy ching nhén (UBND tinh) quyét dinh sau khi co két
lugn cua co quan thanh tra cung cap (theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 106 Luat Pat
dai 2013). S& T cho rang thoi han sir dung dat theo GCNQSDP do UBND tinh
Song B¢ (trude day) cap cho Nong truong Ca phé T hién khong phu hop, nhung
khong bao cao, tham muu UBND tinh Binh Duong ban hanh quyét dinh thu hoi
gidy chting nhan da cap dé cap lai cho Cong ty T la khong dung trinh tu, thi tuc do
Luat Pat dai quy dinh va viéc tu thay doi ndi dung thoi han st dung dat da dugc
UBND tinh Song B¢ (nay la UBND tinh Binh Duong) xac dinh trén gidy ching
nhan da cap 1a giai quyét vuot qua tham quyén.

[2.4] S6 T vién dan cac truong hop st dung dét cua Cong ty L va mot sO
doanh nghiép khac dé lam truong hop tuong tu giai quyéet ho so cia Cong ty T la
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khong phu hop vi mdi nguoi st dung dat co quyen sir dung dat khac nhau, khac
nhau v€ tu cach phap 1y va qua trinh s dung dat. Hon nita, néu 1ay Cong ty L lam
truong hop tuong tu thi thdy rang: COng ty L 1a ngudi cd yéu cau ding ky bién
dong, Giam ddc S¢ T c¢6 To trinh s6 216/TTr-STNMT ngay 23/4/2018 va UBND
tinh Binh Duong di ban hanh Quyét dinh 1076/QD-UBND ngay 26/4/2018 cho
phép Cong ty L chuyén sang hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho
ca thoi gian thué véi thoi han sir dung dat dén ngay 26/4/2043. Nhu vay, trong
truong hop ctia Cong ty L, S¢ T da khong ty thay d6i thoi han str dung dét cua
doanh nghiép ma phai 1am td trinh dé co quan c¢6 tham quyén (UBND tinh) ban
hanh quyét dinh.

[2.5] Qua trinh giai quyét khiéu nai, S¢ T tinh Binh Duong c6 nhiéu van ban
xin y kién ctia Tong cuc Quan 1y dat dai. Trong cac van ban tra 10i caa Tong cuc
Quan ly dat dai khong c6 ndi dung ndo xac dinh thoi han sir dung dat cua Cong ty
T. Trong d6, tai Coéng van sb 2179/TCPD- CDKDD ngay 30/9/2021 Téng cuc
Quan Iy dat dai c6 noi dung hudng dan S& T “... viéc xdc dinh thoi han sir dung dat
can ra sodt, doi chiéu véi quy dinh tai Diéu 1 1 Piéu 20 Ludt Pat dai nam 1993 va
cdc quy dinh ¢6 lién quan tai thoi diém xdc dinh; truong hop cé sai sét thi nghién
civu quy dinh tai Piéu 106 Ludt Dat dai nam 2013 va cdc quy dinh cua phdp ludt co
lién quan dé xem xét thuc hién dinh chinh, thu hoéi Glay chitng nhdn theo quy
dinh”. Nhu vay, theo huong dan cuia co quan c6 thim quyén: truong hop phat hién
cO sai sot trong viéc cap gidy chirng nhén, co quan hanh chinh phai thyc hién thu
tuc thu hoi gidy ching nhan trude khi cép lai theo quy dinh ctia phap luat.

[2.6] Gidy ching nhan s D 0742872 do UBND tinh Séng Bé (nay 1a tinh
Binh Duong) cap ngay 22/12/1994 dugc diéu chinh theo quy dinh cta Luat Dat dai
1993 va céc vian ban huéng dan thi hanh Luat. Diéu 11 Luat Pat dai 1993 quy dinh:
Cin ¢t vao muc dich str dung chii yéu, dat dugc phan thanh cac loai sau day: dat
nong nghiép; dat 1am nghiép; dat khu dan cu nong thon; dat do thi; dat chuyén
dung; dat chua st dung. Bleu 20 quy dinh: Nha nuéc giao dat cho cac to chuc, hd
gia dinh, c4 nhan st dung 6n dinh 1au dai. Thoi han giao dat st dung 6n dinh 1au
dai dé tréng cdy hang ndm, nudi trong thuy san 13 20 nam, dé trong cay lau nam la
50 nam. Thoi han giao dét st dung 6n dinh lau dai d6i véi cac loai dat khac do
Chinh phu quy dinh. Tai thoi dlem cap gidy ching nhan cho Nong truong Ca phé T
thi khong c6 hudng dan nao vé thoi han st “dung cua cac loai dat khac nén viéc
UBND tinh Séng Bé ban hanh Quyét dinh sé 4658/QD-UB ngay 22/12/1994 chip
thudn cho Céng ty L duoc chuyén quyén sir dung 5.000m? dit trong khu 358.698m?
da xay nha xudng cho Nong truong Ca phé T va sau d6 cap GCNQSDD cho Nong
truong Ca phé T dé lam nha kho va vin phong cong ty voi thot han str dung: lau dai
1a khong trai véi quy dinh ciia phap luat tai thoi diém do. Den nay, Quyét dinh sb
4658/QD-UB ngay 22/12/1994 cia UBND tinh Séng Bé van con hiéu lyc. S¢ T
vién dan cac quy dinh ctia phap luat c6 hiéu lyc sau thoi diém UBND tinh Song Bé
cap gidy chimg nhan dé xac dinh lai thoi han sir dung dét thi phai dan chiéu dugc
quy dinh ndo cua phap luit c6 hiéu lyc hdi té hoic cho phép diéu chinh lai thoi han
str dung dt cho nhiing trudng hop cap gidy chimg nhan trudc khi van ban luat méi
c6 hiéu Iyc va phai co vian ban tham muu UBND tinh Binh Duong ban hanh quyét
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dinh hiy b6 Quyét dinh s6 4658/QD-UB ngay 22/12/1994 va thu hoi gidy chimg
nhan da cap dé diéu chinh lai thoi han s dung dat cia Cong ty T.

[3] Xét Cong van s6 1138/STNMT-VPDKDD ngay 24/4/2022 ciia So T tinh
Binh Duong v€ vi€c thoi han st dung dat cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Ca
phé T vé ban chat 1a quyét dinh giai quyét khiéu nai, sau khi Cong ty T d3 c6 nhiéu
don khiéu nai giri dén Giam déc S& T, UBND tinh Binh Dwong va Thanh tra Chinh
phi. Theo quy dinh Picu 19 Luat Khiéu nai ndm 2011, Gidm doc S¢ T 13 nguoi
giai quyét khiéu nai lan dau. Nguoi giai quyét khiéu nai lan dau phai ra quyét dinh,
nhung truong hop ndy Phé Giam dbc S¢ T lai ban hanh cong van 1a vi pham vé
hinh thire, thudc mot trong nhitng hanh vi bi nghiém cim theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 6 Luat Khiéu nai nam 2011: “Ra quyét dinh gidi quyét khiéu nai khéng bdng
hinh thite quyét dinh”. Cong vin sd 1138/STNMT-VPDKDD ngay 24/4/2022
khong bao dam day du ndi dung ctia mot quyét dinh giai quyét khiéu nai duoc quy
dinh tai Piéu 31 Luat Khiéu nai nam 2011, trong d6 di khong quy dinh quyén
khiéu nai lan hai va quyén khoi kién vu an hanh chinh tai Toa an cho Cong ty T.

[4] Vé yeu cau cta ngudi khoi kién budc SO T tién hanh cép doi gidy chung
nhan véi quyén sir dung 5.000m? dat cho Cong ty T tai dia chi: phuong An Binh,
thi xa DT An, tinh Binh Duong; thoi han str dung dat: lau dai; nguén goc su dung:
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, HDbXX xét thiy day la thAm quyén giai
quyet cia S¢ T tinh Binh Duong khi giai quyét lai don dang ky bién dong va don
yéu cau cap ddi gidy ching nhan cho Cong ty T. Van dé xac dinh thoi han sir dung
dat cua Cong ty T do co quan quan ly dat dai thuc hién trén co s ra soat lai hd so
cép gidy chimg nhan va dugc thyuc hién theo dung trinh tw, tha tuc nhu da phan tich
¢ Muyc [2.3], [2.5] va [2.6] néu trén. Giam d6c So T ¢o trach nhiém giai quyét khiéu
nai theo dung tham quyén, hinh thirc va thu tuc theo quy dinh cta Luat Khiéu nai
nam 2011.

[5] Xét yéu cau cua nguoi khoi kién va quan diém tranh luan cua Luat su bao
v€ quyen va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién tai phién toa, yéu cau huy Glay
ching nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s& CO 387410, sd vao s6 cap GCN: CT36810 do S¢ T tinh Binh Duong cap d01
cho Coéng ty TNHH MTV Ca phé T ngay 19/02/2019 va hay Coéng vin s
1138/STNMT-VPDKDD ngay 14/4/2022 ctia SO T 13 ¢6 co s¢ chp nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa can ctr vao thoi han sur dung dat con lai ctia Cong tyL dé nghi bac yéu
cau khot kién cua Cong ty T, nhung khong c6 danh gia nao v€ cac sai sot cua S¢ T
Ve tham quyen va trinh ty, thi tuc diéu chinh thoi han s dung dat; khong danh gia
vé tham quyén va trinh ty, tha tuc ma So T thuc hién giai quyét khiéu nai cia Cong
ty T 12 danh gia chua toan dién va khong phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét
XU.

[7] Vé an phi, nguoi khdi kién khong phai chiu an phi do yéu cau khai kién
dugc chip nhan. Ngudi bi kién phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 biéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém a khoan 3 Diéu 116,
khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 193, Piéu 194 va Piéu 206 Luat Té tung hanh chinh
nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi cta Toa an.

Ap dung Diéu 11 va DPiéu 20 Luat Dat dai 1993; khoan 2 va khoan 3 DPiéu
106 Luat Dat dai 2013; khoan 3 Diéu 6, Piéu 19 va Diéu 31 Luat Khiéu nai nim
2011.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty Co phan Ca phé T va tuyén hiy
cac quyét dinh hanh chinh sau:

- Huy Gidy chung nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha o va tai san
khéc gan lién voi dat s6 CO 387410, s6 vao s6 cadp GCN: CT36810 do S tinh Binh
Duong cap doi cho Cong ty TNHH MTV Ca phé T ngay 19/02/2019.

- Huy Cong van sO 1138/STNMT-VPDKDD ngay 14/4/2022 cua S tinh Binh
Duong vé vi¢c thoi han str dung dat cua Cong ty TNHH MTV Ca phé T.

2. Bugc S tinh Binh Duong thyc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cua
phép luat: Cap do6i glay ching nhan quyen sir dung dat cho Cong ty C6 phan Ca phé
T va giai quyét khiéu nai ctia Cong ty C6 phan Ca phé T theo quy dinh cua phép
luat.

3. Vé an phi hanh chinh so tham:

- Cong ty Cb phan Ca phé T khong phai chiu an phi va duoc nhan lai
300.000 dong tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa
an s0 0000253 ngay 30/9/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

- S tinh Binh Duong phai chiu an phi 1a 300.000 dong;

4. Buong su c6 mat duge quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an; duong su vang mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo luat dinh./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; i

- Cuc THADS tinh Binh Duong; (Pa ky)

- Luu: Ho so vu 4n, Toa HC, to HCTP.

Nguyén Cong Luc



