TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC12-TN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 45/2025/DS-ST
Ngay: 30-7-2025
VIV “Tranh chip Hop dong
tin dung”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TN

- Thanh phéan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Thanh Son.

2. Ong Ho6 Huy Cuong.

- Thu ky phién toa: Ong Pd Cao Cuodng - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 12 — TN.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dian Khu vwe 12 — TN tham gia phién toa:
Ba Ping Ngoé Anh Thu - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhén dan Khu vuc 12 — TN xét
Xt so tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 103/2025/TLST-DS ngay 04 thang 3
nam 2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6 187/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 6 nim 2025; Quyét dinh hodn
phién toa s6 05/2025/QDST-DS ngay 14 thang 7 nam 2025, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang NN(sau diy goi tat 1a Ngan hang NN); Pia chi
try so: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Coéng, Q. BD, HN (nay 1a s6 2 Lang Ha,
phuong Giang V&, HN); Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan Vwong;
Chutc vu: Tong Giam dbc; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Thanh
Chau, sinh nim 1967; Chirc vu: Giam déc Ngan hang NN- chi nhanh GD, tinh
TN. Pia chi: S6 270, Qudc 16 22B, khu phd Noi O A, thi tran GD, huyén GD, tinh
TN (nay 14 s 270, Qudc 16 22B, khu phd Noi O A, phuong GD, tinh TN); Nguoi
dai dién theo Uy quyén lai ciia 6ng Huynh Thanh Chau: Ong Poan Pha Tai, sinh
nim 1989 — Chtrc vu: Truéng Phong tin dung (Theo Gidy y quyén lai ngay
06/01/2025) (Ong Tai c6 don xin xét xir ving mat).

* Bi don: Ba TTKT, sinh nam 1979; Pia chi: t6 2, 4p BM, xd TD, huyén
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GD, tinh TN (nay 1a t6 2, 4p BM, x4 TP, tinh TN) (Ving mit khong c6 1y do).
NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién ngay 06/01/2025, don sira déi, bé sung don khéi kién
ngay 27/02/2025 Va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién
theo 11y quyén ciia nguyén don 1a éng Podn Phii Tai trinh bay:

Ngay 24/10/2024, ba Th. c6 vay cua Ngan hang NN — chi nhanh GD, tinh
TN Hop ddng tin dung s6 5703-LAV-202403698, vay sb tién 2.700.000.000 dong,
muc dich vay la dé mua laa, thoi han duy tri han muc tdi da 1a 12 thang, ngay tra
ng cubi cung 1a ngay 25/4/2025. Pén ngiay 27/02/2025, ba Th. con du ng goc
2.700.000.000 dong, tién 1i tam tinh 13 82.000.000 dong.

Dé dam bao cho khoan vay, ba Th. thé chap tai san 1a dat va tai san gan lién
voi dat dbi voi thira dat s 58, to ban do 69, dién tich 1.1 17,1m?, toa lac tai ép BM,
x4 TP, huyén GD, tinh TN (nay 1a 4p BM, x4 TP, tinh TN) (Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd CO 438289, sd vao sd cip gidy chimg nhan CS04478, dugc
S Tai nguyén va Moi truong tinh TN cap ngay 27/6/2018 cho ba Th.). Viéc thé
chap dugc cong chimg chimg thyc tai Van phong Coéng chimg Vuong Vian Tro va
thuc hién ding ky thé chip tai Van phong dang ky dat dai tinh TN — Chi nhéanh
huyén GD ngay 25/10/2024 (nay la Chi nhanh Vian phong Pang ky dit dai Khu
vuc GD).

Nay Ngan hang NN yéu cau ba Th. tt toan khoan no tai Ngan hang NN bao
gom tién gbc 2.700.000.000 dong va tién i tinh dén ngay 30/7/2025 gom tién 1ai
trong han, tién 13i qua han, tién 13i cham tra 1a 222.406.331 dong. Tong cong no
gbc va no 13i 1 2.922.406.331 dong (Hai ty, chin trim hai muoi hai triéu, bén trim
1é sau nghin, ba trim ba muoi mot déng). Pong thoi, yéu cau tinh tién 13i phat sinh
theo hop dong tin dung d3 ky két cho dén khi tit toan xong du no tai ngan hang.

Trudng hop, ba Th. khong tra duge no hodc tra no khong day da cho Ngan
hang NN, thi ba Th. c6 nghia vu giao tai san dam bao 1a quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat theo Hop dong thé chdp quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 008188, quyén sb 10/2024 Tp/CC-SCC/HPGD ngay 25/10/2024 tai Vin
phong Coéng chung Vuong Vian Tro, cho Ngan hang NN cé quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xir Iy ké bién, phat mai tai san dé thu hoi
ng, cu thé: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
thira s6 58, t& ban db 69, dién tich 1.117,1m? toa lac tai 4p BM, xa TP, huyén GD,
tinh TN (nay 1a 4p BM, x& TP, tinh TN), dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
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TN (nay 1a Sé Nong nghiép va Moi trudong tinh TN) cdp ngay 27/6/2018 cho ba
Th..

- Bi don ba Th. d4 duoc Toa an téng dat hop 1¢ nhiéu 1an nhung van vang
mit, khong tham gia cac budi lam viée, phién hop tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai, xét xtr, viéc vang mat khong cd ly do va khéng trinh bay ¥ kién, Xem nhu
ba Th. tir bé quyén va nghia vu td tung ctia minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 12 — TN phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat td tung va viéc giai quyét vu an:

Viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
tir khi thu 1y vu dn cho dén khi xét xir: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da
thuc hién dang va dﬁy du trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su;

Vé chdp hanh phdp ludt cia nhitng nguwoi tham gia té tung: Nguoi dai dién
theo y quyén ctia nguyén don c6 don yéu cau xét xir vang mat. Bi don da duoc
Toda an téng dat hop 18 nhiéu 1an nhung van vang mat khdng c6 Iy do nén Toa an
tién hanh xét xir vang mit nguyén don va bi don 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu
227, 228 va 238 B luat T6 tung dan su.

Vé viéc gidi quyét vy an: Can clr theo quy dinh tai Piéu 299, 308, 317, 318,
319, 321, 322, 323, 357, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; biéu 91, 95
ciia Luat cac TH chirc tin dung nam 2010; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét, quyét dinh:

+ Chip nhan yéu cau cia nguyén don Ngan hang NNdéi v6i bi don ba
TTKT.

+ Budc ba TTKT co trach nhiém tra cho Ngan hang NNsé tién
2.700.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ba Th. khong tra dugc ng hoac tra ng khong dﬁy dua cho Ngan
hang, thi ba Th. c6 nghia vu giao tai san dam bao 1a quyén sir dung dét va tai san
gin lién véi dat theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat s6 008188, quyén sé 10/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngiy 25/10/2024 tai Vian
phong Cong chimg Vuong Vian Trg cho Ngan hang quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy co tham quyén xir 1y ké bién, phat méi tai san dé thu hdi ng, cy theé:
Quyén str dung dit, quyén s& hitu nha & va Tai san khac gin lién vé6i dat thia sb
58, to ban d6 s 69, dién tich 1.117,1m?, toa lac tai 4p BM, x& TD, huyén GD, tinh
TN (nay la 4p BM, x& TD, tinh TN) c4p ngay 27/6/2018 cho ba TTKT.



V& &n phi, chi phi t tung dugc tinh theo quy dinh cua phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x€ét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don c6 don
yéu cau xét xtr vang mit, bi don di duoc Toa an tridu tap hop 1é nhiéu lan nhung
vang mat khong vi sy kién bat kha khang hay tro ngai khach quan nén Toa an xét
XU ving mit cac duong su 1a phi hop theo quy dinh tai Diéu 227, 228 va Piéu 238
cua Bo luat TH tung dan su.

Bi1 don da duogc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung nhung Véng mat,
khong trinh ¥ kién d6i v6i yéu cau ctia nguyén don va tai liéu chimg ¢t kém theo,
yéu cau phan t6 (néu c¢6). Do d6, bi don phai chiu hau qua phap 1y cia viéc khong
trinh bay y kién ddi véi yéu cau ctia nguyén don theo quy dinh tai diém h khoan 2
Piéu 196 va Diéu 199 Bo luat T6 tung dan sy. Toa &n can clr vao cac tai licu,

chtng cir ¢ trong ho so dé giai quyét vu an 1a phit hop quy dinh phap luat.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 24/10/2024, ba Th. phat sinh tin dung véi
Ngan hang NN tai Hop dong tin dung sé 5703-LAV-202403698. Theo d6, Ngan
hang NN ddng ¥ cho ba Th. vay sé tién 2.700.000.000 dong, muc dich vay 1a dé
mua laa, thoi han duy tri han muc toi da 1a 12 thang, ngay tra ng cudi cung 1a ngay
25/4/2025, 13i suat tai thoi diém ky két hop dong tin dung 1a 09%/nam. Vé dinh ky
1ai suat cho vay: Ngan hang NN duoc quyén chu dong diu chinh 1i suat cho vay
theo dinh ky vao ngay 05 cta ky diéu chinh tiép theo. Lai suit ap dung véi du no
gbc qua han 150% lai suat cho vay trong han. Li suat doi voi tién 1ai cham tra 1a
10%/mam. Pén ngay 30/7/2025, ba Th. con du no gbe 1a 2.700.000.000 dong, tién
1ai trong han, 14i qua han, 13i cham tra 13 222.406.331 dong. Tong cong ng goc va
no 13i 12 2.922.406.331 dong.

Pé dam bao cho khoan vay, ba Th. di ky két Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat s6 0589/2024/HPTC ngay 24/10/2024 (dugc
cong chimg chimg thuc tai Van phong Cong ching Vwong Vin Tro, s cong
ching 008188, quyén s 10/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/10/2024 va dang ky
giao dich bao dam ngay 25/10/2025 tai Vian phong Ping ky dét dai tinh TN — Chi
nhanh GD). Theo d6, ba Th. thé chap tai san 13 dat va tai san gin lién v6i dat tai
thira s6 58, to ban dd s 69, dién tich 1.117,1m? (dat & 400m?®, dat CLN 717,1m°),
toa lac ai 4p BM, x4 TP, huyén GD, tinh TN (nay 1a 4p BM, xa TD, tinh TN)
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(Theo Gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 phat hanh CO 438289, sé vao so cap gidy chung nhan CS04478,
duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh TN (nay 1a S& Nong nghi¢p va Méi truong
tinh TN) cip ngay 27/6/2018 cho ba Th., cap nhat ngay 28/7/2020).

Trong qua trinh thuc hién quan hé tin dung, ba Th. da vi pham nghia vu tra
ng, da Ngan hang NN di nhiéu 1an nhic nhd, thong bao nghia vu dén han, qua han,
tao diéu kién cho ba Th. tra ng nhung ba Th. van khong tit toan khoan ng va dén
ngay 26/11/2024, Ngan hang NN da chuyén toan bd khoan ng cta ba Th. sang no

qué han.

Xét thay, ba Th. vi pham nghia vu tra ng nén viéc Ngan hang NN yéu cau ba
Th. tra s6 tién 2.700.000.000 dong va tién 13i tinh dén ngay 30/7/2025 gdm tién 14
trong han, 1ai qua han, 1ai cham tra 1a 222.406.331 déng. Téng cong ng géc va ngo
131 14 2.922.406.331 ddng, 1a c6 co s& chap nhan, phu hop véi quy dinh tai Diéu
357, 463, 466 ctia Bo luat Dan su; Piéu 91, 95 ciia Luat cac To chirc tin dung.

[3] Xét dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vue 12 — TN [a pho
hop véi cac tinh tiét, ching ctr va ndi dung cta vu an nén Hoi dong xét xir chap

nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 3.000.000 dong
va chi phi t6 tung khac 14 200.000 dong, tong cong 1a 3.200.000 dong (Ba triéu hai
tram nghin déng). Ba Th. c¢6 nghia vu chiu toan bd chi phi t6 tung nay. Pong thoi,
do Ngan hang NN d3 ndp tam Gng chi phi td tung. Do vay, ba Th. c6 nghia vu
thanh toan lai cho Ngan hang NN sé tién 3.200.000 dong (Ba triéu hai trim nghin
dong).

[5] Vé an phi dan sy so thim: Ba Th. phai chiu 4n phi theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 299, Diéu 308, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 321, Diéu
322, Diéu 323, Diéu 357 va Dicu 466 cla Bo luat Dan sy; Diéu 91, Dicu 95 cia
Luat cac T6 chure tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan

1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Chip nhan yéu cau khoi kién nguyén don Ngan hang NNdéi voi bi don ba
TTKT.

Budc ba TTKT c6 nghia vu tra cho Ngan hang NNsb tién no gbc
2.700.000.000 dong (Hai ty, bay tram triéu dong) va tién 1ai tinh dén ngay
30/7/2025 gdm tién 13i trong han, tién 13i quéa han, tién 13i cham tra 14 222.406.331
déng (Hai trim hai muoi hai triéu, bon trim 1¢ sau nghin, ba trim ba muoi ba
ddng). Tong cong 1a 2.922.406.331 dong (Hai ty, chin trim hai mwoi hai triéu, bén
trdm 1¢ sdu nghin, ba trim ba muoi mdt dong).

Truong hop, bad TTKT Th. khong tra dugc no hodc tra ng khong day du cho
Ngan hang Néong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam, thi ba TTKT c6 nghia
vu giao tai san dam béo 13 quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 008188, quyén sb
10/2024 Tp/CC-SCC/HBGD ngay 25/10/2024 tai Van phong Cong chirng Vuong
Vin Tro, cho Ngan hang NNco quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ¢ tham
quyén xt 1y ké bién, phat mai tai san dé thu héi ng, cu thé: Quyén sur dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thira s6 58, to ban dd 69, dién
tich 1.117,1m? (d4t & 400m?, dit CLN 717,1m?), toa lac tai 4p BM, x4 TD, huyén
GD, tinh TN (nay la 4p BM, x& TD, tinh TN). Giay chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh CO 438289, sb
vao s cap gidy ching nhan CS04478, dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh TN
(nay 12 So Nong nghiép va Mai truong tinh TN) cdp ngay 27/6/2018 cho ba Th.,
cap nhat ngay 28/7/2020).

Truong hop tai san bao dam sau khi xtr 1y phat mai khong du tra hét ng cho
Ngan hang NNthi ba TTKT phai tiép tuc thanh toan phan nghia vu con thiéu cho
dén khi tra hét no.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i sut cac bén thoa thuan theo Hop ddng tin dung ma cac bén da ky két.

2. Vé chi phi t6 tung: Bd TTKT c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang
NNsb tién 3.200.000 dong (Ba triéu hai trim nghin dong).

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba TTKT phai chiu 90.448.000 déng (Chin
muoi triéu, bon trim bén muoi tm nghin dong).

Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 12 — TN hoan tra cho Ngan hang NNsb
tién tam tng an phi da nép 43.820.000 dong (Bén muoi ba tridu, tdm trim hai

muoi nghin dong) theo bién lai thu sé 0010590 ngay 03/3/2025 ciia Chi cuc Thi
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hanh an dan sy huyén GD, tinh TN (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 12
—TN).

4. Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an 1én Toa 4n nhan dan tinh TN
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hodc niém yét hop 16.

Trong trudng hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhn: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND t6i cao; 2 p » en \

- Vu Giam dbe kiém tra 1 Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh TN.

- Phong GD,KT, TT va THA tinh TN;

- VKSND KV12-TN;

- Phong THADS KV12-TN;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu tép an.

Nguyén Thi Bich Van



