TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CAI LAY Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 34/2019/DSST
Ngay: 04/6/2019 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong vay tai san”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CAI LAY - TINH TIEN GIANG

Véi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Vinh Hitu.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Ngoc Tri.
Ong Cao Chau Tiép.
Thir ky ghi bién ban phién toa: Ba Tang Thi Pién, thu ky Toa an.
_ Ngay 04 thang 6 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Cai Lay, tinh
Tién Giang xét xur so tham cong khai vu an dan sy da thy 1y s6: 68/2019/TLDS-

ST ngay 06/3/2019 vé viéc tranh chap “Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xeét xir s6 41/2019/QDXX-ST ngay 23/4/2019 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai 6 phan K; q ,
Dai di¢n theo phdp ludt: Tran Tuan A — chirc vu: Tong giam doc;
Dia chi: phuong M, thanh pho P, tinh Kién Giang;

Dai dién uy quyén: Duong Minh P — chic vu: Giam d6c Ngan hang thuong
mai ¢6 phan K — Phong giao dich P;

Uy quyén lai: Nguyén Hoang T — chtrc vu: Pho Giam ddc Ngan hang
thuong mai c6 phan K — Phong giao dich P; (c6 mit)

Pia chi: khu phd M, phuong N, thi xa P, tinh Tién Giang.

2. Bi don;' Truong Van K, sinh ndm 1 981; (Véng mat)
Dia chi: ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang.

Lé Thi Hong N, sinh nam 1984; (vang mit) ‘
Dia chi: Khu pho M, phuong N, thi xa P, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo vy quyén lai cia nguyén don Neuyén Hoang T trinh bay:
Ong Truong Van K va ba L¢ Thi Hong N ¢6 vay cua Ngan hang thuong mai co
phan K — Phong giao dich P sé tién 13 500.000.000 dong (nim tram triéu dong),
cu thé nhu sau: Hop ddng tin dung s 033/16/HDTD/2201-1494 ngay
09/09/2016: Sé tién vay: 500.000.000 dong (nim trim triéu ddng); Thoi han
vay: 60 thang; Muc dich vay von: Hoan thanh toan tién nhan chuyén nhuong bat
dong san; Lai suat cho vay: 11,61%/nam. Lai suat cho vay duoc diéu chinh 03
thang/lan va dugc tinh bang 14i suat tién giri tiét kiém ky han 13 thang cta loai



tién ma bén khach hang dang vay, loai 1anh 13i cudi ky do Ngan hang thuong
mai ¢6 phan K cong bd tai thoi diém thay d6i 13 suat vay cong bién do
4,23%/mam. Lai suat sau khi diéu chinh khong dugc thap hon 13i suat cho vay tdi
thiéu hién hanh tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan K (cung loai hinh va phuong
thirc vay);

L3i suit ng qua han: 150% 13i sudt cho vay ngay trudc thoi diém chuyén
ng qua han;

Muc phat cham tra 1ai: 0,05%/ngay;
Hinh thtrc thanh toan: Géc tra hang thang, 13i tra hang thang.
Tai san bao dam nghia vu thue hién hop dong vay:

Tai san bao dam: Quyen str dung dt c6 dién tich 4.217,3m? t& ban dd sd
05, thtra so 96; toa lac tai ap M, xd N, huyén P, tinh Tlen Glang, Gidy ching
nhan quyén st dung dat s BK 490432, vao sO cap gidy chung nhan sb
CH03699 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 06/10/2014.

Noi dung thé chap trén dugc thoa thuan tai Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 033/ 16/HDTC-BDS/2201-1494 ngay
09/09/2016, dugc cong chung tai phong cong chimg sé 3 tinh Tién Giang. Pang
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P, tinh
Tién Giang.

Trong qué trinh thuc hién hop dong vay, 6ng Truong Vian K va ba Lé Thi
Hong N d3 khong thuc hién nghia vu tra ng ding nhu hop dong da ky két.

Tam tinh dén ngay 30/ 10/2018, 6ng Truong Van K va ba Lé Thi Hong N
con ng Ngan hang thuong mai cd phan K sb tién cu thé nhu sau: Vén gbc:
500.000.000 dong, Lai trong han: 121.915.000 dong, Tién phat cham tra 1ai:
22.065.668 dong; Lai qua han: 12.852.779 dong Tong cong 656.833.447 ddng
(sdu tram ndm muoi sau tri¢u, tdm tram ba muoi ba ngan, bon trim bdn muoi
bay dong);

Do d6, Ngan hang thuong mai c6 phan K yéu cau: Budc 6ng Truong Vin
K va ba Lé Thi Hong N phai tra cho Ngan hang thwong mai c6 phan K s tién
656.833.447 déng (sdu tram ndm muoi sau triéu, tam tram ba muoi ba ngan, bon
tram bon muoi bay dong) va tién 13 phéat sinh theo Hop dong tin dung sd
033/16/HDTD/2201-1494 ké tir ngay 30/10/2018 cho dén khi thanh toan hét ng;

Sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat, néu ong Truong Van K, ba Lé Thi
Hong N khéng thue hién hodc thue hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan
hang thuong mai ¢ phan K thi Ngan hang thuong mai co phan Ko quyen yéu
cau Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan K.

Tai phién toa so tham:

Pai dién uy quyén ctia nguyén don van bd sung mot phan yéu cau khoi
kién: Ong Truong Vin K, ba Lé Thi Hong N '¢6 nghia vu phai thanh toan toan
bd no gdc va 13i cho Ngan hang thuong mai c6 phan K véi tong sé tién tam tinh



dén ngay 04/6/2019 gdm: Vén gbc: 500.000.000 ddng; Lai trong han:
158.332.083 déng; Tién phat cham tra 1ai: 36.958.197 déng; Lai qua han:
21.251.390 dong, tong cong 1a 716.541.671 dong, tra mot lan khi an c6 hiéu luc
phap luat. Tién 1ai phat sinh ké tir ngay 05/6/2019 theo mirc 14i suét thoa thuin
trong Hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang thuong
mai ) phﬁn K;

Néu ong Truong Van K, ba Lé Thi Hé)ng N khong thyc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra no, thi phai chiu cac bién phap phat méi tai san thé
chap cho Ngan hang thuong mai c6 phan K theo Hop ddng thé chip quyén str
dung dat va tai san gan hen v6i dat s6 033/16/HDTC-BDS/2201-1494 ngay
09/09/2016. Toan b sd tién thu duoc tir viée phat mai tai san dam bao dung dé
thue hién nghia vy tra ng cua 6ng Truong Van K, ba L& Thi Hong N d6i véi
Ngén hang thuong mai ¢ phan K, néu s tién phat mai tai san dam bao khong
du thanh toan hét nghia vu tra no 6ng Truong Vian K, ba Lé Thi Hong N van
phai c6 nghia vy tra hét ng cho Ngan hang thuong mai cé phan K;

Bi don Truong Van K, Lé Thi Hong N vang mit khong 1y do.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuru cdc tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép ludt tranh chdp, s cé mdt ciia dwong si, thay doi, bé
sung yéu cau khoi kién, thoi han, thoi hiéu:
Can clr vao yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai cb phan K thi vu

an thudc quan hé phéap luat tranh chap “Hop dong vay tdai san” duge quy dinh
tai biéu 471 B0 luat Dan Sy nam 2005;

Xét trong qué trinh thu 1y vu 4n, hoa giai va chuan bi xét xu, Toa an da
tdng dat hop 18 cac vin ban tb tung cho ong Truong Van K, ba Lé Thi Hong N
theo dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan Su, 6ng K, ba N vang mit khong 1y
do nén Hoi déng xét xir can cir Pidu 227, 228 Bo luat T tung Dan Su xét xir
vang mat ong K, ba N;

Tai phién toa, dai dién nguyén don bd sung mdt phan yéu ciu khoi kién
viéc bd sung yéu cau khoi kién cia nguyén don khong vuot qua yéu cau khoi
kién ban dau nén Hoi dong xét xir chap nhan viéc bo sung nay;

Céac duong sy khong yéu cau xem xét vé thoi han, thoi hiéu nén Hoi dong
x€t xr khong dat ra xem xét;

[2] Xét yéu cau khéi kién cua Ngan hang thwong mai c6 phan K vé viéc
ong Tru’ong Van K, ba Lé Thi Hong N co nghia vu phai thanh toan toan bg no
goc va lai cho Ngdan hang thuwong mai co phan K véi tong sé tién tam tinh dén
ngay 04/6/2019 gom.: Von goc: 500.000.000 dong; Ldi trong han: 158.332.083
dong, Tién phat chdm trd ldi: 36.958.197 dong; Ldi qud han: 21.251.390 déng,
tong cong la 716.541.671 dong, tra mot lan khi dn cé hiéu lyc phdp ludt;



Va tién lai phat sinh ké tir ngay 31/10/2018 theo mirc ldi sudt théa thudn
trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh todn hét no' cho Ngdn hang thirong
mai cé phan K, Toa an nhan thiy:

Can clr vao 101 trinh bay va cac ching cu do dai dién uy quyen cua nguyén
don cung cip thi vao ngay 09/09/2016, Ngan hang thuong mai co phan K -
Phong giao dich P ¢6 cho 6ng Truong Vin K, ba Lé Thi Hong N vay s tién 1a
500.000.000 dong, theo Hop dong tin dung s6 033/16/HDTD/2201- 1494, cu thé
nhu sau: S6 tién vay: 500.000.000 d6ng (nim tram tri¢u dong) Thoi han vay: 60
thang; Muc dich vay von: Hoan thanh toan tlen nhan chuyén nhuong bat dong
san; Lai suat cho vay: 11 ,61%/nam. Lai suat cho vay duoc diéu chinh 03
thang/lan va duoc tinh bang 1i suat tién guri tiét kiém ky han 13 thang cua loai
tién ma bén khach hang dang vay, loai lanh lai cudi ky do Ngan hang thuong
mai ¢6 phan K cong bb tai thoi diém thay d6i 13i sudt vay cong bién do
4,23%/mam. Lii suat sau khi diéu chinh khong duoc thap hon 14i suat cho vay toi
thiéu hién hanh tai Ngan hang thuong mai c6 phan K (cung loai hinh va phuong
thie vay); Lai suat ng qua han: 150% l4i suat cho vay ngay trudc thoi diém
chuyén ng qué han; Muac phat cham tra 1ai: 0,05%/ngay; Hinh thirc thanh toan:
Géc tra hang thang, 14i tra hang thang.

_ Trong qua trinh thyc hién hop dong vay, ong Truong Van K, ba L& Thi
Hong N da khong thuc hién nghia vu tra ng ding nhu hop dong da ky két.

Tam tinh dén ngay 04/6/2019, ong Truong Van K, ba Lé Thi Hong N con
ng Ngén hang thuong mai cd phan K sd tién cu thé nhu sau: Von gdc:
500.000.000 dong, Lai trong han: 158.332.083 dong, Tién phat cham tra 1ai:
36.958.197 dong; Lai qua han: 21.251.390 dong, tong cong la 716.541.671
dong;

Tda an nhéan dan thi x4 Cai Lay da tong dat hop 1& cac vin ban t6 tung cho
ong Truong Van K, ba Lé Thi ang N nhung 6ng K, ba N van Véng mat va
khong co ¥ kién gi d6i véi yéu cau nay cua Ngan hang thuong mai co phan K.
Do d6, cin cir vao khoan 2 Piéu 92 Bo luat T tung dan su thi xem nhu & ong K,
ba N khong cé phan dbi gi dbi v6i yéu cau ctia Ngan hang thuong mai c6 phan
K.

Tir nhiing can cir néu trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau cua Ngan hang
thuong mai c6 phan K 13 ¢ co s, bai vi 6ng Truong Van K, ba Lé Thi Hong N
van con ng Ngan hang thuong mai c¢6 phan K sb tién vay va lai tam tinh dén
ngay 04/6/2019 1a 716.541.671 dong (trong d6: Vén gde: 500.000.000 dong; Lai
trong han: 158.332.083 dong; Tién phat cham tra 13i: 36.958.197 dong; Lii qua
han: 21.251.390 ddng) va chua tra sb tién trén;

Vi thé chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan K
cho nén can budc ong Truong Vin K, ba Lé Thi Héng N ¢6 nghia vu tra cho
Ngén hang thuong mai c6 phan K s tién vay va tién 1di tinh dén ngay 04/6/2019
la 716.541.671 dong (trong d6: Von gbc: 500.000.000 ddng; Lai trong han:
158.332.083 déng; Tién phat cham tra 1ai: 36.958.197 déng; Lai qué han:
21.251.390 ddong). Néu 6ng Trwong Van K, ba Lé Thi Hong N cham thyc hién



nghia vu tra tién thi con phai tiép tuc chiu l4i suat theo mirc 14i sudt ma hai bén
da thoa thuan tai Hop dong tin dung duoc ky két ngay 09/9/2016 trén s6 du ng
g6c cho dén khi trd xong no.

[3] Xét yéu cdu ciia Ngdn hang thwong mai ¢é phan K vé viéc éng Triwong
Vin K, ba Lé Thi Hong N khéng thuc hién hodc thiee hién khong day dii nghia
vu tra ng, thi phai chiu cdc bi¢n phdp phat mai tai san thé chdp cho Ngain hang
thwong mai co phan K theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 033/16/HDTC-BPS/2201-1494 ngay 09/09/2016. Toan bé sé tién
thu dvwoc tw viéc phat mdi tai san dam bdo dung dé thuwe hién nghia vu tra no
ciia 6ng Trwong Van K, ba Lé Thi Hong N déi véi Ngdn hang thirong mai co
phan K, néu sé tién phdt mdi tai san dam bdo khong du thanh todn hét nghia vu
tra ng ong Truong Van K, ba Lé Thi Héng N van phdi c6 nghia vy tra hét no
cho Ngdn hang thwong mai ¢6 phan K, Hoi dong xét xtr xét thay:

Can cu vao loi trinh bay cua Ngan hang thuong mai co phan K va cac
ching cir do nguyén don cung cap cho thay: Tai san thé chap bao dam khoan
vay gom c0: Quyén str dung dét co dién tich 4.217,3m? t& ban d6 s 05, thira s6
96, tai 4p M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang theo Glay chtmg nhan quyén sir
dung dat s6 BK 490432, vao so cap gidy ching nhan sé6 CH03699 do Uy ban
nhan dan huyén P cp ngay 06/10/2014 cho ho ong Nguyén Tan T;

Hién tai, khoan no dé qua han nhung ong Truong Van K, ba Lé Thi Hong
N khong tra ng nén viéc Ngan hang thuong mai c6 phan K yéu cau xt ly tai san
thé chap dé thu hoéi ng 1a co can ctir nén Ho1 ddng xét xir chap nhan yéu ciu nay
ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan K.

[4] Xét yéu cau cia Ngdn hang thwong mai c6 phan K vé thoi gian tra no,
Tda 4n nhan thay:

Ngén hang thuong mai ¢6 phan K yéu cau ong Truong Van K,, ba Lé Thi
Hong N ¢6 nghia vu phai tra s tién vay va tién 14i tinh dén ngay 04/6/2019 1a
716.541.671 dong (trong d6: Vén gbc: 500.000.000 dong; Lai trong han:
158.332.083 dong; Tién phat cham tra 1di: 36.958.197 dong; Lai qua han:
21.251.390 dong), 1am mot 1an khi an c6 hiéu luc phap luat;

Xét thay yéu cau vé thoi gian tra no ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan K
1a phu hop béi vi ong Truong Vin K, ba Lé Thi Hong N d vi pham nghia vuy tra
ng, kéo dai thoi gian tra no nén gy thiét thoi dén quyén loi hop phép ctia Ngan
hang thuong mai ¢ phan K. Vi thé chdp nhan yéu cau cia Ngén hang thuong
mai ¢ phan K cho nén budc ong Truong Van K, ba Lé Thi Hong N c6 nghia vy
tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan K s tién vay va tién 14i tinh dén ngay
04/6/2019 1a 716.541.671 dong (trong dé: Vén gde: 500.000.000 ddng; Lai
trong han: 158.332.083 dong; Tién phat cham tra 13i: 36.958.197 dong; Lai qua
han: 21.251.390 dé)ng), lam mot 1an khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

[4] Vé dn phi ddn SU SO tham: Ong Truong Vian K, ba Lé Thi Hér]g N phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh. Ngén hang thwong mai ¢6 phan K
khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm nén hoan lai an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Ap dupg cac diéu 342, 347, 471, 472, 473, 474, 478 Bo luat Dan Sy nim
2005 va biéu 688 B0 luat Dan su;

Can ctr cac didu 92, 147, 220, 227, 228, 233, 244 Bo luat TH tung Dan Su;

Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can cu Luat thi hanh an Dan Su.
Xtr: 1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan K;

Bugc 6ng Truong Van K, ba L¢ Thi Hong N co nghia vu tra cho Ngan hang
thuong mai c6 phan K sb tién vay va tién 1ai tinh dén ngay 04/6/2019 la
716.541.671 dong (bay tram muoi sau triéu, ndm tram bén muoi mét ngan, sau
trim bay muoi mdt dong) (trong d6: Vén gde: 500.000.000 dong, Lai trong han:
158.332.083 dong; Tién phat cham tra 1di: 36.958.197 dong; Lai qua han:
21.251.390 dong);

Thoi gian thuc hién trd ng lam mat lan khi 4n c6 hiéu luc phap luat;

Ong Truong Van K, ba Lé Thi Héng N cham thuc hién nghia vu tra tién thi
con phai tiép tuc chiu 13i suat theo murc 13i suat ma hai bén di thoa thuan tai Hop
dong tin dung 033/16/HDTD/2201-1494, ngay 09/9/2016 trén sé du no gbc cho
dén khi tra xong ng, tinh tir ngay 05/6/2019.

Trong truong hop ong Truong Van K, ba Lé Thi Hong N khong tra tién
cho Ngéan hang thuong mai c6 phan K thi toan b tai san bao dam theo hop dong
thé chap sé 033/16/HDTC-BDS/2201-1494 ngay 09/09/2016 dugc xu 1y ké
bién, ban dau gia tai giai doan thi hanh an dé dam bao thanh toan no cho Ngan
hang thuong mai c6 phan K theo quy dinh cua phap lut.

2. V& an phi: éng Truong Vian K, ba Lé Thi Hong N phai chiu 32.661.666
dong (ba muoi hai tri€u, sau tram sdu muoi mot ngan, sau trdm sau muoi sau
dong) an phi dan sy so tham.

Ngén hang thuong mai ¢ phan K khong phai chiu an phi dan su so tham
nén hoan lai s6 tién tam ing an phi ma Ngan hang thuong mai c6 phan K da nop
15.136.000 déng (mudi 1am triéu, mot trim ba muoi siu ngan dong) theo bién
lai thu s6 0002171 ngay 04/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xa Cai
Lay, tinh Tién Giang.

Trong thdi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, cac duong su dugc quyen
khang cao dén Toa an nhan dan tinh Tién Giang dé yéu cau xét xur phiic tham.
Pbi voi duong su vang mit Truong Van K, Lé Thi Hong N thi thoi han khang
c4o tinh tir ngay nhan ban an hodc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9



Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su. ) )
TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Tham phan - Chu tea phién toa

Noi nhan:

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND thi xa Cai lay;

- Chi cuc THADS thi xa Cai Lay;

- C4c duong su;
Luu: HS, AV.

Truwong Vinh Hiru



