TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO A Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1117/2017/DSPT
Ngay: 11/12/2017
V/v Tranh chip quyén st dung dat va
hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO A

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Théam phdn - Chii toa phién téoa: Ong Vii Puc L

Cic Thim phdn:
-Ba Vi Thi TH

- Ba Biang Huyén M

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Poan Thuc N — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
Thanh phé A

- Dgi di¢n Vién Kiém sdit nhan ddn Thanh phé A: Ong Pham Duy P — Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 12 nim 2017 tai phong xir 4n Tda 4n nhan dan Thanh phd A xét
xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 135/DSPT ngay 19 thang 4 nam 2017 vé viéc
“Tranh chip quyén st dung dat va hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 20/2017/DS-ST ngay 19 thang 01 nim 2017 caa
Toa 4n nhan dan Quan K, Thanh phb A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phc tham sb: 2386/2017/QDPT ngay 24
thang 10 nam 2017 va Quyét dinh hoan phién toa dan sy phuc thim sé 6408/2017/Qb-
PT ngay 24 thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh ndm 1946 (chét nim 2015).



Dia chi: 614/53A T6 6, Khu phd 1, phuong PLB, Quan K, Thanh phd A.

Ngueoi thiva ké quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1. Ba Truong Nguyén Phong S, sinh nim 1977 (ving mit);

2. Ba Truong Nguyén Thanh T, sinh nim 1979 (ving mat);

3. Ba Truong Nguyén Thanh U, sinh nim 1982 (c6 mit);

4. Ba Truong Nguyén Trudng V, sinh nim 1981 (ving mit);

5. Ong Truong Nguyén Diing X, sinh nim 1985 (ving mat);.

Cung dia chi: 614/53A T6 6, Khu phd 1, phuong PLB, Quén K, Thanh phd A.
-Ba 'S, 6ng V, 6ng X cung uy quyén cho ba Truong Nguyén Thanh U (c6 mit).
- Ba T uy quyén cho 6ng Nguyén C Y, sinh nim 1967 (c6 mit).

Pia chi: 50/2C Puong 4, T6 3, Khu phd 5, phuong TT, quan H, Thanh phd A.

Bi don:
1. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1954 (ving mat);

Dia chi: 178 DXH, phuong PLB, Quan K, Thanh phd A.

2. Ong Tran Linh C, sinh nim 1968 (Va'ing mat);

Dja chi: 55/7 TVK, Khu phd 4, phuong Tan Thuan Péng, Quan B, Thanh phd A.
Dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi M2, sinh nim 1964 (vang mat).

Dia chi: 55/8 TVK, Khu phd 4, phuong Tan Thuan Péng, Quan B, Thanh phd A.
Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Nguyén Phong S, sinh nim 1977 (vang mat);

2. Ba Truong Nguyén Thanh T, sinh nam 1979 (Vrfmg mat);

3. Ba Truong Nguyén Thanh U, sinh nim 1982 (c6 mit);

4, Ong Truong Nguyén Truong V, sinh nam 1981 (Vrfmg mat);

5. Ong Truong Nguyén Diing X, sinh nim 1985 (vang mat);

Cung dia chi: 614/53A T6 6, Khu phé 1, phuong PLB, Quén K, Thanh phd A.
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-Ba S, ong V, 6ng X cung uy quyén cho ba Truong Nguyén Thanh U (c6 mit).
- Ba T uy quyén cho ong Nguyén C Y, sinh nim 1967 (c6 mit).

Dia chi: 50/2C Pudng 4, T6 3, Khu phé 5, phuong TT, quian H, Thanh phé A.
6. Ba Truong Thi P2, sinh nam 1951 (Véng mat);

Dia chi: 50/13 Puong 35, Khu phd 2, phuong LD, quan H, Thanh phd A.

7. Ba Truong Thi Q2, sinh nim 1941 (ving mit);

Dia chi: K3/104 Tan My, BH, Thanh phd B, tinh EC.

8. Ong Nguyén Vin S2, sinh nim 1957 (vang mit);

Dia chi: 614/45A T6 6, Khu phé 1, phuong PLB, Quan K, Thanh phd A.

9. Ong Truong Vian T2, sinh nam 1958 (ving mit);

10. Ba Tran Thj V2, sinh nim 1959 (Vz'ing mat);

Dia chi: 614/12 T6 1, Khu phd 1, phuong PLB, Quan K, Thanh phd A.

11. Gng Truong Cong TH (Va‘ing mat);
12.Ba Lé Thi TG (Véng mat);
Cung dia chi: 624/35A T6 2, Khu phé 1, phudong PLB, Quan K, Thanh phd A.

13. Ba Truong Thi Kim TD, sinh nim 1964 (ving mat);
Dia chi: 12 Puong 4, phuong PB, Quan K, Thanh phd A.

14. Ba Nguyén Thi TS, sinh nim 1941 (ving mit);

15. Ong Truong Minh TC, sinh nim 1969 (ving mit);

16. Ong Truong Cong TB, sinh nam 1972 (ving mit);

17. Ba Truong Thi Kim HC, sinh ndm 1978 (Va‘ing mat);

Cung dia chi: 624/35 T 3, Khu phé 1, phuong PLB, Quan K, Thanh phé A.

18. Ba Truong Thi Minh M, sinh nam 1962 (Véng mat);
Dia chi: D13/7 Ap 4, Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé A.

19. Ba Truong Thi Thién HN, sinh nim 1975 (ving mit);
Dia chi: 369/1 T4 12, Khu phd 5, phuong PLB, Quan K, Thanh phd A.
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20. Ba Tran Thi HA, sinh nam 1958 (Vz'ing mat);
Dia chi: 1A Pudng 176, Khu phd 6, phuong Phude Long A, Quan K, Thanh phd A.

Dai dién theo uy quyén cua ba HA: 6ng Nguyén Vin D (ving mit);

Dia chi: 178 DXH, phuong PLB, Quén K, Thanh phé A.

21. Uy ban nhan dan Quan K, Thanh phd A (ving mit).

Tru sO: 2/304 LHN, phuong HP, Quan K, Thanh phd A.

Dai dién theo uy quyén: Ba V5 Thi KD (ving mit).

Nguoi khang cdo: Cac dng, ba Truong Nguyén Thanh U, Truong Nguyén Phong
S, Truong Nguyén Truong V, Trudng Nguyén Ding X — ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia nguyén don..

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
O va dai dién ké thiva t6 tung ciia ba Q trinh bay:

Ba Q 1a vo ciia 6ng Truong Vin R, sinh nim 1944, chét nim 2000. Trong thoi ky
hén nhan vo chong ba Q dugc cha me chong 1a 6ng Truong Van HT (sinh nim 1912,
chét nim 1983) va ba Pang Thi ST (sinh ndm 1912, chét ndm 1993) cho phan dién tich
dat 1a 1.907,40m” thudéc mot phan thira 55, to ban do s6 02, theo tai liéu 2003 toa lac
tai s& 614/53A Tb 2, Khu phé 1, phuong PLB, Quan K. Vi¢c cho thdéa thuan miéng,
moi ngudi trong gia toc déu biét. Gia dinh ba Q da sir dung 6n dinh tir nim 1989 cho
dén nay, da ké khai va dong thué day du. Sau khi 6ng R mat, ba Q va cac con sir dung
cho dén nay. Vao nim 2001 cac anh chi em bén chong ba Q tranh chip cin nha thd va
phan dat tai dia chi trén, ngay 18/12/2002, ba Q ky vao vin ban thoa thuan viét tay vé
viéc chia tai san phan nha dat ndi trén nhung vin ban thoa thuan ky khong c6 cac con
ba Q ky vao. Sau d6 vé thdy ndi dung thoa thuan thiét thoi va bat hop 1y nén 05 ngay

sau d6 1a ngay 23/12/2002 ba Q da goi don 1én Uy ban nhan dan phuong PLB vé viéc
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huy bd van ban thdéa thuan ngay 18/12/2002 va huy bo bién ban do dac ngay
21/12/2002.

Ngay 13/9/2012 ba Q biét Uy ban nhan dan phuong PLB 14p danh sach niém yét
cong khai cac trudng hop dé nghi cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trong d6
ong Nguyén Van D xin ding ky dbi voi thira 55, 56, 71, 72 dién tich 944m?, to ban dd
s6 02, tai lidu 2003, phuong PLB, Quéan K, ong Tran Linh C xin dang ky d6i véi phan
thira 55, 57 dién tich 590m” t& ban d6 sb 02, tai liéu 2003, phudng PLB, Quén K.

Theo don khéi kién thi ba Q yéu cau 6ng Nguyén Vian D tra lai dién tich 944m?
thira 55, 56, 71, 72, to ban d6 sé 02, tai liéu 2003, phuong PLB, Quan K, 6ng Trin
Linh C tra lai dién tich 590m” thira 55, 57 t& ban d6 s6 02, tai liéu 2003, phuong PLB,
Quan K cho ba Q va yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich néu trén cho ba Q.

Ngay 24/5/2015 ba Q chét, ngay 26/4/2016, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta nguyén don c6 yéu cau bd sung, yéu cau huy bo 03 hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat nhu sau: Hop ddng sang nhuong dat ndng nghiép ngay 27/12/2002
gifta 6ng S2, ba Q2, dng P2 cho 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Thi HA; Hop ddng sang
nhuong dat nong nghiép ngay 27/12/2002 gitra 6ng TH, ba TG, cho 6ng Tran Linh C;
Hop ddng sang nhuong dit nong nghiép ngay 27/12/2002 giita 6ng QT, ba V2 cho ong
Tran Linh C.

Bi don ong D trinh bay:

Can ctr vao gidy thoa thuan phan chia tai san cua gia toc ngay 18/12/2002 va bién
ban do dac dit ngay 21/12/2002. Ngay 27/12/2002 6ng D nhan chuyén nhuong tir ong
Nguyén Vian S2, ba Truong Thi Q2 va ba Truong Thi P2 dién tich 944m” thira 55, 56,
71, 72, t& ban do sb 02, tai liéu 2003, phuong PLB, Quin K véi gia 1.500.000/1m?,
ong D di giao du tién cho bén ban va bén ban di giao dat cho éng D quan 1. Nay bén

5



phia ba Q yéu cau 6ng D tra lai dién tich 944m? thira 55, 56, 71, 72, t& ban d6 s 02, tai
liéu 2003, phuong PLB, Quéan K 6ng D khong dong y.

Bi don 6ng C trinh bay: Cin ctr vao gidy thoa thuan phén chia tai san cia gia toc
ngay 18/12/2002 va bién ban do dac dat ngay 21/12/2002. Ngay 27/12/2002 6ng C
nhan chuyén nhuong tir ong Truong Vin T2, ba Lé Thi V2, 6ng Truong Cong TH, ba
Lé Thi TG dién tich 590m’ thira 55, 57 t& ban d6 s 02, tai liéu 2003, phudng PLB,
Quan K véi gia 1.500.000/1m* 6ng C di giao tién du cho bén ban va bén ban di giao
d4t cho 6ng C quan 1y. Nay bén ba Q yéu cau ong C tra lai dién tich 590m” thira 55, 57
td ban dd s6 02, tai liéu 2003, phuong PLB, Quan K ong C khong dong y.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Trueong Vin QT, ba Truong Thi
Q2 trinh bay:

Ong ba khong dong ¥ yéu cdu cua bén ba Q, éng ba yéu cau giir nguyén gidy
thoa thuan phan chia tai san cia gia tdc ngay 18/12/2002.

Nguroi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi HA trinh bay:

Ba 1a vo 6ng D, ba thong nhat ¥ kién 6ng D va xin ving mit trong sudt qua trinh
giai quyét vy an.

Pai dién Uy ban nhdn ddn Qudn K éng Nguyén Sanh T3 trinh bay:

Dién tich dit 944m? thudc mot phan cac thira 617,618, 636, 637 t& ban dd s6 04
(tai liéu 02/CT-UB) tuong tng thudc mot phan cac thira 55,56,71,72 t& ban dd sb 02
(tai liéu 2003), phuong PLB, Quan K va dién tich 590m? thuéc mot phan cac thia
618,619,634 to ban d6 s6 04 (tai liéu 02/CT-UB) twong tng thudc mot phan cac thia
55,57 t& ban do sb 02 (tai liéu 2003), phuong PLB, Quan K c6 ngudn gdc trude nim
1975 do 6ng Truong Vian DT sir dung, sau d6 dé lai cho 6ng Truong Vian NT sir dung.
Nam 1980, éng NT dé lai cho ong Truong Vin HT, ba Ding Thi ST st dung. Nam
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1983, 6ng HT chét. Nam 1989 gia dinh 6ng Truong Vian R va ba Nguyén Thi Q don
vé & chung voi ba Pang Thi ST (6ng R 14 con 6ng HT). Nam 1993, ba ST chét, ong R
ba Q tiép tuc sir dung. Ngay 18/12/2002 gia dinh va cac con 6ng Truong Vin HT, ba
Ping Thi ST c6 lam gidy thoa thuan phan chia tai san do 6ng ba dé lai, ngay
21/12/2002 1ap bién ban do dac chia dat. Ngay 27/12/2002 6ng Nguyén vin D c6 nhan
chuyén nhuong dat tir ba Truong Thi Q2 va ba Truong Thi P2 1a hai trong nhiing
ngudi duoc hudng phan dat theo gidy thoa thuin phan chia ngay 18/12/2002. Ngay
27/12/2002 6ng Tran Linh C c¢6 nhin chuyén nhuong dat tir ong Truong Vin T2 va
ong Truong Cong TH 1a hai trong nhitng nguoi duge hudng phan dat theo gidy thoa
thuan phan chia ngay 18/12/2002. nim 2013 Vian phong ding ky quyén st dung dét co
nhan hd so cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cua 6ng Nguyén vin D va ong
Tran linh C cic phan dét trén. Tai thoi diém thu 1y giai quyét hd so cdp gidy chung
nhan quyén st dung dat cia 6ng D va ong C, Van phong ding ky quyén st dung dat
Quan K nhan dugc don ngin chin cua ba Nguyén Thi Q. Sau d6 Vin phong diang ky
quyén sir dung dat da hoan tra cac ho so dé nghi cap gidy chirng nhan trén.

Tai ban 4n dan sy so thim s 20/2017/DS-ST ngay 19 thang 01 nim 2017 cia
Toa 4n nhan dan Quan K, Thanh phd A di quyét dinh:

- Ap dung khoan 2 khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
diéu 39, Diéu 271,Diéu 273, diéu 278, Diéu 280, Bo luat T6 tung dan su;

- Ap dung biéu 613 Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung phap 1énh vé 18 phi an phi Toa an 2009.

1. Khéng chdp nhdn cac yéu ciu cua nguyén don gébm: Yéu cau bi don ong
Nguyén Van D tra lai dién tich 944m* (vi tri thé hién tai khu IT) thuoc thua 55, 56, 71,
72, t& ban d6 s6 02, tai liéu 2003, phuong PLB, Quan K va 6ng Tran Linh C tra lai

dién tich 590m’ (vi tri thé hién tai khu I) thudc thia 55, 57 t& ban d6 sb 02, tai liéu
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2003, phuong PLB, Quan K, Thanh phé A theo ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh
ctiia Trung tdm do dac ban do thudc S& tai nguyén moi truong thanh phd A 1ap ngay
17/01/2017; yéu cau Tda 4n cong nhan phan dién tich néu trén cho nguyén don; yéu
cau hiy bé 03 hop déng gom: Hop ddng sang nhuong dit nong nghiép ngiy
27/12/2002 giira 6ng Nguyén Van S2, ba Truong Thi Q2, ba Truong Thi P2 cho 6ng
Nguyén Vin D va ba Tran Thi HA; Hop dong sang nhuong dat nong nghiép ngay
27/12/2002 giira ong Truong Coéng TH, ba Lé Thi TG cho 6ng Tran Linh C; Hop dong
sang nhuong dat néng nghiép ngay 27/12/2002 giita 6ng Truong Van T2, ba Lé Thi
V2 cho 6ng Tran Linh C.

Ngoai ra ban 4n so thdm con con quyét dinh vé an phi, vé thoi han khang céo, vé
quyén va nghia vy thi hanh ban 4n theo quy dinh phép luat.
Ngay 20/01/2017, ba Truong Nguyén Thanh U voéi tu cach 1a nguoi dai dién theo

Uy quyén cua nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ctia nguyén don gdm c6
Truong Nguyén Phong S, Truong Nguyén Truong V, Truong Nguyén Diing X c6 don
khang c4do Toan bd ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don khong rit don khai kién, nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung
cua nguyén don khong rat don khang céo.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don ciing 13 nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan va cac luit su bao vé quyén va Loi ich hop phap trinh bay va
yéu cau:

1. Phan dién tich dat 944m? (vi tri thé hién tai khu II) thudc thira 55, 56, 71, 72,
t& ban do sé 02, tai liéu ndm 2003, phudng PLB, Quén K va dién tich dat 590m? (vi tri
thé hién tai khu I) thudc thira 55, 57 to ban d6 s6 02, tai liéu nam 2003, phuong PLB,

Quan K, Thanh phd A do cic ddng thira ké ciia ba Q va 6ng R st dung hop phap, vi
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phan dét trén da dugc ba Q va gia dinh str dung, c6 dang ky, ké khai va dong thué day
du. Phan dién tich dat tranh chap nay tir truéc dén nay khong co nguoi dang ky, ké
khai nén du diéu kién dé cong nhan quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat.

2. Huy 03 hop ddng sang nhuong dat ndng nghiép ngay 27/12/2002 giita
ong Nguyén Vin S2, ba Truong Thi Q2, ba Truong Thi P2 cho ong Nguyén
Vian D va ba Tran Thi HA; ngay 27/12/2002 giita 6ng Truong Coéng TH, ba Lé
Thi TG cho 6ng Tran Linh C va ngay 27/12/2002 giita 6ng Tran Vin T2, ba
Tran Thi V2 cho 6ng Tran Linh C. Vi 03 hop dong sang nhuong dat nong
nghiép trén 1a mua ban bang gidy tay va khong hop 1& vé hinh thuc 1an noi
dung theo quy dinh phap luat.

Do d6, dé nghi Toa an cép phiic tham stra ban an so tham, chap nhan toan bo yéu
cau nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd A phat biéu quan diém vu an:

1. Vé thu tuc td tung: Pon khang cdo cua duong su lam trong han luat dinh nén
hop 1¢, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan. Tham phan, Hoi dong xét xir va nhiing
ngudi tham gia phién toa chdp hanh dung quy dinh cua phép luat trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phuc tham.

2. Vé ndi dung khang cdo: Can ctr gidy thoa thuin ngay 18/12/2002 va bién ban
do dac ngay 21/12/2002 nén bén ban 1a cac 6ng, ba Nguyén Vin S2, Truong Thi Q2,
Truong Thi P2, Truong Cong TH, Lé Thi TG, Tran Vin T2 va Tran Thi V2 di lap 03
hop ddng sang nhuong dat nong nghiép véi bén thir ba ngay tinh 1a nguoi mua 14 cac
ong ba Nguyén Vian D, Tran Linh C va Tran Thi HA. Do d6 dé dam bao quyén va Loi
ich hop phép cho bén thtr ba ngay tinh va tinh 6n dinh, can bac yéu cau khang cdo cua
nguoi thira ké quyén va nghia vy cta nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu tai li€u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét xur xét thay:

1. Vé tha tuc t6 tung:

1.1. Pon khang cio cia cac dng, ba Truong Nguyén Thanh U, Truong Nguyén
Phong S, Truong Nguyén Truong V, Truong Nguyén Diing X 1am trong han luat dinh,
cac ong, ba U, S, V va X da lam thu tuc khang cao dang theo quy dinh cta phép luat

nén ¢6 co sé chap nhan.

1.2. Bi don — cac 6ng Nguyén Vin D, Tran Linh C di dugc Toa an téng dat, triéu
tap hop 1é 1an thtr hai cic van ban t6 tung dé tham gia phién toa nhung ving mit tai
phién toa khong c6 ly do. Do d6 theo khoan 3 biéu 296 Bo luat T tung dan sy nam
2015, Toa an X hanh xét xur V'flng mat bi don.

1.2. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan — cac 6ng, ba Truong Nguyén
Phong S, Truong Nguyén Truong V, Trudng Nguyén Diing X, Truong Thi P2, Truong
Thi Q2, Nguyén Vian S2, Truong Van A, Tran Thi V2, Truong Cong TH, Lé Thi TG,
Truong Thi Kim P, Nguyén Thi TS, Truong Minh TC, Truong Cong TB, Truong Thi
Kim HC, Truong Thi Minh M, Truong Thi Thién HN, Tran Thi HA va Uy ban nhan
dan Quéan K vang mat tai phién toa thudc truong hop da dugc téng dat hop 18 cac vin
ban t6 tung dé tham gia phién toa, c6 don xin ving mit tai Toa 4n nhan dan cac cap
trong qua trinh giai quyét vu an. Do d6 theo khoan 2 Diéu 296 B¢ luat T6 tung dan su
nim 2015, Toa 4n X hanh xét xir ving mit nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan trén.

2. Vé noi dung:

Céan cu 101 trinh bay cua nhiing ngudi ké thura quyén, nghia vu t6 tung cua
nguyén don va sy thira nhan ctua cac duong sy khac phu hop véi céc tai li€u, chiing cu

c6 trong hd so vu an c6 co s¢ xac dinh phan dit dang tranh chip c6 tong dién tich 1a
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1.534m? thudc khudn vién cua cian nha s6 614/53A (s6 cii 50), Khu phd 1, phudng
PLB, Quan K, Thanh phd A. Phan dat tranh chip thudc cac thira 55, 56, 57, 71, 72 t&
ban dd sb 02 phuong PLB, Quan K theo ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh )
18902/DDBD-CNTD do Trung tdim do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd A 1ap ngay 17/01/2017. Trén phan dat tranh chip cé cac cong trinh xay
dung 1a mai ton c6 dién tich 84,5m? va san xi mang co téng dién tich 140,9m?, cac
cong trinh ndy 1a do gia dinh ba Q xay dung. Hién nay, phan dién tich dét tranh chip
cling nhu cac cong trinh x4y dung trén dat déu do cac con ba Q quan 1y, sir dung. Toa
an cap so tham nhéan dinh phan dat tranh chip nay di duoc bén mua sir dung, quan ly
ngay sau khi chuyén nhuong 14 khong phu hop véi thuc té, khong dung véi 161 trinh
bay cuia cac dong thira ké cta ong R, ba Q va ctia nhitng ngudi mua 13 cac 6ng Nguyén
Vin D, Tran Linh C.

Vé ngudn gbc dién tich dat tranh chap, cin cir Cong vin sd 337/UBND ngay
20/11/2013 caa Uy ban nhin dan phudng PLB, Quin K xac minh vé ngudn gdc dién
tich 1.534m? thuéc mot phan thia 55, 56, 57, 71, 72 t& ban d6 sé 02 phuong PLB,
Quan K véi noi dung: “Truede nam 1975 do éng Trwong Vin DT sk dung. Sau dé dé lai
cho con la Truong Vin NT sir dung va éng NT tiép tuc dé lai cho éng Truong Van HT
sir dung. Nam 1983 6ng Truong Vian HT mat. Nam 1989 gia dinh ba O va éng R don
vé & chung véi me la ba Pdang Thi ST”; Can ctt Cong vin sb 32/UBND ngay
13/01/2009 ctia Uy ban nhan dan phuong PLB, Quén K vé viéc cung cip thong tin cac
thira dat, ngudn gbc cin nha do hd ba Nguyén Thi Q dang quan 1y va sir dung c6 noi
dung: “Can nha s6 50 va khuén vién dat cé nguén goc do cha, me cia éng R la ong
Trieong Van HT va ba Pang Thi ST sik dung tir trwée nam 1975. Pén thang 10/1983,
ong HT chét. Bén nam 1989 éng R vé séng chung véi me. Dén thing 6/1993, ba ST
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chét. Gia dinh éng R truc tiép quan Iy, sir dung can nha va dat néi trén. Pén thdng
12/2000 éng R chét. Ba Nguyén Thi Q va cdc con tiép tuc quan 1y siv dung cho dén
nay”. Can ctr ndi dung hai cong vin néu trén co co s xac dinh phan dién tich dat
tranh chdp trudc ddy do 6ng Trwong Van DT sir dung, sau khi 6ng DT chét, ong
Truong Vin NT st dung, 6ng NT chét, ong Truong Vin HT st dung, tir nim 1989,
gia dinh 6ng R, ba Q sir dung cho dén nay.

Nhitng nguoi thira ké ctia ong R, ba Q trinh bay lic sinh thoi 6ng HT, ba ST tao
1ap duoc dién tich dat rat 16n, ngoai phan dit cho ong R, ba Q vao nim 1989, va cho
nhiéu phan dién tich dat khac cho nhitng nguoi anh em cia 6ng R, ba ST con c6 phan
dat 6.200m? di giao cho huyén H. Sau khi giao dat, ba ST dwoc nhén lai phan cong st
khai pha dot 01 vao ndm 1991 véi s6 tién 1a 31.000.000 dong, vao thoi diém nam 1991
ba ST con sbng nén sb tién nay da dugc ba ST cha tri giai quyét. Bén ndm 1994, nha
nudc bodi thuong dot 02 sb tién 1a 307.085.500 ddng, thoi diém nay ba ST d3 mat nén
ong R dung ra chu tri giai quyét chia déu 1am 06 phan cho 06 ngudi con cua éng HT,
ba ST. Ong R c6 lap bién ban hop gia dinh vao ngay 02/11/1994. Tai budi hop gia dinh
nay khong ai dé cap dén viéc chia cin nha va dat s6 50 (phan nha dat tranh chip) vi tat
ca cac anh, chi, em 6ng R déu biét nha, dit nay ba ST da cho gia dinh ong R, ba Q.
Can ctr ban tu khai ngay 22/8/2013 ctia 6ng Nguyén Sanh T3 1a dai dién theo Gy quyén
ciia Uy ban nhan dan Quén K (BL 513) va cin cir Bién ban hop mit gia dinh ngay
02/11/1994 (BL 493) c6 co s& chap nhan 10i trinh bay ciia nguyén don lic sinh thoi
ong HT, ba ST tao 1ap duoc dién tich dat rat 1on va sau d6 cac con sir dung (bao gdm
ca 6ng R va nhitng nguoi anh em cua éng R ciing nhu hién cho nha nuée).

Xét thay, ngay 06/8/1999, ong R va ba Q lap to dang ky nha - dat ddi voi can nha
s 50 T6 2, Khu phé 1, phuong PLB dbi v6i dién tich dat Toan bo khuén vién 1a
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3.000m? va cin nha xay dung trén dat c6 dién tich 1a 273m?, to dang ky da duoc Uy
ban nhan dan phuong PLB xac nhan vao ngiy 10/12/1999. Pong thoi vao ngay
06/8/1999 6ng R ciing 1ap gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gidi nha, dat d6i véi
cic ho 1an can. Vao thoi diém nay, cac anh, chi, em 6ng R khong ai dang ky ddi véi
phan dét nay ciing khong ai ¢6 ¥ kién phan ddi vé viéc dang ky cua ong R, ba Q.

Mit khac, tir thoi diém ong HT chét 1a nam 1983, ba ST chét ndam 1993 cho dén
nam 2000 6ng R chét cac anh, chi, em cta 6ng R khéng ai tranh chap, khiéu nai gi vé
can nha, dat do ba Q va cac con quan 1y, str dung. Tir cic cin clr trén ¢ co sé xac dinh
luc sinh thoi ba ST da giao lai can nha, dat sb 614/53A Khu phé 1, phuong PLB, Quan
K cho gia dinh ba Q, 6ng R quan 1y, sit dung nhu 16i trinh bay cua nhimg ngudi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don 1a dang.

Can ctr céng van s6 337/UBND ngay 20/11/2013 cua Uy ban dan dan phuong
PLB, Quan K xac minh vé qua trinh ding ky tai liéu c6 ndi dung: “Vj tri khu dat dang
ky theo chi thi 299/TTg nam 1984 thuéc mot phd‘n thira 241-1 10 ban dé s6 1 cdp nhdt
ho tap trung voi dién tich 56.120m? Vi tri khu dat dang ky theo chi thi 02/CT-UV nam
1995 thujc cdc thira 617 t6 ban dé sé 04 cdp nhat éng Trwong Vin R ddng ky véi logi
dat vuon dién tich 504m? va thira 618 to ban do sé 04 cdp nhdt éng Trirong Vin R
ding ky véi logi dat tho vieon dién tich 1.606m> Vi tri khu dat ding ky theo tai liéu
2003 ndm 2001 thuéc thira 55 to ban do s6 02 cdp nhdt ba Trieong Nguyén Thanh T
ddang ky véi logi ddt thé vuwon déi véi dién tich 2.226m?”. Cé co sé xac dinh mic du
phan dit tranh chép 1a do 6ng DT dé lai cho ong NT st dung, 6ng NT dé lai cho 6ng
HT, ba ST st dung, tuy nhién trudc day ong DT, ong NT, ong HT va ba ST chua c6 ai
dang ky d6i voi phan dat nay. Do d6, cin ci theo quy dinh tai tiéu muc 1.3 muc 1 phan
IT Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thdm phan Toa an
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nhan dan tdi cao x4c dinh phan dién tich dat tranh chap khong du diéu kién dé xac dinh
1a di san do 6ng HT, ba ST dé lai.

Can ctt TO dang ky nha dét cua ong Truong Vian R 1ap ngay 06/8/1999 di duoc
Uy ban nhan dan Quéan K xac nhan ngay 20/12/1999 c6 co sé xac dinh trong qua trinh
quan 1y, st dung 6ng R, ba Q d3 ding ky, ké khai nha dat ding theo quy dinh cia phap
luat. Can cir Gidy xac nhan vé viéc dong thué ngay 09/01/2009 va Pon xin xic nhan
vé viéc dong thué ngay 23/3/2015 cia ba Q di dugc Uy ban nhan din phuong PLB
xac nhan, dong thdi cin clr cac bién lai dong thué nha, dat do ba Q xuat trinh c¢6 co s&
xéac dinh trong qua trinh sir dung dat gia dinh ba Q, ong R di déng thué day du theo
ding quy dinh ctia phap luat.

Tir cac phan tich trén c6 co s xac dinh mic du ngudn gdc dat tranh chép 1a do
ong HT, ba ST dé lai. Tuy nhién, phan dat nay di dugc ba ST giao cho 6ng R, ba Q
quén 1y, sir dung tir nam 1989 cho dén nay, phia gia dinh ba Q c6 xay dung cong trinh
trén dat va van dang truc tiép quan ly, st dung dit ciing nhu cac cong trinh x4y dung
trén dat nay. Trong qua trinh st dung 6ng R, ba Q d3 ding ky, ké khai nha dit va dong
thué day du theo dung quy dinh cua phép luat. Can cir quy dinh khoan 1 Piéu 26 Luat
dat dai nam 2013 ¢6 co s& xéac dinh viée st dung dét cua ong R, ba Q 1a duoc phap luat
bao ve.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 100 Luét dat dai nam 2013 thi diéu kién
dé dugc xem xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a ho gia dinh, c4 nhan phai
sir dung 6n dinh, lau dai va dang truc tiép quan 1y, st dung dat. Do d6, yéu cau cong

nhén quyén su dung dat cua nguyén don la c6 co s& chap nhan.

Dbi v6i gidy thoa thuin ngay 18/12/2002, cac bén gdm cac dng, ba Nguyén Vin
S2, Truong Cong TH, Truong Thi Q2, Truong Thi P2, Truong Vin T2 va ba Nguyén
Thi Q thoa thudn phan chia cic tai san 1 cin nha thd sb 50 T6 2, Khu phd 1, phuong
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PLB, Quan K trén khuon vién dat 400m?, phan dién tich dat 300m? duoc huyén H cho
lai va phan dién tich dit 3.000m?. Ba Q trinh bay, sau khi ky gidy thoa thuan nay ba
nhan dinh4y bi thiét thoi nén da thay ddi ¥ kién va c6 don xin huy gidy thoa thuén nay.
Phia bi don thira nhan vao nam 2002, sau khi ky hop dong mua ban dét voi 6ng S2, ba
Q2, ba P2, 6ng TH va ong T2 dén nhan dét thi bi phia gia dinh ba Q ngin can nén
khong nhan ban giao dat dugc. Piéu d6 ching t6 sau khi ky gidy thoa thuan ba Q da
thay d6i y kién cua minh.

Khong dong ¥ voi sy thay dbi v kién ctia ba Q, ndm 2006 ba Truong Thi P2 khéi
kién ba Q ra Toa an nhan dan Quan K yéu cau chia tai san chung 13 cin nha va dat da
duoc thda thuan tai Giéy thoa thuan ngay 18/12/2002. Vu an da dugc Toa an nhan dan
Quan K xét xtr so tham bang ban an s6 111/2009/DS-ST ngay 30/7/2009 véi ndi dung
chép nhan yéu cau cta nguyén don. Sau d6 ba Q khang cdo, Toa an nhan dan Thanh
phd A da xét xtr phiic thdm vu an bang ban an s6 457/2010/DS-PT ngay 19/4/2010 véi
ndi dung chip nhan khang co ciia ba Q, hiiy toan bd ndi dung ban an so tham va dinh
chi vu an véi ly do: “To théa thudn ngay 18/12/2002 vé phia cdc thira ké cia dng
Truong Van R chi ¢6 ba Q la vo va ba T la con cung ky thoa thudgn voi phia nguyén
don, con lai nhitng nguwoi con cua ong R va ba Q la ba Phong S, ba Thanh U, ong
Trieong V, éng Diing X khéng cing ky théa thudn va ciing khéng ity quyén ngwoi dai
dién, nay ba S, ba U, 6ng V, 6ng X khéng chdap nhdn viéc théa thudn va khéng dong y
phan chia nha dat sé 614/534 ciia 6ng HT, ba ST, nhw vy chira ¢6 co sé xdc dinh cdc
dong thira ké ciia éng HT, ba ST cung thira nhdn di san chiea chia nén truong hop nay
chua dii diéu kién @é chuyén thanh tai san chung dé chia theo yéu cau cia nguyén

don”. Ban an phiic thim da c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 19/4/2010.
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Tur cac nhan dinh trén c6 co s¢ xac dinh mac du ngay 18/12/2002 céc bén da lap
Gidy thoa thuan, tuy nhién sau d6 cac bén da thay doi y kién va phat sinh tranh chap
v6i nhau. Mt khéc, cac bén déu thira nhan noi dung thoa thuan nay khong dugc thuc
hién trén thuc té. Do d6, gidy thoa thuan ngay 18/12/2002 khong con rang budc cac
bén, khong phai 1 co s¢ chuyén giao quyén sir dung dit tir ba Q qua nhirng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan. Trén thuc té, ngay 23/12/2010, Uy ban nhan dan Quan
K di cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BC 512135 cho ba Nguyén Thi Q, dia chi 50/4 Puong sb 4, phuong TT,
quan H (1a dong so hitu va dai dién cta nhitng ngudi duge thira ké quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cia 6ng Truong Vin R) ddi véi
nha dat s6 614/53A Khu phd 1, phuong PLB, Quan K, thudc thira 523 (dwoc thanh l1ap
tir mot phan thira 55), t& ban d6 sb 02 (tai liéu nim 2003) vé6i dién tich dit o 1a
200,0m’, dién tich xay dung va st dung 1a 200,0m’, sb ting 01, két ciu tuong gach,
mai ton (theo Coéng vin sb6 3223/UBND-TNMT ngay 13/10/2017 cta Uy ban nhan dan
Quan K).

Pbi véi yéu cau hity cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua
nguyén don. Xét thdy, vé hinh thuc, cac Hop dong sang nhuong dat nong nghiép dé
ngay 27/12/2002 gitta bén ban 1a 6ng Truong Céng TH, ba L& Thi TG va bén mua la
6ng Tran Linh C; Hop dong sang nhuong dit nong nghiép dé ngay 27/12/2002 giita
bén ban la 6ng Truong Van T2, ba Tran Thi V2 va bén mua 1a ong Tran Linh C; Hop
ddng sang nhuong dit nong nghiép dé ngay 27/12/2002 giita bén ban 1a 6ng Nguyén
Vin S2, ba Truong Thi Q2, ba Truong Thi P2 va bén mua 1a ong Nguyén Vian D, ba
Nguyén Thi HA déu dugc 1ap bang gidy tay, khong dugc cong chimg, chimg thuc boi
co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh tai diém a.6, diém a khoan 2.3 tiéu
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muc 2 phan II Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDTP: “a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén
swr dung dat dwoe Idp thanh vin bdn ¢é chitng nhan cia Cong chitng nha nuwde hodc
chimg thuc ciia Uy ban nhdn ddn cé tham quyén”. Dong thoi, vao thoi diém ky két
hop ddng, bén ban chua duoc co quan nha nude cd thAm quyén cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo Luat D4t dai nam 1987, Luat dat dai nim 1993 theo quy dinh
tai diém a.4, diém a, khoan 2.1, ticu muc 2, phan II, Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP: “a.4) Ddt chuyén nhwong da dwoc co quan cé tham quyén cdp gidy ching
nhan quyén s dung dat theo Ludt Dat dai nam 1987, Ludt Pat dai nam 1993, Ludt
Ddt dai nam 2003 ”;

V& ndi dung, xét thiy tai thoi diém ky két hop dong 6ng S2, ba Q2, ba P2, dng
TH chi cin ¢t vao to thoa thuan ngay 18/12/2002 dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng D va 6ng C. Tuy nhién, Gidy thoa thuin nay khong xac 14p quyén sir dung
dét cho ong S2, ba Q2, ba P2, 6ng TH nhu da nhéan dinh ¢ trén. Méat khac, 6ng D, 6ng
C thira nhin sau khi ky hop dong 6ng D, 6ng C dén nhan dét thi bi phia gia dinh ba Q
ngin can nén van chua duoc ban giao dit. Do dé, cac hop ddng nay khong du diéu
kién dé cong nhan dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2.3 tiéu muc 2 phﬁn IT Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP. Nhu vy, cac hop dong sang nhugng dit nong nghiép néu
trén bi vo hiéu tir thoi diém ky két. Cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua phap 1y ctia hop ddng vo hiéu nén cin ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 B6 luat
t6 tung dan su nam 2015: “Puong sw c6 quyén quyét dinh viéc khéi kién, yéu cau Toa
dn c6 tham quyén gidi quyét vu viéc dan sw. Toa dn chi thu Iy gidi quyét vu viéc dan s
khi ¢é don khdi kién, don yéu cdu ciia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi khdii

kién, don yéu cau do”. Do do, trong vu an nay Toa an khong c6 co s¢ dé giai quyét
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hau qua cua giao dich dan su v6 hiéu, cac bén co quyén khéi kién yéu cau Toa an giai
quyét hau qué cua cac hop dong vo hiéu bang mot vu kién khac.

Tt cadc nhan dinh trén c6 co s¢ xac dinh ba Q khoi kién yéu cau cong nhan quyén
sir dung dat d6i véi 1.534m? va yéu cau huy cac hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat 1a c6 co sd chip nhin. Do d6 c6 co s& chdp nhan yéu cau khang cdo cia
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Q. Stra ban 4n theo hudng chap
nhan Toan bd yéu cau khéi kién cua ba Q.

Toa an cdp phic tham chi xem xét trong pham vi khang cdo cia dwong su.
Nhitng ndi dung cta ban an so thim khéng bi khang céo, khang nghi di phat sinh hiéu
luc phép luat.

3. V& an phi dan su so thim:

Xét thay tranh chap giira ba Q va cac bi don 1 6ng D, ong C 14 tranh chap quyén
sir dung dit ma khong can xem xét dén gid tri tai san theo quy dinh tai Diéu 24 Phap
lénh s6 10/2009/UBTVQHI12 va Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-QH. Do yéu ciu
ctia nguyén don dugc chip nhin nén bi don 13 6ng D, 6ng C mdi ngudi phai chiu 4n
phi khong c6 gia ngach 13 200.000 dong.

4. V& an phi dan sy phuc tham:

Do stra ban an so thAm nén ba Truong Nguyén Phong S, 6ng Truong Nguyén
Diing X, 6ng Truong Nguyén Trudng V, ba Truong Nguyén Thanh U khong phai chiu
an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

Can ct Biéu 309 Bo luét td tung dan sy nam 2015;

Cin cir phap 1énh vé an phi, 1 phi Toa an nam 2009;
Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an do Uy ban Thuong vu Qudc hdi ban
hanh ngay 30/12/2016.
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QUYET PINH:
Tuyén xu:

Stra ban an so tham s6 20/2017/DS-ST ngay 19/01/2017 cta Tda an nhan dan
Quéan K, Thanh phd A.

1. Chap nhan Toan bd yéu cau cta ba Nguyén Thi Q.

1.1. Cong nhan ba Nguyén Thi Q c¢6 ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 12 ba
Truong Nguyén Phong S, ba Truong Nguyén Thanh T, ba Truong Nguyén Thanh U,
ong Truong Nguyén Truong V va ong Truong Nguyén Diing X 1 ngudi ¢ quyén sir
dung dat d6i véi dién tich dat 944m? (vi tri thé hién tai khu II) thudc thira 55, 56, 71,
72, t& ban do s6 02, tai liéu nam 2003, phuong PLB, Quan K va dién tich dat 590m?
(vi tri thé hién tai khu I) thudc thira 55, 57 t& ban dd s 02, tai liéu nam 2003, phudng
PLB, Quan K, Thanh phé A theo Ban dd hién trang vi tri xdc dinh ranh $6
18902/DDBD-CNTD do Trung tdim do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé A 1ap ngay 17/01/2017. Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
ba Q duoc quyén lién hé co quan chirc ning dé xin cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi vé6i dién tich dit néu trén theo quy dinh cta phap luit.

1.2. Huy hop dong sang nhuong dat nong nghiép ngay 27/12/2002 giita ong
Nguyén Vin S2, ba Truong Thi Q2, ba Truong Thi P2 cho 6ng Nguyén Vin D va ba
Tran Thi HA; Hay hop ddng sang nhuong quyén st dung dit ndéng nghiép ngay
27/12/2002 giira 6ng Truong Cong TH, ba Lé Thi TG cho 6ng Tran Linh C; Huay hop
ddng sang nhuwong dat nong nghiép ngay 27/12/2002 giita 6ng Tran Van T2, ba Tran
Thi V2 cho 6ng Tran Linh C. Cac dwong su c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét hau qua cta hop dong v6 hiéu bang mot vu kién khac.

2. An phi dan sy so tham:
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Ong Nguyén Vian D, 6ng Tran Linh C mdi ngudi phai chiu an phi dan su so tham
14 200.000 d¢ong (HT tram ngan dong), thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén.

3. An phi dan sy phuc thim:
Ba Truong Nguyén Phong S, 6ng Truong Nguyén Diing X, 6ng Truong Nguyén

Truong V, ba Truong Nguyén Thanh U khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham;
hoan tra lai cho ba S, 6ng X, 6ng V, ba Tuyén mdi ngudi 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tién tam ung an phi di ndp theo cic bién lai s&6 AA/2016/0002620 ngay
17/4/2017; sb6 AA/2016/0002618 ngay 17/4/2017; sb AA/2016/0002619 ngay
17/4/2017; s&6 AA/2016/0002617 ngay 17/4/2017 va sb B/2014/0008764 ngay
24/01/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan K, Thanh phé A.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dén sy, thoi hiéu

thi hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; A AN _ 3 i a

" TAND Cip oan tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quén K, TP.HCM,;
- Chi cuc THADS Quan K, TP.HCM;

- Puong suy; o
- Luu ho so vu an. Vi Duc L
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