TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
. THIXAG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 13/2022/DS-ST
Ngay: 31 - 03 - 2022
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA G — TINH BAC LIEU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Tén
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Cao Thi My Phuong
2. 0Ong Tran Vin Rong
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Péo — Thu ky Toa an nhan dén thi xa G.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thi xa G tham gia phién tda: Ba Nguyén
Mong Pep — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 30 va 31 thang 3 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thi xa G xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y s6: 208/2020/TLST-DS ngay 17 thang 8 nam 2020 vé
tranh chip dat hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xir s6: 37/2021/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 nam 2021 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Mai Thanh N, sinh niam 1958. Dia chi cu tra: Khém 2,
phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu. (Co mat)
- Bi don: Ong Nguyén Viin B, sinh nim 1952 va ba Vé Thi D, sinh nam 1953.
Cung dia chi cu tra: Ap 9, xa Phong Thanh D, thi xa G, tinh Bac Liéu. ( chng mat)
- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ly Thi Thanh H, sinh ndm 1961. Dia chi cu trii: Khom 2, phuong L, thi xa
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G, tinh Bac Liéu. Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Mai Thanh N, sinh nim 1958. Dia
chi cu tra: Khom 2, phuong L, thi x4 G, tinh Bac Liéu. Theo gidy uy quyén ngay 09
thang 9 nam 2020. (Co mat)

2. Ong Ly Viin K, sinh nam 1950 va ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1954. Cung dia
chi cu tra: Khom 7, phuong L, thi x3 G, tinh Bac Liéu. Ngwoi dai dién theo iy quyén:
Ong Mai Thanh N, sinh nim 1958. Pia chi cu tra: Khom 2, phudng L, thi x3 G, tinh
Bac Liéu. Theo gidy uy quyén ngay 10 thang 5 nam 2020. (C6 mdit)

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 17 thang 8 nam 2020, tai 101 khai va phién toa,
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 28 thang 02 nim 1991 am lich, 6ng N ¢6 nhd 6ng K (em ré 6ng N) nhan
Chuyén nhuong phén dat 07 cong toa lac tai Khém 7, phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu
ciia 6&ng Nguyén Vian B va ba Vo Thi D véi gia 130 gia lua.

Khi nhan chuyén nhuong, 6ng N tién hanh dap bo canh tac thi 6ng Tran Vin N
can ngin v4i 1y do dat nay 6ng N chuyén nhuong cho 6ng B nhung 6ng B chua tra lda
chuyén nhuong cho 6ng N nén 6ng Nguot lay lai.

Khi 6ng Nguot lay lai thi 6ng B do va giao lai cho 6ng N 07 cong phan dat khac,
cach mot miu so véi dat chuyén nhuong. Phan dat nay hién nay c6 dién tich 9.308,1m?2
thira s6 67 to ban do s6 6.

Khi giao dat khac, 6ng N canh tac dén nam 2001 thi 6ng B ldy lai va hién nay
phan dat nay do vo chéng 6ng B quan 1y st dung.

Nay 6ng N yéu cau nhu sau: Hiy hop dong chuyén nhugng ngay 28 thang 02 nim
1991 am lich; Budc 6ng B va ba Dan tra cho éng N va ba H gia tri theo gia thi truong
theo dinh gia 07 cong x 75.000.000d = 525.000.00004.

- Bi don 6ng Nguyén Van B va ba V5 Thi D da dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu

1an nhung vang mat nén khong thé tién hanh 1y 10i khai dugc.



- Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Ly Vian K trinh bay: Phan dat nay
ong chi dimg tén nhan chuyén nhuong dum 6ng N. Nay 6ng thong nhét theo 10i trinh
bay va yéu cau cta 6ng N.

- Ngudi dai dién theo Gy quyén cia ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba
Ly Thi Thanh H (vo dng N) va ba Nguyén Thi Q (vo 6ng K) trinh bay: théng nhat theo
101 trinh bay va yéu cau cua 6ng N.

- Kiém sat vién phat biéu:

+ V& t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt t6 tung ciia Tham phan va Hoi dong xét xtr
dung theo quy dinh phap luat to tung dan sy; Nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan chap hanh dung phéap luat. i véi bi don vang mit 1an 2, Toa 4n dua vy an ra
x¢et xur Véng mat 1a dung quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung vu an: Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Mai Thanh

1. Hity hop dong chuyén nhuogng quyén str dung dat (to nhuong dat) ngay 28 thang
02 nim 1991 am lich gitta 6ng Nguyén Vin B va ong Ly Vin K.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin B va ba Vo Thi D ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Mai
Thanh N va ba Ly Thi Thanh H s6 lta chuyén nhuong 130 gia laa (130 gia lua = 2.600kg
X 5.700d/kg = 14.820.0004) va bdi thuong thiét hai 14 255.090.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an tha hai nhung vang mit, viéc vang
mat khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén viéc xét xtr vang mit
cua ho la phu hop vdi quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su.

[2] Ong N cung cip cho Toa an to nhugng dat viét tay ngay 28 thang 02 nim 1991
am lich v6i nguodi nhugng dat 1a ong Nguyén Van B va ngudi nhan nhuong dat 1a 6ng
Bay Khoa (Ly Vin K) va c6 xac nhan cta Truong ap 13 ong Ly Vin Kiét.
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[3] Mic du trong qua trinh tién hanh t6 tung, 6ng B va ba Dan khong hop tac trong
nhéan cac van ban td tung va cac hoat dong td tung cua Toa an nhung qua trinh thu thap
ching ¢ trong vu 4n hanh chinh theo quyét dinh dinh chi giai quyét vu an hanh chinh s6
05/2016/QDST-HC ngay 04 thang 8 nim 2016 va két qua giai quyét cuia Thanh tra, 6ng B
khai: Vao nim 1991 6ng c¢6 chuyén nhuong 07 cong cho 6ng K, khi chuyén nhuong chi
moi ldy 50 gia lta, r0i bi 6ng Nguot 1ay dit lai nén 6ng ldy dat ciia 6ng dé cb cho 6ng N
07 cong véi gia 130 gia lua, gidy cd dat do 6ng Ly Van Kiét viét (BL 74, 75...). Pong
thoi, 6ng B ¢6 cung cp to gidy cb khong ngdy thang nim (BL126).

[4] Viéc 6ng N, 6ng K trinh bay c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng B 07 cong dat, da
dugc ng B thira nhan. Tuy cac bén co trinh bay khac nhau vé giao dich nhung théng nhat
v6i nhau vé sb laa d3 nhan 1a 130 gia laa.

[5] Tuy 6ng B cung cap to gidy cb dat nhung khong ngay thang va gidy nay chi do
ong Kiét viét, khong phai 1a dng N viét va dng N ciing khong thira nhan. Con 6ng Kiét chi
cho rang 6ng chi soan dum 6ng B dé 6ng B gip 6ng N thoa thuan. Nhu vay viéc chuyén
nhuong dit 1a viée x4c 1ap giira dng B vaéi 6ng K va dng N, khong lién quan dén 6ng Kiét
nén viéc 6ng B cung cap gidy cb do ong Kiét viét, khong ngdy thang nim 1a khong co gia
tri phap 1y.

[6] Ttr nhimg phan tich néu trén Hoi dong xét xir c6 du can clr dé két luan giira 6ng
B va dng K c6 xé4c 1ap hop dong chuyén nhuong dat dién tich 07 cong véi gia 130 gia la.

[7] Tuy nhién do cac bén xac lap hop dong chuyén nhuong trong khoang thoi gian
tir ngdy 01 thang 7 nam 1980 (ngay Chinh phu ban hanh Quyét dinh sé 201/CP) dén
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 (ngay Luat Pat dai nam 1993 c6 hiéu luc) va tai thoi
diém nay phap luat nghiém cAm chuyén nhuwong dudi moi hinh thirc nén viéc xac 1ap
chuyén nhuong tai thoi diém nay 1a vo hiéu. Tir d6, viéc 6ng N yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong 1a phu hop véi Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 08 nim
2004 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao nén duoc Hoi dong xét xtr chap

nhan.



[8] Xét thay cac bén déu c6 16i dan dén hop ddng vo hiéu va can ctr vao Diéu 131
cua Bo luat dan sy quy dinh, ngoai viéc khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi d3 nhan, bén c6 131 giy ra thiét hai thi phai bdi thuong thiét hai.

[9] Dbi v6i phan dat chuyén nhuong ban dau da bi 6ng Nguot 1dy lai str dung, con
phan dat ong Bién thay thé hién ciling d4 14y lai canh tac nén viéc hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan 1a 130 gia lta (130 gia Iua = 2.600kg x 5.700d/kg = 14.820.0004).

[10]. Viéc boi thudng thiét hai duoc giai quyét nhu sau:

- Dbi voi hau qua cua hop dong vo hiéu s& duge xir Iy theo quy dinh tai diém ¢
tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 08 nim 2004 cia
Hoi dong thAm phan Toa an nhan dan tdi cao, nhu sau: Khi hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu thi ngoai viéc phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, thi
bén c6 16i 1am cho hop dong v6 hiéu ma giy ra thiét hai thi phai bdi thuong thiét hai,
thiét hai 1a khoan tién chénh 1éch gia tri quyén st dung dét do cac bén thoa thuan véi gia
tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir so tham.

- Gia tri quyén st dung dat do cac bén thoa thuan 1a 14.820.000d va do ca hai
cung c6 161 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén mdi bén
phai chiu ' gia tri chénh léch. Cu thé: 525.000.000d (gia dat thi truong hién tai) -
14.820.0004 (gia dit tai thoi diém chuyén nhuong) = 510.180.0004 : 2 = 255.090.0004.

[10] Trach nhiém thyc hién hoan tra va bdi thuong thiét hai: Mic du tai gidy
chuyén nhuong chi do 6ng B ky nhung 6ng B va ba Dan 1a v chong nén phai ciing ¢6
trach nhiém hoan tra 130 gia lta (130 gia lua = 2.600kg x 5.700d/kg = 14.820.0004) va
boi thudng thiét lai 1a 255.090.000d, tong cong: 269.910.000d.

[11] Tai gidy chuyén nhuong do dng K dtng tén nhung dng K théng nhét chi
nhan chuyén nhuong dum cho 6ng N, dong thoi 6ng N va ba H 1a vo chong nén 6ng B
va ba Dan c6 trach nhiém hoan tra cho dng N va ba H sé lua da nhan va khoan tién bdi

thuong nhu da néu trén.



[12] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa G 13 phu hop nén duoc Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan.

[13] V& an phi va chi phi dinh gia:

- Mic du ong Nguyén Vin B va ba V& Thi D 13 ngudi cao tudi nhung khong co
don xin mién 4n phi nén ho van phai chiu 4n phi nhu sau:

+ An phi d6i v6i hop dong bi hiy 1a 300.0004;

+ An phi d6i v6i hau qua hop dong vo hidu 269.910.000d x 5% = 13,495.000d

Téng cong: 13.795.000d.

- Ong Mai Thanh N va ba Ly Thi Thanh H 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién
an phi nén dugc mién 4n phi.

- Ong Ly Van K va ba Nguyén Thi Q khong phai chiu an phi.

- Chi phi dinh gia 1a 900.000d: Ong Mai Thanh N va ba Ly Thi Thanh H phai chiu
450.000d; 6ng Nguyén Vin B va ba V& Thi D phai chiu 450.000d. Ong N d du ndp nén
budc ong Nguyén Vin B va ba Vo Thi D ¢ trach nhiém tra lai cho 6ng Mai Thanh N
450.000d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Piéu 228 ctia BO luat T6 tung déan sy 2015

- Can clr cac Piéu 131, 357, 502 ciia BO luat Dan sy nim 2015;

- Can ctt Diéu 167 cta Luat dat dai 2013, duoc stra d6i, bo sung nam 2018;

- Can ctr Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 08 nim 2004 ctia Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Mai Thanh N;
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2. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (t& nhuong dat) ngay 28 thang
02 nim 1991 am lich gitta 6ng Nguyén Vin B va ong Ly Vin K (Bay Khoa).

3. Budc 0ng Nguyén Vin B va ba V& Thi D ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Mai
Thanh N va ba Ly Thi Thanh H sé lta chuyén nhuong 130 gia laa (130 gia lua = 2.600kg
X 5.700d/kg = 14.820.000d) va bdi thuong thiét hai 1a 255.090.000d, tong cong:
269.910.0004.

4. Vé &n phi va chi phi dinh gia:

- Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Vo Thi D phai chiu ndp 4n phi 1a 13.795.0004.

- Budc 6ng Nguyén Vin B va ba V5 Thi D c¢é trach nhiém tra lai cho 6ng Mai
Thanh N chi phi dinh gia 1a 450.000d. S6 tién con lai 450.000d, 6ng N tam tng da st dung
vao chi phi dinh gia.

5. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt hodc co6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 cua Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

7. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy
tuyén an, duong sy vang mit thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan duoc ban an hodc

duoc téng dat hop 1¢./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su;



- Vién kiém sat nhan dan cung cap; Tham phan — Chi toa phién toa
- Luu ho so vu 4n, van phong.

Tran Minh Tan



