TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 237/2023/DS-PT

Ngay 19 — 4 — 2023

VIV Tranh chép “Quyén sir dung dat”.

] _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba P4 Thi Minh Nguyét;
Cdc Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén;
Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thu Ha - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang,

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

~ Ngay 19 thang 4 nam 2023, tai Toa an nhéan dan tinh Tién Giang xét xtr phuc
tham cong khai vu &n thu 1y s6: 22/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 02 nam 2023 veé
vi€c tranh chap “Quyén sw dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 239/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 98/2023/QD-PT ngay 01
thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1954 (c6 mit)
Pia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van G, sinh ndm 1944; Dia chi
lién lac: SO S, duong G, Phuong M, thanh pho M, tinh Tién Giang (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1954 (ving mat)
Dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi cé quyen loi nghia vy lién quan:

1. Nguyén Vin M, sinh nam 1950 (c6 mit)

2. Nguyén Thi My Hy, sinh nim 1972 (ving mat)

3. Nguyén Thi Hdng N, sinh nam 2001 (ving mat)

Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang



4. Nguyén Thi Kim H,, sinh nam 1989 (ving mit)

Pia chi: S6 B, duong T, Phuong M, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
5. Nguyén Phudc Ty, sinh nam 1980 (vang mat)

Dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang

6. Tran Thi K, sinh nam 1962;

7. Nguyén Phuc T, sinh nam 1985;

Dai di¢n theo uy ‘quyé‘n cua anh T, va ba K: Ong Nguyén Van T, sinh nam
1954 (theo Giay uy quyén ngay 12/8/2019 - vang mat)

Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thi Kim H.

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so thim;

* Tai don khéi kién, don khai kién bé sung nguyén don ba Nguyén Thi Kim
H trinh bay: Ba H c6 quyén st dung dat thira sb 125, to ban db 7, dién tich
582,2m? tai 4p H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang. Hudng tay thira dat 125 giap voi
dat 6ng Nguyén Vian T. Thua dat ong T la thira 126, to ban do sb 7, dién tich
453,6m?, giap ranh dat lién ranh dit phia sau xéo vé dat ba, ranh khong thang tur
trudc dén nay co cam hai tru d4 va goc dura lam ranh gitta 02 bén, 6ng T tu ¥ cim
ranh khac ldy thang tir phia sau goc xéo ra phia truéc giap tinh 16 863 lan chiém
qua dat ba doan tir tinh 16 863 ngang khoang 70cm dai vé khoang 20m, doan tiép
theo ngang khoang 01m dai vo cubi dat khoang 10m va ong T cat nha kinh doanh
thic an, mai toll 1an chiém khong gian trén dat ba ngang khoang 70cm, dai hon
10m. Do d6 ba yéu cau 6ng T va cac thanh vién trong ho phai tra lai phan dat doan
tir tinh 16 863 ngang khoang 70cm dai vo khoang 20m, doan tiép theo ngang
khoang 01m dai vo cubi dat khoang 10m va 6ng T thao d& mai toll 1an chiém
khong gian trén dat ba ngang khoang 70cm, dai hon 10m.

Tai don khei kién bo sung ba H xac dinh ong T Ian chiém tinh tir cudi thira
126 deén cuoi thira dat 125 dai khoang 11m. Ba yéu cau Toa an xac dinh ranh dat
cho ba.

Tai phién toa so tham, ba H yéu cau Hoi ddng xét xir xem xét budc ong T tra
lai phan dat lan chiém cho ba nhu don khai kién cua ba.

* Bj don éng Nguyén Van T trinh bay: Gia dinh ong c6 thira dat s6 126, to
ban d6 s 7, dién tich 453,6m?. Ngudn gbc dit nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Van Th nam 1995, chiéu ngang 25,7m, dai 38,8m. Pén nam 2012 chinh
quyén do dac cap lai s6 hong va st dung dén nay. Lién ké véi dat ong la thira dat
125 cua ba H. Tuy nhién, thoi gian gan day ba H cho rang ong lan dat caa ba tir 0,7
dén 01m va yéu cau thao d mai toll. Gia dinh 6ng chi can dung dién tich dat duoc
cap trong so6, néu du s& hoan tra lai ba H.



“Trong céc 1an hoa giai ong T xac dinh khong co lan dét ba H, khong dong ¥

yéu cau khai kién cua ba H.
~ *Nguoai co quyén loi, nghia vu lien quan ang Nguyén Van M trinh bay: Ong

thong nhat vai loi trinh bay va yéu cau khai kién caa ba H.

* Nguoi ¢co quyén loi, nghza vu lien quan chi Phagm Th;i Kim H, trinh bay:
Chi H, la con cua ba H va dng M. Gia dinh chi véi gia dinh 6ng T la hang xom.
Gia dinh chi co thra dat 125 to ban do 7, dién tich 582,2an giap ranh véi dat ong
T. Ngay 06/8/2018 chi da chuyén ho khau den thanh pho H6 Chi Minh. Chi H,
thong nhat véi yéu cau khaoi kién cua ba H

* Ban 4n dan sy so tham s 239/2022/DS-ST ngay 29/11/2022 cua Toa 4n
nhan dan hgyén C, tinh Tién Giang da ap dupg biéu 147, 227, 228 Bo luat To tung
dan su; Bi€u 166 B luat dan su 2015; diéu 166, 170 Luat dat dai; Nghi quyét
326/NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Xu:

Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don ba Nguyéq Thi Kim H yéu cau
ong Nguyén Van T va cac thanh vién trong ho phai tra lai phan dat doan tur tinh 16
863 ngang khoang 70cm dai v6 khoang 20m, doan tlep theo ngang khoang 01m dai
v6 cudi dat khoang 10m va ong T thao d& mai toll 14n chlem khong gian trén dat

ba ngang khoang 70cm, dai hon 10m, tinh tur dag dén cubi thira 125 to ban do 7,
dién tich 582,2m2 tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang do ho ba H dung tén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo clia cac
duong su.

* Ngay 07 thang 12 nam 2022, nguyén don Nguyén Thi Kim H c6 don
khang cdo doi voi toan bd ban an so tham s6 239/2022/DS-ST ngay 29/11/2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang; yéu cau Toa an cap phac tham
chap nhan yéu cau khaéi kién cua ba.

Tai phién toa phiic thim:

Ba H van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Ong T vang mat va khong c6 van ban dé nghi xét xir ving mat.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung ctia ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham da tuan thu ding cac
quy dinh cta B luét Té tung dan su. Vé quan diém giai quyét yéu cau khang cdo:

Ba H khong cung cép ching ctr gi thém dé ching minh cho yéu cau khang céo, dé
nghi giir nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, 10i trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang.
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[1] Vé t6 tung:

Tinh hop phap ctia don khang céo: Pon khang cdo ciia ba Nguyén Thi Kim
H ndp trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thire phu hop v6i quy dinh cua phap luat,
nén du diéu ki¢n duoc thu ly va xem x¢ét giai quyét theo trinh tu phic tham.

Toa an cép phic tham di triéu tip hop 1¢ 1an hai d6i voi: Nguyén Van T,
Nguyén Thi My H;,, Nguyen Thi Hong N, Nguyen Thi Kim H,, Nguyén Phudc Ty,
nhung van ving mit va déu khong c6 vin ban dé nghi xét xir Véng mat; Hoi dong
xét XU ¢dn cir khoan 3 DPiéu 296 ctia Bo luat T tung dan su tién hanh xét xr phtc
thAm vang mit ho.

Toa an cap so thAm d3 xac dinh quan hé tranh chip ding quy dinh va ding
tham quyén giai quyét.

[2] Vé ndi dung khang céo:
[2.1] Qua trinh bién dong, sir dung dit cuia ba H va ong T:

Cac duong sy tranh chap quyén su dung phan dét giap ranh cua cac thira dat:
Thua 125 tiép giap thira 126 va thira s6 108 — cung to ban d6 s6 7 — Dia chi: ap H,
xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Thua 125 thudc quyen str dung dat cap cho ho ba Nguyén Thi Kim H.
Theo Glay chung nhéan quyén st dung dat vao sb cip gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 794 QSDD/129182 ngay 02/02/1998 cua UBND huyén C, tinh Tién
Glang (bl 190), thi thtra 125 c6 s6 thua cti la 99 — t& ban ) HKC3 — dién tich
543m? dat (loai dat V). Pén nam 2011, thira dat s6 99 duoc cap doi glay ching
nhan quyén st dung dat theo dy an VLAP thanh thira dat s6 125 — to ban do s0 7 —
dién tich 582,2m?* dat trong cdy lau nam theo Gidy chimg nhin QSD dat sb vao sb
cap GCN: CH02857 ngay 07/10/2014 ciia UBND huyén C cap cho hd ba Nguyén
Thi Kim H (bt lyc s6: 04, 05, 157, 190, 191).

- Thra 126 thudc quyén str dung dat cap cho ho 6ng Nguyén Van T. Theo
Glay chimg nhan quyén sir dung dat vao sd cap gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 2134 QSDD/104886 ngay 13/5/2002 cia UBND huyén C, tinh Tién Glang
(b1 190), thi thura 126 c6 s thura cii 1a 101 —to ban de HKC3 — dién tich 665m? dét
(loai dat V). Pén nam 2012, thira dat s6 101 dugc cap doi gidy ching nhan quyén
sur dung dat theo du an VLAP thanh thura dat s6 126 — to ban d6 sd 7 — dién tich
453,3m” dat trdng cay lau nam theo Gidy chimg nhan QSD dat sé vao sd cép
GCN: CH06628 ngay 13/11/2014 cia UBND huyén C cap cho ho 6ng Nguyén
Van T (bat luc sé: 06, 157, 212).

- Thira 108 — t& ban do s6 7, theo ban d6 dia chinh ty 1€ 1:5000 1a cac thua
72,74, 78 cung to ban d6 HKC3 thugc quyén sir dung dat cap cho ho 6ng Nguyen
Van T theo Glay ching nhan quyén st dung dat vao so cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 2134 QSDD/104886 ngay 13/5/2002 ctia UBND huyén C (bl: 212)
chua dugc cap ddi gidy theo sd liéu do dac chinh quy (bl: 210).



Ba H cho rang, trong qua trinh str dung dat ong T d4 lan chiém dat nam vé
canh huodng tay thira 125 cua ba, tiép giap canh hudng dong thira 126, 108 ciia éng
T (but luc sd: 216, 217) gdm 02 doan:

- Poan tir tinh 16 863 ngang khoang 70cm dai v khoang 20m theo két qua
do dac ngay 20/8/2022 c6 dién tich 1a 16,5m?;

- Poan tiép theo ngang khoang 01m dai vo cudi dat khoang 10m theo két
qua do dac ngay 20/8/2022 c6 dién tich 1a 8,5m? (bl: 237).

[2.2] V& noi dung xét khang cao cua nguyén don:

Tai phién toa phiic thAm, ba H phan d6i Phiéu xac nhan két qua do dac ngay
20/7/2022 cta Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén C, va dé nghi ap dung
Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 19/12/2018 ctia Cong ty
TNHH do dac P dé xem xét giai quyét yéu cau khang cdo ciia ba. Xét thay, Phiéu
xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 19/12/2018 cua Cong ty TNHH
do dac P duoc thuc hién trong vu kién giita 6ng Nguyén Vian T (nguyén don) va
ba Nguyén Thi Kim H (bi don), vu 4n niy da dinh chi giai quyét theo Quyét dinh
s6 31/2019/QDST-DS ngay 01/4/2019; dong thoi, khoang thoi gian tir thang 12/
2018 dén ngay xét xir so tham 29/11/2022 1a kha dai, hién trang sir dung dét co thé
thay d6i nén khong ap dung két qua do dac hién trang thira dat ngay 19/12/2018 dé
1am can ¢ giai quyét vu an.

Xét, Phiéu xac nhan két qua do dac ngay 20/7/2022 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C thuc hién 1a hop 1&, c6 mat ba H ching kién va ky
tén xac nhan; ba H phan d6i nhung khong c6 yéu cau Toa an to chirc do dac, tham
dinh lai nén Toa an cap phuc tham ap dung Phiéu xac nhan két qua do dac ngay
20/7/2022 cta Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén C lam can ctr giai
quyét yéu cau khang cdo cia ba H.

Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thtra dat ngay 20/7/2022 caa Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C (bl 237) khong thé hién do dac tong thé
dién tich dat cua hai bén duong su, nhung thé hién dién tich dat ctia ho ba H Vé
hinh thé céc canh phu hop vai hinh thé, dién tich dat theo gidy chimg nhan quyen
sit dung dat dugc cip. Néu do dién tich dat h1en dang su dung ranh theo gidy
ching nhan thi dién tich dit cia ba H 1a 582,2m? (bang vdi dién tich dat duge cap
gidy chung nhan); va néu do dién tich dat theo duong ranh ba H chi dan thi dién
tich dat cua ba H ting thanh 607,1m* (ting 24,9m” twong duong dién tich dit cua
hai doan tranh chip); nhu vay, phan dat tranh chap khong thudc thira 125 cia ho ba
H. Pong thoi, trich luc ban do dia chinh thira 125 va thira 126 ngay 09/8/2019 (but
luc: 216, 217) ghi chiéu dai canh hudng tay dat thira 125 giap ranh thira 126 c6 ky
hiéu 6-5 1a 18,94m, ndi tiép c6 ky hiéu 5-4 1a 10,04m; d6i chiéu Phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thira dat ngay 20/7/2022 thi s6 do canh ranh nay theo gidy
chirng nhan 1a phu hop, cu thé: 18,94m + 10,04m (9,58 + 0,46). Theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 13/9/2019 (bat luc: 94, 95) ba H xac dinh 9 tru d4
va hang rao kém gai do 6ng T xay dung 1am ranh cach nay khoang 15 nam dén nay
nam ngoai phan dién tich dat ba H duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dit,
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nén khong cé cin cir xac dinh 6ng T va cac thanh vién trong ho c¢6 hanh vi lan
chiém dat thudc thira 125 cap cho ho ba H, Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba H 1a ¢6 co so. Tai phién toa phic tham, ba H khéng cung
cap chung cir nao khac dé chimg minh cho yéu cau khang cao cua minh, tir d6 Hoi
ddng xét xtr phuc tham khong chp nhan yéu cau khang cao cua ba H, giit nguyén
ban 4n so tham.

[3] Y kién va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hop v6&i nhan dinh cua Ho1 dong xét xur.
[4] V& an phi: Do yéu cau khang cdo cua ba H khong dugc chap nhén nén

phai chiu 4n phi dan sy phtc thim theo quy dinh tai Diéu 29 ctiia Nghi quyét 326/
NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 ctia Bo luat T6 tung dén sy

Cén cir cac Didu 147,227, 228 cua Bo luat T tung dén sy; Diéu 166 cia B
luat dan su ; Diéu 166, Diéu 17Q cua Luat bat dai’; Nghi quyét 326/ NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don Nguyén Thi Kim H.

Gilr nguyén Ban 4n dan su so tham s& 239/2022/DS-ST ngay 29/11/2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Xu:

‘ 1. Khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim H vé yéu
cau 6ng Nguyén Van T va cac thanh vién trong ho phai tra lai phan dat doan tu
tinh 16 863 ngang khoang 70cm dai v6 khoang 20m, doan tiép theo ngang khoang
0Im dai v6 cudi dat khoang 10m va ong T thao d& mai toll lan chiém khong gian
trén dat ba ngang khoang 70cm, dai hon 10m, tinh tir dau dén cudi thira 125 to ban
do 7, dién tich 582,2m2 tai ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang do ho ba H dung
tén.

2. V& an phi:

- Ba Nguyér} Thi Kim H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham. Ba
da ndp 300.000 dong tam g an phi theo bién lai thu s6 10455 ngay 21/6/2019
cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén C xem nhu thi hanh xong.

- Ba Nguyen Thi Kim H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham
dugc trir vao sd tién tam tmg an phi di ndp 300.000 dong theo bién lai thu sd

0010696 ngay 07/12/2022 cta Chi cyc thi hanh 4n dén sy huyén C, xem nhu ba H
da nop du an phi phuc tham.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
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hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Dicu 6, 7, 9 Ludt Thi
hanh &n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Bi¢u 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (19/4/2023).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND H.C;

- THADS H.C;

- Ding cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P& Thi Minh Nguyét



