TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAO BANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH CAO BANG
Sb: 45/2023/QDST-DS Cao Bang, ngay 12 thang 7 nam 2023
QUYET PINH

SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
V/v: Yéu cau tuyén bo van ban cong chirng vo hiéu

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO BANG - TINH CAO BANG

Thanh phin gidi quyét viéc dan sw gom co:
Thim phdn - Chii toa phién hop: Ba Nguyén Quynh Mai

Thu ky phién hop: Ba Bui Thi Ha Trung - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Cao Bang, tinh Cao Bang.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang tham
gia phién hgp: Ba Vii Thi Anh- Kiém sat vién.

Ngay 12 thAng 7 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang,
tinh Cao Bang md phién hop so tham cong khai giai quyet vigc dan sy thu ly so:
30/2023/TLST-VDS ngay 15 thang 5 nam 2023 ve viéc “Yéu cau tuyén bd vin

ban cong ching vo hi¢u” theo Quyét dinh mé phién hop so 07/2023/QbST-VDS
ngay 03 thang 7 nim 2023, gém nhiing ngudi tham gia t6 tung sau day:

- Newoi yéu cdu giai quyét viéc dan sy: Ba Dam Minh T — Cong ching vién
— Phong cong chirng s6 1 tinh Cao Bang.

Pia chi: t6 11, phuong G, thanh phd C, tinh Cao Bang. C6 mit.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hoang H

Dia chi: xom R 1, x& B, huyén A, tinh Cao Béng.

2. Ba Nguyén Thi Y

Dia chi: xom R 1, x& B, huyén A, tinh Cao Béng.

3. Ong Nguyén Vin B

Pia chi: Xom R 1, x4 D, huyén A, tinh Cao Bang.

Pai dién theo ity quyén ciia ong Nguyén Hoang H, ba Nguyén Thi Y, ong
Nguyén Vian B: Ba Hoang Thi H (Gidy uy quyén sb cong ching 309 quyén sd
05/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/5/2023 tai Vin phong cong chitng Nguyén
Anh).

Dia chi: T6 16, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bang. C6 mit.

4. Ba Nguyén Thi D



Dia chi: T6 16, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bang. Co mit.
5. Ba Hoang Thi H
Dia chi: T6 16, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bang. Co mit.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan: Luat su Nguyén Thi T — Van phong luat su Nguyén Thi T.

Dia chi: SN 034, t6 10, phuong X, thanh phé C, tinh Cao Béng. C6 mat.
NOI DUNG VIEC DAN SU"

Theo don yéu cau gidi quyét viéc dan sy dé ngay 27/4/2023 va ban ti khai
nguoi yéu cau ba BPam Minh Ttrinh bay:

Ngay 02/5/2017, ba la cong ching vién Phong Cong ching s6 1 tinh Cao
Bang tiép nhan ho so yéu cau khai nhéan di san thira ké ctia ong Nguyen Hoang
H. Sau khi tiép nhan ho so, cin clr vao yéu cau ctia ngudi yéu cau cong ching,
ba da 1ap van ban thoa thuan phan chia di san trong d6 ghi nhan di san la quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat 1a tai san riéng ctia 6ng H. Vin ban thoa
thudn phén chia cho cac ong, ba gom: ba Nguyén Thi Y (me¢ dé ong H), dng
Nguyén Hoang H (con dé ong H), ong Nguyen Vin B (con de 6ng H) ba Hoang
Thi Hai (chi rudt 6ng H) nhan thira ké phan 6ng Hoang Vin Piéu, b dé éng H
do 6ng D chét sau ong H. Thoa thuan phan chia di san di dugc Cong ching vién
chirng nhan ngay 06/6/2017.

Cin ctr theo Két luan xac minh té céo s6: 120/KL-UBND ngay 25/8/2020
ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Cao Bang thi sau khi Thanh tra tinh kiém tra,
xac minh ngudn gbc cua Gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s I
454645 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén H An, tinh Cao Béang cap ngay
16/10/1997 chimg nhan éng (bd) Nguyén Hoang H dugc coi 13 quyén sir dung
dat cua 06 nguoi.

Viy co s dé yéu cau hiy gdm: HO so dia chinh luu tai co quan ¢6 thim
quyén dé cap GCNQSDBD, trong qua trinh in, cip gidy chiing nhan da xac dinh
khong dung cac chu thé sir dung dat 1am anh hudng dén viéc xac dinh chu thé
tham gia giao dich ctia Cong chimg vién theo Luat Cong chimg, Luat Dat dai.
Gidy chirmg nhan néu trén di bi thu hdi trong dot cip d6i GCNQSDD niam 2009
ciia UBND huyén Hoa An, Vian phong Pang ky dét dai - chi nhanh huyén Hoa
An trd lai cho gia dinh 6ng H. Day 1a nhitng nguyén nhan khach quan anh huéng
truc tiép dén ndi dung vin ban thoa thuan phan chia di san, dwa vao can cir néu
trén cong chimng vién xac dinh khong day du chu thé duoc quyén sir dung dét va
tai san gan lién voi dat.

Do vdy, ba yéu cau Tda an nhin dan thanh phd Cao Bang tuyén v6 hiéu
d6i v4i Van ban thoa thuan phén chia di san so 430, quyén s6 01TP/CC- SCC/TK
dugc Cong chimg vién phong Cong chirng s6 1 tinh Cao Bang chtrng nhan ngay
06/6/2017. Ngoai ra, khong con yéu cau nao khac.

Tai bién ban lay loi khai Cua duong sw ngay 15/6/2023, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Th; Y trinh bay:
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Ba la me dé ciia ba Nguyén Thi D, ba Hoang Thi Hai; 6ng Nguyén Hoang
H. Ong Nguyén Hoang H, 6ng Nguyén Van B 1a chau ndi ctia ba. Ba Nguyén Thi
N 13 con dau cua ba. Tir nam 1997 dén nam 2002 gia dinh ba (ho ong Nguyén
Hoang H) gdm c6 ba, 6ng Hoang Vian B, 6ng Nguyén Hoang H, ba Nguyén Thi
N, ong Nguyén Hoang H, ong Nguyén Vin B.

Cac thira dat s 446, dién tich 464,30m?; thira dat s6 447, dién tich 75,90m?
thira dét s 448, dién tich 130,70m?; thira dat s 449, dién tich 64,10m?; thira dét
s 450, dién tich 278,5m?; thira dat s6 451, dién tich 145,01m? thira dat s6 452,
dién tich 133,50m?; thura dat sé 453, dién tich 112,7m? déu ndm trong td ban d6
s6 04 (ban do dia chinh 2015), dia chi: Na Roéc 2, xa Bach Pang, huyén Hoa An,
tinh Cao Bﬁng 1a cua bd me dé ba dé lai cho vo chéng ba. Sau do, vo chéng ba
cho 6ng H ké khai dimg tén. Vao thoi diém nam 1985, luc d6 hau hét 1a dat ruong
trong d6 c6 01 thira dat & trén dat c6 dung 01 nha cap 4 cling bép, ngoai ra con co
chudng trau, chudng ga. Tat ca nhitng tai san trén do vo chong ba tao 1ap con vo
chdéng 6ng H cling hai chau ¢ chung v&i vo chong ba. Hién nay, nhitng tai san trén
d3 pha d& do nha ¢ da dot nat. Pau nam 2023, ba xay 01 nha cap 4 mdi v6i dién
tich khoang 100m?,

Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 06/6/2017 gom c6 Nguyén Thi
Y, Nguyén Thi D, Hoang Thi Hai, Nguyén Hoang H va Nguyén Vin B. Vin ban
phan chia di san dugc 1ap dé phan chia nhing tai san thudc di san thira ké ctia 6ng
H va phan chia ca phan cta 6ng D (6ng P chét nim 2004, H chét nam 2003) dé
tranh tranh chip sau nay. Khi thyc hién viéc phan chia di san cac thanh vién trong
gia dinh déu nhat tri. Do ba N véi 6ng H séng v6i nhau nhu vo chdng tir nim 1992
tuy nhién khong c6 ding ky két hén nén ba N khdng c6 tén trong van ban phan
chia di san ngdy 06/6/2017 dong thoi ba N ciing khong cé ¥ kién gi dbi véi viée
phan chia di san nay. Ba D d3 duoc ba chia cho 01 manh dat khac nén ciing khong
c6 y kién gi. Viéc ky két vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 06/6/2017 duoc
cac bén tham gia ky két trén co sé tu nguyén va dong thuin. Sau khi 6ng H chét
nguoi thira ké gom ba, 6ng B, 6ng H va 6ng B. Sau d6 6ng D chét (nim 2004) di
san thudc ky phan thira ké cua 6ng P d¢ lai cho ba D, ba Hai va ba. Tuy nhién, ky
phan ctia ba D lai dé lai cho ong H, 6ng B, ba Hai va ba.

Sau khi van ban thoéa thuan phan chia di san ngay 06/6/2017 cé hi¢u luc
phép ludt, nhitng nguoi cé tén trong van ban thuc hién dung nhu ndi dung van
ban. Ba da thuc hién cac thu tuc lién quan dén viéc cap GCNQSDD theo nhu ding
di¢n tich phan chia trong van ban vao ndm 2017. Tuy nhién, ba khong nhé dugc
s6 hiéu, ngay cip cua gidy chimg nhan. Theo GCNQSDD truéc day cap cho ong
H ngoi nha duoc xay dung trén dién tich 70m? dat 6. Trudc khi 1ap van ban phan
chia trén, gia dinh di dé nghi Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Hoa
An xac nhan cho gia dinh tir 70m? dat & 1én 397,8m? dit & (xac nhan ngay
18/4/2017). Sau do, trong ban phan chia di san gia dinh mai thuc hién viéc phan
chia theo di€n tich moi.

Ba hoan toan nhét tri véi viéc yéu ciu hily vin ban thoa thuan phan chia di
san ngay 06/6/2017 dugc cong ching tai Phong cong ching so 1 tinh Cao Bang
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bai S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Cao Bang da ra thong bao thu hdi 04 gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cip cho ba, 6ng B, dng H, ba Hai vao ngay
08/02/2021. Pong thoi, ngay 26/12/2022 UBND huyén Hoa An ciing xac nhan
vao trang bo sung s6 2 ciia 6ng H véi ndi dung: Huy boé ndi dung dinh chinh
14/4/2017 cia UBND huyén Hoa An tai trang 4 ciia gidy ching nhan véi noi
dung: Noi dung thira dat s6 27, to ban do sb 16, dién tich 841,9m? trong do6 co
70m? dat tho cu (T); 771,9m? dat vuon cé sai sot, duge dinh chinh lai 1a thira dat
56 27, to ban d6 sb 16, dién tich 841,9m? trong d6 ¢ 397,8m? dat (ONT); 444, 1m?
dat (BHK) theo bién ban kiém tra ngay 27/3/2017 ciia UBND x4 Bach Déng,
huyen Hoa An, tinh Cao Bang” do dinh chinh khong dung quy dinh va theo két
ludn so: 120/ KL-UBND ngay 25/8/2020 cua UBND tinh Cao Bang. Ngoai ra, ba
khong co yéu cau gi khac.

Tai ban tur kha‘i de ngay 27/6/2023,‘ nguol cO quyen loi nghia vu lién quan,
dai di¢n theo sy quyen cua nguoi €0 quyen loi nghia vy lién quan ba Nguyen Thi
Y, 6ng Nguyen Van B, 6ng Nguyen Hoang H, ba Hoang Th; Hai trinh bay:

BS, me dé ba 1a ba Nguyén Thi Y va ong Hoang Van D (d3 chét). Khi bo
me dé ba két hén dugc 6ng, ba ngoai ba cho nhiéu dam rudng dé 1am an sinh
séng, ca phan dat & dé 1am nha tai xom Na Roéc 2 (nay 1a xdm Na Roéc 1), xa
Bach Ping, huyén Hoa An, tinh Cao bang dé sinh séng. B me ba sinh duoc 03
ngudi con gom ba Nguyén Thi D, ba va 6ng Nguyén Hoang H. Vi gia dinh ba
chi 01 con trai nén bé me ba dé dng H dimg tén ké khai, dang ky d6i voi toan bo
cac thira dat ruong va dat ¢ cua gia dinh. Ngay 20/12/2002, 6ng H dugc UBND
huyén Hoa An cap GCNQSDD s6 S 971786 cho tat ca cac thira dat cta gia dinh
trong dé dién tich dat & 14 70m? thudc thira dat s6 27, to ban d6 s6 16, xung quanh
dién tich dat ¢ 1a dat vuon dé trong ngd, khoai va 1am vuon.

Ngay 19/3/2003, 6ng H chét khong d¢é lai di chuc. Theo quy dinh cua phap
luat, toan bo dién tich dat do dng H dtng tén trén GCNQSDPD nam 2002 d3 trd
thanh di san thira ké. Ong H va ba N sinh séng véi nhau nhu vo chéng tir nim
1992, khdng dang ky két hon va c6 hai ngudi con chung 1a Nguyén Hoang H va
Nguyén Vin B. Trudc khi cho ng H ké khai va diing tén xin cip GCNQSDBD,
bd me ba da cho ba D dat dé dung nha 6. Sau khi 6ng H chét, gia dinh ba du dinh
phan chia dat dai dng H da duoc cap gidy ching nhan cho nhitng ngudi thuoc
dién hang thira ké thix nhat gdm ba Y, 6ng B, 6ng Hoa va 6ng B. Con ba N khéng
phai 12 vo hop phap cua 6ng H nén khéng cé trong danh sach dy kién phan chia
di san thira ké cua éng H va ba N khong cé y kién gi.

Ngay 21/9/2004, 6ng B chét khong dé lai di chuc. Do vay, ba va ba D
dugc hudng phan thira ké cua 6ng B (Phan thira ké theo phap luat cua 6ng H).
Do truéc d6, bd me ba di chia dat & va dat vuon cho ba D nén ba D tu nguyén
khéng ldy thém dat dai cua 6ng B va dong y dé ba Y, ba va 6ng H, 6ng B ty phan
chia dat dai d6i vai phan thira ké cua dng H va 6ng B. Truéc khi thyc hién phan
chia thira ké, dién tich dat ¢ cua gia dinh ba chi ké khai va dugc cap giay ching
nhan 14 70m? thugc thia dat sb 27, to ban do sé 16, dia chi xdm Na Roac 2 (nay
la Na Roéc 1), xd Bach Dang, huyén Hoa An, tinh Cao Bang. Nam 2017, qua ddi

4



chiéu han mirc dat & cho mdi ho gia dinh 1a 400m?, gia dinh da lién h¢ v6i Van
phong déang ky dat dai chi nhanh huyén Hoa An va dé nghi Vian phong dang ky
dat dai chi nhanh huyén Hoa An x&c nhan cho gia dinh c6 400m? dat a, cu thé:
ngdy 14/4/2017 xac nhan tai trang 4 trong gidy chuang nhan di cip cho 6ng
Nguyén Hoang H la "Thira dat s6 27, to ban @6 sé 16, dién tich 841,9m? trong
d6 c¢6 70 m? dat thd cu (T), 771,9m? dat vuodn co sai s6t dugc dinh chinh lai 12
thira dat s6 26, to ban d6 s6 16, dién tich 841,8m? trong d6 ¢ 397,8m? dat ODT,
444,1m? dat BHK, theo Bién ban kiém tra ngay 27/3/2017 cua UBND x& Bach
Ping, huyén Hoa An, tinh Cao Bang".

Tur ndi dung dinh chinh néu trén, gia dinh ba gom ba Y, ba D, ba, cac chau
H va B di thong nhat thoa thuan phan chia di san thira ké gom 12 thua dat tai
Van ban thoéa thuan phan chia di san dugc Cong ching vién caa Phong Cong
chting s6 1 tinh Cao Bang céng chimg ngay 06/6/2017. Trong d6, chi c6 ba Y,
ba, 6ng H va 6ng B duoc nhan di san thira ké con ba D tu nguyén khdng yéu cau
duogc chia. Sau khi c6 van ban thoa thuan phan chia di san, ba Y, ba, 6ng H va
6ng B da ké khai 1am thu tuc xin cAp GCNQSDD va di duoc S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Cao Bang cap GCNQSDD theo dung dién tich duoc théng nhat
thoa thuan phan chia tai Phong Céng chitng sé 1 tinh Cao Bang.

Tuy nhién, lién quan dén dién tich dat & va dat vuon do ba N da thuc hién
viéc sang tén tir 6ng H vao nam 2009, da duoc UBND huyén Hoa An cip
GCNQSDDP va ba N da chuyén nhuong khong dung phap luat cho ba Pham Thi
Hong va ‘ong Hoang Van Thau nén S& Tai nguyén va Moi truong tinh Cao Bang
d3 thu hoi toan bo 04 gidy ching nhan da cap cho ba Y, ba, 6ng Hoa va ong B.
Toa an nhan dan huyén Hoa An da tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyen St
dung dat cua ba N cho ba Hong va 6ng Thau v hiéu. Toan bo dién tich dat tro
lai 1a di san thira ké ctia 6ng H chua chia. Ngay 26/12/2022, UBND huyén Hoa
An d3 x4c nhan lai tai trang b sung GCNQSDD tén 6ng H 1a hay bo toan bo noi
dung dinh chinh ngay 14/4/2017, xac dinh thira dat s6 27, to ban do s6 16, dién
tich 841,9m? trong d6 70m? dat & (T) va 771,9m? dat vuon nhu dién tich duoc
xac nhan ban dau khi cap gidy chang nhan.

Tir viéc huy bo néu trén cia UBND huyén Hoa An, ndi dung duoc thé
hién trong van ban théa thuan phan chia di san dugc Cong chirng vién xac nhan
ngay 06/6/2017 khong con phil hop. Do do, ba hoan toan nhat tri voi yéu cau cua
Phong Cong chieng s 1 tinh Cao Bang yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Cao
Bang tuyén bd vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké nay vo hiéu dé gia
dinh ba thyc hién viéc thoa thuan lai va dé nghi co quan c6 tham quyén cap méi
GCNQSDD, d¢am bao quyén lgi hop phap vé dat dai cho céc vién trong gia dinh.

Tai ban tw khai ngay 27/6/2023, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan,
ba Nguyén Th D trinh bay:

BS, me dé ba a ba Nguyén Thi Y va ong Hoang Vian P (da chét). Khi b
me dé ba két hén dugc 6ng, ba ngoai ba cho nhiéu dam rudng dé 1am in sinh
séng, ca phan dat & dé 1am nha tai xdm Na Roac 2 (nay la Na Roéc 1), xd Bach
Pang, huyén Hoa An, tinh Cao bang dé sinh séng. B4 me ba sinh duoc 03 ngudi
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con gdom ba, ba Hoang Thi Hai va 6ng Nguyén Hoang H. Vi gia dinh ba chi 01
con trai nén b me ba dé 6ng H dung tén ké khai, ding ky ddi véi toan bo céc
thira dat ruong va dat & cua gia dinh. Ngay 20/12/2002, 6ng H dugc UBND huyén
Hoa An cip GCNQSDD s6 S 971786 cho tat ca cac thira dat cua gia dinh trong
d6 dién tich dat & 1a 70m? thuoc thira dat sé 27, to ban do sb 16, xung quanh dién
tich dat & la dat vuon dé trong ngd, khoai va lam vuon.

Ngay 19/3/2003, 6ng H chét khong dé lai di chiic. Theo quy dinh cua phap
luat, toan bo dién tich dat do 6ng H dtng tén trén GCNQSDD nim 2002 d3 tro
thanh di san thira ké. Ong H va ba N sinh séng v&i nhau nhu v chdng tir nim
1992, khéng dang ky két hon va co hai nguoi con chung 1a Nguyén Hoang H va
Nguyén Vin B. Trudc khi cho 6ng H ké khai va dtng tén xin cap GCNQSDD,
b6 me ba da cho ba dat dé dung nha . Sau khi 6ng H chét, gia dinh ba dy dinh
phan chia dat dai 6ng H da duoc cap gidy chang nhan cho nhiing nguoi thudc
dién hang thira ké thir nhat gom ba Y, éng B, 6ng H va 6ng B. Con ba N khong
phai la vo hop phéap caa 6ng H nén khdng cé trong danh sach du kién phan chia
di san thira ké caa 6ng H va ba N khong c6 y kién gi.

Ngay 21/9/2004, 6ng B chét khong dé lai di chic. Do vay, ba va ba Hai
duoc hudng phan thira ké cua 6ng P (Phan thira ké theo phap luat cua 6ng H).
Do trude d6, bd me ba da chia dat ¢ va dat vuon cho ba nén ba tu nguyén khong
lay thém dat dai ctia 6ng B va dong y dé ba Y, ba Hai va 6ng H, ng B ty phan
chia dat dai d6i v&i phan thira ké caa dng H va ong B. Truéc khi thuc hién phan
chia thira ké, dién tich dat & cua gia dinh ba chi ké khai va duoc cap gidy chang
nhan 13 70m? thugc thia dat sb 27, to ban do sé 16, dia chi xm Na Roac 2 (nay
la Na Roac 1), xd Bach Bang, huyén Hoa An, tinh Cao Bang. Nam 2017, qua ddi
chiéu han muc dat & cho mdi ho gia dinh 13 400m? , gia dinh da lién hé v6i Van
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Hoa An va dé nghi Vian phong dang ky
dat dai chi nhanh huyén Hda An x4c nhin cho gia dinh ¢o 400m? dat &, cu thé:
ngdy 14/4/2017 xac nhan tai trang 4 trong gidy chang nhan di cap cho 6ng
Nguyén Hoang H 1a "Thira dat s6 27, to ban d6 sé 16, dién tich 841,9m? trong
d6 c6 70 m? dat thd cu (T), 771,9m? dat vudn co sai s6t dugc dinh chinh lai 12
thira dat s6 26, to ban d6 s6 16, dién tich 841,8m? trong d6 c6 397,8m? dat ODT,
444, 1m? dat BHK, theo Bién ban kiém tra ngay 27/3/2017 cia UBND x4 Bach
Ding, huyén Hoa An, tinh Cao Bang".

Twr ndi dung dinh chinh néu trén, gia dinh ba gém ba Y, ba, ba Hai, cac
chau H va B da thong nhat thoa thuan phan chia di san thira ké gom 12 thira dat
tai Van ban thoa thuan phén chia di san dugc Cong chirng vién cua Phong Cong
chung s6 1 tinh Cao Bang cong chang ngay 06/6/2017. Trong d6, chi co ba Y,
ba Hai, dng H va 6ng B dugc nhan di san thira ké con ba tu nguyén khéng yéu
cau dugc chia. Su viéc lién quan dén van ban thoa thuan phan chia di san thira
ké dat dai cua gia dinh ba chi biét dén day. Con viéc me ba, ba Hai va céc chéau
H, B xin cAp GCNQSDD nhu thé nao ba khéng biét vi ba khdng lién quan.

Ba hoan toan nhat tri v4i yéu cau cia Phong Cong ching sb 1 tinh Cao
Bang yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang tuyén b vin ban thoa thuan
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phan chia di san thira ké nay vo higu dé gia dinh ba thyc hién viéc thoa thuan lai
va dé nghi co quan €6 tham quyen cap méi GCNQSDD dam bao quyen lgi hop
phép vé dat dai cho cac vién trong gia dinh.

Tai phién hop:

- Ngudoi yéu cau gitr hguyéen yéu cau de nghi Toa &n tuyén bd Vin ban
thoa thuén phén chia di san s6 430, quyén sd 01TP/CC- SCC/TK dugc Cong
ching vién phong Cong chimg 5O I tinh Cao Bang chimg nhdn ngay 06/6/2017
vo hiéu va khong yéu cau gidi quyét hau qua cua viéc tuyén bod van ban vo hiéu.

- Luat su bao vé quyen va lgi ich hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay: Nguon goc cac tai san trong van ban thoa thuén phén chia
di san ngay 06~/6/2017 14 ctia bd me ba Nguyén Thi Y g‘ie lai choba Y. Ba’Y da
cho 6ng Nguyén Hoang H dung tén trén GCNQSDD doi voi nhiing thira dat nay
trong do dién tich dat & 70m? thudc thira dat so 27, to ban do so 16.

Niam 2003, 6ng H chét khong dé lai di chlc. Gia dinh ba Y dy dinh phan
chia dat dai 6ng H d¢é lai cho nhitng nguoi thudc dién hang thira ké thir nhat gom
ba Y, éng b, 6ng H va éng B. Nam 2004, 6ng D chét khéng dé lai di chic, ba
Hai va ba D dugc huong phan thira ké cia 6ng B (phan thira ké theo phap luat
ctia 6ng H). Do trude do, ba 'Y 6ng D da chia dat ¢ va dat vuon cho ba D nén ba
D tu nguyén khong lay thém dat dai ciia 6ng B, ddng y dé ba Y, ba Hai, 6ng H
va 6ng B tu phan chia dat dai d6i v&i phan thira ké caa 6ng H va 6ng B. Con ba
N khong phai 1a vo hop phap cua 6ng H nén khdng c6 trong danh sach du kién
phan chia di san thira ké cua 6ng H va ba N khong cé y kién gi.

Trudc khi thyc hién phan chia thira ké, dién tich dat & cua gia dinh ba Y
chi ké khai va dugc cap giay ching nhan 13 70m? thuoc thira dat s6 27, to ban d6
s6 16, dia chi xdm Na Roéc 2 (nay 1a Na Roac 1), xd Bach Pang, huyén HOA
An, tinh Cao Bang. Nam 2017, qua ddi chiéu han mirc dat & cho mdi ho gia dinh
la 400m?, gia dinh d4 lién hé voi Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén
Hoa An va dé nghi Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén Hoa An xac nhan
cho gia dinh c6 400m? dat o, cu thé: ngay 14/4/2017 x4c nhan tai trang 4 trong
gidy chang nhan da cap cho dng Nguyén Hoang H 1a "Thira dat sé 27, to ban d6
s6 16, dién tich 841,9m? trong d6 c¢6 70 m? dat thd cu (T), 771,9m? dat vuon co
sai s6t duge dinh chinh lai 1a thira dat s6 26, t& ban d6 s6 16, dién tich 841,8m?
trong d6 c6 397,8m? dat ODT, 444,1m? dat BHK, theo Bién ban kiém tra ngay
27/3/2017 ciia UBND x4 Bach Pang, huyén Hoa An, tinh Cao Bang".

Tur ndi dung dinh chinh néu trén, ba Y, ba D, ba Hai, 6ng H va 6ng B da
thdng nhat thoa thuan phan chia di san thira ké gom 12 thira dat tai Van ban thoa
thuan phan chia di san dugc Cong chieng vién ciia Phong Céng chieng s6 1 tinh
Cao Bang cong ching ngay 06/6/2017. Trong d6, chi ¢ ba Y, ba Hai, dng Hoa
va dng B dugc nhan di san thira ké con ba D ty nguyén khéng yéu cau duoc chia.
Sau khi ¢6 van ban thoa thuan phén chia di san, ba Y, ba H, dng H va 6ng B da
ké khai 1am tha tuc xin cap GCNQSDD va da dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh Cao Bang cap GCNQSDD theo diing dién tich dwoc théng nhat thoa thuan
phan chia tai Phong Cong chiing s6 1 tinh Cao Bang.
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Tuy nhi€n, sau d6 S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Cao Bing da thu hoi
toan bo 04 gidy chung nhan da cap chobaY,baH,éngH va ong B. Toa &n nhan
dan huyén Hoa An da tuyen hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba
N cho ba Pham Thi H va 6ng Hoang Van T v6 hiéu. Toan bo dién tich dat trg lai
|a di san thira ké cua dng H chwa chia. Ngay 26/12/2022, UBND huyén Hoa An
d3 x4c nhan lai tai trang bd sung gidy chirng nhan quyén sir dung dat tén 6ng H
la hay bo néi dung: “Néi dung thira dat s6 27, to ban d6 sé 16, dién tich 841,9m?
trong d6 ¢6 70m? T; 771,9m? vudn cé sai sét, duge dinh chinh lai 1a thira dat s6
27, to ban @6 s6 16, dién tich 841,8m? trong d6 c6 397,8m? dat ONT; 444,1m?
BHK theo Bién ban kiém tra ngay 27/3/2017 ctia UBND xa Bach Pang, huyén
Hoa An, tinh Cao Bang" do dinh chinh khong ding quy dinh va theo két luan s6
120/KL-UBND ngay 25/8/2020 ciia UBND tinh Cao Bing. Nhitng nguoi 6
quyén loi nghia vu lién quan nhat tri véi yéu cau tuyén van ban théa thuan phan
chia di san duwoc Cong ching vién Phong Cong chieng sé 1 tinh Cao Bing Xxac
nhan ngay 06/6/2017 vo hiéu vai ly do dién tich dat & thudc thira dat s6 27, to
ban d6 s6 16 da dugc xac dinh lai 1a 70m? nhu khi cap GCNQSDD ban dau.
Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khéng yéu cau giai quyét hau qua
cua vi¢c tuyén bd van ban vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phg Cao Bang, tinh Cao Bang phat
biéu quan diém nhw sau:

1. Viéc tuan theo phap luat t tung

Viéc tudn theo phéap luat t6 tung ctia Tham phan: Tham phan duoc phan
cong thu 1y giai quyét vu viée da thuc hién dung, day dt quy dinh ctia B ludt T6
tung dan su va cac van ban quy pham phap luit c6 lién quan vé thu Iy vu viée; xac
minh thu thap tai liu, chiing ctr quy dinh tai cac Diéu 48; 363; 365, 366, 399 B luat
tb tung dan su. Thu ky phién hop thuc hién dung theo quy dinh tai Piéu 369 Bo
luét td tung dan sy

Viéc chdp hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia t6
tung da thyc hién dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Piéu 70,
Piéu 73 B0 luat td tung dan su.

2.Y kién vé viéc giai quyét vu viéc:
Xét van ban thoa thuan phan chia di san s6 430 ngay 06/6/2017 thuc hién
tai van phong cong chirng so 1:

- V& hinh thire va thi tyc, quy trinh thuc hién: Viéc cong chimg khéng dam
bao ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 57 ctia Luat cong ching:' ‘Cong chitng vién
phal kiém tra dé xdc dinh nguoi dé lai di san dung la nguoi co quyén sw dung dat,
quyén so hitu tai san va nhitng nguoi yéu cau cong chung dung la nguoi duoc
hieong di san; néu thdy chia ré hodc cé can cir cho rdng viéc dé lai di san va
hwong di san la khong dung phdp luat thi tir chdi yéu cdu cong chirng hodc theo
dé nghi cua nguoi yéu cau cong ching, cong ching vién tién hanh xdc minh hodc
yeéu cau giam dinh". Cong chung vién chi can cir vao GCNQSDD s6 1 454645 dé
xac dinh nguoi c6 quyén sir dung dat 1a ong Nguyén Hoang H ma khong tién hanh
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xac minh thuc te tai thoi diém cp GCNQSDD nam 1997, h¢ gia dinh 6ng Nguyén
Hoang H bao gdm 06 ngudi, do d6 dan dén xac dinh sai chi thé c6 quyén sir dung
dat.

- V& noi dung: Do vidc GCNQSDD sb I 454645 dung tén 6ng Nguyén
Hoang H d3 co nhitng sai pham trong qua trinh diéu chinh dién tich dat &, trai quy
dinh (can ctr két ludn sé: 120 ngay 25/8/2020 ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Cao Bang) nén dan dén nodi dung phén chia di san thira ké khong ding.

Nhu vay, thu tuc, quy trinh thuc hién va ndi dung cua van ban thoa thuan
phan chia di san s6 430 ngay 06/6/2017 déu khong ding. Do d6, dbi véi yéu cau
ctia Cong chung vién Phong cong chimg s6 1 tuyén vo hiéu déi voi van ban thoa
thuan phan chia di san s6 430, quyén s6 01TP/CC-SCC/TK chimg nhin ngiy
06/6/2017 14 ¢6 can ctr, can dugc chép nhan.

Tai phién hop, cac duong sur khong yéu cau giai quyét hdu qua ciia viec tuyén
bd van ban thoa thudn phan chia di san v6 hi€¢u nén khong xem xét, gidi quyet.

Cin ci: Khoan 6 Piéu 27, diém a khoan 2 diéu 35, diém m khoan 2 diéu 39,
Piéu 363 Diéu 366, 399, Dleu 400 Bo luat t tung dan su; Ludt cong chimg nim 2014;
Khoan 1 Piéu 37 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHL11 cua Uy ban thuong vu qudc hoi
ngay 30/12/2016, dé nghi Hoi dong giai quyét viée dan su:

1. Chip nhan yéu cu cta ba Pam Minh T- Céng ching vién Phong Cong
chimg s6 1 tinh Cao Bang tuyén bd vin ban thoa thuin phan chia di san s6 430, quyén
s6 01TP/CC-SCC/TK chimg nhan ngdy 6/6/2017 tai Phong céng ching sb 1 tinh Cao
Béng vo hiéu.

2.Véle phi: Nguoi yéu cau ba Pam Minh T phai chiu 1 phi Toa an quy dinh
tai khoan 1 Diéu 37 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI11 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

3. V& quyén khang cao: Nguoi yéu ciu, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
c6 quyén khang cédo quyét dinh gidi quyét viéc dan su trong thoi han 10 ngay, ké tu
ngay Toa an ra quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng clt c6 trong hd so viée dan su duoc
tham tra tai phién hop va y kién cua duong su, dai dién Vién ki€ém sat nhan dan
thanh pho Cao Bang, Toa 4n nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang nhan
dinh:

[1]. Vé quyén yéu cau: Nguoi yéu cau — ba Pam Minh TIa cong ching vién
truc tlep thue hién viéc cong chimg d6i v&i van ban thoa thuan phén chia di san so
430, quyén so 01TP/CC- SCC/TK chimg nhan ngay 06/6/2017 tai Phong cong chimg 50
1 nén c6 quyén yéu ciu tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 52 Luat Cong chung.

[2]. V& quan hé phap luat: 'Cong chimg vién yéu ciu tuyén bo van ban cong
chtng tai Phong Cong ching s6 1 v6 hiéu nén day 1a viéc “Yéu cau tuyén bd vin



ban coéng ching vo hiéu” theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 27 Bo luét t6 tung dan
su.

[3] Vé thim quyen giai quyét viée dan sy: Do Cong chimg vién Phong cong
ching s6 1 tinh Cao Bang co dia chi tai t6 11, phudng Hop Giang, thanh phd Cao
Bing nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Bing
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 27, diém a khoan 2 Piéu 35 va diém m khoan 2
Diéu 39 Bo luat tb tung dan su.

[4]. V& viéc tham gia phién hop cua nguoi yéu cau, ngudi co quyen lo1, nghia
vu lién quan: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén, 6ng
Nguyen Hoang H, ong Nguyen Van B da uy quyén cho ba Hoang Thi H (Gidy uy
quyén s6 cong chimg 309 quyén sé 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/5/2023
tai Van phong cong chiung Nguyén Anh).

[5]. Vé noi dung yéu cau:

[5.1]. Ngay 02/5/2017, Cong chimg vién Phong cong chimg s6 1 tinh Cao Bing
tlep nhan ho so yéu cau khai nhan di san thira ké cua 6ng Nguyén Hoang H. Sau khi
tiép nhan ho so, cin clr vao yéu cau ctia ngudi yéu cau cong chimg, Cong chimg vién
da 1ap van ban thoa thuan phan chia di san trong dé ghi nhan di san la quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat 13 ti san riéng ctia ong H duoc thoa thuan phan chia cho
cac ong, ba: Nguyén Thi Yén (me dé 6ng H), Nguyén Hoang H (con dé ong H),
Nguyén Vin B (con dé 6ng H), Hoang Thi H (chi ru¢t 6ng H, nhan thura ké phan ong
Hoang Vin Diéu - bb dé ong H do dng Piéu chét sau ong H, khong cé di chic). Van
ban thoa thuan phan chia di san da dugc cong chirng vién chirng nhan ngay 06/6/2017.
Ngay 25/8/2020, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Cao Bang ban hanh két luan x4c minh
t6 cdo s6: 120/ KL-UBND thi sau khi Thanh tra tinh kiém tra, xac minh ngudn gbe clia
GCNQSDBD s6 454645 do UBND huyén H An, tinh Cao Bang cap ngay 16/10/1997
chimg nhan 6ng Nguyén Hoang H duoc coi 13 quyén sir dung dét ctia 06 nguoi.

[5.2]. Xét van ban thoa thuan phan chia di san so,430 ngay 06/6/2017 thuc
hién tai Phong cong chirng s6 1 tinh Cao Bang nhan thay:

Khoan 3 Piéu 57 ctia Luat cong ching quy dinh: “Céng chitng vién pH kiém
tra dé xdc dinh ngwoi dé lai di san dung la nguoi c6 quyén sir dung ddt, quyén sé
hitu tai san va nhitng nguoi yéu cau cong ching duing la nguoi dwoc huong di
san; néu thdy chira ré hodc ¢é can cir cho rang viéc dé lai di san va hwong di san
la khong ding phap ludt thi tir chdi yéu cdu cong chitng hodc theo dé nghi cua
nguoi yéu cdau céng chirng, cong chirng vién tién hanh xdc minh hodc yéu cau
gidm dinh”. Tuy nhién, Céng ching vién chi cin ctr vao GCNQSDD s 1 454645
do UBND huyén H An, tinh Cao Bang cap ngay 16/10/1997 dé xac dinh nguoi co
quyén sir dung dét 1a 6ng Nguyén Hoang H ma khong tién hanh xac minh thuc té
tai thoi diém cdp GCNQSDD nam 1997, ho gia dinh 6ng Nguyén Hoang H bao
gdm 06 ngudi din dén xac dinh sai chi thé co quyén st dung dat. Nhu vy, vé
hinh thire va thu tuc, quy trinh thuc hién viéc cong ching van ban thoa thuan
khéng dam bao dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 cta Luét céng ching.

10



Viéc cdp GCNQSDD sb I 454645 do UBND huyén H An, tinh Cao Béang
cap ngay 16/10/1997 dung tén 6ng Nguyén Hoang H d3 co nhirng sai pham trong
qua trinh diéu chinh dién tich dét &, trai quy dinh (can cu két luan sé 120 ngay
25/8/2020 ciia Chii tich Uy ban nhéan dan tinh Cao Bang) nén din dén ndi dung
phan chia di san thira ké khong dting. Nhu vay, ca tha tuc, quy trinh thyc hién va
noi dung cua van ban thoa thuan phan chia di san s6 430 ngay 6/6/2017 déu khong
dung. Do d6, ddi véi yéu cau ctia COng chimg vién Phong cong ching 56 1 tinh

Cao Bang tuyén vo hiéu d6i voi van ban thoa thuan phan chia di san s6 430, quyén
s6 01TP/CC-SCC/TK ching nhan ngdy 6/6/2017 1a ¢6 can ct, cAn dugc chip nhan.

[5.3]. V& hau qua phép 1y cua viéc tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu:

Tai phién hop, cac duong su déu khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét nén
khong xem xé&t, giai quyét.

[6]. Vé 1é phi giai quyét viéc dan su: Can ctt Diéu 149 B luat t6 tung dan
su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi, nguoi yéu cau phai chiu 300. 000, (ba trim nghin dong) tién 1 phi giai
quyét viéc dan su, dugc trir vao sb tién tam tng 1 phi di nop.

[7]. Vé quyén khang cdo: Puong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

[8]. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phb Cao Bang 1a c6 co
sO, phu hop voi quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.

QUYET PINH:

‘ Can ctr khoan 6 Diéu 27, diém a khoan 2 Piéu 35, diém m khoan 2 Diéu 39,
bicu 366, khoan 3 Di€u 367, Dicu 369, 370, 371, 372, 398, 399 va bicu 400 Bo
luat t6 tung dan su.

Can ctr cac Diéu 52, Piéu 57 Luat cong ching nim 2014.

Can ctr khoan 1 Piéu 37 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vémire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau ciia ba Pam Minh T vé viéc yéu ciu tuyén bd vin ban
cong ching vo hiéu.

Tuyén bd Vin ban thoa thuan phan chia di san s6 430, quyén s6 01TP/CC-
SCC/TK chiing nhan ngay 06/6/2017 tai Phong cong chirng so0 1 tinh Cao Bang la vo
hiéu.

2. Vé hau qua phap ly cua viéc tuyén bd van ban cong chimg v6 hi¢u: Cac duong
su déu khong yéu cau Toa an xem xét, gidi quyet nén khong xem x¢ét, giai quyet

3. V& 1¢ phi so tham giai quyét viéc dan sy: Ngudi yéu ciu — ba Dam Minh T
phai chiu 300. 000,% (ba trim nghin dong) 1¢ phi dan su so tham nhung dugc trur
Va0 sd tién tam ung 1¢ phi dan sy so tham 300.000,4 (ba trim nghin déng) da ndp
theo bién lai thu tién tam Gng 18 phi s6 0003403 ngay 12/5/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Cao Bang. Ba Pam Minh T d ndp du 18 phi.
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4. V& quyén khang co, khang nghi: Cac duong su duoc quyén khang cao
quyét dinh trong thoi han 10 ngay ké tir ngay Toa anra quyét dinh. Vién kiém sat
nhan dan thanh phd c¢6 quyén khang nghi quyet dinh nay trong thoi han 10 ngay,
Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang c6 quyén khang nghi quyét dinh nay trong
hoi han 15 ngay ké tir ngdy Toa 4n ra quyét dinh.

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- Puong sy;

- VKSND TP Cao Bing;

- Chi cuc THADS TP Cao Bing;

- TAND tinh Cao Béng;

- VKSND tinh Cao Bing;
- Luu

Nguyén Quynh Mai
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