TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén an sb: 55/2023/DSPT

Ngay: 23/9/2023
VIV tranh chdp hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thdm phén - chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nhan
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Thai Son va ba Tir Thi Hai Duong

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Nam — Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh
Quang Binh

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
ong Nguyén Anh Purc - Kiém sat vién,;

Ngay 23 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh,
xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sd 40/2023/TLPT-DS ngay 24
thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, do Ban an dan su so
tham so 14/2023/DS-ST ngay 31/5/2023 ctia Toa 4an nhan dan huyén Quang
Ninh, tinh Quang Binh bi khang c4o, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
2902/2023/QbXXPT-DS ngay 21 thang 8 nam 2023 va Théng bao hoén phién
toa s6 3095/2023/TB ngay 13/9/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Minh T, sinh nim 1961; dia chi: S6 174 BT,
phuong ND, quan HBT, Tp Ha Noi. Pia chi can bao: Can TT3-08, khu lién ké
IEC, duong VL, xa TH, huyén TT, TP Ha Noi. Cé mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH F Quang Binh BGR (goi tit 1a Cong ty F
Quang Binh); dia chi: Thon TH, X8 HN, huyén QN, tinh Quang Binh. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ba HO Thi H, chirc vu: Chu tich Cong ty; dia chi: Phong
A12B04, khu d6 thi M, phuong ML, quan HD, Thanh phé Ha Noi. Nguoi dai
dién theo uy quyén: ong Tran Van H; dia chi: thon B, xa T L, huyén V T, tinh
Thai Binh (theo Gidy uy quyén sb 40/GUQ CT ngay 30 thang 8 nam 2023),
Ong Hung c6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty c¢b phan Tap doan F;
dia chi: Tang 6, tda nha BA, s6 265 duong CG, phuong D V, quan CG, thanh
pho Ha Noi. Ngudi dai dién theo phap luat: ba Bui Hai H, chire vu: Tong giam
dbc. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo 46 so, 10i khai cia cac dwong su va ban an so tham thi néi dung vu
an nhuw sau:
* Nguyén don ba Tran Thi Minh T trinh bay:

Sau khi dugc Cong ty TNHH F Quang Binh BGR gidi thiéu cam két 1a
don vi tu van moi gioi va doc quyén to chirc ban bat dong san Shophouse (bao
gdm gia tri quyén sir dung dat va gia tri coc méng) thudc du an Trung tAm hoi
nghi, khach san, du lich nghi dudng va biét thu nghi dudng F Quang Binh tai xa
H N, huyén Q N, tinh Quang Binh do Cong ty co phan tap doan F 1a chu dau tu.
Céc bén di ky Ban dang ky mua ban 2 bat dong san theo vian ban thoa thuan |-
SH-55.03B/2018/DK/FLC QUANGBINH ngay 24/9/2018 va phu luc s6 01 I-
SH-55.03B/2018/VBTT/FLC QUANGBINH dugc 1ap ngay 25/9/2018; van ban
thoa thuan sé IV-SH-05.12/2018/VBTT/FLC QUANGBINH ngay 26/10/2018
va phu luc s6 01 1V-SH-05.12/2018/VBTT/FLC QUANGBINH duoc lap ngay
27/10/2018. Theo d6 ba T di chuyén vao tai khoan Cong ty F Quang Binh tién
dat coc 1a 1.595.239.600 dong. Theo théa thuan thi cong ty F Quang Binh co
nghia vu cham nhét 1a 4/2019 phai bao dam hai bén ky hop dong mua ban, néu
qua 6 thang ké tir thoi gian trén ma bén ban chua du diéu kién dé ky hop dong
ban bat dong san thi phai hoan tra lai sO tlen coc va boi thuong thiét hai tinh trén
s6 tién coc nhan voi 13i suat 150% l4i suat tién giri tra sau ky han 6 thang cua
ngan hang BIDV cong bd ddi véi khach hang 1a ¢4 nhan, tinh tir thoi diém hét
thoi gian dy kién ban (4/2019).

Tuy nhién cho dén nay Cong ty F Quang Binh khong thyc hién nhu cam
két da vi pham thoa thuén giita hai bén. Mic du nhiéu 1an ba T yéu cau phia
Cong ty F Quang Binh thuc hién ky két mua ban nha ¢ voi chit dau tu nhung
phia Cong ty F Quang Binh khong c6 dong thai gi nén nguyén don khoi kién
budc bi don tra lai tién coc: 1.595.239.600d va tién phat theo théa thuan

* Bi don Coéng ty TNHH F Quéang Binh BGR — ngudi dai dién ba Tran
Thi Thu H, tai phién toa so tham trinh bay: Théng nhat véi sd tién dit coc
1.595.239.600 dong ma cong ty F Quang Binh di nhén, dbi véi khoan tién phat
dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dugc toa an triéu tap hop 18
nhiéu 1an nhung khong c6 mat ciing khong ¢ y kién phan hoi.

Bdn dn ddn sy so tham sé 16/2023/DS-ST ngay 08/6/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Qudng Ninh, tinh Qudng Binh dé quyét dinh:

Cin cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 147, 227, 228 va Diéu 271 cta Bo luat t6 tung dan sy;

Ap dung cac diéu 122, 275, 328, 427, 428, 468 cua Bo luit dan su nim
2015; Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003; khoan 2, 5 Dicu 26 cua
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Minh T vé
“Tranh chip hop ddng dit coc”; Budc Cong ty TNHH F Quang Binh BGR phai
tra lai cho ba Tran Thi Minh T s tién dit coc 1a 1.595.239.600 dong va tién phat
808.725.959 ddng. Tong cong: 2.401.965.559 dong.

Ké tlep sau ngay tuyén dn so tham (31/5/2023) bén phdi thi hanh dn tiép
tuc chiu tién ldi phat sinh tir s6 tién ng goc chiea thi “hanh cho dén khi thanh todn
xong theo murc ldi sudt tai van ban théa thudn sé 1-SH-55.03B/2018/PK/FLC
QUANGBINH ngay 24/9/2018 va phu luc sé 01 1-SH-55.03B/2018/VBTT/FLC
QUANGBINH duwoc ldp ngay 25/9/2018; vin ban théa thudn sé IV-SH-
05.12/2018/VBTT/FLC QUANGBINH ngay 26/10/2018 va phu luc sé 01 IV-SH-
05.12/2018/VBTT/FLC QUANGBINH duoc lap ngay 27/10/2018.

V& an phi dan sy: Budc Cong ty TNHH F Quang Binh BGR phai chiu
80.039.311d6ng an phi dan su so tham.

Tra lai cho ba Tran Thi Minh T 29.928.000 dong tién tam tmg an phi da
ndp theo bién lai s6: AA/2017/0007225 ngay 28/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Quang Ninh.

Ngoai ra Ban an con tuyén quyén thi hanh 4n va tuyén quyén khang cio
cho cac bén duong su.

Ngay 19/6/2023, bi don cong ty TNHH F Qudng Binh BGR c¢6 don khdang
cao vodi ngi dung. Khang cao toan bd ban an so thém s6 14/2023/DS-ST ngay
31/5/2023 cua Toa an nhan dan huyén Quang Ninh vé tranh chap Hop dong dat
coc. Bé nghi stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau doi trir 0 tlen dich
vu khi xu 1y tién dat coc cua bi don, chap nhan yéu cau ddi trir sb tién 13i do
nguyén don cham thanh toan tién dit coc.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi xem xeét lai
moc thoi gian tinh 13i chua chinh xac. Bi don van giit nguyén yéu cau trong don

khang c4o va dé nghi xem xét lai cach tinh 13i chua chinh xac. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé ndi dung giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Qudang Binh phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh tién hanh t6 tung, giai quyét vy an ngudi tién
hanh t tung, nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding quy dinh cua phap luat.
Vé ndi dung: Chap nhan mot phan khang cdao cua bi don do c6 sai sot ve€ s0 liéu
nén stra Ban 4n so tham vé phan 1i suat va an phi so thim c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia bi don ding theo quy dinh ctia phép
luat, trong thoi han ludt dinh nén can ctr Didu 272, Diéu 273 B luat T6 tung dan
su vu an dugc xem x¢ét theo trinh ty phtic tham.

V& sy ving mit ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, xét su vang
mat khong 1am anh hudng dén ndi dung vu an nén HDXX van tién hanh xét xtr
theo quy dinh cta phép luat.

[2]. B4i voi yéu cau ciia nguyén don yéu ciu bi don cong ty TNHH F
Quang Binh tra s6 tién coc 1.595.239.600 dong va tién phat 1a phu hop voi cam
két va thoa thuan cua céc bén va céc bén phai co trach nhiém thuc hién theo thoa
thuan da ghi trong hop dong dat coc theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119, biéu
328 B luat dan su. Bi don ciing thira nhan s6 tién coc dd nhan nhu ba Thanh
trinh bay.

[3] Xét ndi dung khang cao cta bi don - Cong ty TNHH F Quang Binh,
Hoi dong xét xir thiy rang:

[3.1]. Khang céo dé nghi can trir tién phi dich vu. Tai diém 1.2 Piéu 1 cia
Van ban théa thuan “thoi diém thanh toan phi dich vu: tra sau khi van ban Thoa
thudn dwoc cham dvt hodc/va thanh 1y ....”. Mic du cac bén déu thira nhan c6
dich vu tu van, gid1 thi¢u thong tin vé du an nhung vi¢c nguyén don doi lai tién
coc la do ¢o6 su vi pham théa thuan cua bi don chir khong ¢6 su théa thuan chim
dut hay thanh 1y hop dong nén khong 1am phét sinh nghia vu thanh toan “phi
dich vu”. Hon nira tai muc (i) diém ¢ khoan 2.1 Diéu 2 cua vin ban théa thuan
xéac dinh “Truong hop qua 6 thang ké tir thoi gian dy kién ban ma Bdt dong sdn
bén B dang ky nguyén vong chwa di diéu kién bdn thi bén B c6 quyén: (i) Pon
phwong chdm dirt van ban thoa thudn ndy va yéu cau bén A hoan trd cho bén B
toan bé tien dat coc....”

Nhu vay, yéu cau can tru phi dich vu 1a khong c6 co s6.

[3.2]. Khang céo khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don yéu cau thanh
toan tién phat trén s tién 1.595.239.600d, Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai diém d khoan 3.3 Piéu 3 ctia Vian ban thoa thuan xac dinh “Truong
hop Bén A da dang ky va thuc hién dat coc mua bat dong san cho bén B theo
dung quy dinh ..ma Chu dau tw tir choi thuc hién viéc ky két .. thi bén A phai
hoan tra cho bén B toan bé tién dat coc da nhdn va chiu phat mot khoan tién
dwege tinh theo lai sudt la 150% Idi sudt tién givi tra 1di sau ky han 6 thang ciia
Ngdn hang BIDV céng bé tai thoi diém thanh todn déi véi khdch hang la cd
nhan #rén tién dit coc tinh tir ngay bén A thuc té nhan tien dat coc cua méi dot

»
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Bi don cho rang nguyén don ciing c6 15i trong viéc vi pham nghia vu
thanh toan sd tién dit coc, tuy nhién qua trinh thyc hién thoa thuan, bi don
khong yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién nghia vy, con bi don lién tyc lién
hé véi nguyén don yéu cu tra lai tién coc vi cho rang tir ngdy 01/4/2019 dén hét
ngay 31/10/2019 (tirc 1a qua 6 thang) ba Thanh khong nhan dugc thong bao moi
ky hop ddng mua ban nhu cong ty F Quang Binh cam két trong vin ban thoa
thuan va ciing chua thdy F Quang Binh c6 da hd so phap 1y dé thyuc hién ky két.
Viéc khong thuc hién dugc thoa thuan 1a do cong ty F Quang Binh khong du
diéu kién dé thuc hién thoa thuan chir khong phai do ba T cham ndp tién dit coc.
Pén thoi diém hién tai F van khong du diéu kién dé thuc hién ky két.

Nguyén don - ba T yéu cau tién phat trén so tién coc ba di nop
1.595.239.600 ddng, 1ai suat 150% li suat tién gii tra sau ky han 06 thang cta
BIDV la: 5,3% la hoan toan c6 co sé.

Tuy nhién cdp so tham xac dinh (1) sé ngay tinh 14i tir ngay 01/12/2019 dén
ngay xét xtr so tham 31/5/2023 1a 1.145 ngay, nhu vay khong chinh xac vé méc
bat dau tinh 13i. Ma phai x4c dinh tir ngay 01/4/2019 dén hét ngay 31/10/2019
(ttre 13 qua 6 thang) thi ngay bat dau tinh 13i phai tir 01/11/2019 dén ngay xét xir
so tham 31/5/2023 phai 1a 1.277 ngdy. (2) Ddi véi cach chia 1dy binh quan 13
sudt 5,3%/180 ngay nhu so tham 13 chwa chinh xdc ma cdn xac dinh lai:
5,3%/365 ngay mai ding.

Nhu vy, can stra lai tién 14i suit budc bi don tra cho ba Thanh 1a:
1.595.239.600d x 5,3%/365ngay x 150% x 1.277 ngay = 443.701.697 dong.

Tir nhitng phan tich [3.1] va [3.2], chap nhan mot phan khang cdo cua bi
don — cbng ty F Quang Binh, stra Ban an so tham, budc bi don phai trd cho ba T
s6 tién tinh dén ngay 31/5/2023 1a: 2.038.941.297 dong.

[4]. V& 4n phi: Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi Toa an:

[4.1]. An phi dan sy so tham: Do s tién budc bi don tra cho nguyén don
phai stra ddn dén an phi co gia ngach ciing phai tinh lai. Budc bi don phai chiu
an phi dan sy c6 gia ngach: 72.778.825 dong.

[4.2]. Do khang céo cua bi don cong ty TNHH F Quang Binh duoc chap
nhan nén céng ty TNHH F Quang Binh khOng phai chiu an phi dan su phuic
tham.

Cong ty TNHH F Quang Binh d3 ndp 300.000 dong tam tng an phi dan
su phuc tham tai Bién lai 31AA/2021/0004125 ngay 13/7/2023 cta Chi cuc Thi
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hanh an dan sy huyén Quang Ninh nén dugc khau trir vao s tién an dan su so
tham.

[5]. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so thim khong c6 khang cao, khong
bi khang nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ci khoan 2 DBiéu 308 B6 luat T6 tung dan su;

Cin ¢ khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39; biéu 147 B0 luat to tung dan su;

Ap dung cac Piéu 117, 119, 328 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 2, 5
Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an,

Chép nhan mot phan khang cio cta bi don Céng ty TNHH F Quang Binh
BGR, stra mot phan Ban an so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 31/5/2023 vé
“Tranh chdp hop dong dit coc” cua Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh
Quang Binh, xu:

1. Budc Cong ty TNHH F Quang Binh BGR phai tra cho ba Tran Thi
Minh T sb tién dit coc 1a 1.595.239.600 dong va tién phat coc tinh dén ngay
31/5/2023 12 443.701.697 ddng. Tong cong la: 2.038.941.297 dong.

Ké tlep sau ngay tuyén an so tham (31/5/2023) bén phai thi hanh dn tlep

tuc chiu tién ldi phat sinh tir s6 tién no goc (tién ddt coc) chua thi hanh cho dén
khi thanh todn xong theo mirc ldi sudt tai van ban théa thudgn so 1-SH-

55.03B/2018/DK/FLC QUANGBINH ngay 24/9/2018 va phu luc so 01 I-SH-
55.03B/2018/VBTT/FLC QUANGBINH duoc ldp ngay 25/9/2018; van ban thoa
thudn so 1V-SH-05.12/2018/VBTT/FLC QUANGBINH ngay 26/10/2018 va phu
luc so 01 1V-SH-05.12/2018/VBTT/FLC QUANGBINH duoc lap ngay
27/10/2018 giita Cong ty F Quang Binh va ba Tran Thi Minh T.

2. V& an phi dén sy:

2.1. An phi dan su so tham:

- Budc bi don - Cong ty TNHH F Quang Binh BGR phai chiu an phi dan
su ¢ gia ngach: 72.778.825 dong.

- Tré lai cho ba Tran Thi Minh T 29.928.000 dong tién tam (mg 4n phi da
ndp theo bién lai s6: AA/2017/0007225 ngay 28/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Quang Ninh.

2.2. An phi dan sy phuc tham: Cong ty TNHH F Quang Binh BGR khong
phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
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Cong ty TNHH F Quang Binh BGR da nop 300.000 dong tam tng an phi
dan sy phtic tham tai bién lai 31AA/2021/0004125 ngay 13/7/2023 cuia Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy huyén Quang Ninh nén dugc khau trir vao s tién an phi dan
su so tham. An phi dan su so thim con lai phai ndp 1a: 72.478.825 dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, thi Nguoi duoc thi hanh an dan sy, Ngudi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,9, 7a, 7b
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 va Luét sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2014; tho1 hi€u thi hanh an dan su dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban an phuc thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an phic tham
(ngay 23/9/2023).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quiing Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Quéang Ninh;

- Chi cuc THADS h. Quang Ninh;

- Cac duong sy; (da ky)

- Luvu: HSVA, Toa Déan su, VP.

Hoang Thi Thanh Nhan



