TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc thim
S6: 288/2024/DS-GDT
Ngay: 26/12/2024
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o ~_ UY BAN THAM PHAN o
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén déan cdp cao gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa:  Ong V5 Van Cudng

Cdc Tham phén: Ong V& Vin Khoa

Ong Tran Van Muoi

Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Ludng, Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déin cip cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tri Diing, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xtr vu an dan sy vé “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Duong Tan T1, sinh nam 1966;

1.2. Ba Tran Thi Bich N1, sinh nam 1983;

Dia chi: S6 79, T6 8, ap TT, xa TD, huyén TH, tinh Kién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ba Ta Thi Bich T2, sinh nam 1986;

Dia chi: khu phé DA, thi trdin TH, huyén TH, tinh Kién Giang.
2.2. Ong Tran Ngoc M, sinh nim 1985;

Dia chi: Khu phé PH, thi trin TH, huyén TH, tinh Kién Giang.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lé Thi Ut N2, sinh nam 1969;
Dia chi: S6 nha 57, T6 03, khu phd PH, thi trin TH, huyén TH, tinh Kién
Giang.
3.2. Van phong Cong chung HKT;
Dia chi: S6 nha 27, khu phé DT, thi tran TH, huyén TH, tinh Kién Giang.
1



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don, dng Duong Tan T1, ba Tran Thi Bich N1 ¢6 6ng Tran Ngoc
Nh 14 ngudi dai dién theo ty quyén trinh bay nhu sau:

Vo chong 6ng Duong Tan T1, ba Tran Thi Bich N1 ¢6 cin nha gan lién véi
phan dat & dién tich 1a 92,6m? ¢6 vi tri nhu sau: huéng Ty Béc giap v6i Qudc
16 80 14 4,9m, huéng Pong Nam giap véi ba Nguyén Thi P 1a 4,6m, huéng Pong
Bic giap duong cong cong 1a 19,5m, hudéng Tay Nam giap véi dat ong Tran Ba
Qla19,5m

Phan dét trén thudc thira dat sb 13, to ban d6 sb 4, dat toa lac tai khu phé
PH, thi trAn TH, huyén TH, tinh Kién Giang hién do ba Tran Thi Bich N1 ding
tén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CD 829036 ngay 05/12/2016 do
Uy ban nhan dan huyén TH cép.

Ngay 03/06/2019, 6ng Dwong Tan T1, ba Tran Thi Bich N1 vé6i ba Ta Thi
Bich T2, 6ng Tran Ngoc M lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén
tai Van phong Cong ching HKT véi gia thoa thuan chuyén nhuong la
1.800.000.000 dong, trong hop dong ghi 1a 120.000.000 déng dé nham giam sd
tién thué sang tén. Sau khi thoa thuan vo chong dng T1, ba N1 di giao gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho vo chong ba T2, dng M va dén Vin phong
Cong chimg HKT Ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s: 1072
quyén sd; 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/06/2019, sau d6 vo chong ba T2, dng
M giao cho vg chong 6ng T1, ba N1 100.000.000 dong, sd tién con lai
1.700.000.000 dong ba T2, dng M khdng giao cho éng T1, ba N1 ma giao cho
ba Lé Thi Ut N2 (1a chi rudt caa ba Tran Thi Bich N1). Do d6, nay 6ng T1, ba
N1 yéu cau 6ng M, ba T2 c6 nghia vu thanh toan tra tiép tuc sd tién con lai la
1.700.000.000 dong.

- Bi don ba Ta Thi Bich T2, dng Tran Ngoc M trinh bay nhu sau:

Ngay 03/6/2019, 6ng ba c6 ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat s6 cong chung: 1072 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong
ching HKT dia chi: s6 207A, khu phé DT, thi tran TH, huyén TH, tinh Kién
Giang dbi voi thira dat s6 13, to ban d6 sé 4, theo giéy chtmg nhan quyén st
dung dat quyen s& hitu nha & Va tai san gan lién véi dat phat hanh CH 829036
s6 vao sb cap gidy ching nhan sé: CH 01838 do Uy ban nhan dan huyén TH cap
ngay 05/12/2016, dién tich dat 92,6m? dung tén ba Tran Thi Bich N1 vdi s6 tién
la 1.800.000.000 dong. Sau khi ky hop dong 6ng ba di giao truc tiép s tién
1.800.000.000 cho ba Lé Thi Ut N2 véi su dong y ciia vo chong ba N1, éng T1.
Pén ngay 13/06/2019, dng ba dén Vin phong dang ky dat dai huyén TH diéu
chinh bién dong sang tén ba Ta Thi Bich T2 dimg tén quyén sir dung dit theo hd
so s6 004480.CN. Nay 6ng ba khong dong v tra so tién 1.700.000.000 dong theo
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yéu cau khoi kién cta 6ng T1 va ba N1, vi ong ba di tra du tién nhén chuyén
nhuong dat theo hop dong da ky két.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ut N2 trinh bay nhu

Phan dat dng T1, ba N1 chuyén nhuong cho 6ng M, ba T2 1a cta cha rudt
ba 12 6ng Lé Van M1, sau khi 6ng M1 chét phan dat trén dé lai cho ba va céac
anh chi em la ba Lé Thi H, 6ng Lé Van D, 6ng Lé Van L. Do ba ban di lam an ¢
xa nén ba nhd em 1a Tran Thi Bich N1 ké khai dung tén gidy ching nhan quyén
str dung dat. Sau d6 ba N1 1ap gia dinh vé sdng bén chong nay do hoan canh kho
khin ba thoa thuin véi ba N1 chuyén nhugng phan dat trén cho vo chdng ong
Tran Ngoc M, ba Ta Thi Bich T2 véi s6 tién 1a 1.800.000.000 ddng, lGc nay ba
N1 d6ng ¥ nén sau khi chuyén nhuong vo chong dng M, ba T2 d3 giao truc tiép
s6 tién 1a 1.800.000.000 dong cho ba, sau d6 ba giao cho ba N1 100.000.000
d6ng. Nay ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia vo chong ong T1, ba N1
d6i v6i vo chong ba T2, dng M vi vo chong vo chong ba T2, dng M tra du tién
nhan chuyén nhugng dat.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg HKT do
ba Nguyén Kim L dai dién trinh bay:

Vao ngay 03/06/2019 ba Tran Thi Bich N1, 6ng Duong Tan T1 c6 dén Vian
phong Coéng ching HKT yéu ciu cong chimg vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi ba Ta Thi Bich T2 theo gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CD 829036 cap ngay
5/12/2016 do ba Tran Thi Bich N1 dung tén, dat toa lac tai khu phd PH, thi trin
TH, huyén TH, tinh Kién Giang, dién tich 92,6m?, t& ban do so 4, thira dat s6 13,
thira dat co 43,5m? thudc hanh lang bao vé an toan giao thong dudng bd. Vin
phong Cong chimg HKT 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira
vo chong ba Tran Thi Bich N1, 6ng Duong Tan T1 v&i ba Ta Thi Bich T2 1a
dung theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi trong vu kién
nay.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nim 2023,
Toa an nhan dan huyén TH, tinh Kién Giang, quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Dwong Tan T1, ba Tran
Thi Bich N1.

Quyét dinh dinh chi mét phan yéu cdu khéi kién cia nguyén don ba Tran
Thi Bich N1, ong Dwong Tan T1 da rit.

Bac 1o khai nai ciia bi don 6ng Tran Ngoc M, ba Ta Thi Bich T2.

Bdc 101 khai nai ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ut
N2.



Buoc ong Tran Ngoc M, ba Ta Thi Bich T2 c6 nghia vu thanh todn trd tién
hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat cho éng Dwong Téan T1, ba Tran
Thi Bich N1 sé tién la 1.700.000.000 déong.

Ngoai ra, Ban 4n so thadm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, thi hanh
an va quyén khang cao ctia cac duong su.

Ngay 14/4/2023, bj don ba Ta Thi Bich T2 va 6ng Tran Ngoc M c¢6 don
khang céo.

Tai Quyét dinh dinh chi xét xtr phtc thAm vu an dan su sé 204/2023/QD-
PT ngay 26/9/2023, Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang, quyét dinh:

Dinh chi xét xir phiic tham vu dn.
Ngoai ra, Quyét dinh phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Ngay 10/10/2023, ba Ta Thi Bich T2 va 6ng Tran Ngoc M c6 don dé nghi
xem xét theo thu tuc giam ddc tham d6i voi Ban an so thim va Quyét dinh phiic
tham néu trén.

Ngay 22/6/2024, ba Lé Thi Ut N2 c6 don dé nghi xem xét theo thi tuc
giam ddc tham ddi v4i Ban an so tham va Quyét dinh phiic thim néu trén.

Ngay 08/12/2023, Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang ban hanh Thang
bao s6 01/TB-VKS-DS, kién nghi khang nghi theo tha tuc gidm dbc tham dbi
v6i Ban an so tham va Quyét dinh phtic thAm néu trén.

Tai quyét dinh khang nghi s6 205/QD-VKS-DS ngay 06/9/2024, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khéng nghi
Ban an déan su so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nim 2023 cua Toa an
nhan dan huyén TH va Quyét dinh phuc tham sé 204/2023/QB- PT ngay
26/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang, dé nghi Uy ban Tham phan
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam déc tham, hiy
Ban an dan su so tham va Quyét dinh phtic tham néu trén ctia Toa an nhan dan
tinh Kién Giang; giao hd so vu an cho Tda &n nhan dan huyén TH, tinh Kién
Giang xét xtr lai theo ding quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, dai di€n Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan chap nhan khang nghi ciia Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ba Tran Thi Bich N1 ding tén quyén si dung dién tich 92,6m? dat
thudc thira dat sd 13, td ban d6 sé 4 tai khu phd PH, thi trdin TH, huyén TH, tinh
Kién Giang theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai



san khac gan lién voi dat s6 CD 829036 do Uy ban nhan dan huyén TH cap ngay
05/12/2016.

Ngay 03/6/2019, ba N1, cung chdng 1a 6ng Dwong Tan T1 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dét, dién tich 92,6m? thudc thira dat s6 13 néu trén cho ba Ta Thi Bich T2 va
6ng Tran Ngoc M véi gia 1a 1.800.000.000 dong, nhung trong hop dong ghi gia
chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc cong chimg sé: 1072 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
Cong ching HKT dia chi: s6 207A, khu phé DT, thj trAn TH, huyén TH, tinh
Kién Giang. Sau khi xac 1ap hop dong dén ngay 13/6/2019, ba T2 duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén TH chinh 1y, cap nhat sang tén cho ba
Ta Thi Bich T2 dtng tén quyén st dung dat. Nay ba N1, 6ng T1 cho rang ba T2,
6ng M chi thanh toan tién nhan chuyén nhuong 1a 100.000.000 déng, con no lai
1.700.000.000 dong yéu cau ba T2, 6ng M tiép tuc tra sé tién néu trén.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhan sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ba T2 va 6ng M di thanh toan toan du
s6 tién 1.800.000.000 ddng nhung ngudi nhan tién 1a ba Lé Thi Ut N2 (chi em
cung me khéac cha v6i ba N1). Sau d6, ba N2 giao cho ba N1 100.000.000 dong,
con lai 1.700.000.000 dong hién do ba N2 quan 1y. Ba N2 cho rang viéc ba nhan
s6 tién 1.800.000.000 dong tir ba T2, 6ng M giao da dugc su théng nhat giita ba
bén gém: vo chong ba T2, ba N1 va ba. Nguyén nhan co viéc thoa thuan nay 1a
do thira dat chuyén nhuong c6 ngudn gbe 1a cha ba 1a 6ng Lé Van M1 dé lai cho
ba, sau d6 ba nho ba N1 1a em rudt dimg tén gium quyén st dung dat. Tuy
nhién, 101 trinh bay ctia ba N2 khong dugc ba N1 thtra nhan, ba N2 khong cung
cap duoc ching ctr chimg minh cho yéu cau trinh bay ctia minh. Do d6, Toa an
cap so tham xac dinh ba N1 13 ngudi ding tén quyén sir dung dat dién tich
92,6m? di chuyén nhugng cho ba T2, dng M. Nhung do ba T2 va 6ng M chi méi
giao sb tién nhin chuyén nhuong cho ba N1 (bén chuyén nhuong) la
100.000.000 dong, con lai 1.700.000.000 dong ba T2, 6ng M giao cho ba N2
khong phai 1a bén chuyén nhuong dat. Vi vy, Toa an cdp so tham chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don ba N1 va 6ng T1, budc bi don ba T2 va 6ng
M tiép tuc giao tra cho nguyén don s tién 1.700.000.000 dong 1a c6 can ctr.

[3] Déi voi Quyét dinh dinh chi xét xir phic thim:

Sau khi xét xir so thdm, bi don ba Ta Thi Bich T2 va 6ng Tran Ngoc M 1a
nguoi khang cao ban an di duoc Toa cip phiic tham triéu tap hop 1& dén 1an thu
hai. Trudc gio Hoi dong xét xtr phuc tham md phién toa lan thir hai vao ldc
14h00 ngay 26/9/2023, ngudi nha 6ng M, ba T2 thong bao miéng la ba T2 bi
bénh nén khong co6 mat tai phién toa nhung khong cung cap duoc chimg cir
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ching minh viéc ba T2 diéu tri bénh tai co so y té nao, thoi gian diéu tri bénh
hoac nhitng can ctr khac chung minh viéc Véng mat tai phién toa la vi sy kién
bat kha khang hodc trd ngai khach quan theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH
tung dan su. Hon nita, Hoi déng xét xir dd tam ding dé lién lac voi 6ng M, yéu
cau cung cip ching ¢t chimg minh bang phuong tién dién tir nhung khong thuc
hién dugc. Do d6, Toa an cap phuc tham cin cit quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
Bo luat T tung dan sy Pinh chi xét xtr phuc thim vu an. Sau khi xét xtr phuc
tham, tai don dé nghi gidm ddc thAm bi don maoi cung cép duogc tai liéu, chung
ctr chimg minh ba T2 c6 diéu tri tai khoa cap ctru cua Trung tim y té Quén 5,
Thanh phd HO Chi Minh vao ngay 26/9/2023. Nhu vy, Quyét dinh dinh chi xét
XUt phiic tham ctia Toa 4n cap phuc tham 1a dung quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334, Diéu 342; Piéu 343 ciia B ludt T6 tung dan
sy nam 2015;

1/. Khéng chap nhan khang nghi sé 205/2024/QD-VKS-DS ngay
06/9/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 03 thang 4
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén TH va Quyét dinh dinh chi xét xtr phlc
tham s6 204/2023/QP- PT ngay 26/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Kién Giang
vé vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat” giira
nguyén don 1a 6ng Duong Tan T1, ba Tran Thi Bich N1 véi bi don 1a ba Ta Thi
Bich T2, 6ng Tran Ngoc M; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi
Ut N2 va Vin phong Céng ching HKT.

2/. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chinh dn TAND edp cao (dé bdo cdo); T AM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va Quan 1y khoa hoc xét xi; :

- VKSNDCC,;
- TAND tinh Kién Giang;
- TAND huyén TH
- Chi cuc THADS huyén TH;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu Phong LTHS, HS, THS. (LML).
Vo Van Cuong



