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Ban 4n sb: 23/2022/DS-ST
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V/v tranh chap hop dong
tin dung, vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO K, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Ngoc Ha.

Cdc Hoi tham nhan dan:

- Ong Huynh Moc Khai;

- Ong Lé Chau Hung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hang — Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho K, tinh An Giang.

- Dai di¢gn Vign kiém st nhan dan thanh phé K tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Bich Van - Kiém sat vién.

~ Ngay 24 thang 3 ndm 2022, tai Toa 4n nhan dan thanh phd K xét xir so

tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 09/2022/TLST-DS ngay 18 thang 01 ndm
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, vay tai san” theo Quy¢t dinh dua
vu an ra xét xu so: 20/2022/QbXXST-DS ngay 07 thang 3 nam 2022 gitra:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co6 phan X; dia chi: s6 442x,
phuong B, quan F, thanh pho H;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: ong Tir Tién T, chirc vu: Tong giam dbc.
~ Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh N, nhan vién xu Iy ng (theo
Giay uy quyen s6 1667/UQ-QLN.19 ngay 23/11/2021). Dia chi: S6 09X, phuong
M, thanh pho M, An Giang (c6 mat);
q Bi don: Ba Nguyén Ngoc T (tén thuong goi: R), sinh nam 1966; dia chi:
to 10, khom 7, phuong P, thanh pho K, tinh An Giang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, ban tw khai nguyén don Ngan hang thu’o’ng mai Co
phdn X (goi tdt la Ngdn hang X) trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu an:

Ngay 06/3/2018 Ngan hang X c6 cho ba Nguyén Ngoc T vay theo Hop
dong cap tin dung s6 LOX.CN.529.050318, sd tién 800.000.000 dong, thoi han
vay 84 thang, 13i suit vay dugc quy dinh trong timg khé udc nhin no cu thé,
muc dich vay 1a tiéu dung.

Pé bao dam khoan vay, ba T ¢6 thé chap cho Ngan hang X gidy ching
nhan quyén si dung dat, quyén s hitu & va tai san khéc gan lién voi dat 50
00296 QSDD/Bc ngay 03/8/2004 va Glay ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ so
00144 ngay 14/02/2007 theo Hop dong thé chap quyen str dung dat, tai san gan
lién vé6i dit s6 LOX.BDCN.223.050318. Qua trinh vay, ba T da thanh toan cho
Ngan hang X von gbc 399.206.141 dong, sau d6 thi ngung thanh toan ké tir
thang 4/2021 dén nay, mac du Ngan hang X di lién hé, don doc thyc hién.

Do ba vi pham nghia vu tra no, nén Ngan hang X gui don khéi kién cham
dut hop dong tin dung trudc han va yéu cau ba tra dit mot lan von goc va lai vay
cho Ngan hang X tinh dén ngay 24/3/2022, tong s6 tién 1a 455.755.907 dong
(trong d6 no gbc 400.793.859 dong , 14i trong han 23.381.899 dong, 1di qua han
28.956.703 dong phat cham tra 13i 2.623.446 dong), dong thoi phai tiép tuc tra
tién l4i phat sinh theo hop dong tin dung sau ngay 24/3/2022 dén khi thanh toan
xong. Pé nghi tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén sir dung dét, tai san gan
lién voi dat ¢é dam bao thi hanh an.

= Theo loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba
Nguyen Ngoc T trinh bay:

Ba T thira nhan c6 ky hop dong vay von Ngan hang throng mai ¢ phan
X sb tién 800.000. 000 dong, muc dich vay 1a tiéu dung; ba co thé chap cho Ngan
hang tai san la gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s0 00296 QSDD/Bc ngay 03/8/2004 va glay ching nhén
quyén sé hitu nha & so 00144 ngay 14/02/2007 theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat, tai san gan lién voi dat s6 LOX.BPCN.223.050318 ngay
06/3/2018.

Ba da tra duoc cho Ngan hang X von gbc 399.206.141 dong, con no
455.755.907 dong (trong d6 no gbc 400.793.859 dong , 1di trong han 23.381.899
ddng, 13i qua han 28.956.703 dong phat cham tra 13i 2.623.446 dong) theo nhu
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang X.

Nguyén nhan ba vi pham hop d6ng 1a do tinh hinh dich bénh Covid nén
viéc mua ban quan 4o cii gip kho khan, thua 16 nén khong c6 diéu kién tra ng
dung han. Hién nay ba di c6 thong bao ban nha, dat, nhung chua duoc gia do
dich bénh, vi vay xin hen thoi han trong vong 06 thang ké tir ngay xét xir hom
nay sé thanh toan dit diém tién ng gbc va 1ai vay cho Ngan hang.

Tai phién toa, nguyén don gilr nguyén y kién ban dau, bi don ba T xin gia
han thoi gian tra ng dén thang 9/2022 s€ tra du von, 1ai va xin khong tra 1ai phat



sinh ké tur ngay xét xir cho dén thang 9/2022. Trudng hop Ngén hang X khong
chap nhan y kién nay, ba T xin gia han thoi han tra ng goc, 13i va 1ai phat sinh
cho Ngan hang X trong vong mot nam tinh tir ngay 24/3/2022.

Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa

Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong thoi gian chuén bi xét xir cia ThAm
phan, Hoi dong xet xu, Thu ky Toa an tai phién toa da thyc hién ding, day du
quy dinh tai Diéu 48, Piéu 195, 196, 198 va Piéu 203, 208 BLTTDS nam 2015.

Diéu 203 Bo luat T tung dan su; duong su chap hanh dang theo quy dinh Bo
luat T6 tung Dan su nén dam bao dugc quyén, nghia vu ciia minh.

Vé viéc giai quyét vu an, xét thdy viéc vay ng giita cac bén duoc xac lap
trén co sO tu nguyén thoa thuan, hinh thirc va ndi dung hop dong khong trai quy
dinh cta phap luat nén lam phét sinh quyén va nghia vu cua cac bén, trong thoi
gian thuc hién hop dong ba T vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang X. Do do,
viéc Ngan hang X khoi kién yéu cau ba T tra mot 1an s6 tién con ng 1a ¢6 can cir
chap nhan.

Pb6i véi tai san cua ba T thé chip tai Ngan hang X theo Hop dong sd
LOX.BPCN.223.050318 ngay 06/3/2018, dé dam bao khoan vay theo Hop dong
tin dung s6 LOX.CN.529.050318, ngay 06/3/2018 nén viéc Ngan hang X yéu
cau duy tri hop dong thé chap tai san, dé dam bao nghia vu thi hanh an 13 ¢ can
ctr chap nhan.

Viéc ba T xin tra dan no gbc trong thdi gian 06 thang ké tir ngay
24/3/2022; xin giam mot phan ng 14i khong dugc phia Ngan hang X dong v nén
khong co co s0 xem x¢t. Riéng, yu cau hoan thoi han xu ly tai san thé chép,
trong vong 01 nam ba sé& tra dat diém sb ng gdc va 1di cho Ngan hang X sé& duoc
xem x¢ét & giai doan thi hanh an.

Tt phan tich trén, can clr cac Diéu 463, 466, 468 BLDS nam 2015; Diéu
91, 95 Luat cac td chuc tin dung nim 2010. D& nghi HDXX chép nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

Vé t6 tung

[1] Vé tham cLuyén, nguyén don khai kién tranh chap hop dong vay tai san
vGi bi don ba Nguyén Ngoc T ¢6 noi cu tra t6 10, khom 7, phuong P, thanh pho
K, tinh An Giang nén thudc thdm quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh
pho K theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung



[2] Hop déng cap tin dung s6 LOX.CN.529.050318, ngay 06/3/2018 giita
Ngan hang X va ba Nguyén Ngoc T duge giao két trén co s tu nguyén, hinh
thirc va ni dung hop ddng khong trai quy dinh cua phap luat nén lam phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén theo hop dong.

[3] V& von va l3i vay

Ngan hang X co6 cho ba Nguyén Ngoc T vay 800.000.000 dong theo Hop
ddéng cdp tin dung sé6 LOX.CN.529.050318 ngay 06/3/2018; thoi han vay 84
thang, 14i suat vay trong han 9,5%/nam cd dinh 06 thang dau, sau d6 diéu chinh
03thang/lan, 13i qua han bang 150% 13i suat trong han, 14i suat phat cham tra 1ai
bang 10%/mim; muc dich vay 1a tiéu dung. Dé bao dam khoan vay, ba T ¢6 thé
chép cho Ngan hang X gidy chtrng nhin quyén sir dung dét s6 00296 QSDD/Bc
ngay 03/8/2004 do UBND thi xa (nay thanh pho) K cap ngay 03/8/2004, cap
nhat thay d6i cha st dung ngay 11/8/2011 va Glay ching nhéan quyén so hiru
nha ¢ s6 001-44 do UBND thi xa (nay thanh phd) K cap ngay 14/02/2007, cap
nhat thay d6i chu sur dung ngay 11/8/2011, theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién v6i dat s6 LOX.BDCN.223.050318 ngay 06/3/2018.

Qua trinh vay, ba T vi pham nghia vy tra ng nén ngay 11/10/2021 Ngéan
hang X ra thong bao thu hdi no trude han dbi vaéi toan bod sd ng chua tra. Tinh
dén ngay 24/3/2022 ba T con no 455.755.907 dong (trong do6: No gbc
400.793.859 dong; 14i trong han: 23.381.899 dong; 13i qua han: 28.956.703;
phat cham tra 13i 2.623.446 dong). Do d6, viéc Ngan hang X yéu cau ba T thanh
toan toan bd sb no trén, tiép tuc duy tri hop dong thé chap tai san dé dam bao thi
hanh &n 1a hoan toan c6 can cr va phu hop véi quy dinh cta phép luat theo Piéu
91, 95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010 va Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham (24/3/2022), bi don con
phai tiép tuc chiu 13i phat sinh cua sd tién ng gbc chuwa thanh toan, theo mirc 1ai
suit ma cac bén thoa thuan trong hop d6ng tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan n¢ goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ciia ngan hang cho vay thi
141 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo
quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 suat ciia ngan hang cho vay.

Péi véi y kién ciia bi don ba T xin thoi han tra no gdc va 1ai dén thang
9/2022, nhung khong dugc phia nguyén don Ngan hang X chap nhan nén Hoi
dong xét xir khong co cin ctr xem xét.

[4] V& an phi dan su so tham

Nguyén don duogc chip nhan toan bo yéu cau khoi kién nén khong phai
chiu 4n phi dan su so thdm, hoan tra cho nguyén don sb tién tam tng an phi
da nop 12 11.121.500 dong.

Bi don ‘cc') nghia vy trd ng nén phai chiu an phi dan su so tham 1a
22.230.236 dong.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian cir cac Diéu 463, Diéu 466, diéu 468 clia Bo luat dan sy ndm 2015;
Diéu 91, 95 cua Luit cac td chirc tin dung nam 2010; cac Diéu 147, 273 cua Bo
lust TS tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi va 1¢
phi Toa an;

o [1] Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai ¢
phan X.

Budc ba Nguyen Ngoc T ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai
co phan X tién von gbc va 1i suat vay 1a 455.755.907 dong, trong d6 von goc
400.793.859 d6ng, 1ai trong han 23.381.899 dong, 14i qua han 28.956.703 dong,
phat cham tra 13i 2.623.446 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur so tham (24/3/2022), bi don con
phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh cta s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no goc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ciia ngan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
131 sudt cia ngan hang cho vay.

Trudng hop ba Nguyén Ngoc T khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du khoan no néu trén thi Ngan hang X ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyen xu ly tai san thé chdp 1a quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & theo hop dong thé chap sd LOX.BDCN.223.050318 ngay 06/3/2018
gitra Ngan hang TMCP X véi ba Nguyén Ngoc T theo quy dinh phép luat dé thi
hanh an.

[3] Vé an phi dan su so tham

Ngan hang thuong mai C‘é phan X khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra ,sé tien 11.121.500 dong tam Ung an phi dan sy so tham da nop theo
bién lai s0 0001931 ngay 18 thang 01 ndm 2022 cua Chi cyc Thi hanh an dén su
thanh pho Chau Boc cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan X.

Ba Nguyén Ngoc T phai chiu 22.230.236 dong an phi dan sy so tham.

[4] Vé quyén khang cdo

Trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, Ngan hang thuong mai ¢ phan

X, ba Nguyén Ngoc T c¢6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An
Giang xét xir phuc tham.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su.

TM/ HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chi toa phién toa
- Cac duong su;
- Vién kiém sat TPCD (2);
- Toa an tinh An Giang (1);
- Thi hanh 4n DS TPCD (1);
- Luu hé so (1),
- Luu van phong (1).

Trinh Thi Ngoc Ha



