TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 81/2017/DS-PT.
Ngay: 11/9/2017.

VI Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Bui Hiru Nhan.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Mung.

Ba Vi Thi Nguyét.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phudc Minh Phong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Lam Dong.
- Dgi dién Vién kiém sit nhan dén tinh Lim Dong tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2017, tai try so Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir

phuc tham cong khai vy 4n thy 1y s6: 59/2017/TLDS- PT ngay 20 thang 7 ndm 2017
vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan
lién véi dat”.

Do Ban 4n Dén su so tham sb: 14/2017/DS-ST ngay 14/6/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén BL bi khang céo.

~ Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur so: 141/2017/QD-PT ngay 26/7/2017,
Quy¢t dinh ho@n phién toa so: 85/2017/QD-PT ngay 15/8/2017; Thong bao vé
viéc mo phién toa xet xir phuc thdm vy an dan su s6: 550/TB-TA ngay 25/8/2017
ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong gilta cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong ba Tran Thay H, sinh ndm: 1972.
Ong Pham Pinh T, sinh nam: 1970.
Pia chi: S6 101 Tang Bat H6, phuong LP, thanh phd BL, tinh Lam Dong.
Pai dién theo iy quyén cta nguyén don: Ong Ho Viét P, sinh nam: 1971.
Dia chi: 58A Nguyén Trai, x LT, thanh ph6 BL, tinh Lam Ddng. (Van ban
uy quyén ngay 14/8/2017).



- Bj don: Vg chong ba Tran Thi M, sinh nam: 1961.
Ong Vii Pinh T2, sinh nam: 1954.
Pia chi: S6 20 Lé Loi, xa LT, huyén BL, tinh Lam Déng.
Pai dién theo Gy quyén cta bj don: Ong Luu Ngoc N, sinh nam: 1990.

Dia chi: 1168 Pham Thé Hién, phuong X, Quan Y, Thanh phé HO Chi
Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 03/8/2017).

Bao vé quyén va loi ich hop phdp cia vo chong ba M, éng T. 2: Ludt su
Nguyen Van Q la Luat su ciia Trung tam Tu van phap luét tai Thanh pho H6 Chi
Minh thu¢c Ho1 Luat gia Viét Nam.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Anh Vii Thuong Truong P1, sinh nam: 1978.

Pia chi: S6 20 Lé Loi, xa LT, huyén BL, tinh Lam Pdng.
2/ Anh Vi Thuong Truong D, sinh nam: 1980.

Dia chi: S5 20 Lé Loi, xa LT, huyén BL, tinh Lam Déng.

Pai dién theo Gy quyén ctia anh D: Anh Vii Thuong Truong P1, sinh nam:
1978.

Dia chi: $6 20 Lé Loi, xa LT, huyén BL, tinh Lam Dong.
(Vin ban uy quyén ngay 11/9/2017).

- Nguoi khang cdo: Vg chong ba Tran Thay H, Ong Pham Pinh T; vo chong
ba Tran Thi M, Ong Vii Binh T2 va Anh Vi Thuong Truong P1, Anh Vi Thuong
Truong D.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén BL.

(Cac duong sy déu c6 mit tai phién toa).
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé ngay 28/4/2016 va nhiing loi trinh bay cua nguyén
don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thi:

Nam 2008, vo chong ba H, 6ng T ¢6 nhan sang nhugng ciia vo chong ba M,
ong T2 mdt dién tich dat vuon tré)ng ca phé toa lac tai thon 7, Loc Quang, huyén
BL, Lam Pong. Vi 1a chd anh chi em rudt (ba M 1a chi rudt ba H) nén viéc sang
nhuong khong dugc hai bén lam thanh van ban gidy td, ciing khong do dac dién
tich dat cu thé khi giao d4t ma hai bén chi xudng thuc dia chi ranh gi6i cho nhau
theo hién trang st dung dat. Gia sang nhuong 13 540.000.000 dong, vo chong ba
H ong T di tra cho vo chong ba M, ong T2 duoc 480.000.000 ddng (can trir no),
con 60.000.000 dong hai bén thoa thuan khi nao hoan tat thi tuc sang tén theo quy
dinh thi s& tra ndt.



Sau khi nhan vuon vo chéng ba H, 6ng T da cham soc vuon, dao muong
thoat nudc xung quanh vuon, san l4p chd dat triing, trong moi thém cay ca phé,
xung quanh vuon trong cdy dira xiém, xay nha vuon, lam chudng nudi ga, dao
giéng nudc..

Pén nam 2014, theo yéu cau cua gia dinh, vo chong ba H, éng T véi vo
chong ba M, 6ng T2 méi 1am “Glay sang nhugng dat V1ét tay v&i nhau Vao ngay
25/9/2014, dién tich dat chuyén nhuong ghi trong glay viét tay la 30. 000m®. Tuy
nhién, do hai bén khong théa thuan dugc v6i nhau vé thoi diém chinh thirc lam
thu tuc sang tén theo quy dinh ctia phap luat nén xay ra tranh chép.

Nay vo chong chong ba H ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyet cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gila
cac bén néu trén, budc vo chong ba M, ong T2 c6 trach nhiém lam thu tuc chuyen
nhuong theo quy dinh, vo chong ba H, ong T ddong ¥ tra sé tién 60.000.000 dong
con thiéu cho vo chong ba M, 6ng T2.

Bi don vo chéng ba M, éng T2 trinh bay:

Vao khoang thang 3/2008, vo chong 6ng ba giao dién tich dat vuon ca phé
khoang 3ha toa lac tai thon 7, Loc Quang, Bao Lam cho vo chéng ba H, ong T
canh tac. Muc dich giao vuon 13 dé 1am tin vi vo chong ong ba c6 ng vo chong ba
H ong T tong s6 tién 1a 480.000.000 dong (tién vay, tién mua phan bén, tién mua
d6 dién...). Hai bén thoa thuan bén giao vuon khong thu tién str dung dat, nguoc
lai bén vo chdng ba ba H, ong T tiép tuc cho no tién va khong dugc tinh lai. Den
ngay 25/9/2014, theo yéu céu cua gia dinh, hai bén lam giay sang nhuong dat viét
tay v6i ndi dung vo chong o ong ba dong y chuyén nhuong cho vo chdng ba H, ong
T dién tich vuon la 30. 000m* nhung dén nam 2020 méi lam tha tuc sang tén giay
ching nhan quyen sir dung dat. Vo chong ba H, ong T dong y can trir s6 tién no
480.000.000 dong do vo chong 6ng T2, ba M no va con phai tra thém cho vo
chong 6ng ba 60.00.000 dong nita khi hoan tat thu tuc sang tén.

Tuy nhién, vo chong ba H, 6ng T khong dong ¥ dé dén nam 2020 méi lam
thu tuc sang tén ma yéu cau lam tha tuc sang tén vao dau nam 2016 nén xay ra
tranh chap. Nay vo chong 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd “Gidy sang
nhuong dat” viét tay gitra hai bén lap ngay 25/9/2014 vo hiéu, giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi co quyéﬁ loi, nghia vu lién quan Anh Vii Thuong Truong Pl, Anh Vii
Thuong Truwong D déu trinh bay:

Anh P1 va anh D 1a con ruft cua 6ng T2, ba M. Cac thira dét 73, 74 va 84
to ban d6 14 xa LQ, huyén BL di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat

dung tén ba Tran Thi M thudc quyén str dung chung cta 04 nguoi trong gia dinh
gom ong T2, ba M, Anh P1 va anh D.

Nay Anh P1 va anh D cung théng nhat véi bi don yéu cau Toa an giai quyét
huy “Glay sang nhuong dat” viét tay lap ngay 25/9/2014 giira nguyén don va bi
don dé giai quyét hau qua hop dong vo6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat.



Toa an di tién hanh hoa giai vu 4n vao cac ngay 16/9/2016 va ngay
16/5/2017 nhung cac dwong su khong thong nhat dwoc voi nhau vé viée giai
quyét toan bd ndi dung vu an.

Ngay 15/5/2017, ngay 18/5/2017 nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don c6 don dé€ nghi khong hoa giai vu an.

Tai phién toa so tham, cac duong sy van gilr nguyén ndi dung yéu cau cua
minh nhu trén.

Tai Ban 4n Dan su so tham sd: 14/2017/DS-ST ngay 14/6/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén BL. X

1. Chéap nhéan yéu cau khai kién ciia vg chong ba Tran Thuy H, Ong Pham
Dinh T vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat va tai
sdan gan lién véi dat” 61 voi vo chong ba Tran Thi M, Ong Vii Pinh T2.

Cong nhén hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dét va tai san gin lién
v6i dat gitta vo chong ba H, 6ng T v6i vo chong ba M, 6ng T2 d6i VO’l dién tich
dat 31.973m?, trong d6 thudc mot phin thira 73 dién tich 28.037m?, thudc mot
phan thira 84 dién tich 1622m°, nguyén thira 74 dién tich 2314m° (déu thudc to
ban do 14 xa LQ, huyén BL).

Vo chong ba H, ong T dugc quyén six dung dién tich dat 31.973m’, trong
do thuoc mot phan thira 73 dién tich 28. 037m thudc mgt phan thira 84 dién tich

1622m° , nguyén thtra 74 dién tich 2. 314m® (to ban do 14 xi LQ, huyén BL) va
dugc quyén sd hitu toan bo tai san gan lién véi dat (co ban trich do vé& kém theo).

Vo chdong ba H, 6ng T 6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc co tharp
guyén dang ky ké khai quyén st dung dat, quyén s& hitu tai sdn gan lién voi dat
theo quy dinh cua phap luat.

Bugc vo chdng ba H, ong T co trach nhiém thanh toan cho vo chéng ba M
ong T2 s6 tién 315.151.681 dong.

2. V& chi phi t6 tung: Bugc vo chong ba TI’éI,l Thi M, Ong Vii Dinh T2 ¢6
trach nhi€ém hoan tra lai cho vg chong ba H, 6ng T so tién 19.832.100 dong.

3. Lai suat cham thi hanh 4n:

“Ké tir ngdy ngudi duogc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, bén phai

thi hanh an con phai tra s tién 1ai, tuong ung voi thoi gian Va sO tién cham tra,
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su”.

4. Vé an phi: Budc vo chéng ba Tran Thuy H, Ong Pham Binh T phai chiu
15.757.584 d6ng 4n phi dan su so tham, duoc trir vao s tién 12.800.000 dong ba
H da ndp tam Gng an phi tai bién lai thu tién sé 0006725 ngay 20/5/2016 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén BL. Vo chong ba H ong T con phai ndp 2.957.584
dong.

Budc vo chong ba Tran Thi M, Ong Vii Dinh T2 phai chiu 200.000 déng an
phi dan sy so tham.



Ngoai ra, Toa an con tuyén quyén khang cao va trach nhi¢m thi hanh an
cho cac bén duong su.

Ngay 15/6/2017, nguyén don vo chong ba Tran Thiy H, Ong Pham Pinh T c6
don khang cao

Ngay 25/6/2017, bi don vo chong ba Tran Thi M, Ong Vii Pinh T2 ¢6 don
khéang cao.

Ngay 25/6/2017, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Anh Vii Thuong
Truong P1, Anh Vi Thuong Truong D c6 don khang céo.

Pbi v6i Ban an Dan su so tham sb: 14/2017/DS-ST ngay 14/6/2017 cua
Toa an nhan dan huyén BL.

Nhitng van dé cu thé yéu cau Toa an cip phiic thim giai quyét bao gdom:

Vo chér}g ba Tran Thuy H, Ong Pham Pinh T khong dong v tra sé tién
315.151.681 dong cho vo chong ba M, 6ng T2. Vo chong ba H, 6ng T chi dong y
trd cho vg chong ba M, ong T2 s6 tién con thiéu 1a 60.000.000 dong theo thoa
thuan.

Vo chong 6ng T2, ba M, Anh P1, anh D yéu cau Tda an cap phiic tham hiy
Ban an so tham sb: 14/2017/DS-ST ngay 14/6/2017 cua Toa 4n nhan dan huyén
BL véi 1y do ban 4n so thim chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé
cong nhan hop doéng chuyén nhuong dat viét tay 1ap ngay 25/9/2014 gitta nguyén
don va bi don 1a khong ding.

Ngay 29/6/2017, Vién kiém sat nhan dan huyén BL ban hanh Quyét dinh
khang nghi so: 209/QPKNPT-VKS-DS ngay 29/6/2017 ddi véi Ban an Dan su so
tham so: 14/2017/DS-ST ngay 14/6/2017 ciia Toa 4n nhan dan huyén BL. D¢ nghi
Toa an nhan dan tinh Lam Pong stra ban an S0 tham, tuyén huy hop dong chuyén
nhuong viét tay ngdy 25/9/2014 va giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu theo
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa hom nay: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don vg
chong ba Tran Thay H, Ong Pham Dinh T la Ong Ho Viét P van gitr nguyén yeu
cau khang cao la khong dong y tra cho bi don sb tién 315.151.681 dong ma chi
dong ¥ tra cho bi don s6 tién con thiéu 1a 60.000.000 dong.

Pai dién theo ty quyén cta bi don vg chong 6ng ba Tran Thi M, Ong Vil
Pinh T2 1a Ong Luu Ngoc N va ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan Anh Vi
Thuong Truong P1, Anh Vi Thuong Truong D thay do6i yéu cau khéang cdo 1a yéu
cau Toa an cap phuc tham huy hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ma
cac bén da ky két ngay 25/9/2014 va giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu
theo quy dinh cua phap luat.

Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phép cua bi don dé nghi chap nhan
toan bo yéu cau khang cdo cta bi don, tuyén hay hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dit ma cac bén di ky két ngay 25/9/2014 va giai quyét hau qua cia hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng nhan dinh: Viéc chép hanh
phap luat ctia Tham phén trong qua trinh thu 1y va ciia Hoi dong xét xir tai phién
toa 1a ding phap luat. Dong thoi, xin rat toan bd Quyét dinh khang nghi so:
209/QPKNPT-VKS-DS ngay 29/6/2017 cta Vién kiém sat nhan dan huyén BL.
Can cur Khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Déan su dé nghi Hoi ddng xét xtr bac
yéu cau khang cao cua nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan, chap nhan rat khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng, giit
nguyén Ban an Dan sy so tham so: 14/2017/DS-ST ngay 14/6/2017 cta Toa an
nhan dan huyén BL.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa va y kién cia dai dién Vién kiém
sat. Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé to tung: Do bi don cé ng nguyén don s6 tién 480.000.000 dong va
day la tién vay, tién mua phan bon, tién mua d6 dién... nhung bi don khong c6
tién tra cho nguyén don nén bi don da dong ¥ chuyén nhuong cho nguyén don
dién tich dat vuon tai thon 7, xa LQ, huyén BL véi gia thoa thuan la 540.000.000
ddng vao nam 2008. Do bi don ¢6 no nguyén don so tién 480. 000.000 d6ng nén
duogc hai bén thoa thuin can trir vao tién chuyén nhuong trén, s6 tién 60.000.000
d6ng con lai cac bén thoa thuan khi nao hoan tit thii tuc chuyén nhuong thi
nguyén don co6 trach nhiém thanh toan cho b1 don.

Pén ngay 25/9/2014, gitta nguyén don va bi don méi lam “Gidy sang
nhwong dar” viét tay véi nhau. Tuy nhién, do cac bén khong thoa thuan duoc thoi
diém chinh thirc 1am tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat nén phat
sinh tranh chap Vi vay, cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap trong vy an nay
1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién
véi dat” 1a dang theo quy dinh cua phap luat.

[2] Tai phién toa hom nay, Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdong rat toan
bd Quyét dinh khang nghi sb: 209/QDKNPT-VKS-DS ngay 29/6/2017 caa Vién
kiém sat nhan dan huyén BL nén cdp phiic tham dinh chi xét xtr phuc tham dbi
v6i quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén BL 1a ¢6 cin ci.

[3] Vé noi dung: Xét khang cdo ctia nguyén don vo chong ba Tran Thuay H,
Ong Pham Dinh T; bi don vo chéng ba Tran Thi M, C)ng Vi Pinh T2; ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan Anh Vii Thuong Truong P1, Anh Vii Thuong
Trudong D thi thay rang:

Vao nam 2008,’ bi‘ don c6 vay tiél}, mua phan bon, mua d(‘A)‘ dién... cua
nguyén don voi tong so tién 480.000.000 dong. Do bi don khong c6 tién tra nén bi
don da dong y chuyén nhu:0’ng cho nguyén don mot dién tich dat vuon tai thon 7,

xa LQ, huyén BL véi gia thoa thuén la 540.000.000 dong S tién ng 480.000.000
d6ng duoc can trir vao tién chuyén nhuong trén, so tién 60.000.000 dong con lai



hai bén thoa thuin khi nao hoan tit thi tuc chuyén nhuong thi nguyén don c6
trach nhiém thanh toan cho bi don.

Pén ngay 25/9/2014, cac bén méi lam “Gidy sang nhwong dat” viét tay voi
nhau thé hién dién tich dat chuyén nhuong 1a 30.000m?, c6 t& can nhu sau: Phia
DPong giap sudi, phia Tay giap dat éng Huynh va 6ng Dung, phia Nam giap dat
Cong ty che Dai Loan, phla Bic giap dit ong Mui. Theo két qua do v&, dién tlch
d4t tranh chap 12 31.973m? , trong d6 thudc mot phan thira 73 dién tich 28.037m?,
thudc mot phan thira 84 dién tich 1622m? nguyén thira 74 dién tich 2314m° déu
thudc to ban d6 14 xa LQ, Bao Lam la c6 trén thuc té va duoc cac bén duong su
thira nhan.

Xét thdy, sau khi cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét tir
nam 2008 thi nguyén don 1a nguoi truc tiép quan 1y, sit dung dién tich dat nay,
nguyén don di dau tu phuc vu san Xudt nong nhi¢p nhu dao muong thoat nude
xung quanh vuon, san lap chd dat triing dé trong thém cay ca phé, xung quanh
vuon trong cdy dira xiém, xay nha vuon, lam chudng nudi ga, dao giéng nudc.
Trong qua trinh dau tu phuc vu san xuat nong nghiép thi bi don ciing nhu Anh P1,
anh D ¢o blet nhung khong c6 y kién gi va ciing khong bi co quan nha nudce co
tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

Hon nita, trong qua trinh giai quyét vu an thi bi don cho rang ba M lap
“Gidy sang nhwong dat” dé ngay 25/9/2014 1a do 6ng Tran Minh Ngoc (cha rudt
ctia ba H va ba M) ép budc ba M viét nhung bi don lai khong c6 ching cir chimg
minh va nguyén don cling khong thira nhan.

[4] D6i voi viec Anh P1, anh D cho ring dién tich dit ma bi don chuyén
nhuong cho nguyén don 14 tai san chung ctia ho Ong Vii Pinh T2, c4c anh ciing 12
thanh vién c6 cong khai phd tir naim 1995 va duoc Uy ban nhan dan x3 LQ xéc
nhan nhung bi don lai chuyén nhuong cho nguyén don ma khong co vy kién cua
hai anh 1a anh huong dén quyén loi ctia cac anh 1a khong c6 co s& chap nhan. Boi
18, trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa hom nay, Anh P1 thua
nhan viéc chuyen nhuong dat ciia cha me 1a dé can trir no d6i véi sb tién
480.000.000d6ng ma cha me cac anh con no nguyén don, va Anh P1 cling nhu
anh D c6 biét viéc cha me da giao dét cho nguyén don tryuc tiép canh tac, quan ly,
sir dung tir ndm 2008 nhung cac anh lai khong c6 y kién gi nén duge xem nhu
mic nhién dong y.

Hon nira, ngay 29/01/2010 Uy ban nhan dan huyén BL da cap gidy ching
nhan quyén str dung dit, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién Vo1 dat sd
BA 856756 cho ba Tran Thi M d6i véi dién tich 29. 095m? thudc thira dat sb 73, to
ban dd s6 14 tai xa LQ, huyén BL ma khong phai cip cho ho Ong Vii Binh T2 ma
Anh P1, anh D 1a thanh vién cua ho. Vi vdy, ngdy 25/9/2014 bi don lap gidy tay
chuyén nhuong lai cho nguyén don dién tich dit trén cin ctr vao gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ma Uy ban
nhan dan huyén BL da cap cho ba Tran Thi M 14 phu hop.

Trong qua trinh giai quyét vu an thi bi don khai nhan ngoai dién tich dat
vuon da chuyén nhugng cho nguyén don thi bi don con rat nhiéu dat vuon khac.
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Trong khi d6 hién nay nguyén don chi c6 dat vuon nhan chuyén nhuong cua bi
don tor nam 2008 1a tai san duy nhat dé€ canh tac, san xuat nong nghiép tao thu
nhap phuc vu cho nhu cau sinh hoat thiét yéu cua ca gia dinh.

Hon nira, theo quy dinh tai Piéu 129 B0 luat Dan sy 2015 thi Giao dich dan
su vO hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc

Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi
vO hi¢u, trir trudong hop sau day:

1. Giao dich dan su d3 duoc xac 1ap theo quy dinh phai bang vin ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mdt bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u lyc cua giao dich do.

2. Giao dich dan su da duogc xé4c 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh
bt budc vé cong chimg, chirng thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhét
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hodc cac bén,
Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc ciia giao dich dé. Trong truong hop nay,
cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, chung thuc.

Do hai bén théa thuan gia tri chuyén nhuong dién tich dat vuon trén la
540.000.000 dong, va bi don con ng nguyén don sb tién 480.000.000 dong nén
cac bén dong ¥ can trir vao tién chuyén nhugng. Nhu vy, nguyén don da thanh
toan cho bi don dugc hon 2/3 nghia vu trong giao dich nay nén giao dich dan su
giita nguyén don va bi don khong bi vo hiéu do khong tuan thu vé mit hinh thirc.

Mit khac, nham dé 6n dinh san xuét cling nhu cudc séng hién tai cua
nguyén don nén cdp so thim cin ctr diém a, b tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghj
quyét s6 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Thiam phéan Toa 4n
nhan dan t6i cao dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyéen don, tiép tuc duy tri
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat giira
nguyén don véi bi don 14p ngay 25/9/2014 dbi véi dién tich dat 31.973m?, trong
d6 thuéc mot phan thira 73 dién tich 28.037m2, thuoc mot phan thira 84 dién tich
1622m° , nguyén thtra 74 di¢n tich 2314m* déu thudc to ban do 14 xa LQ, huyén
BL da duoc Uy ban nhan dan huyén BL cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ¢ s6 BA 856756 cho ba Tran
Thi M ngay 29/01/2010, dong thoi budc nguyén don phai thanh toan lai cho bi
don phan tién con thiéu theo gia thi truong tai thoi diém xét xir 13 phu hop.

[5] Theo bién ban dinh gia tai san ngay 24/4/2017 cua Hoi dong dinh gia tai
huyén BL xéac dinh: Quyén st dung dat c6 tri gia 2.417.158.800 ddng, cay ca phé
trong nim 2008 c6 tri gia 419.490.000 ddng, cay ca phé trong nam 2016 c6 tri gia
37.444.000 ddng; 160 cay dira xiém c6 tri gia 18.000.000 ddng, nha & co tri gia
42.826.500 dong, chudng ga co tri gia 1.485.000 dong, giéng nudc co tri gia
1.000.000 dong, tong cong 1a 2.937.404.300 dong.

Trr nhitng tai sdn nguyén don da tao 1ap mai sau khi nhan chuyén nhuong
ctia bi don vao nim 2008 c6 gia tri 1a 100.755.500 dong, con lai tai san ma hai
bén giao dich vao thoi diém nam 2008 nay c6 gia tri 1a 2.836.648.800 dong.



Do nguyén don con no bi don 60.000.000 dong twong tng voi 11,11% gia
tri tai san giao dich nén cép so thAm budc nguyén don phai cé trach nhiém thanh
toan cho bi don s tién twong tng 1a 315.151.681 dong (2.836.648.800 x 11,11%
= 315.151.681) 1a co can cu.

Véi phan tich trén, cap phuc thdm can dinh chi xét xir phiic thAm quyet
dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén BL, bac toan bd yéu ciu
khang cdo cua cac duong su va gitt nguyén ban an so thim 1a c6 can ci.

[6] Vé chi phi t6 tung: Do khang c40 khong duoc chip nhan nén cin budc
vQ chdng ba M, 6ng T2 c6 trach nhiém hoan tra lai cho vo chong ba H, ong T s6
tién 19.832.100 dong.

[7] V& an phi: Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhdn nén cac duong
su khang cao phai chiu an phi Dan sy phtc tham theo quy dinh. Cac duong su
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cu vao khoan 2 Piéu 289 va khoan 1 Diéu 308 - Bo luat T tung Dan
su; Nghi quyét so: 326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Pinh chi xét xir phic tham déi véi ngét dinh khang nghi so:
209/QBbKNPT-VKS-DS ngay 29/6/2017 ctia Vién kiém sat nhan dan huy¢n BL.

Khong chap nhan yéu cau khang cio cta nguyén don vo chong ba Tran
Thay H, Ong Pham Pinh T; bi don vg chéng ba Tran Thi M, Ong Vii Pinh T2 va
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Anh Vii Thuong Truong P1, Anh Vil
Thuong Truong D. Xur:

1. Giit nguyén Ban 4an Dan su so tham sd: 14/2017/DS-ST ngay 14/6/2017
cua Toa an nhén dan huyén BL dbi voi vu an “Tranh chdap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat” giira nguyén don vo chéng
ba Tran Thay H, Ong Pham Dinh T voi bi don vg chong ba Tran Thi M, Ong Vii
Pinh T2; ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan Anh Vii Thuong Truong P1,
Anh Vii Thuong Truong D.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua vo chong ba Tran Thuy H, Ong Pham
binh T vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhuwong quyén sir dung dat va tai
sdan gan lién véi dat” 61 voi vo chong ba Tran Thi M, Ong Vi Pinh T2.

- Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat gilia vo chong ba Tran Thay H, Ong Pham Pinh T véi vo chong ba
Tran Thi M, Ong Vii Binh T2 ddi véi dién tich dat 31.973m?, trong d6 thuoc mat
phan thira 73 dién tich 28.037m® thudc mot phan thira 84 dién tich 1622m?,
nguyén thira 74 dién tich 2.314m® déu thudc to ban dd 14 x3 LQ, huyén BL, tinh
Lam Pong.



- Vo chong ba Tran Thiy H, Ong Pham Pinh T duoc quyén sir dung dién
tich dat 31.973m2, trong d6 thudc mot phﬁn thira 73 dién tich 28.037m2, thudc
mot phﬁn thira 84 dién tich 1.622m2, nguyén thua 74 va dién tich 2.314m? déu
thudc to ban do 14 xa LQ, huyén BL va dugc quyén so hitu toan bd tai san gin
lién voi dat (c6 ban trich do v& kém theo).

- Vo chong ba Tran Thuy H, Ong Pham binh T ¢6 trach nhiém lién h¢ co
quan nha nudc co tham quyén dang ky, k& khai dé cap gidy chtng nhan quyén st
dung dét, quyén s hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

2. V& nghia vy thanh toan:

- Budc vo chong ba Tran Thity H, Ong Pham Pinh T ¢é trach nhiém thanh
toan cho vg chong ba Tran Thi M, Ong Vii Binh T2 s6 tién 315.151.681 dong.

3. V& chi phi t6 tung: Budc Vo chéng‘bé Tran Thi M, Ong Vil Binh T2 ¢co
trach nhiém hoan tra lai cho vg chong ba Tran Thiy H, Ong Pham Dinh T s06 tién
19.832.100 dong.

Sau khi can trir nghia vu thi vQ chong ba Tran Thay H, Ong Pham Dinh T
c6 trach nhiém thanh toan cho vg chong ba Tran Thi M, Ong Vi Dinh T2 s6 tién
315.151.681 dong - 19.832.100 dong = 295.319.581 dong ( Hai tram chin muoi
lam tri¢u, ba trdm mudi chin ngan, ndm trdm tdm muoi mot dong).

- Lai suat cham thi hanh 4n:

“Ké tir ngdy ngudi du’oc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai
thi hanh an con phai tra s tién 1ai, tuong ung voi thoi gian va sd tién cham tra,
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan su”.

4. V& an phi so tham:

Bugc vo chong ba Tran Thiy H, Ong Pham Dinh T phai chiu 14.765.979
dong an phi dan sy so thdm nhung dugc trir vao so6 tién 12.800.000 dong ba Tran
Thuy H da ndp theo bién lai thu s6 0006725 ngay 20/5/2016 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén BL. Vo chong ba Tran Thiy H, Ong Pham Dinh T con phai nop
s0 tién 1.965.979 dong an phi dan sy so tham.

Budc vo qhéng ba Tran Thi M, Ong Vii Binh T2 phai chiu 200.000 dong 4n
phi dan sy so tham.

2. Vé an phi phuc tham:

Budc vo ch(k)ngvbé Tran Thuy H, Ong Pham Dinh T phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phic thdm nhung dugc tru vao s6 tién 300.000 dong tam ng an phi
dan su phac tham da nop theo bién lai thu s6 0004787 ngay 28/6/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén BL.

Budc vg chong ba Tran Thi M, Ong Vii Binh T2 phai chiu 300.000 dong 4n
phi dan sy phuc tham nhung dugce trir vao s6 tién 300.000 dong tam ng an phi
dan su phac tham da nop theo bién lai thu s6 0004781 ngay 27/6/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén BL.

10



Budc Anh Vii Thuong Trudng P1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc thim nhung duogc trir vao sb tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy phic
tham da ndp theo bién lai thu s6 0004782 ngay 27/6/2017 ciia Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén BL.

Budc Anh Vii Thuong Truong D phai chiu 300.000 dong 4n phi din su
phuc thim nhung duogc trir vao sb tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy phic
tham da ndp theo bién lai thu s6 0004783 ngay 27/6/2017 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén BL.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 -
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 - Luat thi hanh 4n”.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. BL;

- CCTHADS H. BL,; Pi kv

- Phong KTNV&THA, aky

- Cac duong su;

-Luu AV —HS.

Bui Hiru Nhan
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